Uchwata Nr .299/XVI1/03
Rady Miasta Plocka
z dnia 28 pazdziernika 2003 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow Zaktadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku wraz
z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka.

Na podstawie art. 85 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717) oraz art. 7 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz.
139, Nr 41 poz.412 i Nr 111 poz.1279; z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157 i Nr 120
poz.1268; z 2001r. Nr 5 poz.42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz.1229 i Nr 154
poz.1804; z 2002 r. Nr 25 poz.253, Nr 113 poz.984, Nr 130 poz.1112 i z 2003r. Nr 80 poz.
717) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591; z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62
poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 214 poz.1806 i z 2003r. Nr 80 poz.717) w zwigzku z art. 92 ust.
3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.
1592 iz 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 200 poz.1688, Nr 214 poz.
1806) Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
PRZEPISY
§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zaktadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Plocku wraz
z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka.
2. Pozostata czes¢ terendow Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego
ORLEN Spdtka Akcyjna, zlokalizowanych w granicach administracyjnych gminy Stara
Biata, jest przedmiotem oddzielnego planu objetego odrebng uchwatg Rady Gminy.

§2
1. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 1.292,2 ha, potozony w poétnocno - zachodniej czesci
miasta Ptocka, ktérego granice wyznaczaja:
1) od strony zachodniej - ul. Zglenickiego — granica Planu pokrywa sie z granica
administracyjng miasta,
2) od strony pétnocnej - granica Planu pokrywa sie z granicg administracyjng miasta,
3) od strony wschodniej - teren graniczy z rzekg Brzeznicg oraz dzielnicg przemystowo-
sktadowg Trzepowo (stanowigcg czes¢ osiedla Trzepowo),
4) od strony potudniowej - ul. Dtuga, ul. Kobiatka i rzeka Brzeznica.
2. Integralng czes$cig Planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:5 000.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach Planu jest w szczegdlnosci:

1) Zmiana przeznaczenia terenu bytej strefy ochronnej umozliwiajgca wprowadzenie
nowych zasad zabudowy i zagospodarowania z réwnoczesng ochrong i rozwojem
istniejgcych struktur przyrodniczych oraz minimalizacjg zagrozen srodowiska.

2) Stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe na terenach Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN
Spotka Akcyjna i terenach przylegtych potozonych w granicach administracyjnych miasta
Ptocka.

3) Ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie
komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska.

§4
Przedmiotem Planu jest:
1. Ustalenie linii rozgraniczajgcych tereny stref i podstref o réznych funkcjach,
przeznaczeniu oraz odmiennych zasadach zagospodarowania.



Ustalenie funkcji terenéw 5 stref i 8 podstref funkcjonalnych:

1) strefa produkcyjno-przemystowa — Centrum Technopolii, oznaczona na rysunku
Planu symbolem PP, ze specjalizacjg funkcjonalng w podstrefach:

a) podstrefa produkcji rafineryjno-petrochemicznej, oznaczona na rysunku Planu
symbolem PP-RP,

b) podstrefa sktadowania i magazynowania, oznaczona na rysunku Planu
symbolem PP-S,

c) podstrefa ekspedycji, oznaczona na rysunku Planu symbolem PP-E,

d) podstrefa obstugi produkcji, 0znaczona na rysunku Planu symbolem PP-O,

2) strefa produkcyjno-skltadowa, oznaczona na rysunku Planu symbolem PS,

strefa parku technologicznego, oznaczona na rysunku Planu symbolem PT,

ze specjalizacjg funkcjonalng w podstrefach:

a) podstrefa biurowo-ustugowa, oznaczona na rysunku Planu symbolem PT-U,

b) podstrefa ustugowo-produkcyjna, oznaczona na rysunku Planu symbolem
PT-UP,

c) podstrefa produkcyjno-przemystowa, oznaczona na rysunku Planu symbolem
PT-PP,

4) strefa Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Brzeznicy, oznaczona na rysunku
Planu symbolem ZPK, ze specjalizacjg funkcjonalng w podstrefie rekreacji,
oznaczonej na rysunku Planu symbolem ZPK-R,

5) strefa zieleni izolacyjnej, oznaczona na rysunku Planu symbolem Z,

Ustalenie obowigzujgcych linii rozgraniczajgcych ulic i parkingdw oraz:

1) skrzyzowan o ustalonej lokalizacji,

2) skrzyzowan dopuszczalnych wynikajgcych 2z koniecznosci obstugi terenow
przylegtych,

3) zasiegu oddziatywania skrzyzowan,

oraz ustalenie:

4) klas i kategorii ulic wraz z urzgdzeniami pomocniczymi oraz parkingéw, oznaczonych
na rysunku Planu odpowiednio symbolami:

a) KG - ulica gtéwna,
b) KZ — ulica zbiorcza,
c) KL — ulica lokalna,

) KW —droga wewnetrzna Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN Spoétka Akcyjna,

) KPZ — parking z zielenig towarzyszaca,

B — brama wjazdowa ruchu towarowego i osobowego na teren Zaktadu
Produkcyjnego wraz z ich bezposrednim otoczeniem.

Ustalenie szczegdlnych warunkéw i zasad zagospodarowania terenow, stref i podstref

wynikajgcych z potrzeb ochrony Srodowiska i infrastruktury technicznej, oznaczonych na

rysunku Planu odpowiednimi symbolami graficznymi.

§5

L

D Q

llekro¢ w ustaleniach jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

budowlach kubaturowych - nalezy przez to rozumie¢ budowle sktadajgce si¢ z cze$ci znacznie
réznigcych sie konstrukcja; nalezy je traktowac jako oddzielne obiekty budowlane, jezeli poszczegdine
ich czesci daja sie oddzieli¢ od siebie przegrodami pionowymi;

budowlach liniowych - nalezy przez to rozumie¢ przewody i urzadzenia stuzgce do przesytania ptynow,
pary, gazow i energii elektrycznej, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych
przewoddw i urzgdzen;

budowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy odrebny obiekt budowlany nie bedgcy budynkiem;

budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

budynku mieszkalnym — rozumie sie przez to budynek wielorodzinny, dom mieszkalny zawierajgcy nie
wiecej niz 4 mieszkania, dom jednorodzinny oraz dom mieszkalny w zabudowie zagrodowej;

budynku produkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek catkowicie lub w przewazajgcej czesci
przeznaczony na cele produkcyjne dla wszystkich gatezi przemystu;

budynku sktadowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzgcy do magazynowania réznego rodzaju
wyrobow i produktow;

drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé¢ drogi wewnetrzne ukfadu podstawowego oraz
pozostate drogi wewnetrzne w obrebie Zaktadu Produkcyjnego, wyznaczone w niniejszym Planie,
zgodnie z oznaczeniami rysunku Planu;

funkcji — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w Planie rodzaje dziatalnosci na terenach stref i podstref;



10)

11)

12)

13)
14)
15)
16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)
23)
24)

25)
26)
27)
28)

hali - nalezy przez to rozumie¢ budynek parterowy (funkcjonalnie zwigzane z nig przybuddwki mogg byc¢
wielokondygnacyjne) o kubaturze powyzej 2000 m?, o rozpietosci stropéw lub stropodachéw powyzej
7 m, wsparty na stupach o dowolnej siatce modularnej. Budynek nie spetniajgcy chociazby jednego
z okreslonych wyzej warunkéw nalezy zaliczy¢ do podzbioru "budynki produkcyjne”;
instalacji — nalezy przez to rozumie¢:

1) stacjonarne urzgdzenie techniczne,

2) zespodt stacjonarnych urzadzen technicznych powigzanych technologicznie,

3) obiekty budowlane nie bedace urzadzeniami technicznymi ani ich zespotami, ktérych

eksploatacja moze spowodowac¢ emisje.

koncepcji zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie przedprojektowe, dotgczane do
wniosku o wydanie pozwolenia na budowe. Koncepcja powinna by¢ sporzgdzona, jezeli zaistnieje
potrzeba dokonania podziatu nieruchomosci lub wydzielenia dziatek gruntu pod drogi publiczne lub
wewnetrzne. Koncepcja powinna by¢ sporzgdzona dla catego terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi.
W koncepcji jako minimum okresla sie linie rozgraniczajgce uktad komunikacyjny, podziat terenu na
dziatki budowlane, rodzaje zabudowy, wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej i warunki
okreslone przez operatorow sieci oraz niezbedne standardy z uwzglednieniem ustalen niniejszego Planu.
W koncepcji zagospodarowania uwzgledni¢ nalezy warunki konserwatorskie w zakresie ochrony
archeologicznych dobr kultury; wymaég ten nie dotyczy zainwestowanego terenu Zakfadu Produkcyjnego
PKN ORLEN S.A.
korytarzu ekologicznym — rozumie sie przez to obszar fgczacy dwa lub wiecej obszary chronione,
niezabudowany, umozliwiajgcy migracje roslin i zwierzat;
korytarzu infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wydzielony na rysunku
Planu odrebnym znakiem, przeznaczony wytgcznie do prowadzenia sieci naziemnych, napowietrznych
i podziemnych wszystkich mediéw, wolny od zabudowy, pokryty roslinnoscig zielng i niskimi krzewami
z ewentualnym udziatem powierzchni utwardzonej;
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice $cisle okreslong pomiedzy strefami
i podstrefami o réznej funkcji, specjalizacji i przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez ulicami
i parkingami ustalonymi niniejszym Planem;
miejsca bramne - nalezy przez to rozumie¢ bramy wjazdowe ruchu towarowego i osobowego na teren
Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN S.A. wraz z bezposrednim otoczeniem;
module podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ odrebng dziatke lub jej wielokrotnos¢ stanowigca
catos¢ techniczno-uzytkowg, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi wewnetrznej lub
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw;
najlepszej dostepnej technice (BAT) — nalezy przez to rozumie¢ najbardziej efektywny oraz
zaawansowany poziom rozwoju technologii i metod prowadzenia danej dziatalno$ci, wykorzystywany
jako podstawa ustalania granicznych wielko$ci emisyjnych, majgcych na celu eliminowanie emisji lub,
jezeli nie jest to praktycznie mozliwe, ograniczenie emisji i wptywu na Srodowisko jako catosc¢, z tym ze
pojecie:

a) technika oznacza zaréwno stosowang technologie, jak i sposob, w jaki dana instalacja jest
projektowana, wykonywana, eksploatowana oraz likwidowana,
b) dostepne techniki oznacza techniki o takim stopniu rozwoju, ktéry umozliwia ich praktyczne

zastosowanie w danej dziedzinie przemystu, z uwzglednieniem warunkéw ekonomicznych
i technicznych oraz rachunku kosztéw inwestycyjnych i korzysci dla srodowiska, a ktore to
techniki prowadzgcy dang dziatalno$¢ moze uzyskac,
c) najlepsza technika oznacza najbardziej efektywng technike w osigganiu wysokiego
ogolnego poziomu ochrony $rodowiska jako catosci.
obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumiec:

a) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
b) budowle stanowigcg catos¢ techniczno—uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami
c) obiekt matej architektury;

Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spoétka
Akcyjna w Plocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta
Ptocka; okreslanego dalej skrotem ZP PKN ORLEN S.A.

podstawowym ukladzie drog wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ uktad drég wewnetrznych
w obrebie Zaktadu Produkcyjnego powigzany z ogoélnomiejskim uktadem ulicznym, zgodnie
oznaczeniami na rysunku Planu;

podstawowym ukladzie komunikacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnomiejski uktad uliczny
obstugujacy caty obszar miasta lub jego czesci, stosownie do funkcji ustalonej w Planie;

podstrefie — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane funkcjonalnie czesci terenéw stref, wyznaczone
na rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi oraz drugim cztonem literowym po mysiniku;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu nieutwardzong,
z wytworzong warstwg gleby, pokrytg trwatg roslinnoscig, a takze nawierzchnie trawiastg urzgdzen
sportowych i rekreacyjnych;

przepisach szczegdélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe, okreslone w Planie,
rodzaje obiektow budowlanych;

przeznaczeniu niedozwolonym - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie inne rodzaje obiektow
budowlanych i budowli, nie wymienione w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie rodzaje obiektow budowlanych
i budowli, ktére powinny dominowacé w strefie i podstrefie wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi;
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29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)
36)

37)

38)

39)
40)

41)
42)

1.

rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spoétka
Akcyjna w Plocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta
Ptocka, sporzgdzony na mapie w skali 1:5000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej Uchwaty;
sieciach - nalezy przez to rozumie¢ liniowe obiekty budowlane stuzace do przesylu poszczegdinych
medidéw wraz z przynaleznymi urzgdzeniami;
standardzie jakosci srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ wymagania, ktére muszg by¢ spetnione
w okreslonym czasie przez Srodowisko jako cato$¢ lub jego poszczegolne elementy przyrodnicze,
zgodnie z powszechnie obowigzujgcym prawem ochrony srodowiska;
standardzie urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce (minimalne lub maksymalne),
a takze zalecane miary jakosci i efektywnosci zagospodarowania terendw wyrazone wskaznikowo lub
0piSowo;
strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o ustalonej w Planie funkcji wyznaczone na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz pierwszymi czitonami symbolu literowego przed mysinikiem (PP, PS, PT,
ZPK, Z);
Technopolii — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane skupienie dziatalnosci zwigzanych
z rozwojem zaawansowanych technologii w obszarze objetym niniejszym Planem; strukture Technopolii
tworzy:
a) Centrum Technopolii polozone w obszarze 0, obejmujgce przedsiebiorstwa zwigzane
z rozwojem przemystu o zaawansowanej technologii rafineryjnej i petrochemicznej
wskazane do intensyfikacji i dalszej koncentracji zaawansowanych technologii
b) Park Technologiczny potozony pomiedzy istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem miejskim a Centrum Technopolii obejmuje potencjalne wielofunkcyjne
zgrupowanie jednostek badawczych, produkcyjnych, biznesu i otoczenia ustugowego
zwigzanych z procesem transferu innowacyjnych technologii od etapu laboratoryjnego do
wytworzenia i sprzedazy produktu; wskazany do rozwoju w krajobrazie parkowym
o wysokiej jakosci
c) Centrum Logistyczne potozone w obszarze pdinocnym w granicach administracyjnych
gminy Stara Biata, w otoczeniu strefy ekspedycji Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN S.A,,
przy wezle transportowym kolejowo-drogowo-rurociggowym, obejmuje potencjalne
skupienie dziatalno$ci zwigzanej z zarzadzaniem przeptywami towaréw i ustug miedzy
punktami pochodzenia, a konsumpc;ji;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ czesci stref i podstref oraz uktadu komunikacyjnego wyznaczonych na
rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowymi, o ile z tresci Planu nie
wynika inaczej;
Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Ptocka o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ ich negatywne oddziatywanie na
otoczenie wynikajgce z przekroczenia standardéw srodowiskowych okreslonych prawem, powodowane
emisjg gazoéw i pyldw, odoréw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu
pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzgdzen;
ulicy, pasie ulicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych, wraz ze
znajdujgcymi sie w jego ciggu obiektami inzynierskimi, jezdnig, placami, zatokami postojowymi oraz
chodnikami, $ciezkami rowerowymi, drzewami, krzewami i urzgdzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, a ponadto przeznaczony do prowadzenia ciggow
nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie
zaleznym od klasy, kategorii i funkc;ji ulicy;
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami);
wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogodlnej
budynkow, czyli sumy powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych, liczonej po obrysie zewnetrznym,
do powierzchni terenu uzytkowanego;
Zaktadzie — nalezy przez to rozumie¢ jedng lub kilka instalacji wraz z terenem i znajdujgcymi sie na nim
urzgdzeniami, do ktérego Prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;
Zakladzie Produkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ kompleks instalacji rafineryjno-petrochemicznych
i elektroenergetycznych wraz z obiektami infrastruktury i obstugi produkgciji, zlokalizowanych na terenie
strefy PP ustalonej niniejszym Planem, pozostajgcym we wiadaniu Polskiego Koncernu Naftowego
ORLEN Spodtka Akcyjna lub jego nastepcy prawnego;

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU
§6

Zakres ustalen

Na terenach objetych Planem ustala sie:
1) granice stref i podstref funkcjonalnych,
2) funkcje stref i podstref.

2. Naterenach, o ktérych mowa w § 4 ust. 2, pkt 1) — 5) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne,



3)

przeznaczenie niedozwolone.

3. Na terenach objetych Planem ustala sie przeznaczenie niedozwolone dla:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obiektéw stuzby zdrowia z wyjatkiem zaktadowych punktéw ambulatoryjnych,
obiektow i urzgdzen zwigzanych z produkcjg i przetwérstwem zywnosci i pasz dla
zwierzat jak rowniez skladowania i magazynowania zywnosci oraz paszy,
wolnostojgcych  budynkéw  gospodarczych i garazowych nie zwigzanych
z dopuszczong dziatalnoscia,

budynkow tymczasowych w rozumieniu przepisow prawa budowlanego z wyjatkiem
strefy funkcjonalnej produkcyjno-sktadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
PS,

budynkédw mieszkaniowych wszystkich typdw w rozumieniu Klasyfikacji Obiektéw
Budowlanych

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m2,

4. Dla terenéw o ktérych mowa w § 4 ust. 2, pkt 1) — 5) ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy:

wielkos¢ modutu podstawowego,
warunki podziatu modutu podstawowego,
stopien zabudowania budynkami i budowlami kubaturowymi modutu podstawowego
wyrazony w procentach,
orientacyjng wysokos¢ zabudowy,
graniczne wielkosci wskaznika intensywnosci zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1 m? powierzchni ogoélnej
budynkéw lub w odniesieniu do liczby uzytkownikédw (zatrudnionych
i odwiedzajacych).
§7

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony srodowiska

1. Na terenach objetych Planem ustala sie zasady zréwnowazonego rozwoju:

1)
2)
3)
4)

8)

zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen

zasada utrzymania i ochrony istniejgcych zasobow Srodowiska przyrodniczego
zasada poprawy stanu Srodowiska na terenach cennych przyrodniczo

zasada racjonalnego zagospodarowania powierzchni ziemi przy zachowaniu
wysokiego udziatu terendw zieleni

zasada stopniowego zmniejszania intensywnosci zagospodarowania od Centrum
Technopolii do terenow otwartych w strefie Jaru Brzeznicy

zasada zintegrowanego zagospodarowywania w obrebie wyznaczonych w Planie
terenow, podstref bgdz catych stref

zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (BAT), w tym technologii
energooszczednych z maksymalnym wykorzystaniem energii odpadowej oraz energii
odnawialnej

zasada ograniczania ryzyka wystgpienia powaznych awarii oraz jej skutkéw dla ludzi
i Srodowiska

2. Na terenach objetych Planem ustala sie standardy jakosci korzystania ze srodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

przedsiewziecia inwestycyjne zakwalifikowane, w Swietle obowigzujgcego prawa, do
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych opracowanie raportu
0 oddziatywaniu na s$rodowisko jest obligatoryjne oraz zaktady i instalacje
stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych, dopuszcza
sie do lokalizacji w granicach wyznaczonych na rysunku Planu,

najlepsza dostepna technika (BAT) jest warunkiem koniecznym do budowy
i rozbudowy badz modernizacji instalacji funkcjonalnych w strefie PP,

zabrania sie poza granicami wyznaczonymi na rysunku Planu budowy zaktadow lub
instalacji stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

zaktady i instalacje stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych ustala sie lokalizowa¢ w okreslonej w odrebnych przepisach
bezpiecznej odlegtosci od siebie, od obiektéw uzytecznosci publicznej oraz obszaréw
i obiektow wymienionych w ustawie Prawo ochrony srodowiska,

kazdy kto zamierza prowadzi¢ albo prowadzi zaktad lub instalacje o zwiekszonym
ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej jest
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7)

8)

zobowigzany do zapewnienia, aby zaktad Ilub instalacja byly zaprojektowane,
wykonane, prowadzone oraz likwidowane w sposob zapobiegajgcy awariom
i ograniczajgcy negatywne ich skutki dla ludzi oraz srodowiska,

dla catego terenu objetego Planem ustanawia sie zakaz zwiekszania eksploatacji
wod podziemnych w ilosciach moggcych spowodowac zagrozenie dla ich jakosci, jak
tez zakaz wprowadzania do wdd i ziemi nie oczyszczonych Sciekow i wdd
opadowych,

dla catego terenu objetego Planem wprowadza sie zakaz trwatego deponowania
w gruncie odpadéw nie obojetnych dla srodowiska, natomiast dla wszystkich terenéw
sktadowych ustala sie zabezpieczenie przed mozliwoscig migracji wymywanych
zanieczyszczen do wod i ziemi,

na terenach objetych planem ustala sie takg lokalizacje i ksztaltowanie obiektow,
ktore zapewnig przewietrzenie strefy PP i nie pogorszg warunkéw aerosanitarnych.

3. Na terenach objetych Planem ustala sie warunki zagospodarowania wynikajgce
z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

Poza wyznaczong w niniejszym Planie strefg PP utrzymuje sie odpowiedni, okreslony
w Rozdziale Ill, udziat powierzchni biologicznie czynnej wokét zaktadu stanowigcego
potencjalne zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Wyrdznia sie nastepujgce typy zieleni:

a) Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru Brzeznicy z wymogiem zachowania,
ochrony i restytucji zasoboéw srodowiska przyrodniczego z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej w niezbednym zakresie,

b) otoczenie cieku spod Dragania z wymogiem zachowania i ochrony zasobow
srodowiska przyrodniczego z dopuszczeniem infrastruktury technicznej
w wyznaczonych korytarzach,

c) strefy zieleni o funkcji izolacyjnej, z maksymalnym zachowaniem istniejgcych
zadrzewien, zakazie zabudowy z dopuszczeniem infrastruktury technicznej
w wyznaczonych korytarzach,

d) tereny roslinnosci zielnej i niskich krzewdéw wzdtuz korytarzy infrastruktury
technicznej, z wykluczeniem zabudowy, z dopuszczeniem maksymalnie 20%
udziatu powierzchni utwardzonych w powierzchni ogétem,

e) na terenach o innym przeznaczeniu - powierzchnia biologicznie czynna
przeznaczona na zaktadanie trawnikow, zielehcow oraz nasadzenia drzew
i krzewdw rowniez o charakterze dekoracyjnym, ktérej udziat w powierzchni
ogétem dla poszczegdélnych modutéw okreslony jest ustaleniach
szczegotowych.

W obrebie wyznaczonych korytarzy ekologicznych konieczne jest zachowanie
warunkow swobodnego przeptywu powietrza przygruntowego.

Przewietrzanie terenu strefy PP, z uwzglednieniem warstwy przyziemnej, realizuje sie
poprzez wtasciwe zagospodarowanie otaczajgcych stref, a w szczegdlnosci:

a) w kierunku z zachodu na wschdéd poprzez maksymalne ograniczenie
wysokich przeszkdéd w pasie wigzki linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia,

b) w kierunku z potudniowo-zachodniego na pétnocno-wschodni poprzez
ksztattowanie wysokiej zabudowy réwnolegle do gtéwnych osi klinow
napowietrzajgcych ~ z  poszerzonymi korytarzami komunikacyjnymi
dopetnionymi zielenig niska.

Dla ciggébw komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu ustala sie zabezpieczenia
akustyczne z wykorzystaniem elementéw naturalnych lub sztucznych.

Dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz
rurociggéw ropopochodnych, paliwowych i gazu ziemnego wysokiego cisnienia,
a takze pozostatych wyréznionych sieci wyznacza sie Korytarze infrastruktury
technicznej wolne od zabudowy, pokryte roslinnoscig zielng i niskimi krzewami,
z dopuszczeniem powierzchni utwardzone.

Grunty zanieczyszczone w wyniku funkcjonowania zaktadéw przemystowych, w tym
w strefie PP, zabezpiecza sie przed dalszg migracjg zanieczyszczen w srodowisku,
a docelowo poddaje sie rekultywacji, w tym poprzez wiasciwg zabudowe biologiczng
zdegradowanego terenu. Przydatno$¢ do okreslonych celow odzyskanej, przy



budowie nowych obiektow, warstwy humusowej musi kazdorazowo by¢ potwierdzana
wiasciwymi badaniami.
§8

Ustalenia ogodlne w zakresie infrastruktury technicznej

1. Na terenach objetych Planem ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej; z dopuszczeniem zasilania
z sieci zaktadowej w ilosciach nie powodujgcych zagrozenia dla ujmowanej warstwy
wodonosnej,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do miejskiej wzglednie zaktadowej sieci
kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych — do zakladowe] sieci kanalizacji
przemystowej po ich podczyszczeniu do parametrow okreslonych w warunkach
technicznych,

4) odprowadzenie wod opadowych z terendw zainwestowanych — do zakladowej
wzglednie miejskiej kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbedne urzgdzenia do
ich retencji i podczyszczania,

5) zasilanie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej $redniego badz
niskiego napiecia dowolnego operatora, w tym sieci zakladowej,

6) zasilanie w gaz ziemny - z sieci gazowej S$redniego ci$nienia lub innych
proekologicznych nosnikéw energii,

7) zasilanie w ciepto - z miejskiej wzglednie zaktadowej sieci cieptowniczej,

8) tgcznosc telekomunikacyjna — siecig kablowg dowolnego operatora oraz z telefonii
komdrkowe;.

2. Sieci, o ktérych mowa w ust. 1 wymagajg prowadzenia w pasach ulicznych oraz

w korytarzach infrastruktury technicznej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku Planu.

. Oswietlenie i odwodnienie ulic sg integralng czescig rozwigzan drogowych.

. Ustala sie zakaz budowy zbiornikbw bezodptywowych na scieki bytowe i przemystowe.

. Ustala sie odprowadzenie woéd opadowych w oparciu o system zlewniowy rzeki Brzeznicy

W sposob zapewniajacy retencje tych wod przy nawalnych deszczach, ponadto:

1) zbiorniki retencyjne o wiasciwej pojemnosci nalezy uksztattowa¢ w formie naturalnych
stawow, stanowigcych integralng czesc terendw zieleni

2) wprowadzanie woéd opadowych do rzek, ich dozowanie i podczyszczanie musi
uwzglednia¢ wymogi Srodowiska przyrodniczego, wynikajgce z ustaw i przepisow
szczegotowych.

6. Dla zaspokojenia potrzeb grzewczych nalezy wykorzystywaé ciepto odpadowe
z zaktadowej elektrocieptowni oraz odnawialnych Zrédet energii, szczegdlnie energii
stonecznej i biomasy. W sytuacjach, uzasadnionych wzgledami ekonomicznymi
i ekologicznymi, dopuszcza sie budowe lokalnych kottowni opalanych gazem ziemnym.

7. Dopuszcza sie na obszarze objetym Planem budowe instalacji i urzgadzenh
radiokomunikacyjnych.

8. Ustala sie zagospodarowanie lub unieszkodliwianie odpaddw technologicznych przez ich
wytwércow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa; gospodarke odpadami
komunalnymi nalezy realizowaé wedtug systemu ogolno-miejskiego z odzyskiem
surowcow wtérnych.

9. Na etapie realizacji ustalen Planu nalezy uwzgledni¢ kolizje z istniejagcym uzbrojeniem
podziemnym i rozwigzywac je w uzgodnieniu z dysponentami poszczegdlnych sieci.

10. Dla terenow poza strefg funkcjonalng PP, ustala sie korytarze infrastruktury,
wyznaczone na rysunku Planu, dla przebiegu:

1) sieci kanalizacji przemystowej

2) sieci wodociggowej

b w

)

3) sieci gazowej wysokoprezne;j

4) sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia

5) rurociggow dalekosieznych ropy naftowej lub produktéw naftowych.

§9
Warunki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw nalezy okre$lac
jednoczesnie wedtug ustalen zawartych w Rozdziale Il i Il niniejszej Uchwaty.
ROZDZIAL I
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USTALENIA SZCZEGOLOWE
§10
Dla strefy funkcjonalnej produkcyjno-przemystowej — Centrum Technopolii, obejmujace;j
tereny obecnie uzytkowane przez Zaktad Produkcyjny PKN ORLEN Spdtka Akcyjna
i podmioty gospodarcze zwigzane z przemystem o zaawansowanej technologii
rafineryjnej i petrochemicznej oraz tereny rozwojowe wyznaczone w niniejszym Planie,
oznaczonej na rysunku Planu symbolem PP, o fgcznej powierzchni 791,1 ha, ustala sie
cztery podstrefy o wyspecjalizowanych funkcjach:
- podstrefa produkcji rafineryjnej i PP-RP 388,9 ha
petrochemicznej oznaczona na rysunku
Planu symbolem:

- podstrefa sktadowania i magazynowania PP-S 176,3 ha
oznaczona na rysunku Planu symbolem:

- podstrefa ekspedycji oznaczona na rysunku PP-E 61,6 ha
Planu symbolem:

- podstrefa obstugi produkcji oznaczona na PP-O 164,3 ha

rysunku Planu symbolem:
1) Dla podstrefy produkcji rafineryjnej i petrochemicznej, oznaczonej na rysunku Planu
symbolem PP-RP, ustala sie:
a) jako przeznaczenie podstawowe:
- instalacje,
- budynki i budowle zwigzane z produkcjg rafineryjng i petrochemiczna,
- budowle liniowe,
- budynki i hale przemystowe i produkcyjne.
b) jako przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki i hale sktadowe,
- budowle kubaturowe i niekubaturowe oraz liniowe zwigzane z produkcjg
i magazynowaniem.
c) jako przeznaczenie niedozwolone obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1) — 6).
2) Dla podstrefy skladowania i magazynowania, oznaczonej na rysunku Planu symbolem
PP-S, ustala sie:
a) jako przeznaczenie podstawowe:
- budowle zwigzane ze skladowaniem i magazynowaniem Surowcow
i produktéw rafineryjnych i petrochemicznych,
- budowle liniowe,
- instalacje.
b) jako przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki oraz hale przemystowe i produkcyjne,
- budynki i hale sktadowe,
- budowle  kubaturowe i niekubaturowe zwigzane z  produkcjg
i magazynowaniem.
c) jako przeznaczenie niedozwolone obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1) — 6).
3) Dla podstrefy ekspedyciji, 0znaczonej na rysunku Planu symbolem PP-E, ustala sie:
a) jako przeznaczenie podstawowe:
- budynki i budowle zwigzane z ekspedycjg produktow,
- budowle liniowe,
- instalacje.
b) jako przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki oraz hale przemystowe i produkcyjne,
- budynki i hale sktadowe,
- budowle kubaturowe i niekubaturowe zwigzane z produkcjg
i magazynowaniem.
C) jako przeznaczenie niedozwolone obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1) — 6).
4) Dla podstrefy obstugi produkcji, oznaczonej na rysunku Planu symbolem PP-O,
ustala sie:
a) jako przeznaczenie podstawowe:
- budynki i budowle zwigzane z obstugg produkcji w zakresie oczyszczania
wody i Sciekow, przesytdbw elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych,
magazynowania odpadow oraz ratownictwa i obstugi socjalno-bytowe;,
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- budowle liniowe,
- instalacje.
b) jako przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki oraz hale przemystowe i produkcyjne,
- budynki i hale sktadowe,
- budowle kubaturowe i niekubaturowe zwigzane z produkcjg
i magazynowaniem,
- stawy osadowe.
c) jako przeznaczenie niedozwolone obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1) — 6).

2. Dla strefy, o ktérej mowa w §10 ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady, warunki i standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

ustala sie zasade maksymalnej intensyfikacji zagospodarowania i zabudowania
terendw do poziomu dozwolonego przez technologie realizacji i funkcjonowania
Zakfadu Produkcyjnego,

utrzymanie podziatu na moduty podstawowe wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
drog wewnetrznych uktadu podstawowego oraz pozostatych drég wewnetrznych
i oznaczonych na rysunku Planu symbolem KW,

dopuszcza sie wewnetrzny podziat wilasnosciowy i funkcjonalny modutéw
podstawowych pod warunkiem poprzedzenia go opracowaniem koncepciji
zagospodarowania catego modutu,

powierzchnia zabudowana budynkami i budowlami kubaturowymi w obrebie modutéw
nie moze przekraczaé¢ 80%,

wysokos¢ zabudowy nie jest regulowana i moze wynika¢ z uwarunkowan
technologicznych,

objecie prestizowymi  projektami  architektonicznymi  otoczenia istniejgcych
i projektowanych miejsc bramnych (wjazdowych) na teren Zaktadu Produkcyjnego
z uwagi na wysokg range Centrum Technopolii oraz skale ruchu (Srednio 17 000
uzytkownikdéw/dobe zaréwno pracujacych jak i przedstawicieli firm kooperacyjnych
z kraju i zagranicy); do projektéw architektonicznych nalezy wigczy¢ zewnetrzne
parkingi, dostosowane do skali istniejgcego i prognozowanego ruchu.

3. Dla strefy, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 ustala sie w zakresie komunikaciji:

1)
2)

3)

4)

bezposrednig obstuge komunikacyjng poprzez ulice zbiorcze i lokalne oznaczone na

rysunku planu symbolami KZ i KL,

podstawowy ukfad drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku Planu liniami

rozgraniczajgcymi oraz symbolami KW, ktorego rolg jest:

a) powigzanie istniejgcych i projektowanych miejsc bramnych, stanowigcych
gtdbwne punkty generowania ruchéw zewnetrznych,

b) wewnetrzny transport towarowy i osobowy,

c) ewakuacja oraz interwencja stuzb ratowniczych w sytuacjach zagrozenia dla
zycia i zdrowia ludzi oraz wystgpienia powaznych awarii.

pozostate drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku Planu osiami oraz symbolami

KW,

dla drég wewnetrznych ustala sie dodatkowo role korytarzy infrastruktury techniczne;.

4. Dla strefy, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w poszczegdlne media z istniejgcych sieci
i urzadzen zaktadowych Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN Spoétka Akcyjna , w tym:

1)
2)

3)

w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego badz niskiego napiecia
dowolnego operatora, w tym sieci zaktadowej,

w energie cieplng z zaktadowej elektrocieptowni oraz przez spalanie no$nikow energii
0 zminimalizowanej ucigzliwosci dla Srodowiska, w tym produktow odpadowych
z procesu technologicznego,

w gaz ziemny z zaktadowych sieci Sredniego cisnienia, zasilanych z sieci krajowej,

w wode dla potrzeb socjalno — bytowych z wodociggu zaktadowego zasilanego z ujec
wod podziemnych  zlokalizowanych poza obszarem opracowania Planu,
a pozostajgcych w gestii Zakfadu Produkcyjnego PKN ORLEN Spétka Akcyjna,



5) w wode dla potrzeb technologicznych z rurociggu zaktadowego, z uje¢
powierzchniowych zlokalizowanych poza terenem opracowania Planu,

6) odprowadzenie sciekow bytowych i technologicznych systemem kanalizacji
przemystowej do zaktadowej oczyszczalni sciekow,

7) odprowadzenie wod opadowych do istniejacego zakladowego systemu kanalizaciji
deszczowej,

8) zaopatrzenie w rope naftowg i wyprowadzenie cieklych produktéw ropopochodnych
rurociggami dalekiego zasiegu,

9) tgcznos¢ telekomunikacyjna siecig kablowg dowolnego operatora oraz z telefonii
komodrkowej,

10) prowadzenie sieci realizowane pod- i nadziemnie w pasach ulicznych,

11) zagospodarowanie odpaddéw oraz pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ust. 8 9.

5. Dla strefy, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg
ustalenia okreslone w § 7 z wylgczeniem ust. 3 pkt od 1) do 6).

§11
1. Dla strefy funkcjonalnej produkcyjno-sktadowej wskazanej do rozwoju matych i Srednich
przedsiebiorstw stanowigcych otoczenie Centrum Technopolii w zakresie dziatalnosci
produkcyjno-sktadowej, oznaczonej na rysunku Planu symbolem PS i tacznej
powierzchni ok. 61,1 ha, ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle przemystowe, produkcyjne, sktadowe, transportowe
i zwigzane z budownictwem.
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki i budowle kubaturowe, niekubaturowe i sieciowe,
b) budynki socjalno-bytowe administracji przedsiebiorstw, zaktaddw, zrzeszen
i zarzgdow.
3) jako przeznaczenie niedozwolone
a) wszystkie inne budynki i budowle kubaturowe i niekubaturowe nie wymieniowe
w powyzszych punktach 1) i 2) oraz ustalone w § 6 ust. 3, pkt 1) i 2) oraz 5) i 6).

2. Dla strefy, o ktérej mowa w § 11 ust. 1. ustala sie nastepujgce warunki, zasady

i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu:

1) zalecane moduly podstawowe od min. 0,1 ha do maks. 1,0 ha bez prawa ich
dalszego podziatu,

2) niezbedne jest opracowanie ,Koncepcji zagospodarowania”, w ktérej okreslone
zostang =zasady podziatu terenu na moduly w dostosowaniu do potrzeb
inwestycyjnych oraz zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej wszystkich
wyodrebnionych modutdw.

3) powierzchnia zabudowana budynkami i budowlami kubaturowymi w obrebie modutu
podstawowego nie moze przekroczy¢ 65%,

4) wysokos$¢ zabudowy — maks. 6 m,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,5 — maks. 1,0,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% terenu,

7) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w iloéci 1 stanowisko na 3 zatrudnionych i 1 stanowisko na 10 odwiedzajgcych.

3. Dla strefy, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 ustala sie w zakresie komunikacji bezposrednig
obstuge poprzez ulice zbiorcze i lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KZ
i KL.

4. Dla strefy, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej — poprzez zaopatrzenie w media przez rozbudowe istniejgcych
sieci zaktadowych ZP PKN ORLEN Spotka Akcyjna oraz sieci miejskich,
a w szczegoblnosci:

1) w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej Sredniego bgdz niskiego
napiecia dowolnego operatora, w tym sieci zakladowej,
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6)
7)
8)
9)

5. Dla

2) w energie cieplng z zaktadowej/miejskiej sieci cieptowniczej z dopuszczeniem
lokalnych zrédet ciepta wykorzystujgcych gaz ziemny oraz odnawialne nosniki
energii,

3) w gaz ziemny z sieci $redniego cisnienia,

4) w wode z miejskiej sieci wodociggowej z dopuszczeniem zaopatrzenia z sieci
zaktadowej przy uwzglednieniu uwarunkowan okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 1),

5) odprowadzenie sciekéw do kanalizacji zaktadowej lub miejskiej,

odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji deszczowej miejskiej bagdz

zakfadowej, z uwzglednieniem retencji wéd nawalnych,

tagcznos¢ telekomunikacyjna siecig kablowg dowolnego operatora oraz

z wykorzystaniem telefonii komoérkowej,

prowadzenie sieci wyznaczonymi korytarzami infrastruktury technicznej oraz

w pasach ulicznych,

gospodarka odpadami oraz pozostate ustalenia zgodnie z § 8 ust. 8, 9, 10.

strefy, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg

ustalenia zawarte w §7 z wytgczeniem ust. 3 pkt 2) ppkt a) i b) oraz pkt 3).

§12

1. Dla strefy funkcjonalnej parku technologicznego oznaczonej na rysunku Planu symbolem
PT o tacznej powierzchni 191,7 ha ustala sie jako funkcje podstawowg — park
technologiczny, w ktérym dopuszcza sie dziatalno$é:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

instytucji nauki i badan w tym:

a) jednostek akademickich — uniwersyteckich, politechnicznych, wyzszych szkot
technicznych

b) samodzielnych instytucji badan podstawowych, stosowanych i rozwojowych

c) laboratoriéw oraz dziatéw badawczych koncerndéw i duzych przedsiebiorstw

instytucji publicznych i panstwowych, w tym:

a) wyspecjalizowanych agend administracji komunalnej, regionalnej i centralne;j

b) stowarzyszeh gospodarczych, izb przemystowo-handlowe, izb rzemiesIniczych

c) zwigzkoéw zawodowych, zwigzkéw pracodawcow

d) towarzystwa rozwoju regionalnego, fundacje

e) agendy ponadnarodowe.

instytucji produkcyjnych, w tym:

a) przedsiebiorstw lub zorganizowanych strukturalnie i terytorialnie zaktady
przemystu petrochemicznego i rafineryjnego

b) instytucji otoczenia infrastruktury logistycznej dla  przedsiebiorstw
produkcyjnych

instytucji gospodarczych, w tym:

a) matych, srednich i duzych przedsiebiorstwa

b) sektora ustug konsultingowych i socjalnych

instytucji finansowych, w tym:

a) instytucji kredytowych i ubezpieczeniowych

b) towarzystw kapitatowych

c) instytucji bankowych i venture capital

instytucji logistycznych, w tym:

a) instytucji badania rynku, tworzenia marketingowego systemu informacji

b) siedzib Zintegrowanego Systemu Zarzadzania

c) instytucji wystawienniczych i zarzgdzania catym tancuchem dostaw produktéw
do klienta

d) gietd technologii

e) instytucji tworzgcych otoczenie logistyczno-pobytowe - hotele, obiekty handlowo
— gastronomiczne

f) centrow telekomunikacyjnych

zgrupowan rekreacyjnych i rozrywkowych, w tym:

a) obiektéw rekreacyjnych: ptywalnie (aqua-park), bieznie, boiska, urzadzone
tereny parkowe

b) kin lub multikin z wielofunkcyjnymi salami widowiskowymi

c) centréw odnowy biologicznej.
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2. Park technologiczny, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 jest nieciggtg strefg funkcjonalng,

w ktdrej wyrdzniono trzy podstrefy o wyspecjalizowanych funkcjach:

1) podstrefa biurowo-ustugowa parku technologicznego, oznaczona na rysunku Planu
symbolem PT-U o powierzchni 21,2 ha

2) podstrefa ustugowo-produkcyjna parku technologicznego, oznaczona na rysunku
Planu symbolem PT-UP o powierzchni 111,3 ha

3) podstrefa produkcyjno-przemystowa parku technologicznego, oznaczona na rysunku
Planu symbolem PT-PP o powierzchni 59,2 ha.

§13
1. Dla podstrefy biurowo-ustugowej parku technologicznego oznaczonej na rysunku Planu
symbolem PT-U, o powierzchni ok. 21,2 ha, dla ktérej dopuszcza sie dziatalnos¢
instytucii:
- publicznych i panstwowych,
- finansowych,
- nauki i badan,
ustala sie:
1) Jako przeznaczenie podstawowe:
a) budynki administracji publicznej, administracji przedsigbiorstw,
b) budynki bankow, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
c) budynki instytutéow i jednostek naukowo — badawczych,
d) budynki szkét zawodowych.
2) Jako przeznaczenie dopuszczalne: budynki hotelowe, budynki zbiorowego
okresowego zamieszkania,
3) Jako przeznaczenie niedozwolone wszystkie inne budynki nie wymieniowe
w powyzszych punktach od 1) do 2) oraz ustalone w § 6 ust 3 pkt 1) — 6).

2. Dla podstrefy, o ktérej mowa w §13 ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki, zasady

i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu:

1) ustala sie moduty podstawowe od min. 0,1 ha do maks. 1,0 ha bez prawa ich
dalszego podziatu,

2) powierzchnia zabudowana budynkami w obrebie modutu podstawowego nie moze
przekroczy¢ 70%,

3) wysokos¢ zabudowy nieregulowana,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 1,0,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% terenu,

6) miejsca postojowe na wyznaczonych parkingach.

3. Dla podstrefy, o ktérej mowa w §13 ust. 1 ustala sie w zakresie komunikacji
bezposrednig obstuge poprzez ulice zbiorcze i lokalne oznaczone na rysunku planu
symbolami KZ i KL.

4. Dla podstrefy, o ktérej mowa w §13 ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w media przez rozbudowe
istniejacych sieci zaktadowych PKN ORLEN Spoétka Akcyjna oraz sieci miejskich,
a w szczegolnosci:

1) w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego bgdz niskiego napiecia
dowolnego operatora, w tym sieci zaktadowej,

2) w energie cieplng z zaktadowej/miejskiej sieci cieptowniczej z preferencjami dla
lokalnych Zrddet ciepta wykorzystujacych odnawialne nosniki energii oraz energie
odpadowa,

3) w gaz ziemny z sieci Sredniego cisnienia,

4) w wode z miejskiej sieci wodociggowej z dopuszczeniem zaopatrzenia z sieci
zaktadowej przy uwzglednieniu uwarunkowan okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 1),

5) odprowadzenie sciekow do kanalizacji zaktadowej lub miejskiej,

6) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej miejskiej badz
zaktadowej, z uwzglednieniem retencji wod nawalnych,
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7) tacznosc¢ telekomunikacyjna siecig kablowg dowolnego operatora oraz z telefonii
komoérkowej,

8) prowadzenie sieci wyznaczonymi korytarzami infrastruktury technicznej oraz
w pasach ulicznych,

9) gospodarka odpadami ze szczegdélnym uwzglednieniem recyklingu oraz
gospodarczego wykorzystania surowcow wtérnych,

10) pozostate ustalenia zgodnie z§ 8 ust. 3,4, 6, 7, 8, 9.

5. Dla podstrefy, o ktérej mowa w § 13 ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki w zakresie
ochrony srodowiska:
1) wyznacza sie klin napowietrzajgcy na kierunku W-E wg ustalen na rysunku Planu;
w obrebie klina obowigzuje ksztaltowanie zabudowy rownolegte do jego osi
i ograniczenie wysokich przeszkdd w strefie osiowej klina
2) obowigzujg ustalenia zawarte w §7 z wytgczeniem ust. 3 pkt 2) a i b oraz pkt 3).

§14
1. Dla podstrefy ustugowo-produkcyjnej parku technologicznego, oznaczonej na rysunku

Planu symbolem PT-UP o powierzchni ok. 111,3 ha, dla ktérej dopuszcza sie dziatalnosé
instytuciji:

- nauki i badan,

- publicznych i panstwowych,

- finansowych,

- otoczenia gospodarczego,

- otoczenia logistycznego,

- rekreacji i rozrywki,

ustala sie:

1) Jako przeznaczenie podstawowe:

a) budynki instytutdw i jednostek naukowo — badawczych, laboratoriéw i pracowni
naukowych,

b) budynki szkét wyzszych i policealnych,

c) budynki administracji publicznej, administracji przedsiebiorstw,

d) wielofunkcyjne budynki hotelowe i motelowe,

e) budynki bankéw, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,

f)  budynki i hale wystawowe,

g) budynki osrodkéw informatycznych,

h) budynki bibliotek i archiwdw,

i) budynki kinowo — konferencyjne,

j)  budynki hal sportowych i widowiskowych oraz krytych ptywalni,

k) budynki zaktadéw gastronomicznych.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki produkcyjne przemystu stosujgcego technologie spetniajgce standardy
ochrony srodowiska,

b) budynki techniczne tgcznosci,

c) budynki wielofunkcyjne tgczgce przeznaczenia wymienione w punktach 1) i 2).

3) Jako przeznaczenie niedozwolone wszystkie inne budynki nie wymieniowe
w powyzszych punktach od 1) do 2) oraz ustalone w § 6 ust. 3 pkt 1) — 6)

2. Dla podstrefy, o ktérej mowa w § 14 ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki, zasady

i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu:

1) dla catej podstrefy wraz 2z bezposrednim otoczeniem nalezy wykonag,
z zachowaniem ustaleh niniejszego Planu, studium programowo-przestrzenne
okreslajgce:

a) moduty podstawowe,

b) czesé podstrefy przeznaczong do lokalizacji obiektow wspdlnego uzytkowania,

c) moduty technologiczne i produkcyjne o powierzchni od 1,0 do 5,0 ha,

d) schemat obstugi wewnetrznej ruchem samochodowym wraz z rozwigzaniem
systemu parkowania,

e) system ciggow pieszych,

f) system terendéw otwartych adaptujgcych w maksymalnym stopniu istniejgcy
drzewostan,
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g) szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy.

2) powierzchnia zabudowana budynkami w obrebie wydzielonych modutéw nie moze
przekroczy¢ 50%,

3) wysokos¢ zabudowy na dziatkach wspdlnego uzytkowania nieregulowana, wysokos¢
zabudowy w obrebie modutéw technologicznych i produkcyjnych maks. 6 m,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy netto w obrebie wydzielonych dziatek od 0,5 do
0,8,

5) powierzchnia biologicznie czynna poza wydzielonymi dziatkami min. 30%, w obrebie
wydzielonych dziatek min. 20%,

6) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ilosci 30 mp/1000 m?
powierzchni ogodlnej budynkow, przy zatozeniu lokalizacji min. 50% miejsc
postojowych na wiasnej dziatce; pozostate miejsca postojowych na parkingach
wspolnych.

7) zapewnienie estetyzacji frontéw zabudowy od strony ulicy Chemikow, Zglenickiego
i ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KL1/2.

3. Dla podstrefy, o ktérej mowa w § 14 ust. 1 ustala sie w zakresie komunikacji
bezposrednig obstuge poprzez ulice zbiorcze i lokalne oznaczone na rysunku planu
symbolami KZ i KL.

4. Dla podstrefy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w media przez rozbudowe istniejgcych sieci
zaktadowych PKN ORLEN Spétka Akcyjna oraz sieci miejskich, a w szczegdlnosci:

1) w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej sredniego badz niskiego
napiecia dowolnego operatora, w tym sieci zaktadowej,

2) w energie cieplng z zaktadowej/miejskiej sieci cieptowniczej z preferencjami dla
lokalnych Zrodet ciepta wykorzystujgcych odnawialne noéniki energii oraz energie
odpadowa,

3) w gaz ziemny z sieci $redniego ci$nienia,

4) w wode z miejskiej sieci wodociggowej z dopuszczeniem zaopatrzenia z sieci
zaktadowej przy uwzglednieniu uwarunkowan okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 1),

5) odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji zaktadowej lub miejskiej,

6) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej miejskiej badz
zaktadowej, z uwzglednieniem retencji wod nawalnych,

7) tacznosc¢ telekomunikacyjna siecig kablowg dowolnego operatora oraz z telefonii
komorkowej,

8) prowadzenie sieci wyznaczonymi korytarzami infrastruktury technicznej oraz
w pasach ulicznych,

9) gospodarka odpadami ze szczegdélnym uwzglednieniem recyklingu oraz
gospodarczego wykorzystania surowcéw wtérnych,

10) pozostate ustalenia zgodnie z§ 8 ust 3, 4, 6, 7, 8, 9.

5. Dla podstrefy, o ktérej mowa w § 14 ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki w zakresie
ochrony srodowiska:
1) wyznacza sie klin napowietrzajgcy na kierunku SW-NE wg ustalen na rysunku
planu; w obrebie klina obowigzuje ksztattowanie zabudowy réwnolegte do jego osi
i ograniczenie wysokich przeszkod w strefie osiowej klina,
2) obowigzujg ustalenia zawarte w §7 z wytgczeniem ust 3 pkt 2) a i b pkt 3).

§15
1. Dla podstrefy produkcyjno-przemystowej parku technologicznego, oznaczonej na

rysunku Planu symbolem PT-PP o powierzchni 59,2ha, dla ktorej dopuszcza sie
dziatalnosc instytuciji:

- produkcyjnych,

- otoczenia gospodarczego,

- nauki i badan,

- publicznych i panstwowych,
ustala sie:
1) Jako przeznaczenie podstawowe:
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a) budynki i hale produkcyjne przemystu stosujgcego technologie czyste
ekologicznie,
b) budynki produkcyjno-ustugowe.
2) Jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki instytutéw i jednostek naukowo — badawczych, laboratoriéw i pracowni
naukowych,
b) budynki osrodkéw informatycznych,
c) budynki administracji publicznej, administracji przedsigbiorstw,
d) budynki bankéw, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
e) budynki wielofunkcyjne tgczgce przeznaczenia wymienione w punktach 1) i 2).
3) Jako przeznaczenie niedozwolone wszystkie inne budynki nie wymieniowe
w powyzszych punktach od 1) do 2) oraz ustalone w § 6 ust 3 pkt 1) — 6).

2. Dla podstrefy, o ktérej mowa w § 15 ust. 1 ustala sie nastepujace warunki, zasady

i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu:

1) wielkosci modutéw: od 8,0 ha do 16,0 ha; zalecany modut podstawowy: 12,0 ha.
Niezbedne jest opracowanie ,Koncepcji zagospodarowania”, w ktérym okre$lone
zostang zasady podziatu terenu na moduty w dostosowaniu do potrzeb
inwestycyjnych oraz okredlenie zasad obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej
wszystkich wyodrebnionych modutéw,

2) powierzchnia zabudowana budynkami i budowlami kubaturowymi w obrebie modutu
podstawowego maks. 50%,

3) wysokos¢ zabudowy budynkéw produkcyjnych i sktadowych maks. 12 m, dla
budynkéw ustugowych oraz budowli wysoko$¢ nie jest regulowana,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0 do 1,5,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% terenu,

6) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ilosci 10 mp./1000 m? pow.
0golnej budynkow.

3. Dla podstrefy, o ktérej mowa w § 15 ust. 1 ustala sie w zakresie komunikacji
bezposrednig obstuge poprzez ulice zbiorcze i lokalne oznaczone na rysunku planu
symbolami KZ i KL.

4. Dla podstrefy, o ktérej mowa w § 15 ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej przez rozbudowe istniejgcych sieci zaktadowych
PKN ORLEN Spétka Akcyjna oraz sieci miejskich, a w szczegdlnosci:

1) w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej sredniego badz niskiego
napiecia dowolnego operatora, w tym sieci zakladowej,

2) w energie cieplng z zaktadowej/miejskiej sieci cieptowniczej z preferencjami dla
lokalnych zrodet ciepta wykorzystujgcych odnawialne nosniki energii oraz energie
odpadowa,

3) w gaz ziemny z sieci Sredniego cisnienia,

4) w wode z miejskiej sieci wodociggowej z dopuszczeniem zaopatrzenia z sieci
zaktadowej przy uwzglednieniu uwarunkowan okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 1),

5) odprowadzenie sciekow do kanalizacji zaktadowej lub miejskiej,

6) odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji deszczowej miejskiej badz
zaktadowej, z uwzglednieniem retencji wod nawalnych,

7) tacznos¢ telekomunikacyjna siecig kablowg dowolnego operatora oraz z telefonii
komérkowej,

8) prowadzenie sieci wyznaczonymi Kkorytarzami infrastruktury technicznej oraz
w pasach ulicznych,

9) gospodarka odpadami ze szczegdlnym uwzglednieniem recyklingu oraz
gospodarczego wykorzystania surowcéw wtérnych,

10) pozostate ustalenia zgodnie z§ 8 ust 3, 4, 6, 7, 8, 9.

5. Dla podstrefy, o ktérej mowa w § 15 ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki w zakresie
ochrony srodowiska:

1) wyznacza sie klin napowietrzajgcy na kierunku W-E wzdluz sieci

elektroenergetycznej 110 kV wg ustalen na rysunku Planu; w obrebie Kklina
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obowigzuje ksztattowanie zabudowy réwnolegte do jego osi i ograniczenie wysokich
przeszkod w strefie osiowej klina,
2) obowigzujg ustalenia zawarte w §7 z wylgczeniem ust. 3 pkt 2) a i b oraz pkt 3).

§16

Dla strefy oraz podstrefy oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZPK oraz ZPK-R
0 powierzchni 42,9 ha ustala sie:

1.

4.

1.

2.

Jako funkcje podstawowg - Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru Brzeznicy

ustanowiony Uchwatg nr 999/XLIX/02 Rady Miasta Plocka z dnia 29 stycznia 2002 —

w terenie ktoérego obowigzuje funkcja ochronna oraz funkcja regulacji stosunkéw

wodnych i rekreacii.

Ustala sie w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Oswietlenie terenu oraz wyposazenie w niezbedng ilos¢ ogdélnodostepnych wc
Z biezgcg wodg i pojemnikami na smieci,

2) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej,

3) odprowadzenie sciekdw do miejskiej lub zakladowej kanalizaciji,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego badz
niskiego napiecia dowolnego operatora, w tym sieci zaktadowe;.

Dla terendw okre$lonych w § 16 ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady w zakresie

srodowiska:

1) na terenie Zespotu obowigzuje ochrona cennego krajobrazu naturalnego oraz
zachowania jego wartosci estetycznych, rekreacyjnych oraz funkcji korytarza
ekologicznego;

2) naterenie Zespotu zabrania sie:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania zagospodarowania,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodzio-wym,

c) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,

e) zasmiecania terenu,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody,

g) likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,

h) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

i) budowy budynkéw, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych
obiektow budowlanych mogacych spowodowaé degradacje krajobrazu.

3) Dopuszcza sie:

a) miejsca lokalizacji podczyszczania wéd opadowych wyznaczone na rysunku
Planu,

b) miejsca lokalizacji zbiornikdéw retencyjnych wyznaczone na rysunku Planu,

c) realizacje sieci infrastruktury technicznej.

W czesci wyznaczonej na rysunku Planu symbolem ZPK-R dopuszcza sie realizacje

pola biwakowego potgczonego z urzgdzeniami sportowymi.

§17

Dla strefy zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku Planu symbolem Z o tgcznej

powierzchni 116,5 ha ustala sie:

1) funkcje ochronng jako podstawowa,

2) na terenach lasu ochronnego (dziatka nr 91, obreb nr 3) obowigzujg ustalenia planu
urzgdzania laséw, zatwierdzonego decyzjg WSR — P/6111/01/03 z dnia 18 kwietnia
2003 .

Ustala sie w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego badz
niskiego napiecia dowolnego operatora, w tym sieci zaktadowej,

2) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej,

3) odprowadzenie sciekow do kanalizacji miejskiej lub zaktadowe;j.

§18
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Ustalenia szczeg6towe w zakresie komunikacji

1. Dla wszystkich wyréznionych w Planie ulic ustala sie obowigzujgce zasady:

1)

2)
3)

4)

dla elementow przekroju ulicznego ustala sie:

a) chodnik, min. szerokos¢ - 1,5 m,

b) Sciezka rowerowa, dwukierunkowa, nie przylegajgca do chodnika, szerokosc¢ -
2,0m,

c) $ciezka rowerowa, jednokierunkowa, nie przylegajgca do chodnika, szerokos¢ -
1,5 m,

d) Sciezka rowerowa, jednokierunkowa, z dopuszczonym ruchem pieszym,
szeroko$¢ min. - 2,5 m,

e) pas zieleni oddzielajgcy chodniki i sciezki rowerowe od jezdni, szerokos¢ min. -

3m,
f) pas krzewow i drzew oddzielajgcy chodnik od $ciezki rowerowej, szeroko$¢ min.
-1,5m.
korytarze infrastruktury technicznej o szerokosci min. - 5 m wyznacza sie poza
jezdniag,

sciezki rowerowe wyznacza sie w przekrojach drég G i Z; w pozostatych ruch
rowerowy odbywa sie na jezdniach,
zjazdy z ulic G i Z do obiektow przylegtych lokalizuje sie w miejscach poza
skrzyzowaniami i weztami oraz poza pasami dodatkowymi wystepujgcymi na jezdni,
z zachowaniem petnej widocznosci.

2. Dla terendw objetych Planem ustala sie w zakresie komunikacji przebieg oraz parametry
techniczne wyréznionych na rysunku Planu ulic, oznaczonych symbolami:

1)

01 KG 2/2 ulica nowoprojektowana, kontynuacja drogi wojewddzkiej nr 559
Ptock — Lipno, fragment Pdtnocnej Obwodnicy Miasta Plocka w uktadzie
miedzydzielnicowym, na kierunku wschoéd — zachdéd (Podolszyce — Maszewo);
o funkcji ulicy gtowne;:

a) ulica dwujezdniowa o dwéch pasach ruchu na kazdej jezdni,

b) szerokos¢ ulicy w liniach  rozgraniczajgcych — 40 m, (w rejonie wezta
i skrzyzowan zmienne),

c) szerokos$c¢ jezdni—7 m,

d) szerokosc¢ pasa zieleni rozdzielajgcego jezdnie — 5 m,

e) szerokos$¢ pasa zieleni oddzielajgcego chodniki i Sciezki rowerowe od jezdni —
3m,

f) po obu stronach zewnetrznych krawedzi jezdni ustala sie korytarze
infrastruktury technicznej o szerokosci 7 m kazdy, liczagc od krawedzi pasa
Zieleni oddzielajgcego chodniki o sciezki rowerowe od jezdni,

g) przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zatokach przyjezdniowych,

h) obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania i wezly; dopuszcza sie
obstuge bezposrednig dla duzych obiektéw (supermarkety, hale wystawowe,
obiekty obstugi motoryzacji itp.),

i) dopuszcza sie wezet dwupoziomowy z ulicg 02 KG 2/2;

02 KG 2/2 — ul. tukasiewicza (na kierunku pétnoc — potudnie), o funkcji ulicy

gtdwnej, taczacej gtdbwng o0$ komunikacyjng miasta, mianowicie ulice

Kobylinskiego, Jachowicza, Pitsudskiego z nowoprojektowang trasg 01 KG oraz 03

KZ; obstuguje dojazd do Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN S.A.

a) ulica dwujezdniowa o dwéch pasach ruchu na kazdej jezdni,

b) szerokos¢ ulicy w liniach  rozgraniczajgcych — 40 m, (w rejonie wezta
i skrzyzowan zmienne),

c) szerokos$c¢ jezdni—7 m,

d) szerokosc¢ pasa zieleni rozdzielajgcego jezdnie — 5 m,

e) szerokos$¢ pasa zieleni oddzielajgcego chodniki i Sciezki rowerowe od jezdni —
3m,

f) po obu stronach zewnetrznych krawedzi jezdni ustala sie korytarze
infrastruktury technicznej o szerokosci 7 m kazdy, liczac od pasa zieleni
oddzielajgcego chodniki i $ciezki rowerowe od jezdni,

g) przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zatokach przyjezdniowych,
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3)

h) obstuga terendéw przylegtych poprzez skrzyzowania i wezly, dopuszcza sie
obstuge bezposrednig dla duzych obiektéw (supermarkety, hale wystawowe,
obiekty obstugi motoryzaciji itp.),

i) dopuszcza sie wezet dwupoziomowy z ulicg 01 KG 2/2;

03 KZ 2/2, 03 KZ 1/4 - ul. Lukasiewicza, przedtuzenie ulicy 02 KG 2/2 - o funkgciji

ulicy zbiorczej - doprowadza ruch kotowy do bram ZP PKN ORLEN

S.A.:

a) ulica dwujezdniowa o dwoch pasach ruchu na kazdej jezdni w rejonie wezta
z ulicg 01 KG 2/2, ulica jednojezdniowa na pozostatych odcinkach,

b) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych jak w stanie istniejgcym, zmienna
W rejonie wezia i skrzyzowan,

c) szerokosc jezdni dla odcinka dwujezdniowego — 7 m,

d) szerokos¢ jezdni dla przekroju jednoprzestrzennego — 14 m,

e) szerokos¢ pasa zieleni oddzielajgcego chodniki i $ciezki rowerowe od jezdni —
m,

f) przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zatokach przyjezdniowych,

g) obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania i wezly, dopuszcza sie
obstuge bezposrednig dla duzych obiektéw (supermarkety, hale wystawowe,
obiekty obstugi motoryzaciji itp.);

04 KZ 1/2 - ul. Zglenickiego, droga powiatowa nr 31182, o funkciji ulicy zbiorczej,

taczagca tereny gminy Stara Biata z Plockiem. Obstuguje dojazdy do pracy do

Zakfadu Produkcyjnego PKN ORLEN S.A. oraz przedsiebiorstw zlokalizowanych

w rejonie ulicy:

a) ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25 m, w rejonie skrzyzowan zmienne,

c) szerokosc¢ jezdni —7m,

d) chodniki i $ciezki rowerowe oddzielone od jezdni pasem zieleni,

e) przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zatokach przyjezdniowych,

f) obstuga terendéw przylegtych poprzez skrzyzowania,

g) nalezy ograniczac ilos¢ zjazdéw, szczegodlnie do terendw przeznaczonych pod
nowg zabudowe;

05 KZ 1/2 - ulica nowoprojektowana o funkcji ulicy zbiorczej, taczy sie poprzez

skrzyzowania z ulicami 01 KG 2/2 i 03 KZ 1/4:

a) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 30 m, w rejonie skrzyzowan zmienne,

c) szerokosc¢ jezdni—7m,

d) chodniki i sciezki rowerowe oddzielone od jezdni pasem zieleni,

e) przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zatokach przyjezdniowych,

f) obstuga terendw przylegtych poprzez skrzyzowania,

g) nalezy ograniczac ilo$¢ zjazdéw, szczegdlnie do terendw przeznaczonych pod
nowg zabudowe;

06 KZ 1/2 — fragment ulicy Dtugiej oraz ulica nowoprojektowana bedgca

przedtuzeniem ul. Szkolnej o funkgciji ulicy zbiorczej:

a) ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 30 m, w rejonie skrzyzowan zmienne,

c) szerokosc¢ jezdni —7m,

d) chodniki i $ciezki rowerowe oddzielone od jezdni pasem zieleni,

e) przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zatokach przyjezdniowych,

f) obstuga terendw przylegtych poprzez skrzyzowania,

g) nalezy ograniczac ilos¢ zjazddw, szczegolnie do terendw przeznaczonych pod
nowg zabudowe;

07 KL1/2 — ulica Chemikéw z odcinkami nowoprojektowanymi o funkcji ulicy

lokalnej:

a) ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak w stanie istniejgcym, dla odcinkéw
nowoprojektowanych — 20 m,

c) szerokosc¢ jezdni —6 m,

d) chodniki i sciezki rowerowe oddzielone od jezdni pasem zieleni,

18



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

e) przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zatokach przyjezdniowych,
f) bezposrednia obstuga terendéw przylegtych w odlegto$ci co najmniej 50 m od
skrzyzowan;

08 KL 1/2 — ulica istniejgca i nowoprojektowana, o funkcji ulicy lokalnej:

a) ulica jednojezdniowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 12 m,

c) szerokos¢ jezdni—5 m;

09 KL 1/2 — ulica istniejgca o funkcji ulicy lokalnej:

a) ulica jednojezdniowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m,

c) szerokosc¢ jezdni —6 m;

10 KL 1/2 — ulica istniejgca o funkcji ulicy lokalnej, parametry techniczne jak dla

08 KL 1/2;

11 KL 1/2 - ulica nowoprojektowana o funkgcji ulicy lokalne;j:

a) ulica jednojezdniowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,

c) szerokos¢ jezdni—5,5 m,

d) chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni,

e) bezposrednia obstuga terendéw przylegtych w odlegtosci co najmniej 50 m od
skrzyzowan;

12 KL 1/2 — ulica istniejgca o funkcji ulicy lokalnej, parametry techniczne jak dla 08

KL 1/2;

13 KL 1/2 - ulica Kobiatka wraz z odcinkami nowoprojektowanymi o funkcji ulicy

lokalnej:

a) ulica jednojezdniowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,

c) szerokos¢ jezdni— 5,5 m,

d) chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni,

e) bezposrednia obstuga terendéw przylegtych w odlegtosci co najmniej 50 m od
skrzyzowan;

14 KL 1/2 — ulica istniejgca, nowoprojektowana, o funkcji ulicy lokalnej, parametry

jak 08 KL 1/2;

15 KL 1/2 — ulica nowoprojektowana o funkgiji ulicy lokalnej:

a) ulica jednojezdniowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,

c) szerokos¢ jezdni— 5,5 m,

d) chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni,

e) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych w odlegtosci co najmniej 50 m od
skrzyzowan;

16 KL 1/2 — ulica cze$ciowo istniejgca, a czesciowo nowoprojektowana o funkcji

ulicy lokalnej, prowadzgca do bramy nr 7:

a) ulica jednojezdniowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,

c) szerokos¢ jezdni—5,5 m,

d) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych poza rejonami skrzyzowan;

17 KL 1/2 - fragment ulicy Dtugiej stanowigcej dojazd do bramy nr 11 Zaktadu

Produkcyjnego o funkcji ulicy lokalne;j:

a) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m,

c) szerokosc¢ jezdni —6 m,

d) chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni,

e) po jednej stronie jezdni ustala sie korytarz infrastruktury technicznej
0 szerokosci 6 m, liczgc od krawedzi pasa zieleni oddzielajgcego chodnik od
jezdni,

f) bezposrednia obstuga terendw przylegtych poza rejonami skrzyzowan;

18 KL 1/2 - ulica nowoprojektowana, o funkcji ulicy lokalnej, parametry

techniczne jak dla 16 KL 1/2;

19) 19 KL 1/2 — ulica nowoprojektowana, o funkciji ulicy lokalnej:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,
b) szerokos$¢ jezdni— 6 m;
20) 20 KL 1/2 — ulica nowoprojektowana, o funkcji ulicy lokalne;:
a) ulica jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m,
c) szerokos¢ jezdni —6 m,
d) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych poza rejonami skrzyzowan;

3. Dla terenéw parkingdéw z zielenig towarzyszgca, oznaczonych na rysunku Planu
symbolem KP-Z, o tacznej powierzchni ok. 52,4 ha, ustala sie nastepujgce zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zasilenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego badz niskiego
napiecia dowolnego operatora, w tym sieci zaktadowej,

2) odprowadzenie wodd opadowych do kanalizacji deszczowej miejskiej badz
zaktadowej z uwzglednieniem retencji wod nawalnych.

Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§20

Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy dla terenéw objetych Planem ustala sie
dla naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci stawke
W wysokosci:

1) 30% dla czesci nie zainwestowanych stref: PP, PS, PT, wytagczonych z produkcji rolnej,

a oznaczonymi w ewidencji gruntow symbolami B, Ba, Bp, Bi, Bz;
2) 0% dla wszystkich ulic kategorii KG, KZ,KL oraz Z.

§21

W granicach terenu objetego niniejszym Planem tracg moc ustalenia zawarte w:

1) Planie zagospodarowania przestrzennego Zespotu Jednostek Osadniczych Ptocka
zatwierdzonego uchwatg Nr 23/1V/84 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 28
grudnia 1984 r. (Dz. Urz. Woj. Pt. Nr 6/84 poz. 26) przedtuzonego Uchwatg Nr XVI1/74/90
Miejskiej Rady Narodowej w dniu 22 marca 1990 r. (Dz. Urz. Woj. Pt. Nr 8/90 poz 133);

2) Miejscowym planie szczegotowym zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
przemystowo-sktadowej Trzepowo w Ptocku zatwierdzonym Uchwatg Nr 293/XXXIV/92
Rady Miasta Ptocka z dnia 29 wrzesnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Pt. Nr 10/92 poz. 174).

§22
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego terenu wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie
przepisy niniejszej uchwaty.

§23
Z dniem wejScia w zycie niniejszego Planu wygasajg wydane uprzednio decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami tego Planu.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§25
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka
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