UCHWALA NR 767/XLVI1/2018
RADY MIASTA PLOCKA

z dnia 26 kwietnia 2018 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobiatka” w Plocku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 roku, poz. 1073 z pézn. zm.) oraz art. 7ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017
poz. 1875 z p6ézn. zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr390/XX1/2016 Rady Miasta Plocka z dnia 30 sierpnia
2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kobialka” w Plocku, stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka” przyjetego Uchwata Nr 565/XXXI11/2013 Rady
Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku, Rada Miasta Plocka

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kobiatka” w Plocku, zwany dalej
,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zgodnie z Uchwatg Nr 390/XX1/2016 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 sierpnia 2016 roku Granice obszaru
objetego planem wyznaczaja:

1) od potnocy — pdétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 82 do potnocno — wschodniego
naroznika dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 85/2, poOlnocna granica dzialki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 86/1, zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 87 i czesci
dzialki o numerze ewidencyjnym gruntow 100, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Kobiatka;

2) od wschodu — potudniowo — zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Ignacego Lukasiewicza;

3) od potudnia — pdétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 206, poludniowa granica dziatki
o numerze ewidencyjnym gruntow 122, cz¢s¢ potudniowej granicy Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych przy ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego w Plocku przyjetego Uchwata
Nr 530/XXVIl/04 zdnia 28 czerwca 2004 roku Rady Miasta Plocka (Dziennik Urzedowy Woj.
Mazowieckiego z dnia 4 sierpnia 2004 roku, Nr 194 poz. 5168), potudniowa granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntow 446/5, potudniowo - zachodnia granica dziatlek o numerach ewidencyjnych
gruntow: 418/1, 417/1 1 416/4;

4) od zachodu - pétnocno — zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 416/4, potudniowo —
zachodnia granica cze$ci dzialki o numerze ewidencyjnym gruntow 94, zachodnia granica dziatek
o numerach ewidencyjnych gruntow: 94, 96/2, 96/1, 97/6, 97/4, 97/3, 97/2, 84/5, 84/4, 84/2, 798,
potudniowo — zachodnia granica czgsci dzialki o numerze ewidencyjnym gruntéw 80/1, potudniowo —
zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 79/1, zachodnia granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 82.

4. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zakacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty ustaleniami planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem,
w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go
z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
i uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od ulicy lub innego terenu. Linie nie dotycza
drugorzednych elementow budynku, takich jak balkony, wykusze, werandy, gzymsy, okapy, rynny i rury
spustowe, podokienniki, schody zewn¢trzne, pochylnie, tarasy na gruncie, ryzality, przedsionki, czgéci
podziemne obiektow budowlanych oraz zadaszenia wej$¢, wjazdow i miejsc na pojemniki do gromadzenia
odpadow statych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

5) systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawartos¢ kolorow (zottego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
- wysokos$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej polozonego
punktu obiektu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
9) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem slownikowym.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

14) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa kontrolowana dla gazociagu o $rednicy 100 mm;
6) tymczasowa strefa kontrolowana dla gazociagu o $rednicy 150 mm;
7) gazociag o srednicy 150 mm przeznaczony do likwidacji;
8) strefa kontrolowana dla projektowanego gazociagu o $rednicy 100 mm;
9) projektowany gazociag o $rednicy 100 mm,;
10) strefy ochronne od rurociaggow wody surowej;
11) strefa ochronna od kolektora kanalizacji przemystowej;
12) pasy technologiczne od linii energetycznych wysokiego napigcia;
13) wymiarowanie szeroko$ci drog oraz odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych:

1) granica Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy;
2) stanowisko archeologiczne wpisane do wykazu pod numerem 107 (AZP 49-53/19).
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) linia elektroenergetyczna 110 kV;
2) gazociag o $rednicy 100 mm,;
3) rurociagi wody surowej;
4) kolektor kanalizacji przemystowej;

5) granice powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniska.

Id: 02E14C48-2600-45BE-B9A8-62A212DE076D. Uchwalony Strona 3



Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz
na rysunku planu:

1) U - tereny zabudowy ustugowej;
2) PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej;
3) Z - teren zieleni;
4) ZD - teren ogrodow dziatkowych;
5) ZU - tereny zieleni urzadzone;j;
6) E - teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
7) K - teren urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja;
8) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
9) KDG - tereny drog publicznych klasy glowne;;
10) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
12) KPJ — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych.
2. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajgce teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony symbolem 1E,
b) linie rozgraniczajace teren urzadzen kanalizacyjnych oznaczony symbolem 1K,
¢) linie rozgraniczajace tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 1KPJ, 2KPJ,

d) linie rozgraniczajace tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: 1IKDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD;

2) o znaczeniu ponadlokalnym - linie rozgraniczajace teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDGP.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodng z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodniej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im garazy
i budynkéw gospodarczych oraz innych obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi,
dojécia, dojazdy, obiekty matej architektury, zielen, zbiorniki retencyjne o ile ustalenia niniejszej uchwaty
nie stanowig inaczej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy
oraz rozbudowy istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem planu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejacych budynkow zlokalizowanych w catosci lub czeséci poza
ustalonymi liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach obiektow o funkcji innej niz zwigzana z ustalonym dla terenu
przeznaczeniem;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej zabudowy, niespetniajacej ustalen planu;

4) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ powierzchni¢ nie mniejszg niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci okreslona w § 13;
wymogu nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych wcelu polepszenia warunkéw zagospodarowania
istniejacych dziatek i regulacji standéw prawnych nieruchomosci, pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi, dojscia i dojazdy;

5) w ramach ksztaltowania dachéw:
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a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachdéw stromych dachoéwkg ceramiczng, cementowa, blachodachéwka
lub blachg ptaska,

b)dla dachow stromych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorze ceglastym, ciemnoszarym
(antracytowym) lub brgzowym,

¢) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachéw stromych budynkéw znajdujacych
si¢ w granicach dziatki budowlanej oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych;
6) w ramach realizacji elewacji:

a) nakazuje si¢ realizacje powierzchni §cian oraz murowanych elementéw ogrodzen w odcieniach bieli,
z01ci, szaro$ci lub bezu,

b) nakazuje si¢ utrzymanie kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barw z odwotaniem do systemu NCS
(maksymalnie 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem
stosowania barw innego systemu oznaczenia kolorow, ktore stanowig odpowiednik barw okreslonych
powyzej lub w odcieniach naturalnego koloru materiatdw wykonczeniowych, takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, drewno lub materialy drewnopodobne,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach szkta bezbarwnego lub szarego,

d) nakazuje si¢ realizacje metalowych cze$ci ogrodzen ielementoéw wystroju elewacji w odcieniach
szarosci, brazow lub czerni,

e) zakazuje si¢ stosowania wigcej niz 5 kolorow lub materiatow w ramach budynku, wiaczajac kolorystyke
obrobek blacharskich i stolarki okiennej, a w przypadku dachow stromych rowniez dachu,

f) zakazuje si¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych w obrebie elewacji,

g) nakazuje si¢ zachowanie spdjnosci estetycznej budynkéw w ramach jednej dziatki budowlanej oraz
w granicach jednego projektu zagospodarowania,

h) nakazuje si¢ stosowanie elementow obrobki blacharskiej o jednolitym kolorze w ramach budynku,

i) nakazuje si¢ stosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej idrzwiowej, z wylaczeniem okien
potaciowych, w ramach budynku,

j) nakazuje si¢ ujednolicenie koloru ogrodzen w ramach jednego projektu zagospodarowania.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposob6éw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terendw;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, tereny:
a) ZD, ZU, Z kwalifikuje si¢ jako — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
b) 6PU kwalifikuje si¢ jako — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny oznaczone symbolami: U, 1PU-5PU oraz 7PU, E, K, KDGP, KDG, KDL, KDD iKPJ
nie podlegajg ochronie akustycznej;

3) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczone symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU
nalezy traktowac jako tereny przeznaczone do dzialalnosci produkcyjnej, sktadowania oraz magazynowania
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwickszonym ryzyku oraz zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i celu publicznego;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, oile ustalenia niniejszej uchwaty
nie stanowig inaczej;

7) ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow, zgodnie z warunkami §15 pkt 6,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami §15 pkt 7;
8) ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez:

a) realizacje zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami §15 pkt 9,

b) realizacj¢ zaopatrzenia w cieplto, zgodnie z warunkami §15 pkt 11;

9) ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez zakaz sktadowania odpadow
w miejscu ich powstania oraz obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych, lokalizowanych na terenie, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

10) ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, zgodnie z warunkami §15 pkt 2 1 3;

11) nakazuje si¢ zaspokojenie potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych poprzez przytaczenie do
miejskiego systemu cieptowniczego lub poprzez zastosowanie energii elektrycznej Iub paliw ,.ekologicznie
czystych”, jak: gaz lub lekki olej opalowy, z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazoéw i pylow do powietrza lub alternatywnych zrodet energii;

12) na terenach znajdujacych si¢ w granicach Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nakazuje si¢ ochron¢ zgodnie z Uchwata Rady Miasta Plocka w sprawie Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy w Ptocku,

b) zakazuje si¢ zabudowy z uwzgl¢dnieniem lit. c) i d),
¢) dopuszcza si¢ budowe ciagdw pieszych i rowerowych,

d) dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych, przepustow, jazow, ktadek, przej$¢, mostow, urzgdzen
stuzacych ochronie przeciwpozarowej, budowli regulacyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiekty malej architektury.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania obiektow iterenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala sig:

1) ochrong terenow w granicach Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki BrzeZznicy, oznaczonego
na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrong stanowiska archeologicznego o ktorym mowa § 9.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw ustala si¢ ochrong stanowiska
archeologicznego, wskazanego na rysunku planu, wpisanego do Krajowej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych, stanowisko archeologiczne Nr 107 na obsz. AZP 49-53/19. W przypadku realizacji
inwestycji majg zastosowanie zasady postepowania regulowane przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach zieleni oznaczonych symbolem Z, na terenach zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZU
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
o0 ograniczonej zdolno$ci poruszania si¢ i osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego:

a) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogg stanowié¢ zrodlo zerowania
ptakow,
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b) obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa; ograniczenia wysoko$ci obejmujg rowniez urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych;

2)dla napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV wustala si¢ pasy technologiczne
o szerokosci 30 m, po 15,0 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w granicach pasow technologicznych, o ktérych mowa w pkt 2 zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) nasadzen gatunkow drzew ikrzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m nad
poziomem terenu;

4) dla gazociagu o $rednicy 100 mm wyznacza si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 3 m, po 1,5 m od jego osi,
zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla gazociggu o $rednicy 150 mm, przeznaczonego do likwidacji wyznacza si¢ tymczasowg strefe
kontrolowang o szerokosci 30 m, po 15 m od jego osi, zgodnie z rysunkiem planu;

6) strefa, o ktorej mowa w pkt 5 obowiazuje do czasu likwidacji gazociagu;

7) dla projektowanego gazociagu o $rednicy 100 mm wyznacza si¢ strefe¢ kontrolowang o szerokosci 4 m, po
2 m od jego osi, zgodnie z rysunkiem planu;

8) w granicach stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt4, 517 obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrgbnych, przy czym w granicach tymczasowej strefy kontrolowanej zasady te
obowiazuja do czasu likwidacji gazociagu;

9) dla rurociggéw wody surowej oraz kolektora kanalizacji przemystowej, wskazanych na rysunku planu oraz
towarzyszacej im infrastruktury obstugi rurociggu oraz kolektora, ustala si¢ strefy ochronne o szerokosci
12 m, po 6 m od osi rurociggéw oraz kolektora;

10) w granicach stref ochronnych, oktéorych mowa w pkt9 zakazuje si¢ budowy budynkow oraz
dokonywania nasadzen drzew.

§ 12. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) terenami, dla ktorych plan wustala sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania sg tereny tymczasowe] strefy kontrolowanej od gazociaggu o $rednicy 150 mm
przeznaczonego do likwidacji, wskazanej na rysunku planu;

2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:

a) nakaz likwidacji gazociagu wysokiego cis$nienia o §rednicy 150 mm, oznaczonego na rysunku planu
w terminie trzech lat od dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwaty,

b) do czasu likwidacji gazociggu obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych.
§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1. Parametry dzialek wydzielonych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow: 1U, 2U, 3U, 6PU — 1500 m?,
b) dla terenoéw: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU — 2500 m?,
¢) dla terenéw: 5PU, 7PU — 2000 m?,
d) dla terenow: 1Z, 1ZD, 1K, 1E, 1ZU, 2ZU — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu:
a) dla terenéw 1U, 2U, 3U, 1Z, 1ZU, 2ZU 1ZD, 1Ei 1K - 20 m,
b) dla terenow 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU i 7PU — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
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2. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
uktad drog publicznych:

1) klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem 1KDGP;
2) klasy gtéwnej, oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG;

3) klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL;

4) klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.

2. Nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z drog publicznych klasy lokalnej KDL, drég publicznych
klasy dojazdowej KDD lub ciggéow pieszo — jezdnych KPJ, a w przypadku braku takiej mozliwosci z drog
publicznych klasy gtéwnej KDG.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewnetrznych w celu umozliwienia dostgpu do drog publicznych.
4. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) okresla si¢ wskazniki iloSciowe w zakresie wymagan i obowiazkéw budowy, urzadzenia lub wydzielenia
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych dla poszczegdlnych grup obiektow budowlanych
w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zaktadoéw produkcyjnych, magazynéw, placow sktadowych: 40/100 zatrudnionych,

b) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m2, a ponizej
2000 m?: 5/1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 3 miejsca,

c) dla obiektow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej réwnej lub powyzej
2000 m?2, a ponizej 10 000 m?: 12/1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej réwnej lub powyzej
10 000 m?: 15/1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla hali i targowisk: 20/1000 m? powierzchni uzytkowej/terenu bez wliczania powierzchni parkingu,
f) dla gastronomii: 20/100 miejsc konsumpcyjnych,
g) dla przychodni lekarskich i poradni: 15/10 gabinetéw, nie mniej niz 5 miejsc,

h) dla warsztatow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkéw transportu: 40/10 stanowisk obstugi,

i) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. urzedy, biura o matym natezeniu ruchu, itp.): 15/1000 m?
powierzchni uzytkowej,

j) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym natgzeniu ruchu): 25/1000 m?
powierzchni uzytkowej,

k) dla ogrodow dziatkowych: min. 20/100 dziatek;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik ilosciowy miejsc parkingowych dla roweré6w w odniesieniu do terenow
o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 za wyjatkiem lit. k): 1 miejsce;

3) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodoéw iroweréw w granicach dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja;

4) w przypadku obiektéw lub terenéw wielofunkcyjnych taczng liczbe miejsc parkingowych nalezy wyliczy¢
jako sume miejsc dla poszczeg6lnych rodzajow przeznaczenia lub funkcji;

5)nakazuje si¢, przy okre$laniu ilo§ci miejsc parkingowych dla obiektéw rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego,
generujacych nowe miejsca postojowe dokona¢ calosciowego bilansu uwzgledniajacego zaro6wno czes¢
istniejaca obiektu jak i nowo projektowana;
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6) przy obliczaniu ilo$ci miejsc parkingowych nalezy stosowaé zaokraglenie w dél z uwzglgdnieniem
wielkosci minimalnych;

7) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym rowniez dla terenow innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania
i strefy ruchu;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie miejsc niezadaszonych, wiat, garazy, obiektow
podziemnych i nadziemnych w tym wielopoziomowych.

§ 15. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci iurzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
1 ogolnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjge obiektow i sieci infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa
w pkt 2, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzecznos$ci z pozostatymi ustaleniami planu
oraz zapewniony zostanie dostep do nich w celu wykonywania konserwacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, ktorych moc
nie przekracza 40 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie terendw z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych ujec,
¢) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociagowej 110 mm,

d) nakazuje si¢ wyposazenie istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych o §rednicy powyzej
250 mm w hydranty wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie gospodarki Sciekami bytowymi i przemystowymi:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i przemyslowych z terenow zabudowy do systemu sieci
kanalizacyjnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow przemystowych do bezodptywowych zbiornikow zaopatrzonych
w detekcje ewentualnego wycieku,

c¢) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,
d) ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej 160 mm; dla sieci kanalizacyjnej
ci$nieniowej 40 mm;
7) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania. Wody te
nalezy odprowadzi¢ do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ realizacje
wspdlnego rozwigzania dla kilku nieruchomosci,

b) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej w sposob
zmieniajacy stosunki wodne na sgsiednich dziatkach budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rzeki Brzeznicy oraz do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

e) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich
odprowadzeniem do ziemi, rzeki Brzeznicy lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

f) ustala si¢ minimalng §rednic¢ sieci kanalizacyjnej 250 mm;

8) w zakresie zasilania w energie elektryczna:
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a) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznej, zrodet wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii lub z urzadzen kogeneracyjnych,

b) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych sieci lub przylaczy napowietrznych, za wyjatkiem
sieci elektroenergetycznych 110 kV, nakazuje si¢ ich przebudowe na sieci lub przylacza kablowe
podziemne,

c) zakazuje si¢ budowy nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych do obiektow budowlanych jako
napowietrznych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym
lub wnetrzowym;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci gazowej,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz,

d) ustala si¢ minimalng $rednic¢ sieci gazowej 32 mm,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;
10) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng obszaru z sieci telekomunikacyjnej,

b) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych sieci lub przylaczy napowietrznych nakazuje si¢
ich przebudowe na sieci lub przylacza kablowe podziemne,

c) zakazuje si¢ budowy nowych sieci i przylaczy telekomunikacyjnych do obiektow budowlanych jako
napowietrznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoséci publicznej, w tym stacji
bazowych telefonii komorkowej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, elektroenergetycznej lub gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy ushugowe;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: zabudowa w formie wolnostojace;.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy ustugowej podlegajacej ochronie akustycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1iurzadzen, ktérych oddzialywanie na $rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §11 pkt 1:
a) dla budynkéw ustugowych: 15 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy: 5 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 30 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 2,5;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania dachow:
a) dachy strome: symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do
25¢,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow ptaskich.
6. Nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §14.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 3PU, 5PU i6PU ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej 1 magazynowej oraz zabudowy ustugowe;.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy uslugowej podlegajacej ochronie akustycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem terenu 6PU.

3. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattujagce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §11 pkt 1:
a) dla budynkow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych: 18 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 40 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 3,0;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dla terenu 6PU: dachy plaskie lub symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

b) dla terenow 1PU, 3PU i 5PU: dachy ptaskie.
4. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z §14.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2PU i 4PU ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz zabudowy ushugowe;.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy uslugowej podlegajacej ochronie akustycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §11 pkt 1:
a) dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych: 18 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 30 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 2,0;
5) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania dachéw: dachy ptaskie.
4. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z §14.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7PU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz zabudowy ustugowe;.
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2. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy ustugowej podlegajacej ochronie akustycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §11 pkt 1:

a) dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych: 12 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 30 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,03,

b) maksymalna: 2,0;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania dachow: dachy ptaskie.

4. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z §14.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala si¢ przeznaczenie: teren ogrodow
dziatkowych.

2. Dopuszcza si¢ budowe: altan dzialkowych, budynkoéw gospodarczych, obiektow matej architektury,
terenowych urzadzen sportu i rekreacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych i Sciezek
rowerowych, dojazdow wewnetrznych oraz innej infrastruktury ogrodowej okreslonej w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ remont, rozbudowe iprzebudowe istniejacych budynkow z zachowaniem warunkow
okreslonych w niniejszym planie.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla altan dziatkowych i budynkow gospodarczych o dachach ptaskich: 4 m,

b) dla altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych o dachach stromych: 5 m,

¢) dla budynkéw typu $wietlice, przeznaczonych dla wspoélnego uzytkowania przez osoby korzystajgce
z dziatek:

- 0 dachach ptaskich: 6 m,
- 0 dachach stromych: 7 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 15%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,2;

5) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° oraz dachy ptaskie.

5. Nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §14.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni.
2. Zakazuje si¢ zabudowy z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych i rowerowych.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltujace zabudowe izagospodarowanie terenu:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 90%.

Id: 02E14C48-2600-45BE-B9A8-62A212DE076D. Uchwalony Strona 12



6. Na terenach zlokalizowanych w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki
Brzeznicy, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 11.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZU i2ZU ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zieleni urzadzone;.

2. Zakazuje si¢ zabudowy z zastrzezeniem ust. 3 i 4.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggéw pieszych i rowerowych.
4. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltujace zabudoweg i zagospodarowanie terenu:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 80%.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie: teren urzadzen
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu: zabudowa w formie wolnostojace;j.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §11 pkt 1:
a) dla budynkéw: 10 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych 15 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,2;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania dachow: dachy ptaskie.
4. Dopuszcza si¢ budowe, remont, przebudowe i1 rozbudowe urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji innych obiektow budowlanych niz urzadzenia infrastruktury technicznej
i zwigzane z nimi obiekty gospodarcze.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala si¢ przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: zabudowa w formie wolnostojace;.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §11 ust. 1: 5 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania dachow: dachy ptaskie.
4. Dopuszcza si¢ budowe, remont, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz urzadzenia infrastruktury technicznej
i zwigzane z nimi obiekty gospodarcze.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicach miejscowego planu), zgodnie z rysunkiem planu, lecz
nie mniej niz 15 m;
2) szeroko$¢ jezdni zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu drog publicznych.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG i 2KDG ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy glowne;j.

2. Ustala si¢ dla:
1) drogi 1KDG: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 30 m;
2) drogi 2KDG: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 26 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu drog publicznych.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drég publicznych klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - teren drog 1KDL i 2KDL — zgodnie z rysunkiem
planu, lecz nie mniej niz 15 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drég publicznych.

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ dla:
1) drogi 1KDD: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 12 m;
2) drogi 2KDD: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m;
3) drogi 3KDD: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 29,5 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drog publicznych.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPJ, 2KPJ ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ciggdéw pieszo-jezdnych.

2. Ustala sig dla:
1) terenu 1KPJ: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m;
2) terenu 2KPJ: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 7 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drog publicznych.

§ 30. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 1E — 30%;

2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZD, 1Z, 1ZU, 2ZU, 1KDGP, 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KPJ, 2KPJ, 1K- 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ptocka

Artur Jaroszewski
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Zatacznik Nr 1
do Uchwatly Nr 767/XLVI/2018

Rady Miasta Ptocka

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Koblal.ka" W P}Ocku z dnia 26 kwietnia 2018 roku

Wyrys ze Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta P} ocka
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 767/XLVI1/2018
Rady Miasta Ptocka

z dnia 26 kwietnia 2018 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobialka” w Plocku

I. Uwagi zlozone w dniu 7 lutego 2018 r. przez Andrzeja i Kazimierza Majkowskich [...]*

1) TRESC UWAGI:
Dopuszczenie podziatu nieruchomosci dla terenéw 6PU na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntow 113.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W §13 ust. 1 pkt 1) lit. ¢) projekt planu ustala:

»Parametry dziatek wydzielonych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci: minimalna powierzchnia
dzialki dla terenéow 5PU, 6PU, 7PU — 2000m?>.”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga uwzgledniona w czgsci.

UZASADNIENIE:

W zwigzku z przeznaczeniem terenu pod zabudowe produkcyjno - ustugowa potencjalna inwestycja wymagac
moze znacznych terenéw, w zwigzku z czym uwage postanowiono uwzgledni¢ w czgsci i dopusci¢ podziat
nieruchomosci na dziatki nie mniejsze niz 1500m?.

2) TRESC UWAGI:
Dopuszczenie wykonania przytaczy elektroenergetycznych do obiektow budowlanych jako napowietrznych.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntow 113.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W §15 pkt 8) projekt planu ustala w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

,» a) ustala si¢ zasilanie obiektoéw budowlanych z sieci elektroenergetycznej, zrodet wytwarzajacych energic z
odnawialnych Zrodet energii lub z urzadzen kogeneracyjnych,

b) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych sieci lub przylaczy napowietrznych, za wyjatkiem
sieci elektroenergetycznych 110kV, nakazuje si¢ ich przebudowg na sieci lub przytacza kablowe podziemne,

c) zakazuje si¢ budowy nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych do obiektéw budowlanych jako
napowietrznych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub
wnetrzowym;”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

W zwigzku z przeznaczeniem znacznych terenéw w planie pod funkcje przemyslowo-ustugowa nalezy
zapewni¢ mozliwo$¢ maksymalnego wykorzystania terenu. Ograniczenie terenéw inwestycyjnych
napowietrznymi przylagczami energetycznymi jest bezzasadnie, powodowaloby to ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu i negatywnie wptynetoby na tad przestrzenny.

3) TRESC UWAGI:
Dopuszczenie terenu 6PU zabudowg budynkami gospodarczymi i garazami do wysokosci 18m.
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
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Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntow 113.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 3PU, 5PU i 6PU projekt planu ustala:
,,1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §11 pkt 1:

a) dla budynkdéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych: 18m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 40m;”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:
Projektowane przeznaczenie terenu jako produkcyjno — ustugowe dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji obiektow o
przeznaczeniu magazynowo — sktadowym o zaproponowanych w tresci uwagi parametrach wysokos$ciowych.

4) TRESC UWAGI:
Dopuszczenie stosowania dachdéw o kacie pochylenia do 40°.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntow 113.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 3PU, 5PU i 6PU projekt planu ustala:
,.ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania dachéw: dachy ptaskie.”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga uwzgledniona w czgsci.

UZASADNIENIE:

W zwigzku z przychyleniem si¢ do uwagi dotyczacej lokalizacji zabudowy ustugowej dowolnego
przeznaczenia, w tym mozliwosci zabudowy pensjonatem, domem weselnym, restauracja, hotelem oraz innymi
podobnymi ustugami, zasadnym jest dopuszczenie stosowania dachéw stromych. Cheac zachowac spojno$¢ w
zagospodarowaniu terenow, dopuszczone zostang dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, tak jak
ma to miejsce na terenach ustugowych (oznaczenie na planie U).

5) TRESC UWAGT:
Likwidacja optaty 30% dla terenéw oznaczonych 6PU, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zastosowanie stawki 0%.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntow 113.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W §30 projekt planu ustala:

,Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla terenow oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 1E — 30%;

2. dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZD, 1Z, 1ZU, 2ZU, 1KDGP, 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KPJ, 2KPJ, 1K- 1%.”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

W zwigzku ze zmiang przeznaczania uzytkowania dziatki z rolniczego na produkcyjno — ustugowy, moze
nastgpi¢ wzrost wartosci nieruchomosci, bedacy wynikiem uchwalenia planu. Wobec tego zasadnym jest
ustalenie stawki 30%. Oplata naliczana jest tylko od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci stwierdzonego przez
rzeczoznawce w chwili jej zbycia, ktora naliczana moze by¢ w okresie 5 lat od dnia wej$cia w zycie planu
miejscowego. Nalezy zauwazy¢ rowniez, ze stawka 30% dotyczy terenu 6PU, dla terenu 1Z obowigzuje stawka
1%.
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I1. Uwagi zlozone w dniu 15 marca 2018 r. przez Dorote¢ i Zbigniewa Gerwatowskich [...]*

1) TRESC UWAGI:
Dopuszczenie podziatu nieruchomosci dla terenow 6PU na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntow 115.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W §13 ust. 1 pkt 1) lit. ¢) projekt planu ustala:

,Parametry dziatek wydzielonych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci: minimalna powierzchnia
dzialki dla terenéw 5PU, 6PU, 7PU — 2000m?>.”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga uwzgledniona w czesci.

UZASADNIENIE:

W zwiazku z przeznaczeniem terenu pod zabudowe produkcyjno-ustugowa potencjalna inwestycja wymagacé
moze znacznych terenow, w zwigzku z czym uwage postanowiono uwzgledni¢ w czesci 1 dopusci¢ podziat
nieruchomos$ci na dziatki nie mniejsze niz 1500m>.

2) TRESC UWAGI:
Dopuszczenie stosowania dachdéw o kacie pochylenia do 40 stopni.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntow 115.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 3PU, 5PU i 6PU projekt planu ustala:
,.ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania dachow: dachy ptaskie.”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga uwzgledniona w czgsci.

UZASADNIENIE:

W zwiazku z przychyleniem si¢ do uwagi dotyczacej lokalizacji zabudowy ustugowej dowolnego
przeznaczenia, w tym mozliwo$ci zabudowy pensjonatem, domem weselnym, restauracja, hotelem oraz innymi
podobnymi ustugami, zasadnym jest dopuszczenie stosowania dachéw stromych. Cheac zachowac spojno$¢ w
zagospodarowaniu terenow, dopuszczone zostang dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, tak jak
ma to miejsce na terenach ustugowych (oznaczenie na planie U).

3) TRESC UWAGI:
Likwidacja optaty 30% dla terenéw oznaczonych 6PU, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zastosowanie stawki 0%.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntow 115.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W §30 projekt planu ustala:

,Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla teren6w oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 1E — 30%;

2. dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZD, 1Z, 1ZU, 2ZU, 1KDGP, 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KPJ, 2KPJ, 1K- 1%.”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

W zwigzku ze zmiang przeznaczania uzytkowania dziatki z rolniczego na produkcyjno — ustugowy, moze
nastgpi¢ wzrost wartosci nieruchomosci, bedacy wynikiem uchwalenia planu. Wobec tego zasadnym jest
ustalenie stawki 30%. Oplata naliczana jest tylko od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci stwierdzonego przez
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rzeczoznawcg¢ w chwili jej zbycia, ktora naliczana moze by¢ w okresie 5 lat od dnia wej$cia w zycie planu
miejscowego. Nalezy zauwazy¢ rowniez, ze stawka 30% dotyczy terenu 6PU, dla terenu 1Z obowiazuje stawka
1%.

I11. Uwagi zlozone w dniu 15 marca 2018 r. przez Rade Mieszkancéw Osiedla ,,Winiary”

1) TRESC UWAGI:

Wnosza propozycj¢ zmian polegajaca na wprowadzeniu zastrzezenia przy okresleniu oznaczen: U — tereny
zabudowy uslugowej do 15m, PU — tereny obiektow produkcyjnych i magazynowych oraz zabudowy
ustugowej do 15m.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U i PU

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U projekt planu ustala:

,» 1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w §11 pkt 1:
a) dla budynkow ustugowych: 15m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy: Sm,

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 30m;”

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2PU i 4PU projekt planu ustala:

,» 1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w §11 pkt 1:
a) dla budynkow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych: 18m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 30m;”

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 3PU, SPU i 6PU projekt planu ustala:
,» 1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w §11 pkt 1:

a) dla budynkdéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych: 18m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 40m;”

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7PU projekt planu ustala:

,» 1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okre§lonych w §11 pkt 1:
a) dla budynkow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych: 12m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 30m;”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku, na terenach
PU (o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowe;j), dopuszcza si¢ zabudowe do 20m. Wobec tego ustalenia
projektu planu dotyczace wysokosci budynkéw nie sa sprzeczne ze Studium i nie zachodzi potrzeba jej
ograniczania. Doda¢ nalezy, Zze na etapie uzgadniania i opiniowania planu, wlasciciele nieruchomosci
wnioskowali 0 wyzsza zabudowg.

Zgodnie z art. 46 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych w planach miejscowych nie
mozna uniemozliwi¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, na terenach
przeznaczonych m.in. pod: zabudowe ustlugowa i produkcyjna. Wobec tego wysoko$¢ takich obiektéw zostata
ograniczona wysokoscig dla pozostatych obiektow budowlanych. Ponadto informujg, ze lokalizacja takiej
inwestycji jest zalezna od sytuacji prawnej. Moze ona by¢ zlokalizowana na wskazanych terenach tylko po
uzyskaniu zgody jej wlasciciela oraz po uwzglednieniu przepisow odrgbnych.
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2) TRESC UWAGI:
Na dziatkach 79/1 i1 97/3 nie wyrazaja zgody na lokalizacje obiektow budowlanych powyzej 15m, a zwtaszcza
masztow telefonii komorkowej, stupdw energetycznych 110kV i kominow.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatki o numerach ewidencyjnych gruntow 79/1 i 87/3

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

1U i 2U — tereny zabudowy ustugowe;j

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka przyjetym Uchwata Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku, na terenach
PU (o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej), dopuszcza si¢ zabudowg do 20m. Wobec tego ustalenia
projektu planu dotyczace wysoko$ci budynkéw nie sa sprzeczne ze Studium i nie zachodzi potrzeba jej
ograniczania. Doda¢ nalezy, ze na etapie uzgadniania i opiniowania planu, wlasciciele nieruchomosci
wnioskowali 0 wyzszg zabudowe.

Zgodnie z art. 46 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych w planach miejscowych nie
mozna uniemozliwi¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, na terenach
przeznaczonych m.in. pod: zabudowe ustugowsa i produkcyjna. Wobec tego wysokos¢ takich obiektéw zostata
ograniczona wysokoscig dla pozostalych obiektow budowlanych. Ponadto informuje, Ze lokalizacja takiej
inwestycji jest zalezna od sytuacji prawnej. Moze ona by¢ zlokalizowana na wskazanych terenach tylko po
uzyskaniu zgody jej wlasciciela oraz po uwzglednieniu przepisow odrebnych.

IV. Uwagi zlozone w dniu 15 marca 2018 r. przez Wydzial Ksztaltowania Srodowiska Urzedu Miasta
Plocka

1) TRESC UWAGI:

Przeznaczy¢ caly teren 6PU pod zielen 17

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCIL KTOREJ DOTYCZY UWAGA:

Dziatki o numerach ewidencyjnych gruntow 107, 108, 111, 112, 113, 114/1, 115, 116, 117/3, 118

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

6PU — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz zabudowy ustugowej
1Z — teren zieleni

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Uwzglednienie przeznaczenia catego terenu wyznaczonego w planie jako teren 6PU pod zielen, bytoby
niezgodnie z obecnie obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku. W
studium teren 6PU znajduje si¢ w calosci na obszarze PU, gdzie jako dominujaca wskazana jest funkcja
produkcyjno-ustugowa.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 767/XLV1/2018
Rady Miasta Ptocka

z dnia 26 kwietnia 2018 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobialka” w Plocku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.), art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 roku, poz. 2077) Rada Miasta Plocka rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Sposéb realizacji zadan, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

1. Wykupy gruntéw przeznaczonych na cele publiczne, w tym pod budowe droég publicznych lub ich
poszerzenie, obejmuja tereny lub ich czgsci oznaczone w planie symbolami: 1KDGP, 1KDG i 1KPJ o
tacznej powierzchni 6.891 m?, co przy zalozeniu kosztu Im?* na poziomie 50 zt daje orientacyjng kwote
344.550 zt.

2. Budowa drog publicznych obejmuje budowe jezdni, chodnikow, pasoéw zieleni i1 oS$wietlenia.
Szacunkowe koszty urzadzenia drog 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 1KPJ i 2KPJ wyniosg 2.508.277 zi.

3. Na terenie objetym planem sieci infrastruktury technicznej znajduja si¢ w czgéci drogi 1KDGP -
kanalizacja i wodociag. Uzbrojenie znajduje si¢ takze w drodze 2KDG. Budowa wodociagu oraz
kanalizacji deszczowej i sanitarnej bedzie konieczna w drogach: 1IKDG, 1KDL, 2KDL oraz 1KDD, a w
ciggach 1KPJ i 2KPJ budowa kanalizacji deszczowej, gdzie szacunkowy koszt budowy tych sieci
wyniesie tacznie 2.244.850 zi.

I1. Zasady finansowania

Finansowanie inwestycji moze by¢ realizowane poprzez:
1. wydatki z budzetu miasta Ptocka,

2. wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi poprzez budzet miasta w ramach dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkow zewnetrznych,

3. udziat inwestoréw zewnetrznych w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym wynikajacych
z ustawy o drogach publicznych lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania wyzej wymienionych inwestycji okreslone zostang w strategiach,
planach i programach oraz Wieloletniej Prognozie Finansowe;j.
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