UZASADNIENIE

do uchwaty Nr 765/XLV1/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Sréodmiescie-Wschod” w Plocku

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rada Miasta Ptocka uchwata Nr 363/XXX/2016 Rady
Miasta Ptocka z dnia 28 czerwca 2016 r. przystgpita do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Srodmiescie-Wschod” w Ptocku.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym oraz
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z
istniejacego stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobér stuzy kontynuacji
cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu fadu przestrzennego. W toku prac
nad planem rozwazane byly rézne rozwigzania przestrzenne. Sposrdd rozpatrywanych
wariantéw, zarowno w zakresie rozwigzan przestrzennych, jak i sformutowan ustalen
planu wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwage potrzeby ochrony $srodowiska,
interes Miasta oraz oczekiwania mieszkancéw i potencjalnych inwestorow.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy w nastepujacy sposoéb:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw w dostosowaniu do formy istniejgcej zabudowy;

3) wymagania ochrony sSrodowiska - poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie
mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw, zakazu realizacji zaktadow o
zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na s$rodowisko, wymogdéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrony powierzchni ziemi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych - wprowadzono nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdélnych terendw;
ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych; wymogoéw dla ochrony débr kultury wspdtczesnej nie ustalono
w zwigzku z ich brakiem na przedmiotowym obszarze;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0os6b niepetnosprawnych - poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska, zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz ksztattowanie zagospodarowania
w zgodzie z wymogami przepiséw prawa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez czesciowe utrzymanie istniejgcego
sposobu zagospodarowania i wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej (MNU), terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
(MWU), terenéw zabudowy ustugowej (U), terendw sportu i rekreacji (US),
terenow zieleni urzadzonej (ZP), terenu infrastruktury technicznej -



elektroenergetyki (E), terenu ciggu pieszego (KDP), terenéw drdég publicznych (KDZ,

KDL, KDD) oraz terenéw drog wewnetrznych (KDW);

7) prawo wilasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,
mozliwie w jak najmniejszym stopniu ingerujgcym w prawo wiasnosci, uzasadnionym
wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — wskazano granice terenu zamknietego
stanowigcego kompleks wojskowy nr 0242 ustalonego przez ministra wtasciwego do
spraw obrony narodowej;

9) potrzeby interesu publicznego - poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto z sieci cieplnej
lub indywidualnych  Zzrodet ciepta wykorzystujacych jako nosnik energii energie
elektryczng, gaz, olej opatowy lub odnawialne zrédta energii; uwzglednienie potrzeb w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - sie¢ drogowa, poprzez zachowanie i
urzgdzenie drég publicznych, wyznaczenie terenéw o charakterze publicznym: teren
zieleni urzadzonej, teren sportu i rekreacji, teren ciggu pieszego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy, a takze mozliwosci lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury
technicznej na okreslonych w planie zasadach; ustalenie wymogow w zakresie uktadu
komunikacyjnego, jego parametréw oraz powigzan z uktadem zewnetrznym;

11)zapewnienie udzialu spofeczeAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
dokumentu oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézn. zm.), w formie
ogtoszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Ptocka,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 2 stycznia 2018 r. do
26 stycznia 2018 . w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Miasta Ptocka,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 19 stycznia 2018 r,,

d) umozliwienie skfadania wnioskéw do planu i uwag do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

e) biezace informowanie oséb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miasta Ptocka.

Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem )

Obszar objety Planem zlokalizowany jest we wschodniej czesci Srédmiescia miasta
Ptocka. Czes$¢ obszaru, potozona po zachodniej stronie al. Kilinskiego, charakteryzuje sie
wyzszym stopniem zagospodarowania terenu, niz cze$¢ wschodnia. Na obszarze w czesci
wschodniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze blokowym,
jak réwniez kamienicowym, wystepuje zabudowa ustugowa, a takze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Po stronie zachodniej za$ wystepuje przede wszystkim zabudowa ustugowa
w postaci administracji publicznej, edukacji i nauki oraz handlu. Terenom z ww. zabudowg
towarzyszy réwniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przy ul. Spéidzielczej oraz
ul. Podchorgzych wystepuje réwniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Cze$¢ terenodw
pozostaje réwniez niezagospodarowana.

W granicach obszaru znajduje sie dobrze rozwinieta sie¢ komunikacyjna, ktorg tworzg
drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne.

Na przedmiotowym obszarze wystepujq obiekty stanowigce przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczgaco oddziatywac na $srodowisko.

W granicach obszaru objetego planem wystepujq obiekty objete ochrong na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw tj. obiekty wpisane do rejestru oraz obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Stwierdzono réwniez istnienie obszaru krajobrazu



kulturowego miasta, ktérego granice stanowi obszar XIX-wiecznego miasta. Na terenie nie
stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych ani dobr kultury wspétczesnej.

Projektowane przeznaczenie terenu ma za zadanie wprowadzenie odpowiednich regulacji
w stosunku do istniejacego sposobu zagospodarowania, sprostanie potrzebom mieszkancow
i dostosowanie terenéw do kierunku rozwoju miasta Ptocka.

Glowny powdd i cele sporzadzanego dokumentu ]

Do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-
Wschod” Rada Miasta Ptocka przystgpita w zwigzku z uchwatg Nr 363/XXX/2016 z dnia
28 czerwca 2016 roku.

Konieczno$¢ sporzadzenia ww. planu wynika przede wszystkim z zaskarzenia uchwaty
Nr 869/L1/2014 z dnia 30 wrzes$nia 2014 roku przez Wojewode Mazowieckiego. Wyrokiem
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 9 listopada 2015 r. (Syg. Akt IV SA/Wa
2322/15) stwierdzono bowiem w czesci niewaznos$¢ ww. zaskarzonej uchwaty dotyczacej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kilinskiego - Spéidzielcza” w Ptocku.
W zwigzku z powyzszym cze$¢ terendw, tj. tereny oznaczone symbolami 1MN-4MN i 7U,
pozbawiono ustalen planistycznych. Z kolei dla terenéw objetych niewazng regulacja, plan
miejscowy, w tym zakresie nie wszedt w zycie i w konsekwencji nie derogowat obowigzujgcych
planéw z 2004 r.

Przystgpienie do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Sréodmieécie-Wschéd” w Plocku rozszerzyto zakres obszaru objetego planem w stosunku do
granic, ktére wyznaczaty zasieg uniewaznionego w czesci planu miejscowego ,Kilinskiego-
Spoitdzielcza” w Ptocku.

Decyzja o zwiekszeniu obszaru objetego uchwata w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikata z lokalizacji
obszaru w granicach Srédmieécia miasta Plocka. Brak opracowan planistycznych dla ww.
obszaru moze prowadzi¢ do zaburzenia tadu przestrzennego oraz powstawania
niekontrolowanych struktur historycznej czesci Miasta.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Prezydent Miasta Ptocka w dniu 12 lipca 2016 r. poprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, w trybie art. 17 pkt
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.), oglosit
o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane na piSmie w terminie
do dnia 19 sierpnia 2016 r. w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Ptocka, wejscie od ul.
Zdunskiej 3, 09-400 Ptock.

W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzedu Miasta Ptocka w ustalonym terminie do dnia
19 sierpnia 2016 r. nie wptynat zaden wniosek. Po ww. terminie wptynety do Urzedu Miasta
Ptocka dwa wnioski mieszkancow w sprawie zapiséw dotyczacych sposobu ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow oraz rozwigzan w zakresie ukfadu komunikacyjnego.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z
art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez prawie wszystkie upowaznione do tego instytucje. Odmowy
uzgodnienia dokonat Wojewddzki Sztab Wojskowy w Warszawie (postanowienie Nr 483 z dnia
31.08.2017 r.). W projekcie planu miejscowego dokonano niezbednych korekt w zakresie
wskazanym w ww. piSmie i ponownie wystgpiono o uzyskanie uzgodnienia w zakresie
bezpieczenstwa Panstwa. Wojewddzki Sztab Wojskowy w Warszawie postanowieniem Nr 504
z dnia 25.09.2017 r. uzgodnit pozytywnie przedtozony projekt planu miejscowego.



W wyniku uzyskania opinii wewnetrznych z Referatu Rewitalizacji i Estetyzacji Miasta
z Urzedu Miasta Ptocka oraz uwag Miejskiego Konserwatora Zabytkéw wprowadzono zmiany
w zakresie ksztattowania zabudowy (m.in. skorygowano przebieg linii zabudowy, wprowadzono
linie zabudowy stycznej) oraz ochrony zabytkdéw. W zwigzku z powyzszym ponownie
wystgpiono o uzyskanie opinii na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b tiret 6sme do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow Delegatura w Plocku. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw uzgodnit
pozytywnie projekt planu bez uwag.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dnia 12 grudnia 2017 r.
Prezydent oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu
Prezydent poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie
do Urzedu Miasta Ptocka, a takze w postaci elektronicznej: opatrzone kwalifikowanym
podpisem elektronicznym albo opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym
ePUAP, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu,
oznaczenia nieruchomosci, ktoérej uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien 13 lutego 2018 r.
2017 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskdéw;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na
dzien 19 stycznia 2018 r.

W dniu 19 stycznia 2018 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dysku-

sje publiczng zgtosit sie jeden zainteresowany.

Uwagi do projektu Planu mogty by¢ zgtaszane do dnia 13 lutego 2018 r. W przewidzianym
okresie, tj. w nieprzekraczalnym terminie do dnia 13 lutego 2018 r. do Urzedu Miasta Ptocka
wptyneto 7 uwag, ztozonych przez 5 wnioskodawcow. Prezydent Miasta Ptocka rozpatrzyt uwa-
gi, ktére wptynety do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmie-
$cie-Wschod” w Ptocku wytozonego do publicznego wgladu w dniach 2 stycznia 2018 r. do 26
stycznia 2018 r. w formie Zarzadzenia Nr 027/2018 z dnia 22 lutego 2018 roku. W wyniku roz-
patrzenia czes$¢ uwag, ktore wptynety do dnia 13 lutego 2018 r., zostata uwzgledniona. Dwie
uwzglednione uwagi dotyczyty gruntdow gminnych. Prezydent Miasta Plocka nie uwzglednit czte-
rech uwag ztozonych przez dwdéch wnioskodawcédw, ktore uznane zostaty za bezprzedmiotowe
lub niezgodne z istniejacymi uwarunkowaniami obszaru wschodniej czesci sSrédmiescia miasta
Ptocka oraz planowanym sposobem zagospodarowania ww. terendw.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania
na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
Planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego; rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej (MNU), terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), terendow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej (MWU), terenow



zabudowy ustugowej (U), terendw zieleni urzadzonej (ZP) oraz terenu sportu i rekreacji
(US) w obszarze posiadajacym bezposredni dostep do drég publicznych, drég
wewnetrznych oraz istniejgcych dojs¢ i dojazdow;

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, jako kontynuacje
cech zagospodarowania terendéw w bezposrednim sasiedztwie obszaru; obszary
charakteryzujgce sie dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem
w sieci infrastruktury technicznej pozwalajagcym na obstuge nowej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami_analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przed przystgpieniem do sporzadzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ww. usta-
wy wajt, burmistrz lub prezydent jest zobligowany do dokonania analizy zasadnosci przystgpie-
nia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami stu-
dium.

Prezydent Miasta Ptocka przeprowadzit ocene aktualnosci studium i plandw miejscowych, o
ktorej mowa w art. 32 ust 1 ww. ustawy. Uchwala, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta dnia 26 sierpnia 2014 r.
uchwatg Nr 860/LI/2014 Rady Miasta Plocka w sprawie: oceny Studium uwarunkowan i kierun-
koéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego. Na jej podstawie stwierdza, iz ustalenia podjete w obowigzujacym Stu-
dium, przyjetym uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku
sg aktualne. Dotyczy to rowniez obszaru objetego opracowaniem projektu Planu obejmujacego
obszar ,Sréodmiescie-Wschdéd”.

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka,
przyjetego uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
dla terenu objetego Planem wskazano:

a) centralny obszar wielofunkcyjny (S),

b) obszar o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

¢) obszar o dominujacej funkcji rekreacyjno-sportowej (RK),

d) teren zamkniety (TZ),

e) teren komunikacji:

- dwujezdniowe drogi klasy Z,
- jednojezdniowe drogi klasy Z,
- wybrane jednojezdniowe drogi klasy L;
2) w projekcie Planu miejscowego ustalono przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN - 3MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MW - 4MW,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych

na rysunku planu symbolami: 1MNU - 4MNU,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych

na rysunku planu symbolami: 1MWU - 18MWU,

e) tereny zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U - 15U,

f) teren sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US,

g) tereny zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP - 6ZP,

h) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu

symbolem: 1E,

i) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDP,

j) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KS,

k) tereny komunikacji:

- tereny drég publicznych:
® tereny ulic zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ -
5KDZ,



e tereny ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL -

10KDL,

® tereny ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD -
12KDD,

- tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW -
6KDW.

W projekcie oznaczono rowniez granice terenu zamknietego, stanowigcego kompleks wojskowy
nr 0242, ustalonego przez ministra wtasciwego do spraw obrony narodowej.

Zgodnie z zapisami Studium, ktére stwierdza, ze przyjete cyt.: ,wskazniki ksztattujace za-
budowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszardéw i powinny zostac¢ uszczegdtowione na
podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowym planéw zagospoda-
rowania przestrzennego”, przeprowadzono analize w ramach obszaru objetego planem.

W ramach realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczono
rowniez modyfikacje parametréw oraz doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowa-

dzenia na danym terenie i zachowanie parametrow wysokosci istniejgcej zabudowy.

Stwierdzono réwniez, ze obszar objety opracowaniem projektu Planu zgodnie z ustaleniami
Studium zlokalizowany jest w granicach obszaru kontynuacji funkcji na obszarze zurbanizowa-
nym, ktére nalezg do obszaréow obecnie zagospodarowanych zgodnie z politykg przestrzenng
i nie bedq podlegac przeksztatceniom.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego ,Srédmiescie-Wschdd” w Ptocku nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego uchwatg
Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie
wplywami do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacjq ustalef przedmiotowego
Planu. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen projektu Planu dotyczy¢ bedg
inwestycji stanowigcych realizacje zadan wtasnych gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym. Na obszarze objetym Planem wystepujgq
zadania, na ktérych realizacje konieczny bedzie wykup gruntéw (ok. 977 241,00 zt), w celu
dostosowania parametréw drog publicznych do przepisow odrebnych oraz realizacje nowych
drég, a nastepnie ich urzadzenie (ok. 8 110 323,95 zt). Miasto poniesie rowniez koszty
zwigzane z wyburzeniem obiektéw znajdujacych sie na trasie przebiegu projektowanych drog
publicznych (ok. 203 000,00 zI) oraz przeprowadzeniem podziatdw nieruchomosci (ok. 96
800,00 zi). Miasto zostanie roéwniez obcigzone kosztami zwigzanymi z realizacjg sieci
infrastruktury technicznej. W obszarze objetym Planem konieczna bedzie réwniez realizacja
sieci kanalizacyjnej i sieci wodociggowej (ok. 3 282 234,85 zl). Nie przewiduje sie kosztow
zwigzanych z urzadzeniem terendw zieleni urzadzonej oraz terenu sportu i rekreacji. Wszystkie
tereny oznaczone symbolami ZP i US zostaty odpowiednio wyposazone i urzagdzone stosownie
do sposobu uzytkowania.

Przewiduje sie, iz wystepuje mozliwo$¢ wptywu do budzetu Miasta z tytutu realizacji
ustalen niniejszego Planu, w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci gminnych (ok. 17 687
616,00 zi), dochody z tytutu opfaty adiacenckiej (ok. 19 519,53 zt), dochodow z tytutu
podatku od nieruchomosci (ok. 177 132,00 zt) oraz z tytutu optaty planistycznej (ok. 1 580
271,00 zi).

Radzie Miasta Plocka przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Sroédmiescie-Wschdd” w Plocku, stanowigcy tres¢ uchwaty,
wraz z zatacznikiem nr 1 w postaci rysunku planu, zatacznikiem nr 2 w postaci rozstrzygniecia
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz zatacznikiem nr 3 w postaci
rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego.



