Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Plocka

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Borowiczki” w Plocku

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.), Rada Miasta Plocka rozstrzyga co nastepuje:

1. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej 14.03.2018r. dotyczgcej zmiany przeznaczenia dzialki nr ew. 2380/7
z terenow zieleni nieurzadzonej (20ZA) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie:
Uwaga niezgodna z kierunkiem wskazanym w Studium (tereny zieleni naturalne;j).

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 28.03.2018 r. dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu lasu (7ZL) na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (dz. nr ew. 2406/14).

Uzasadnienie:

Wskazana nieruchomosc¢ jest lasem i podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntdw rolnych i
lesnych.

3. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi wniesionej 30.03.2018r. dotyczacej wprowadzenia do planu zapisu: ,,Na
dzialce 1418/3 dopuszcza sig: zachowanie istniejgcej zabudowy w postaci budynku usfugowo-
mieszkalnego z dwunastoma samodzielnymi lokalami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, dla ktérych wydano
zaswiadczenie o samodzielnosci, przebudowy zmieniajgce uklad lokali i klatek schodowych, zwigkszenie
powierzchni zabudowy i kubatury budynku o nie wigcej niz 7% w celu dostosowania budynku do norm

budowlanych i przeciwpozarowych”.

Uzasadnienie:
Uwzgledniono w czesci poprzez zmiang przeznaczenia terenu na tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz zwigkszenie powierzchni zabudowy do 35%.

4. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 11.04.2018 dotyczacej zmiany przeznaczenia terenow zieleni
nieurzadzonej (15ZA) na tereny ustlugowe dla dzialki nr ew. 1805 1 1808/1.

Uzasadnienie:
Uwaga niezgodna ze wskazanym w Studium kierunkiem zagospodarowania (tereny zieleni naturalnej).

5. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 12.04.2018 dotyczacej zakonczenia ciagu pieszo-jezdnego 20KDJ bez
placu manewrowego.

Uzasadnienie:
Ciag pieszo-jezdny w ustalonej formie zapewni wlasciwg komunikacje.

6. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 12.04.2018 dotyczace] zmiany przeznaczenia terenu zieleni
nieurzadzonej (19ZA) pomiedzy drogg 1KDZ a pasem ochronnym rurociggdéw (strefa bezpieczenstwa
rurociggdéw naftowych) i nasypem po kolejce waskotorowej na tereny o charakterze MN.

Uzasadnienie:

Uwaga niezgodna ze wskazanym w Studium kierunkiem zagospodarowania (tereny zieleni urzadzonej).

Id: 230B74B7-219A-404E-99F9-A81051 14E4C2. Proiekt Strona 1



7. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 12.04.2018 dotyczacej zakonczenia ciagu pieszo-jezdnego 20KDJ bez
placu manewrowego.

Uzasadnienie:
Ciag pieszo-jezdny w ustalonej formie zapewni wlasciwa komunikacjg.

8. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej 14.04.2018 dotyczacej nie dopuszczenia dzialalnosci przemystowej
oraz uciazliwej dla mieszkancow ul. Gmury w szczegdlnosci w odniesieniu do nieruchomosci przy ul.
Gmury 14.

Uzasadnienie:
Uwaga bezzasadna.
Projekt planu nie dopuszcza dzialalnosci przemyslowej, a jedynie zachowanie istniejacej zabudowy.

9. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 17.04.2018 dotyczacej zmiany przeznaczenia z terendow zieleni
nieurzadzonej (7ZA) oraz terenow zieleni nieurzadzonej z istniejagcg zabudowa jednorodzinng (4ZB) na
zachowanie dotychczasowego przeznaczenia jako terendw rolniczych i ogrodniczych z istniejaca zabudowa
o charakterze zagrodowym, jednorodzinnym i ustligowo-produkeyjnym badz na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej (dziatka nr ew. 1635/1, 1635/2).

Uzasadnienie:
Uwaga niezgodna ze wskazanym w Studium kierunkiem zagospodarowania (tereny zieleni naturalnej). Ze
wzgledu na obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia ustalenia planu ograniczaja na tym terenie rozwoj

nowej zabudowy.

10. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi wniesionej 18.04.2018 dotyczacej zmiany przeznaczenia z terenOw
zieleni nieurzadzonej (7ZA) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w celu
mozliwosci zabudowy i rozbudowy istniejacych budynkow (dziatka nr ew. 1638, 1653).

Uzasadnienie:
Uwaga niezgodna ze wskazanym w Studium kierunkiem zagospodarowania (tereny zieleni naturalnej). Ze

wzgledu na obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalenia planu ograniczaja na tym terenie rozwoj
nowej zabudowy. Dla zabudowy istniejgcej dopuszeza sig nadbudowe, rozbudowg, przebudowe oraz
zmiang sposobu uzytkowania.

11. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 18.04.2018 dotyczacej przywrocenia zapisow planu zakazujacych
lokalizowania na terenie mieszkaniowo ustugowym (4MN/U) katalogu obicktéw uznawanych za uciazliwe
dla otoczenia (produkcyjnych, skladowych, handlu hurtowego i innych mogacych powodowac¢ wzmozony
ruch pojazdow cigzarowych, a w szczegdlnosci warsztatow naprawczych pojazdow, dyskotek, itp.).

Uzasadnienie:
Plan nie precyzuje katalogu ushug ucigzliwych, zakazuje natomiast lokalizacji obiektdw i urzadzen, ktorych

oddzialywanie na srodowisko okreslone dopuszezalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dzialki,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

12. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 18.04.2018 dotyczacej wprowadzenia zapisow dotyczacych ciagu
pieszo-jezdnego (28KDJ) uniemozliwiajacych wykorzystywanie go do obstugi funkeji ustugowej terenow
4MN/U.

Uzasadnienie:
Ze wzgledu na publiczny charakter ciggu pieszo-jezdnego 28KDJ, nie ma mozliwosci grupowania funkeji,

ktére powinien on obstugiwac.

13

.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 19.04.2018 dotyczacej przyjecia w projekcie mpzp definicji miejsca
parkingowego ogdlnodostgpnego.

Uzasadnienie:
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Brak potrzeby wprowadzania dodatkowej definicji. Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wyznacza si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania.

14. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej 19.04.2018 dotyczacej zmiany ustalen poprzez pozostawienie
przeznaczenia jak w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym z uwagi na planowang budowg domu
(dziatka nr ew. 1637 — teren 7ZA).

Uzasadnienie:

Uwaga niezgodna ze wskazanym w Studium kierunkiem zagospodarowania (tereny zieleni naturalnej). Ze
wzgledu na obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia ustalenia planu ograniczaja na tym terenie rozwoj
nowej zabudowy.

15. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej rozszerzenia terenu zabudowy mieszkaniowej ,
dla czesci dzialki nr ew. 1636/1 (dzialka w projekcie planu znajduje si¢ na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 7ZA — teren zieleni nieurzadzonej).

Uzasadnienie:
Uwaga niezgodna ze wskazanym w Studium kierunkiem zagospodarowania (tereny zieleni naturalne;j).

16. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej uwzglednienia drog dojazdowych do
pozostalej czesci dzialki stanowiacej tereny zielone (dziatka nr ew. 2004).

Uzasadnienie:
Teren zieleni nieurzadzonej obslugiwany jest poprzez droge zbiorcza 1KDZ - nie ma potrzeby

wyznaczania drogi dojazdowe;j.

17. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej rezygnacji z przebiegu drogi 1KDZ.

Uzasadnienie:
Uwaga niezgodna ze wskazanym w Studium kierunkiem zagospodarowania.

18. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 1657
z terenu zieleni nieurzadzonej z istniejaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 3ZB na teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.

Uzasadnienie:
Zmiana przeznaczenia terenu zieleni nieurzadzonej z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

3ZB na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN jest niezgodna ze wskazanym w Studium
kierunkiem zagospodarowania. Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ nadbudowe, rozbudowe,
przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania.

19. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej wykreslenia dla terenu zieleni urzadzonej
(1ZP) zapisu zakazujacego nadbudowy i rozbudowy, pozostajac przy zapisach podpunktu f) ,,realizacje
wszelkich prac na terenie parku nalezy prowadzi¢ z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami”.

Uzasadnienie:
Zapis ten wynika z uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

20. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej wykreslenia dla terenu zieleni urzadzonej
(1ZP) zapisu dopuszczajgcego zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego na ustugi zamieszkania

zbiorowego.

Uzasadnienie:
Zapis ten wynika z uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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21. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej terenu zieleni urzadzonej (1ZP), polegajace]
na zmianie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 85% na 60%.

Uzasadnienie:

Zapis ten wynika z uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

22. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej zmiany przebiegu drogi 14KDL w granicach
dziatki 2591, w sposéb nie kolidujacy z ciekiem wodnym znajdujacym sie na wskazanej dzialce.

Uzasadnienie:
Konieczno$¢ utrzymania drogi z uwagi na kierunek wskazany w Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego. Kwestia braku ingerencji w istniejacy ciek wodny oraz sposob jego
zabezpieczenia zostanie rozstrzygnigta na etapie projektu budowlanego drogi.

23. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej pozostawienia watu po kolei waskotorowej
bez ingerencji drég (eliminacja skrzyzowari ciagu pieszego z projektowanymi drogami).

Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona, ustalenia projektu planu nie przewiduja likwidacji wahu po kolejce waskotorowej

natomiast uktad drogowy przecinajacy wal zostat zaprojektowany w taki sposob aby umozliwi¢ wilasciwa
obstuge terenow przylegtych.

24. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej ,, Przeznaczenia Srodkow finansowych na
planowane przecigcia walu po kolejce wagskotorowej na zagospodarowanie walu jako terenu zieleni ze
zwrdceniem uwagi na regulacje wysokosci drzew, usuwanie zlamanych galezi”.

Uzasadnienie:
Uwaga bezprzedmiotowa.
Uwaga wykracza poza ustawowe kompetencje planu.

25. Nie uwzglednia sig uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej likwidacji drogi oznaczonej symbolem 1KDZ
na rzecz utrzymania i rozwoju terenow zielonych (zmiana na trasg ruchu pieszego i rowerowego —

promenadg spacerowa).

Uzasadnienie:
Uwaga niezgodna ze wskazanym w Studium kierunkiem zagospodarowania

26. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej zachowania mozliwosci zabudowy szeregowej
dla dzialek 2369/5 i 2369/6 (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 121MN) dopuszczonej w

obowigzujacym planie miejscowym.

Uzasadnienie:
Z uwagi na charakter sasiedniej zabudowy nalezy zachowa¢ jedynie dopuszczenie zabudowy wolnostojacej

oraz blizniaczej.

27. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej 20.04.2018 dotyczacej umozliwienia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr ew. 1620 przy ul. Gmury oraz wykonania pomiarow
geodezyjnych przedmiotowego terenu, aktualizacje map terenu, uwzglgdnienie przedmiotowego wniosku z
MPZP Borowiczki (zmiana przeznaczenia umozliwiajgca lokalizacje zabudowy mieszkaniowej),
wprowadzenie zmian do obecnego projektu planu, przeprowadzenie powtornego procedowania MPZP
Borowiczki z uwzglednieniem obecnej sytuacji braku zagrozenia powodziowego.

Uzasadnienie:
Uwaga niezgodna ze wskazanym w Studium kierunkiem zagospodarowania (tereny zieleni naturalnej). Ze

wzgledu na obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia ustalenia planu ograniczajg na tym terenie rozwaj
nowej zabudowy.
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Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal sporzadzony na
podkladzie mapy zasadniczej aktualnej na trzeci kwartal 2018 roku. Wykonanie pomiaréow geodezyjnych
terenu nie jest przedmiotem planu miejscowego.
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