Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ........... Rady Miasta Plocka z dnia ... w sprawie: Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Swojska-Nowickiego" w Plocku.

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdézn. zm.), zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swojska-Nowickiego™ celem jego
uchwalenia.

Przedmiotowa uchwala spetnia wymogi zawarte w Uchwale Nr 90/V1/2015 Rady Miasta Plocka z dnia 31
marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Swojska-Mazura” w Plocku oraz w Uchwale nr 611/XXXV/2017 Rady Miasta Plocka z dnia 29 sierpnia 2017
r., w sprawie zmiany uchwaly Nr 90/VI/2015 Rady Miasta Plocka z dnia 31 marca 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Swojska-Mazura" w
Ptocku.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okre$lona w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, w zwiazku z niewystepowaniem w granicach obszaru planu;
2) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia

powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, w zwiazku z niewystegpowaniem w obszarze
planu;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w zwiazku z

brakiem koniecznosci okre$lenia ww. zasad.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 uchwaly, to

jest:

1) granice terendw rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

3) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego Uchwala nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta
Plocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium.

Obszar objety projektem planu miejscowego ograniczony jest:
— od podlnocy: potnocng granica ulicy Wyszogrodzkiej oraz zachodnia i poludniowa linia rozgraniczajaca
alei Jana Pawla II,
— od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Wiadystawa Nowickiego, pdinocna linia
rozgraniczajaca tereny zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego (11MNi i 12 MNi) oraz tereny
lasow i zieleni chronionej (oznaczone w planie symbolami: 7ZL, 8ZL, 2ZN),



— od poludnia: zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli
Imielnica i Borowiczki wraz z Osnicg w Plocku (przyjetego Uchwala Nr 673/XXXI/00 Rady Miasta
Ptocka z 19 wrzesnia 2000 roku), poludniowa granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Plocku (przyjetego Uchwala Nr 391/XXVII/08 Rady
Miasta Plocka z dnia 30 wrzes$nia 2008 roku),

— od zachodu: wschodnig granica trasy ks. Jerzego Popietuszki.
2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spehienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w tresci uchwaty jak rowniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku
planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. Tre$¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie
terenow, a takze zasady rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zasady ksztatltowania dachow;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu oraz przez wyznaczenie wskaznikow i parametrow ksztaltujacych zagospodarowanie terenu i
gabaryty zabudowy, zasad realizowania elewacji. Ustalono takze zasady zagospodarowania i ochrony
terenow zieleni nieurzadzonej, znajdujacych sie w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego
Jaru rzeki Rosicy, zieleni urzadzonej, w tym Parku Miejskiego;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostato spelnione poprzez ustalenie wymogu zachowania poziomow hatasu - okreslonych w przepisach
odrgbnych — dla poszczegolnych funkcji oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko oraz dopuszczenie tylko takich przedsiewzigé, ktore moga
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu i oddziatywania na srodowisko oraz przedsigwzigc
dla ktorych odstapiono od sporzadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko. Jednoczesnie w obszarze
planu zakazano lokalizowania zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii i zakladow o
duzym ryzyku wystapienia awarii. Ustalono takze zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych
oddziatywanie na srodowisko okreslone dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice
dziatki, do ktorych inwestor ma tytul prawny. W planie wyznaczono takze granice Zespohu
Przyrodniczo- Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy oraz fakt polozenia planu w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska, ktore to tereny chronione sa na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych.

4) projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych, a takze wymogdw w zakresie powierzchni terendw biologicznie czynnych. Projekt planu
ustala takze zasady gospodarowania odpadami;

5) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zostalo spelnione poprzez ustalenie ochrony
stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji konserwatorskiej i gminnej
ewidencji zabytkow: stanowiska archeologicznego nr: AZP 50-54 Nr 2, AZP 50-54 Nr 4, AZP 50-54 Nr
6, AZP 50-54 Nr 23, AZP 50-54 Nr 27, AZP 50-54 Nr 28, AZP 50-54 Nr 29, AZP 50-54 Nr 69, AZP 50-
54 Nr 73, AZP 50-54 Nr 74, AZP 50-54 Nr 75);

6) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym ryzyku
wystapienia awarii i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia awarii, wyznaczenie stref bezpieczenstwa
od ropociggow naftowych oraz stref kontrolowanych od gazociggdéw. Uwzgledniajac potrzeby oséb
niepelnosprawnych nakazano stosowanie w przestrzeniach publicznych rozwigzan technicznych
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zapewniajacych warunki, ustalone w przepisach odrgbnych, dla poruszania si¢ oséb o ograniczonej
zdolnodci poruszania si¢ i osobom niepelnosprawnym, a takze wskazano na koniecznos¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:

waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez ustalenie wskaznikéw zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy, a takze
dopuszcza przeksztalcenia czesci zabudowy istniejacej. Projekt planu ustala wysokos¢ opfaty
planistycznej, ktéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinansowanie inwestycji niezbgednych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszle zainwestowanie. Terenami, na ktorych
wystapi wzrost wartosci nieruchomosci beda przede wszystkim tereny przeznaczone pod realizacje
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych podziatéw
geodezyjnych i wilasnoéci. Jedynie w przypadku niemoznos$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych
publicznych drég po granicach istniejacych podzialow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt zostal przekazany Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Wojewddzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz Nadwislanskiemu Oddzialowi Strazy
Granicznej do zaopiniowania i uzgodnien czy w sposob wystarczajacy spetnia ochrone bezpieczenstwa
i obronnosci Panstwa. Organy te pozytywnie opiniowaly przedmiotowy projekt planu;

potrzeb interesu publicznego — poprzez wyznaczenie terenu ushug o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej, kultury, sportu i rekreacji oraz teren ustug sakralnych oraz terenéw: zieleni urzadzonej,
ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej, publicznie dostepnego samorzadowego Parku Miejskiego.
Dopuszczenie lokalizacji urzadzen 1 obiektow stuzacych rekreacji, a takze wyznaczenie
ogolnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych oraz ciagéw pieszych w celu zapewnienia ciaglosci i
spojnosci systemu komunikacji pieszej;

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spelnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania sciekow oraz wod opadowych i
roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wodg, energi¢ elektryczna i cieplng. W celu zapewnienia
dostepu do istniejacej infrastruktury technicznej - umozliwiajac jej poprawna eksploatacje¢ przez
zarzadcOw sieci - wyznaczono strefy bezpieczenstwa od rurociagéw naftowych oraz strefy
kontrolowane dla gazociagéw. Ustalono zasady zmierzajace do rozwoju sieci telekomunikacyjnych.
ponadto, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskdw i uwag do projektu planu miejscowego — procedura
opisana w ust. 5;

zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
zawiadomiono mieszkancow o mozliwosci skladania wnioskéw. Takze na kolejnych etapach
sporzadzania dokumentu powiadamiano spoleczenstwo o wszystkich wylozeniach projektu planu do
publicznego wgladu, mozliwosci skladania uwag do projektu planu i sposobie ich rozpatrzenia.
Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne byly dokumentowane, z uwzglednieniem terminéw
wynikajacych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismach 1 ogloszeniach;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostalo
spelnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 14 pkt. 4.



Spelnienie wymogdw okreslonych w art. 15 ust. 3 ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu migjscowego. Ponadto
zapewniono mozliwos¢ udzialu spofeczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskow i uwag do
sporzadzanego projektu planu. Odpowiadajac na postulaty mieszkancow, w miejscach gdzie bylo to prawnie
mozliwe i merytorycznie uzasadnione, zmieniono przeznaczenie terenOw na zgodne z wnioskowanymi,
umozliwiajac ich zagospodarowanie - zgodnie z wolg i interesem ich wlascicieli.

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego - w planie zagwarantowano utrzymanie ciaglosci
elementéw umozliwiajacych komunikacj¢ piesza pomiedzy poszczegdlnymi terenami osiedla poprzez
wyznaczenie ogolnodostgpnych ciggéw pieszych 1 pieszo-jezdnych. Ponadto, wyznaczone linie
rozgraniczajace drog publicznych uwzgledniajg istniejace i projektowane ciagi chodnikéw oraz Sciezki
rowerowe. Projektowany i istniejacy uklad ciagéw pieszych, w tym chodnikow zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych drog, zapewnia mozliwie szybkie i bezposrednie dojscia do wystepujacych w
bezposrednim sasiedztwie osiedla przystankéw komunikacji miejskiej. Projektowane drogi zapewniaja
mozliwos¢ lokalizacji nowych przystankéw, w tym na obszarach gdzie powstawal bedzie nowa
zabudowa;

2) kreowanie przestrzeni w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie alternatywnych sposoboéw transportu zostalo spelnione w wyniku ustalenia
przeznaczenia terenéw w sposob zapewniajacy mozliwie sprawne i krotkie dojscia do publicznego
transportu zbiorowego, terendw ogolnodostepnych ciagéw pieszych, takze umozliwienie realizacji
sciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych drog. Ustalenia projektu planu
zobowiazuja m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla uzytkownikow
poszczegolnych terendw znajdujacych sie w obszarze planu;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
Zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie
terenow pod zabudowe jako kontynuacje istniejacej zabudowy lub jako jej uzupelnienie, kierujac sie
jednoczesnie dostgpnoscig i mozliwoscia uzbrojenia terendw w infrastrukturg techniczng i drogowa.
Ustalenia planu zapewniaja ochrong i zachowanie terendw zieleni chronionej — wchodzacych w sktad
Zespolu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy — zabezpieczajac je przed zabudowg i
przeksztalceniami.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta Plocka w dniu 26 sierpnia 2014 r. podjeta Uchwale Nr 860/L/2014 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu
Rada Miasta Plocka speinita zapisy okreslone w analizie i ocenie, stanowiacej podstawe do podjecia
przywotanej uchwaty. Projekt planu realizuje réwniez zalecenia wskazane w Programie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Zarzadzeniem Nr 5137/2014 Prezydenta
Miasta Plocka z dnia 3 listopada 2014 r. W dokumencie tym ustalono, iz obowigzujacy dotychczas plan
miejscowy dla terendw znajdujacych si¢ w granicach obszaru opracowania, to jest Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Plock - Podolszyce Poludnie, wymagaja zmiany ze wzgledu na koniecznos¢



dostosowania zapiséw planu dotyczacych poziomdéw hatasu od powstalej Trasy ks. Jerzego Popietuszki. Projekt
planu uwzglednia przedstawione w omawianej analizie potrzeby rozwoju przestrzeni miejskie;j.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody miasta Plocka, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sktadaja si¢: podatki od nieruchomosci oraz oplata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia
nieruchomosci przez wiascicieli w przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia sie planu. Sporzgdzona prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazata, iz z uwagi na charakter i planowany sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego opracowaniem, wydatki na zwigzane glownie z
realizacja infrastruktury drogowej oraz wodociagowej i kanalizacyjnej zmniejsza si¢ w stosunku do zalozen
aktualnie obowigzujacego planu. Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenow objetych planem
miejscowym, bedzie skutkowalo takze wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreslenie
przeznaczenia terenow, realizacja drog i budowa infrastruktury beda motorem aktywizujacym rozwdj. Do
korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram
prawnych okreslajagcych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz
zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego Prezydent Miasta Plocka w dniu 14.04.2015 r. oglosil, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslajac termin na sktadanie wnioskow
do 11.052015 r. Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Rownolegle z prowadzona procedurg planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura sporzgdzenia
strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku
podjecia tych czynnosci wplyneto dziewig¢ wnioskéw osob fizycznych i prawnych oraz osiemnascie wnioskow
przekazanych przez instytucje opiniujgce i uzgadniajace. W trakcie sporzadzania projektu planu zlozone
wnioski zostaly szczegotowo rozpatrzone. Uwzgledniono je czesciowo, w zwiazku tym, iz czes¢ z nich
dotyezyla postulatow wykraczajgcych poza zakres kompetencji planu miejscowego. Wnioski 0sob fizycznych
dotyczyly przede wszystkim rozwigzan komunikacyjnych oraz zmiany mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosci. Kierujac sie zlfozonymi wnioskami zostat sporzadzony projekt planu zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium. Projekt planu w dniu 12 lipca 2016 zostal przedlozony Miejskiej Komisji
Urbanistyczno Architektonicznej w celu zaopiniowania, a nastgpnie zostat przekazany do pozostatych instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych. Na przedtozony do zaopiniowania projekt planu w ustalonym 21 dniowym
terminie odpowiedzialo 3 instytucje opiniujace i 4 uzgadniajace. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie trwalo od 22.03.2017 r. do 14.04.2017 r.
Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu opublikowano w dniu 8 marca 2017 r. w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Plocka, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Plocka oraz na stronie
www.rozwojmiasta.plock.eu Ponadto ogloszenie tej samej tresci, w dniu 8 marca 2017 r. zamieszczone zostato
w Tygodniku Plockim. W dniu 4 kwietnia 2017 r. zorganizowana zostala dyskusja publiczna. Do projektu
zmiany planu miejscowego, w wyznaczonym do dnia 8 maja 2017 r. terminie wplynely 52 uwagi. Po ich
rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Plocka Zarzadzeniem Nr 3295/2017 z dnia 31 maja 2017 r. ponownie
wytozono projekt planu do publicznego wgladu. Wytozenie trwato od 28 listopada 2017 r. do 22 grudnia 2017
r. Ogloszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu zmiany planu miejscowego opublikowano w dniu 17
listopada 2017 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Plocka oraz na stronie internetowej www.rozwojmiasta.plock.eu. Ponadto ogloszenie tej samej tresci ukazato



si¢ w lokalnym dodatku do Gazety Wyborczej. W dniu 14 grudnia 2017 roku zorganizowana zostata dyskusja
publiczna. Do projektu zmiany planu miejscowego, w wyznaczonym do dnia 12 stycznia 2018 r. terminie
wptyneto 25 uwag. Po ich rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Plocka Zarzadzeniem Nr 3978 z dnia 02
lutego 2018 r. ponownie wylozono projekt planu do publicznego wgladu. Wylozenie trwalo od 4 marca 2019 r.
do 25 marca 2019 r. Ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego
opublikowano w dniu 22 lutego 2019 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka, na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Plocka oraz na stronie internetowej www.rozwojmiasta.plock.eu. Ponadto ogloszenie
tej samej tresci ukazato si¢ w lokalnym dodatku do Gazety Wyborczej. W dniu 7 marca 2019 roku
zorganizowana zostala dyskusja publiczna. Do projektu zmiany planu miejscowego, w wyznaczonym do dnia
8 kwietnia 2019 r. terminie wplyngfo 25 uwag, ktore nastgpnie zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Plocka Nr 449/2019 z dnia 12 kwietnia 2019 .

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Na obszarze planu ustala si¢ przede wszystkim rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej. Wsrod istniejacej zabudowy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne oraz
jednorodzinne. Budynki wielorodzinne stanowig cze¢s$¢ osiedla Podolszyce Poludnie, ktérego centralna czgs¢
znajduje si¢ poza granicami planu. Zabudowa jednorodzinna zlokalizowana jest na znacznej czgsci terenu
objetego planem. Na calej dlugosci rzeki Rosicy oraz w poludniowej i zachodniej czesci terenu objetego
planem, wystgpuja tereny niezabudowane stanowigce lasy badz tereny uzytkowane rolniczo. Wprowadzenie
planu doprowadzi zatem do czgsciowej zmiany charakteru przestrzeni, przede wszystkim, z uzytkowanej
rolniczo z zabudowa jednorodzinna, na mieszkalna jednorodzinna tworzaca forme osiedla, zapewniajac spojny
rozwdj istniejgcych osiedli. Ustalenia planu spowodujg uregulowanie rozwoju zabudowy, w tym m.in. jej
struktury funkcjonalnej, wygladu, estetyki, a takze pozwola wykreowaé przestrzen nie oddziatywajaca
negatywnie na stan srodowiska i wplywajgca pozytywnie na poziom zycia mieszkancow dzigki okresleniu
standardow architektonicznych i spdjnej kompozycji przestrzeni. Okreslono takze wymagany minimalny udziat
terenu biologicznie czynnego. Ustalenia te przyczynig sie do zwigkszenia wspomniane] atrakcyjnosci,
pozwalajac na jednoczesne zachowanie lub zwigkszenie waloréw przyrodniczych tych terendw. Okreslone w
projekcie planu przeznaczenia terendw sa zgodne z ustaleniami Studium.

W zwiazku z wystgpowaniem w obszarze opracowania Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki
Rosicy plan ustala zasady zagospodarowania terendw znajdujacych si¢ w jego granicach zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze wprowadza dodatkowe ustalenia zapewniajace zachowanie tych terendw w mozliwie
najmniej zmienionym stanie, dopuszczajac jednocze$nie mozliwos¢ wprowadzenia sieci, przylaczy i urzadzen
infrastruktury technicznej, ciggow pieszych i rowerowych (na terenach zieleni chronionej pomijajac teren
zabudowy mieszkaniowej).

W zwiazku z istniejaca infrastruktura techniczng - ropociagiem i gazociagami - plan wyznacza strefy
bezpieczenstwa rurociagow naftowych oraz strefy kontrolowane gazociagéw. Celem jest zapewnienie
operatorom sieci optymalnych warunkow do eksploatacji infrastruktury technicznej, a zarazem ustalenie
lokalizacji zabudowy zapewniajace bezpieczenstwo jej uzytkownikow.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu miejscowego
spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwatly jest zasadne.
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