Uzasadnienie
do Uchwaty Nr .......... Rady Miasta Plocka z dnia ... 2018 roku w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Sikorskiego-Kutrzeby" w Plocku

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust.1 ustawy, przedktadam
projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sikorskiego-Kutrzeby" w Plocku celem jego

uchwalenia.

Przedmiotowa uchwala spelnia wymogi zawarte w Uchwale Nr 631/XXXVI/2017 Rady Miasta Plocka z dnia
26 wrzeénia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Sikorskiego-Kutrzeby" w Plocku, zwanego dalej "projektem planu”

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszar6w osuwania sic mas ziemnvch, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 ustawy, to
Jest:
1) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalei Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta
Plocka z dnia 26 marca 2013 roku, zwanego dalej Studium. Ustalenia projektu nie naruszaja ustalen Studium.

Obszar objety projektem planu miejscowego ograniczony jest:

1) od potnocy — pétnocne granice dzialek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 293/17 i 293/207; péinocna
granica Parku Polnocnego, pétnocne granice dzialek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 2906/124,
2906/155, 2906/156, 2906/157, 2906/158 1 2906/159;

2) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca al. Armii Krajowej, pétnocna granica Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego,
Armii Krajowej i Wyszogrodzkg na osiedlu Podolszyce Péinoc w Plocku, potudniowa granica dzialek o
numerach ewidencyjnych gruntéw: 3187/32, 3687/17 i 3687/18; pdinocna linia rozgraniczajagca ul.
Batalionu ,,Parasol” do zachodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 3687/20 dalej
prostopadle do pétnocnej granicy o numerze ewidencyjnym gruntéw 3117, zachodnia granica dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntéw 3117 prostopadle do naroznika dziatki 3146, wschodnia linia
rozgraniczajaca ul. Batalionu ,Parasol” do poinocnej granicy Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego w Plocku,
cze$é pohudniowej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 3151 dalej prosto po zachodniej
granicy Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku:



3) od potudnia — potnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomigdzy ulicami: Jana Pawla I, Wyszogrodzka, Jana Pawla 11 i Czwartakow na osiedlu Podolszyce
Poludnie w Plocku przyjetego Uchwatg Nr 90/VII/07 Rady Miasta Plocka z 27 marca 2007 roku;

4) od zachodu - Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na
odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego w Plocku przyjetego Uchwatg Nr 91/VII/07 Rady Miasta
Plocka z 27 marca 2007 oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy ulicami: Armii Krajowe], Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu Podolszyce
Pélnoc w Plocku przyjetego Uchwatg Nr 89/VII/07 Rady Miasta Plocka z 27 marca 2007, wschodnia
linia rozgraniczajgca terenu SMW w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Potnoc przyjetego Uchwata Nr 346/X1X/03 Rady Miasta Plocka z 30 grudnia 2003 do
naroznika linii rozgraniczajacej terenu 6MW, wschodnia linia rozgraniczajaca terenu 6MW w
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Pdtnoc, zachodnia granica
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 293/17.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w tresci uchwaly jak rowniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Tres¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenow, a takze
zasady rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zasady ksztaltowania dachéw;

2} walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz przez wyznaczenie wskaznikow i parametrow ksztaltujacych zagospodarowanie terenu i gabaryty
zabudowy oraz poprzez zasady realizowania elewacji. Ustalono takze zasady zagospodarowania i ochrony
istniejgcych terenow zieleni urzgdzonej, znajdujacej si¢ na terench ZP;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych —
zostato spelnione poprzez ustalenie wymogu zachowania poziomow hatasu dla poszezegolnych funkcji
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, a takze dopuszczenie tylko takich przedsiewzieé, ktore moga potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko
wykazata brak negatywnego wptywu i oddziatywania na srodowisko oraz przedsiewzie¢ dla ktorych
odstgpiono od sporzadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Jednoczesnie w obszarze planu zakazano
lokalizowania zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii i zakladéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych. Projekt planu utrzymuje istniejace tereny zieleni urzadzonej. Projekt
planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, a takze
wymogdw w zakresie powierzchni terendw biologicznie czynnych. Projekt planu ustala takze zasady
gospodarowania odpadami;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zostato spelnione poprzez ustalenie ochrony
stanowiska archeologicznego wpisanego do krajowej ewidencji zabytkow archeologicznych — stanowisko
archeologiczne Nr 89 (AZP 50-54/55);

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sdb niepetnosprawnych
— zostato spelnione poprzez zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii i
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych. Uwzgledniajgc potrzeby osob
niepetnosprawnych nakazano stosowanie w przestrzeniach publicznych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki, ustalone w przepisach odrgbnych, dla poruszania si¢ 0sdb o ograniczonej
zdolnosci poruszania si¢ i osobom niepelnosprawnym, a takze wskazano na konieczno$é zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;



6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spefnione poprzez ustalenie wskaznikéw zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, w tym z uwzglednieniem zapisow w planach obecnie
obowigzujacych na obszarze objetym projektem planu oraz na terenach sasiednich. Projekt planu umozliwia
powstanie nowej zabudowy, a takze dopuszcza przeksztatcenia czesci zabudowy istniejgcej. Projekt planu
ustala wysokos¢ oplaty planistycznej, ktora bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinansowanie inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie. Terenami, na
ktorych wystapi wzrost wartosci nieruchomosci beda przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?;

7) prawa wiasnosci — zostalo spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych podzialow
geodezyjnych oraz wiasnosci. Jedynie w przypadku braku mozliwosci prowadzenia linii rozgraniczajgcych
drég publicznych po granicach istniejgcych podziatow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — projekt zostal przekazany Agencji Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz Nadwislanskiemu Oddziatowi Strazy
Granicznej do zaopiniowania i uzgodnien czy w sposdb wystarczajgcy spelnia ochrong bezpieczenstwa i
obronnosci Panstwa. Organy te pozytywnie opiniowaly przedmiotowy projekt planu;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez wyznaczenie w planie terenu zieleni izolacyjnej i zieleni
urzadzonej i dopuszczenie na tych obszarach realizacji ciggéw pieszych i rowerowcyh oraz obiektow matej
architektury. Wyznaczenie ciagéw pieszych w celu zapewnienia ciaglosci i spojnosei systemu komunikacji;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostato spetnione m.in. poprzez dopuszczenie nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych,
zasad zaopatrzenia w gaz, wodg, energi¢ elektryczng i cieplna. Ustalono zasady zmierzajgce do rozwoju
sieci  telekomunikacyjnych, dopuszczono lokalizacj¢ obiektow i urzadzen radiowych  sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych na terenach IMW i 3MW oraz 1U/UC i 2U/UC;

I1) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego. W odpowiedzi na
opublikowane w dniu 4 pazdziernika 2017 r., na tablicach ogloszeni i stronie internetowej Urzedu Miasta a
takze w prasie lokalnej, ogloszenie i obwieszczenie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, w
wyznaczonym terminie - do dnia 20 listopada 2017 r., zlozony zostal jeden wniosek, ktéry w czesci
uwzgledniono. Taki sposob rozstrzygnigcia wynikat z faktu, iz wnioskowana rezygacja z nieprekraczalnych
lini zabudowy bylaby niezgodna z zapisami Ustwy o planownaiu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po
uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w celu zapewnienia
mozliwosci udziatu spoteczenstwa w jego opracowaniu. Wylozenie trwato od 24 pazdziernika 2018 r. do 16
listopada 2018 r. Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu opublikowano w dniu 16 pazdziernika 2018 r.
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Plocka, na
stronie www.rozwojmiasta.plock.eu oraz ukazalo sie w lokalnym dodatku do Gazety Wyborczej. W dniu 8
listopada 2018 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Do projekiu planu miejscowego, w
wyznaczonym do dnia 30 listopada 2018 r. terminie wplynely 2 uwagi. Po ich rozpatrzeniu przez Prezydenta
Miasta Plocka Zarzadzeniem Nr 53/2018 z dnia 06 grudnia 2018 r. dokonano stosownych korekt;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, zgodnie z przepisami regulujgcymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
zawiadomiono mieszkarncow o mozliwosci skladania wnioskow. Takze na kolejnym etapie sporzgdzania
dokumentu powiadamiano spoteczenistwo o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, mozliwosci
skfadania uwag do projektu planu i sposobie ich rozpatrzenia. Wszystkie wykonywane czynnosci
proceduralne byly dokumentowane, z uwzglednieniem terminéw wynikajacych z przepisow prawa oraz
zamieszczanych w pismach i ogloszeniach;



I3) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 12 ust. 4 uchwaty;

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 15 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto
zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do
sporzadzanego projektu planu. Odpowiadajgc na postulaty mieszkaficéw zmieniono przeznaczenie terenéw na
zgodne z wnioskowanymi, umozliwiajac ich zagospodarowanie - zgodnie z wola i interesem ich wiascicieli.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. | ust. 2 — 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukfadu przestrzennego - w planie uwzgledniono istniejace drogi oraz zaprojektowano
nowe z uwzglednieniem powigzan komunikacyjnych na terenach sasiednich. Wyznacozno dwa ciagi piesze.
Ograniczono si¢ do wyznaczenia tylko niezbednych drég w celu zapewnienia kazdej dziatce dostepu do
drogi publicznej. Na terenach zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej dopuszczono lokalizacj¢ chodnikow i
sciezek rowerowych;

2) kreowanie przestrzeni w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobow transportu zostalo spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w
sposob zapewniajacy mozliwie sprawne i krétkie dojscia do publicznego transportu zbiorowego, terenow
ciggéw pieszych, a takze umozliwienie realizacji $ciezek rowerowych i chodnikéw w liniach
rozgraniczajacych drég oraz terenéw zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej. Ustalenia projektu planu
zobowigzuja m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla uzytkownikow poszczegolnych
terenow znajdujgeych si¢ w obszarze planu, w tym rowniez dla 0s6b niepetnosprawnych;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania fadu przestrzennego zostalo spetnione poprzez wyznaczanie terenéw pod zabudowe jako
kontynuacjg istniejacej zabudowy na sasiednich terenach lub jako jej uzupelnienie, kierujac sie
jednoczesnie dostgpnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna i drogowa.
Ustalenia planu zapewniaja ochrong i zachowanie terenow zieleni urzadzonej na terenie Parku Pétnocnego,
zabezpieczajac je przed zabudowa.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Rada Miasta Plocka w dniu 26 sierpnia 2014 r. podjgta Uchwalg Nr 860/L/2014 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu
Rada Miasta Plocka spelnita w czg¢sci zapisy okreslone w analizie i ocenie, stanowiacej podstawe do podjecia
przywotanej uchwaty. Projekt planu realizuje rowniez zalecenia kontynuowania prac nad planem wskazane w
Uchwale Nr 836/L/2018 Rady Miasta Plocka z dnia 30 sierpnia 2018 roku w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na dochody miasta Plocka, wynikajagce z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadajg si¢: podatki od nieruchomosci, optata planistyczna (mozliwa do pobrania w przypadku
zbycia nieruchomosci przez wiascicieli w przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu), oplata
adiacencka z tytutu podziatu nieruchomosci oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Sporzadzona



prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazata, iz z uwagi na charakter i planowany sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego opracowaniem, prognozowane wydatki
srodkow finansowych na realizacje ustalef planu przewyzsza wplywy. Wydatki te zwigzane beda z budowg
drog i realizacja infrastruktury drogowej. Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendéw objetych
planem miejscowym, bedzie skutkowato takze wieloma korzysciami niefinansowymi. Do korzysci z
uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczyé uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zgodnie z
zasadg zréwnowazonego rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego Prezydent Miasta Plocka w dniu 4 pazdziernika 2017 r. oglosit, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslajac termin na
sktadanie wnioskéw do 20 listopada 2017 r. Jednoczesnie do instytuciji wilasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzona procedurg planistyczna zainicjowana zostata rowniez
procedura sporzadzenia strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na srodowisko. zgodnie z przepisami
odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplynel jeden wniosek od osoby fizycznej oraz szczesé
wnioskéw przekazanych przez instytucje opiniujace i uzgadniajace. W trakcie sporzadzania projektu planu
zlozone wnioski zostaly szczegélowo rozpatrzone. Uwzgledniono w czesci wniosek ztozony przez osobe
fizyczna, w zwigzku tym, Ze jeden z postulatéw by} niezgodny z przepisamy Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu w dniu 23 lipca 2018 r. zostal przedtozony Miejskiej Komisji
Urbanistyczno Architektonicznej w celu zaopiniowania, a nastgpnie zostat przekazany do pozostalych
instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych. Na przedlozony do zaopiniowania projekt planu w ustalonym 21
dniowym terminie odpowiedzialy 4 instytucje opiniujace i 6 uzgadniajacych. Po uzyskaniu wymaganych
uzgodnien projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu. Wylozenie trwato od 24 pazdziernika 2018 r.
do 16 listopada 2018 r. Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu opublikowano w dniu 16 pazdziernika 2018
r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Plocka, na
stronie www.rozwoimiasta.plock.eu oraz w lokalnym dodatku do Gazety Wyborczej. Do projektu planu
miejscowego, w wyznaczonym do dnia 30 listopada 2018 r. terminie wplynety 2 uwagi. Uwagi zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Plocka Zarzadzeniem Nr 53/2018 z dnia 06 grudnia 2018 r. W projekcie
planu dokonano stosownych korekt.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego

Obszar objety procedurg sporzadzenia planu znjaduje sie w potudniowo-wschodniej czesci osiedla
Podolszyce Pétnoc oraz potudniowo-zachodniej czesci osiedla Zielony Jar. Na obszarze planu wyznacza sie
przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej oraz
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m> a takze tereny zabudowy
ustugowej. Sporg czgé¢ planu zajmuje réwniez Park Pétnocny oznacozny na rysunku planu symbolem 1ZP.
Teren objety procedurg sporzadzenia planu, jest w wigkszosci zabudowy, tylko niewielkie tereny pozostaly
jeszcze pod przyszla lokalizacje nowej zabudowy. Wsréd istniejacej zabudowy wystepuja budynki w
zabudowie wielorodzinnej, ustugowej (w tym o$wiata i ushugi sakralne) oraz obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m”,

Realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmiany charakteru przestrzeni. Najwigkszymi zmianami w
planie byta modyfikacja uktadu komunikacyjnego oraz dostosowanie zapis6w planu do obowigzujacego prawa,
zwilaszcza w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu.
Ustalenia planu spowodujg uregulowanie rozwoju zabudowy, w tym m.in. jej struktury funkcjonalnej, wygladu,
estetyki, a takze pozwolg wykreowaé przestrzen nie oddziatywajaca negatywnie na stan srodowiska i
wplywajgca pozytywnie na poziom zycia mieszkafncéw z terendw sasiednich dzi¢ki okresleniu standardéw
architektonicznych i spdjnej kompozycji przestrzeni. Okreslono takze wymagany minimalny udzial terenu
biologicznie czynnego. Okreslone w projekcie planu przeznaczenia terendw sa Zgodne z ustaleniami Studium.



7. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu

miejscowego
spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest z

asadne.
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