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Okres sprawozdawczy 2019 rok

Rada Miasta Ptocka uchwata nr 225/X11/09 z dnia 27 pazdziernika 2015 r. przyjeta

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Plock w
latach 2015 — 2019. Podstawe prawng opracowania programu stanowit art. 21 Ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz 150 z p6zniejszymi zmianami). W dniu
28 czerwca 2018 r. Rada Miasta Ptocka uchwata nr 803/XLIX/2018 przyjeta zmiane
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Ptock
w latach 2015 — 2019.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest dokumentem
planistycznym pozwalajgcym miastu na efektywne gospodarowanie swoim zasobem.
Ustala zasady tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej, zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych, a takze zasady
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Program ustala ponadto zadania w zakresie remontéw, zasady sprzedazy lokali
mieszkalnych, polityke czynszowg, sposoby i zasady zarzadzania lokalami, zrédta

finansowania gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego zasobu Gminy.

Sprawozdanie z realizacji programu za rok 2019 przedstawia dane wedtug stanu na dzien
31.12.2019 r. dotyczace :
1. wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy — Miasta Ptocka,
analizy potrzeb oraz planu remontow,
sprzedazy lokali komunalnych,
zasad polityki czynszowej,
sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowe;,

wysokosci wydatkdw na utrzymanie zasobdw, w tym wydatkéw inwestycyjnych,
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informacje o innych dziataniach majgcych na celu racjonalizacje gospodarowania

gminnym zasobem mieszkaniowym.



I. WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY — MIASTO PLOCK

W okresie sprawozdawczym odnotowano jedynie nieznaczny spadek ogolnej liczby lokali
mieszkalnych w stosunku do liczby tych lokali w roku 2018 (o 20 lokali), co byfo
bezposrednim efektem zmniejszenia ilosci sprzedanych mieszkan przy jednoczesnym
pozyskaniu 60 nowych lokali. Zmianom ilosciowym towarzyszg jednoczesnie zmiany o
charakterze strukturalnym. W miejsce lokali sprzedawanych, ktére nie sg przydatne dla
Miasta z punktu widzenia istniejgcych potrzeb mieszkaniowych, gdyz sa lokalami juz
zasiedlonymi, powstajg lokale nowe, tworzone réwniez przez podmioty zewnetrzne —
spotki komunalne, w tym towarzystwa budownictwa spotecznego (Tabela nr 3).

Zmianie ulegta tez ilo$¢ budynkéw w poszczegolnych kategoriach wiekowych, w ktorych
wtasnos¢ Gminy — Miasto Plock wynosi 100%. Roéznice te byly wynikiem przede
wszystkim:

- sprzedazy nieruchomosci potozonych przy ulicach: Kazimierza Wielkiego 6, Kilinskiego
11, Bielskiej 3;

- wniesienia w drodze aportu do Agencji Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z o.0.
nieruchomosci przy u. Kwiatka 10;

- oddaniem do uzytkowania nowego budynku mieszkalnego przy ul. Miodowej 49.

W 2019 r. Prezydent Miasta Plocka ze wzgledu na zly stan techniczny budynkéw wydat
zarzadzenia w sprawie przeznaczenia do remontu, rozbiorki, przebudowy lub wytaczenia z
uzytkowania budynkéw mieszkalnych: przy ul. Kosciuszki 5 (przebudowa budynkow
mieszkalnych) — zarzadzenie nr 297/2019; przy ul. Nowowiejskiego 11 (remont budynku
mieszkalnego) — zarzadzenie nr 298/2019; przy ul. Miodowej 29 i 33 (rozbiorka budynkdw
mieszkalnych) - zarzadzenie nr 453/2019; przy ul. Bukowej 30, 30A, 32, 34, 34A, 36, 36A i
38 (rozbiorka budynkéw mieszkalnych) — zarzadzenie nr 462/2019; przy ul. Kwiatka 24
(przebudowa budynku mieszkalnego) — zarzadzenie nr 463/2019; przy ul. Bielskie] 41
(wytaczenie z uzytkowania budynkéw mieszkalnych: frontowego i dwoch oficyn prawych) -
zarzadzenie nr 464/2019; ul. Kolegialnej 4 (rozbiérka budynkéw mieszkalnych: oficyny

prawej i oficyny srodkowej) - zarzadzenie nr 528/2019.



Ponizej przedstawiono dane ilosciowe w aspekcie struktury wtasnosciowej budynkow, w

ktorych znajdujg sie lokale bedace w dyspozycji Gminy - Miasto Ptock (Tabela nr 1) oraz w

aspekcie stanu technicznego budynkow jako pochodnej ich wieku (Tabela nr 2).

Tabela nr 1. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy - Miasto Ptock oraz lokali
niestanowigcych zasobu mieszkaniowego, lecz bedgcych w dyspozycji Miasta

L.p

Wyszczegolnienie

llos¢ lokali mieszkalnych
szt.

Powierzchnia lokali mieszkalnych
m2

Zasoby lokalowe w
budynkach stanowigcych
wiasnos¢ Gminy

1164

47 205,46

Zasoby lokalowe w budynkach
wspolnot mieszkaniowych

2138

85 877,07

Zasoby lokalowe w budynkach
bedacych w samoistnym lub
zaleznym posiadaniu Gminy

47

1 745,30

Zasoby lokalowe stanowigce
mieszkaniowy zasob gminy,
bedace wtasnoscig spotek
prawa handlowego

(z wyjatkiem TBS)

203

8 653,74

Zasoby lokalowe
niestanowigce
mieszkaniowego zasobu
gminy, znajdujgce sie w
dyspozycji Miasta, bedgce
wiasnoscig innych podmiotow,
w tym towarzystw
budownictwa spotecznego

732

32 406,28

Ogotem:

4 284

175 887,85

Stan na dzien 31.12.2019r.



Tabela nr 2. Struktura zasobdéw Gminy - Miasto Plock wedtug wieku 1 standardu
jakosciowego budynkow (wtasnos¢ Gminy 100%).

Wyszczegdlnienie Z tego
| la b Il Ogétem

llos¢ budynkow

(szt.) 37 14 17 55 123
Pow. budynkéw 2808,60 10 615,26 1522221 48 498,64
(m?) 19 852,57

Stan na dzien 31.12.2019 .

Kategorie budynkow:

I - budynki wybudowane po 1960 .
la - budynki wybudowane w latach 1950 — 1960

Ib budynki wybudowane przed 1950 r.

Il - budynki przedwojenne murowane o stropach drewnianych

Tabela nr 3. Zmiany stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Ptock w latach 2014-

2019r.
L.p. Pozycje 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1 Liczba lokali mieszkalnych w dyspozycji gminy - 4779 4652 4564 4406 4304 4284
ogé6tem
Liczba lokali mieszkalnych w dyspozycji gminy =z
= wyjatkiem lokali socjalnych / o najmie socjalnym 4431 4214 =08 4065 3958 3916
liczba lokali pozyskanych do dyspozycji gminy w
kolejnych latach 52 22 40 32 &7 50
3. Liczba lokali socjalnych / o najmie socjalnym = 342 338 358 341 369 268
ogétem
liczba lokali przeksztalconych na lokale socjalne / o najmie
socjalnym w kolejnych latach L = 36 o 30 18
liczba nowowybudowanych lokali socjalnych / o najmie 0 0 0 0 0 0
socjalnym w kolejnych latach
4 Ubytki lokali komunalnych m.in. wytaczenia lokali ze 9 M 8 65 7 16
wzgledu na zly stan techniczny lub z innych przyczyn
Ubytki lokali socjalnych / o najmie socjalnym m.in.
8, wylaczenia lokali ze wzgledu na zly stan techniczny 11 16 16 41 2 19
lub z innych przyczyn
6. Liczba lokali wykupionych ogétem 2949 3041 3145 3229 3409 3454
Liczba lokali wykupionych w kolejnych latach * 127 92 104 84 180 45

* uwzgledniono sprzedaz 14 lokali przez ARS Sp. z 0.0.




W okresie sprawozdawczym w mieszkaniowym zasobie gminy o 1 lokal zmniejszyta sie
liczba lokali o najmie socjalnym. W 2018 r. byto ich 369, natomiast w 2019 r. - 368 (Tabela

nr4).
Ponadto wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r. w mieszkaniowym zasobie gminy byto 5

pomieszczen tymczasowych.

Tabela nr 4. Liczba i lokalizacja lokali o najmie socjalnym

L.p Adres llos¢ lokali o najmie socjalnym
1 Miodowa 25 17
2 Miodowa 25A 16
3 Wyszogrodzka 34/2 12
4 Poptacinska 42B 11
5 |Zyzna4dc 11
6 Kosciuszki 5 10
7 | Otolinska 23 92
8 Kolegialna 3 10
9 Kochanowskiego 7a 3
10 |w 78 budynkach komunalnych 183
11 | Lokale stanowigce miesz‘kaniowy zasob gminy 3

w bud. bedacych wiasnoscig ARS
12 | Ogotem: 368

Stan na dzien 31.12.2019r.

W tabeli nr 5 przedstawione zostaty dane dotyczace stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy bedacego w zarzadzie Zarzgdu Budynkéw Komunalnych w Plocku wedtug
stanu na dzien 31.12.2019r.

W 2019 r., pomimo przeprowadzonych w okresie sprawozdawczym remontdéw zasobu
mieszkaniowego, ilo§¢ budynkow bedacych w dobrym stanie technicznym
(niewymagajgcych napraw) nie ulegta zmianie i wynosita 12 budynkéw zaréwno w 2018,
jak i w 2019 r. Stanowity one odpowiednio w 2018 r. - 9,23% wszystkich budynkoéw,
natomiast w 2019 r. — 9,76%. W okresie sprawozdawczym zmniejszeniu ulegt udziat
budynkéw o stanie technicznym dostatecznym wymagajgcym remontoéw z 36,15% (47
budynkéw) na 34,14% (42 budynki) oraz udziat budynkéw w stanie technicznym ztym,

kwalifikujacych sie do doraznego zabezpieczenia lub rozbidrki, z 33,85% (44 budynki) na
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31,71% (39 budynkéw). W okresie sprawozdawczym zwiekszyta sie natomiast ilo$¢
budynkéw o stanie technicznym niezadowalajgcym wymagajacym remontow i wynosita
odpowiednio: w 2018 r. - 20,77% (27 budynkow) oraz w 2019 r. - 24,39% (30 budynkow).

Jak wynika z powyzszego stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy niesie ze soba

koniecznos¢ zwiekszenia kwot przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb remontowych.

Tabela nr 5. Stan techniczny zasobéw mieszkaniowych

L.p. Stan techniczny budynkow llos¢ budynkow Udziat w %
1 | Dobry niewymagajacy napraw w obecnym stanie 12 9,76
2 | Dostateczny wymagajacy remontow 42 34,14
3 | Niezadowalajgcy wymagajgcy remontoéw 30 24,39
4 |Zy kwal_iﬂkujagc':y _sie do doraznego zabezpieczenia lub 39 3171
przysziej rozbiorki i
5 |Ogdtem 123 100,00

Stan na dziert 31.12.2019 .

Tabela nr 6. Stan wyposazenia lokali mieszkalnych

Lp Wyposazenie w instalacje llos¢ lokali Udziat w %
1 |Instalacja zimnej wody 3.5b2 100,00
2 |Instalacja kanalizacji 3552 100,00
3 |lInstalacja c.o. 2 965 83,47
4  |Instalacja c.w.u. 2943 82,86
5 |tazienka 3192 89,87
6 |W.c ( poza lokalem) 170 4,79
7 |Instalacja gazu przewodowego 369 10,39

Stan na dzien 31.12.2019 r., ilo$¢ lokali ogotem 3 552




Zapotrzebowania na mieszkania komunalne i socjale Gminy — Miasto
Ptock

Omawiajgc problematyke zapotrzebowania na lokale mieszkalne (na czas nieoznaczony
zwane dalej "lokalami komunalnymi" oraz z najmem socjalnym) nalezy przede wszystkim
skupiC sie na problematyce zwigzanej z lokalami z najmem socjalnym. Mozna
zaobserwowac¢, ze w 2019 roku nastgpit nieznaczny wzrost liczby sktadanych wyrokéw
sgdowych do realizacji przez Gmine wzgledem roku 2018, co powiekszyto potrzeby
mieszkaniowe Gminy Miasto Plock w zakresie lokali z najmem socjalnym w stosunku do
posiadanej bazy lokalowej. Zapotrzebowanie na tego rodzaju lokale ma ztozong strukture
wewnetrzng, ktérej powinna odpowiada¢ réwniez zdywersyfikowana struktura zasobu tych
lokali. Z jednej bowiem strony na tego typu lokale oczekujg osoby o niskim statusie
materialnym niedotknigte zjawiskami patologicznymi, z drugiej za$ osoby charakteryzujgce
sig¢ ignorancjg podstawowych zasad wspétzycia spotecznego, zalegajgce z czynszem, a
rownoczesnie dewastujgce swoje obecne miejsce zamieszkiwania (jak rowniez czesci
wspolne nieruchomosci), zanieczyszczajgce je pod wzgledem sanitarnym, zaktocajgce
swoim zachowaniem spokdj domowy pozostatych mieszkancéow zasobu, a takze
stwarzajgce zagrozenie dla zycia i zdrowia osob trzecich. Nie istnieje oczywiscie proste
rozgraniczenie tych rodzin, gdyz dos$wiadczenie w biezgcej pracy ukazuje niezwykle
ztozony obraz tej problematyki zwigzany z czestym wystepowaniem w obrebie jednej
rodziny bardzo réznych postaw spotecznych. Jest to czynnik niezwykle utrudniajgcy prace
w tym obszarze i powodujacy czeste zmiany w zakresie juz podjetych decyzji o przydziale
lokalu.

Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego ustalana jest
na podstawie ztozonych i zakwalifikowanych wnioskéw do udzielenia pomocy
mieszkaniowej (listy oséb uprawnionych do wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub
oznaczony i oddzielnie listy osob uprawnionych do wynajecie lokalu z najmem socjalnym)
oraz zarejestrowanych wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje z przyznanym
uprawnieniem do otrzymania Iokalu z najmem socjalnym Ilub pomieszczenia
tymczasowego (Tabela nr 7). Dane w tabelach podane zostaty na dzien 31.01.2019 roku,
poniewaz listy os6b uprawnionych do wynajecia lokalu z zasobdéw Gminy Miasto Ptock

ogtaszane sg na poczatku danego roku kalendarzowego i sg state. Na biezgco wpisywane



sg wyroki sgdowe orzekajgce o eksmisji oraz wnioski os6b oczekujgcych na lokale
zamienne.

Przydziaty lokali zwigzanych z opréznianiem budynkéw wobec ktorych Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego nakazat wykwaterowanie osdb z lokali i budynkéw z
uwagi na ich zty stan techniczny lub budynkéw przeznaczonych do remontu sa
realizowane przez caty rok, bez koniecznosci sktadania corocznych weryfikacji. Znaczna
czes$é osob zamieszkujgca takie budynki ma orzeczone eksmisje z prawem do lokalu z
najmem socjalnym, co powoduje tendencje wzrostowg zapotrzebowania na lokale
przeznaczane pod najem socjalny (Tabela nr 8). Ponadto nalezy zauwazy¢, ze Gmina
realizuje zadanie przebudowy osiedla Miodowa-Jar, dodatkowo miejskie spotki realizujg
przebudowy kamienic, co obliguje Miasto do wykwaterowania oséb zamieszkujgcych te
budynki: Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o0.0.,, bedzie
kontynuowato realizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Sienkiewicza 46 i 48
natomiast Agencja Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0.0. przebudowe kamienicy Kwiatka
9. Powoduje to potrzebe pozyskania kolejnej liczby mieszkar zamiennych oraz z najmem
socjalnym. Znaczna czesci o0sob zamieszkujacych wskazane budynki bedzie
przekwaterowana do lokali przeksztatlconych na najem socjalny. Czesto sg to
wieloosobowe, wielopokoleniowe rodziny co oznacza konieczno$¢ zagwarantowania dwu
lub wiecej mieszkan w momencie braku lokali o duzych powierzchniach mieszkalnych.
Obserwujac wzrost zapotrzebowania w odniesieniu do lokali z najmem socjalnym i
pomieszczen tymczasowych prowadzony jest nadal program przeksztatcen lokali
kwaterunkowych z odzysku na lokale niezbedne do wykonania wyrokow sadowych lub
przekwaterowan. Jednocze$nie miasto realizuje eksmisje do pomieszczen tymczasowych
poprzez podpisanie stosownego porozumienia z partnerem zewnetrznym prowadzgcym
dziatalno$¢ hostelowg. W roku 2019 wykonano 21 eksmisji do pomieszczen
tymczasowych, w ramach podpisanego porozumienia.

Dodatkowo poprzez realizacje nowych inwestycji caty czas nastepuje zmiana struktury
wewnetrznej zasobu lokali przeznaczanych pod najem socjalny, ktorych wzrost ilosciowy
oparty zostat gtéwnie na zwiekszeniu sie ich liczby w obszarze budynkéw z przewaga
lokali komunalnych. Tendencja ta powinna zosta¢ utrzymana, gdyz jest to niezwykle
korzystne z przyczyn spotecznych z uwagi na zapobieganie procesowi powstawania

swego rodzaju gett, co z kolei przektada sie na powstawanie zjawisk o charakterze
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patologicznym. W  okresie sprawozdawczym widoczne jest utrzymanie sie
dotychczasowego poziomu zapotrzebowania na lokale komunalne i niewielki wzrost
zapotrzebowania na lokale z najmem socjalnym i pomieszczenia tymczasowe.
Wprowadzenie w roku 2012 nowych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ptock usystematyzowato proces przydziatu lokali
mieszkalnych. Coroczna weryfikacja wnioskdw pokazuje faktyczne zapotrzebowanie na
lokale mieszkalne w danym roku.

Wedtug szacunkéw z roku 2015 zaktadano, ze w roku 2019 zapotrzebowanie na lokale
wyniesie okoto 1199, gdy w rzeczywistosci osiggneto ono poziom 1189 (Tabela nr 8), co

potwierdza prawidtowos¢ przyjetych wéwczas zatozen.

Tabela nr 7. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne.

L.p. Nazwa llos¢
1 |Liczba wnioskéw oczekujacych na realizacje — na mieszkania zamienne 79
> Liczba wnioskéw oczekujgcych na realizacje o zamiane: na mieszkanie 28

mniejsze, rownorzedne, wieksze, na zamiane miedzy stronami

3 |Liczba wnioskéw oczekujacych na realizacje — na mieszkania komunalne 183

Liczba wnioskéw oczekujgeych na realizacjg — na lokal z tytutéw: wyroki
z budynkéw gminy, z niedostatku, wyroki z budynkow prywatnych, 899

. wyroki od 0séb fizycznych, wyroki ze spotdzielni mieszkaniowych:
w tym z wyrokow eksmisyjnych - 615
5 Ogotem: 1106

Stan na dzien 31.01.2019r.
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Tabela nr 8. Potrzeby mieszkaniowe w Ptocku w latach 2015-2019

Zapotrzebowanie Z tego lokale
ogoétem
Zgodnie z Zgodnie ze komunaine socjalne
il iy sp;zfgﬁ‘;%ﬁ'gm Zgodnie z Zgodnie ze Zgodnie z Zgodnie ze

(prognoza) paragram za rok | sprawozdaniem | programem za | sprawozdaniem

prog 2015 za rok 2019 rok 2015 za rok 2019
Lp Rok (prognoza) (prognoza)

1 2 3 4 5 6 7

1 2015 1127 1069 210 209 917 860*
2 2016 1145 1080 215 217 930 863*
3 2017 1163 1102 220 186 943 882
4 2018 1181 1106 225 208 956 852*
5 2019 1199 1189 230 211 969 899*

* . dane na podstawie ztozonych wnioskéw w poszczegoélnych latach

Tabela zawiera dane dotyczgce zapotrzebowania sporzadzonego w oparciu o ilos¢ wnioskow, ktore
pozytywnie zweryfikowano do realizacji w Biurze Zarzgdzania Nieruchomosciami Gminy na 2019 rok wg
stanu na dzien 31.01.2019r.

W roku 2019 zrealizowano tgcznie 110 wnioskow dotyczacych wynajecia lokali z zasobow
gminnych, w tym:

- 22 wnioskow o lokale zamienne (wysiedlenia z budynkéw w ztym stanie technicznym),

- 24 wnioskéw o lokale komunalne, w tym 7 wnioskéow osob, ktore zadeklarowaty
wykonanie remontu na koszt wiasny,

- 8 wnioski z tytutu zamiany lokalu,

- 11 wnioskéw o lokal socjalny z tytutu niedostatku,

- 45 ofert lokalu socjalnego w zwigzku z orzeczona eksmisja.

llo§¢ zrealizowanych wnioskéw byta gtownie uzalezniona od liczby wolnych lokali
nadajgcych sie do zasiedlenia w 2019 roku (Tabela nr 9). lloS¢ odzyskiwanych corocznie
lokali jest podobna. Spadek w realizacji wnioskéw jest wynikiem oddania mniejszej ilosci
lokali w nowobudowanym budynku przy ulicy Miodowej 49, gdzie na rewitalizowanym
osiedlu Miodowa Jar powstajg budynki o zrdéznicowanej strukturze. W 2019 powstat
budynek z 9 lokalami, ostatni o takiej ilosci lokali. W pozostatych zaprojektowanych 6

budynkach bedzie ich po 12.
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Ponadto proces wysiedlania rodzin z budynkéw wyigczonych z uzytkowania decyzjami
organow nadzoru budowlanego jak i decyzjami wiascicielskimi wymogt potrzebe
intensyfikowania realizacji wyrokéw eksmisyjnych, dotyczacych osdb zamieszkujgcych w
tych budynkach i przekwaterowanych do lokali z najmem socjalnym, co wida¢ w ponizszej

tabeli.

Tabela nr 9. Zestawienie liczby wynajetych mieszkan komunalnych i socjalnych w latach
2015-2019

Podstawa wynajecia lokalu Rok T
2015 2016 2017 2018 2019
Wynajecie innego lokalu ze wzgledu
na zty stan techniczny lokalu
dotychczasowego lub planowane &t L 27 a8 £
inwestycje (lokal zamienny)
lokale komunaine 26 7 10 19 12
Remont na koszt wiasny 12 16 7 7 12
Zamiana 6 3 3 4 8
Socjalne z tytutu niedostatku 4 15 14 23 1
Socjalne z tytutu eksmisji 28 30 25 37 45

Stan na dziert 31.12.2019 .

Sredni czas oczekiwania na wynajecie lokali na czas nieoznaczony dla oséb, ktorych
wnioski zostaty zrealizowane, nieznacznie sie skrocit do 4,5 lat w 2019 roku. Natomiast
czas oczekiwania na lokale z najmem socjalnym skrécit sie do 4,6 lat w 2019 roku (Tabela
nr 10).

Nalezy wyjasni¢, ze wnioski z listy oséb ubiegajgcych sie o wynajecie lokalu na czas
nieoznaczony oraz wynajecie lokalu z najmem socjalnym realizowane sg zgodnie z
kolejnoscig umieszczenia na liScie oséb uprawnionych do wynajecia lokalu w danym roku
zgodnie z Regulaminem przyznawania punktéw decydujgcych o kolejnosci umieszczenia
na liscie. Punkty naliczane sg miedzy innymi za czas czynnego oczekiwania na wynajecie
lokalu (aktualizacja wniosku). Bardzo istotny z punktu widzenia dokonywanej oceny jest

fakt, czy osoba ubiegajaca si¢ o lokal z zasobu miasta jest bezdomna. Kolejnym waznym
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elementem jest otrzymanie punktow przez osobe, ktdra opuécita placowke wychowawczg
lub rodzine zastepczg. Ocenie podlega aktualnie tez stan zdrowia (orzeczenie o
niepetnosprawnosci), aktualne warunki mieszkaniowe, badZz stosunki spoteczne w
dotychczasowym miejscu zamieszkania. Corocznie sktadany jest wniosek i dokumenty
przedstawiajgce aktualnag sytuacje wnioskujacego, co przektada sie na iloS¢ punktow i tym

samym mozliwos¢ realizacji wniosku w danym roku.

Tabela nr 10. Zestawienie czasu oczekiwania na mieszkania komunale i socjalne w latach
2015 — 2019 (dotyczy wnioskow zrealizowanych)

Rok Kaatiriiriaic Dko remontu na Socjalne z §ocja|ne z Zamiany
oszt wltasny | tytutu eksmisji niedostatku

2035 3,9 36 42 42 4

2016 55 4,7 4,1 4,4 .8

b 5,3 4,1 42 5,7 g7

2018 5,5 38 4.1 5.6 3,6

2019 4.5 58 5.1 46 3,0

Stan na dzien 31.12.2019 r.
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Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW

W 2019 r. wzorem lat ubieglych przygotowano szczegoétowe zestawienie potrzeb
remontowych wszystkich budynkow stanowigcych wtasno$¢ Gminy - Miasto Plock, z
ktorych przewazajgca wiekszo$¢ ma funkcje mieszkalng. Zestawienie to stuzy do
corocznego przygotowywania planu remontéw przyjmowanego zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Ptocka w oparciu o zatwierdzone w ramach rocznego budzetu Miasta wydatki
przeznaczone na ten cel. W roku 2019 na remonty zasobéw przeznaczono kwote 2 164
688,11 zt (w tym 2 044 59588 zt wydatkowano na roboty budowlane zwiazane z
mieszkaniowym zasobem gminy). Przy dokonywaniu oceny wielkosci $rodkéw
przeznaczanych na remonty nalezy réwniez uwzgledni¢ kwoty wptacane przez Miasto na
fundusze remontowe we wspéinotach mieszkaniowych, ktére w roku 2019 wyniosty 2 281
036,29 zt. tacznie na cele remontowe wydatkowano zatem kwote 4 445 724,40 zt.

W roku 2019 w ramach realizacji umowy o zastepstwo inwestycyjne nr
1WZN-1I/Z/102/2019 z dnia 14 stycznia 2019 roku zawartej z Miejskim Zaktadem
Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z o0.0. w sprawie realizacji zadan w zakresie
wykonania rob6t budowlanych w budynkach i w lokalach, bedgcych witasnoscia
Gminy, MZGM TBS Sp. z o.0. w mieszkaniowym zasobie gminy przeprowadzit
nastepujgce dziatania:

1. wykonano remonty 68 pustostanéw przed ponownym zasiedleniem,

2. zrealizowano przestawienie i remonty piecow kaflowych na podstawie protokétow
kominiarskich,

3. wykonano prace remontowe polegajgce m.in. na: wymianie lub remoncie instalaciji
wodno-kanalizacyjnych, centralnego  ogrzewania, elektrycznej; wymianie
wodomierzy; wymianie lub remoncie podtodg; wymianie stolarki drzwiowej; remoncie
przewodow kominowych,

4. wymieniono zuzytg technicznie stolarke okienng w gminnych zasobach
mieszkaniowych,

5. zabezpieczono budynki i nieruchomosci gminne,
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6. wykonano ekspertyzy techniczne budynkow,

7. opracowano dokumentacje projektowo — kosztorysowe: przebudowy instalacji
zimnej wody uzytkowej w budynku przy ulicy Otoliskiej 23 oraz termomodernizacji
budynku przy ul. 3-go Maja 15,

8. zrealizowano przebudowe instalacji centralnego ogrzewania oraz wodno-
kanalizacyjnej w budynku przy ulicy 3-go Maja 15,

9. wykonano rozbiérke budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Kolegialnej 4
(front).

Ponadto w okresie sprawozdawczym Gmina — Miasto Ptock zrealizowata rozbiorke

budynku mieszkalnego potozonego w Ptocku przy ul. Kosciuszki 24.
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. SPRZEDAZ LOKALI KOMUNALNYCH

Sprzedaz lokali mieszkalnych w 2019 r. odbywata sie zgodnie z uchwatg nr 276/XV/2016
Rady Miasta Ptocka z dnia 26 stycznia 2016 roku zmieniong uchwatami Rady Miasta
Ptocka: nr 401/XXI1/2016 z dnia 27 wrze$nia 2016 r., nr 783/XLVIII/2018 z dnia 24 maja
2018 r. oraz nr 195/X11/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 wrze$nia 2019 .

W okresie sprawozdawczym Gmina - Miasto Ptock sprzedata 31 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni 1 408,16 m? Na koniec 2019 r. ilo§¢ wspoinot mieszkaniowych z
udziatem Miasta wynosita 144 i ulegta zwiekszeniu o dwie nowe wspdlnoty w stosunku do
ilosci wspaolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta z roku 2018.

Udziat Gminy we wspoélnotach mieszkaniowych wynosit wg stanu na dzien 31.12.2019 r.:
do 50% w 119 wspdlnotach, ktore stanowity 82,6% wszystkich wspolnot; od 51% do 80%
w 20 wspdlnotach, ktére stanowity 13,9% wszystkich wspdlnot, oraz powyzej 80% w 5

wspolnotach, ktore stanowity 3,5% wszystkich wspolnot

Tabela nr 11. Sprzedaz mieszkan stanowigcych wiasno$é Gminy - Miasto Ptock w 2019 r.

Rok | llos¢ llose llos¢ llos¢ Wplywy ze Powierzchnia | Srednia pow. | $rednia cena
sprzedanych |sprzedanych sprzedanych |wnioskow |sprzedazy sprzedanych |sprzed sprzedanych
mieszkan mieszkan w mieszkan w zbiorowych mieszkan mieszkan mieszkan

formie formie
zbiorowej indywidualnej
szt. szt. szt. szt. zt m? m? zi/m?
2019 31 0 31 0 891 096,40 1408,16 45,42 632,81

Tabela nr 12. Wykaz wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy - Miasto Plock z
podziatem na mate i duze wspéinoty.

L.p Wyszczegdlnienie Liczba nieruchomosci Struktura %
1 [Wspdlnoty mieszkaniowe do 4 207
7 lokali
2 |Wspdinoty mieszkaniowe 140 97,23
powyze]j 7 lokali
3 |Ogotem: 144 100,00

Stan na dziert 31.12.2019 1.
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Tabela nr 13. Wykaz wspéinot mieszkaniowych wg % udziatu Gminy - Miasto Ptock.

Lp Udziat Gminy Miasto Plock Liczba nieruchomosci Struktura %
we wspodlnotach mieszk.

1 [do 50% 119 82,6

2 |51-80% 20 13,9

3 | powyzej 80% 5 3,5

4 | Ogotem: 144 100

Stan na dzien 31.12.2019 .
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IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

W 2019 r. czynsze w mieszkaniowym zasobie Gminy ulegty zmianie w zwigzku z
podjeciem zarzadzenia nr 169/2019 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 8 stycznia 2019 w
sprawie: zmiany zarzgdzenia Prezydenta Miasta Ptocka Nr 2313/08 z dnia 27 sierpnia
2008 r. w sprawie okreslenia sposobu ustalenia stawek czynszu obowigzujacego w
mieszkaniowym zasobie gminy oraz stawki czynszu lokali socjalnych, zmienionego
zarzgdzeniami nr 2385/08 z dnia 16 wrzesnia 2008 r., nr 815/2015 z dnia 17 lipca 2015 r.
oraz nr 4011/2018 z dnia 16 lutego 2018 r.

Na decyzje zmiany wysokosci czynszu miat wplyw wzrost kosztéw utrzymania
nieruchomosci zwigzany m.in. ze znacznym wzrostem cen ustug remontowych i
materiatdow budowlanych. Zgodnie z zapisami Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy w latach 2020-2024 czynsze, powinny by¢ ustalone w
takiej wysokosci, zeby przynajmniej zapewni¢ pokrywanie kosztow biezacego utrzymania
budynkow, w tym niezbednych remontow, jak rowniez koszty budowy nowych budynkow.

Wysokos$¢ wierzytelnosci zwigzanych z zaptatg czynszu oraz optat eksploatacyjnych (tzw.
optat niezaleznych) wynosita na koniec 2019 r. 25 868 877,39 zt (wielko$¢ bez odsetek) i
przewyzszata wysokos¢ rocznych planowanych przychodéw (naliczen) z tytutu czynszu
oraz optat eksploatacyjnych, ktére wynosity 14 995 111,47 zt. Oczywiscie wierzytelnosci te
istniejg wobec o0séb, ktére czesto nie sg juz lokatorami mieszkaniowego zasobu miasta,
jednak ich taczna wysoko$¢ oraz bezskuteczno$¢ w egzekwowaniu tych zobowigzan
pokazuje, ze w duzej mierze jest to wynik ztej sytuacji majatkowej oséb zamieszkujacych
w zasobie oraz wystepowania zjawiska tzw. szarej strefy. Niezwykle pomocne w
prowadzeniu dziatan windykacyjnych oraz w zapobieganiu narastaniu tego problemu
bedzie zwigkszone zaangazowanie miasta w zapewnienie odpowiedniej liczby lokali

przeznaczonych na najem socjainy.
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V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

W 2019 r. zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem gminy odbywato sie wedtug modelu
zarzgdzania opartego na odptatnej ustudze zarzadzania realizowanej przez administratora
tj. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0., na zlecenie i pod nadzorem
jednostki budzetowej - Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Ptocku. W okresie
sprawozdawczym wszelkie przychody zwigzane 2z uzytkowaniem lokali stanowity
przychody Miasta, za$ wszelkie wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu byty wydatkami
Miasta finansowanymi z budzetu. Nadz6r merytoryczny nad Zarzadem Budynkdéw
Komunalnych w Ptocku sprawowat Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami Gminy Urzedu

Miasta Ptocka.

19



VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Podstawowym Zzrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w 2019 r. byty przychody

z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych. Ponadto finansowanie

niektorych biezacych kosztéw utrzymania zasobu oraz remontéw, w tym wpfat na

fundusze remontowe we wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem miasta, realizowane
byto przez Gming ze $rodkéw budzetowych. Niestety, w zakresie biezacych kosztow
utrzymania brak jest mozliwosci pozyskania na ten cel srodkéw zewnetrznych, a co za tym

idzie koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu miasta ponoszg osoby zamieszkujgce w

lokalach komunalnych, jak réwniez jest to wspétfinansowane ze $rodkow budzetowych.

Zmiany w tym obszarze sa Scisle skorelowane z uprzednio oméwiong politykg czynszowa.

W zakresie finansowania wydatkéw o charakterze inwestycyjnym miasto ma wieksze

mozliwosci oparcia sie na srodkach ze zrédet zewnetrznych i ten kierunek dziatan bedzie

kontynuowany w kolejnych latach jako wiodacy i podstawowy sposob ich finansowania.

Najkorzystniejsza oferte z punktu widzenia miasta stanowi wsparcie udzielane przez Bank

Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Dopfat, z ktérego $rodki przyznawane sg

w formie bezzwrotnego wsparcia na przedsiewziecia opisane w ustawie z dnia 8 grudnia

2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,

noclegowni i doméw dla bezdomnych i w wysokosci do 50% kosztéw inwestycji. W ramach

tych dziatan w 2019 r. Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie udzielit Gminie Miasto

Ptock finansowego wsparcia ze srodkéw Funduszu Doptat w wysokosci:

- 5 973 286,69 zt, co stanowi 49,18% faktycznych kosztow przedsiewziecia
polegajacego na udziale Gminy Miasta Plock w budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Sienkiewicza 38, realizowanego przez Miejski Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0. w Ptocku, w wyniku ktérego powstato 30
lokali mieszkalnych,

- 2 262 864,60 zt, co stanowi 45% faktycznych kosztow przedsiewziecia
polegajgcego na udziale Gminy Miasta Plock w budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Sienkiewicza 40, realizowanego przez Miejskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. zo0.0., w wyniku ktérego powstato 15 lokali

mieszkalnych,
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- 97 156 ,87 zt, co stanowi 35 % kosztow przedsiewziecia polegajacego na kupnie
dwodch lokali mieszkalnych w Ptocku zlokalizowanych przy ulicach Warszawskiej 3,
Kolegialnej 29/2,

- 134 212,83 zt, co stanowi 35% kosztéw przedsiewziecia polegajgcego na kupnie
trzech lokali mieszkalnych w Ptocku zlokalizowanych przy ulicach Krotkiej 8, Ostatniej 4,

Jachowicza 25.

W 2019 r. Gmina Miasto Ptock podpisata z Bankiem Gospodarstwa Krajowego w
Warszawie 4 umowy o udzielenie finansowego wsparcia ze srodkow Funduszu Doptat w
wysokosci:

- do 4 140 514,21 zt, co stanowi do 50% faktycznych kosztow przedsiewziecia
polegajacego na udziale Gminy Miasta Ptock w budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Kaczmarskiego, realizowanego przez Miejskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Ptocku, w wyniku ktorego w 2020 r. powstanie
29 lokali mieszkalnych,

- do 4 135 284,41 zt, co stanowi do 50% faktycznych kosztéw przedsiewziecia
polegajacego na udziale Gminy Miasta Ptock w odbudowie lewej oficyny i budowie
budynku mieszkalno - ustugowego przy ul. Sienkiewicza 38 i ul. Kaczmarskiego,
realizowanego przez Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0, w
wyniku ktérego powstanie 35 lokali mieszkalnych.

- do 97 156,87 zit, co stanowi do 35% faktycznych poniesionych kosztow przedsiewziecia
polegajacego na kupie dwoch lokali mieszkalnych w Ptocku zlokalizowanych przy
ulicach Warszawskiej 3, Kolegialnej 29/2,

- do 134 212,83 zi, co stanowi do 35%faktycznych poniesionych kosztéw przedsiewziecia
polegajacego na kupnie trzech lokali mieszkalnych w Ptocku zlokalizowanych przy

ulicach Krotkiej 8, Ostatniej 4, Jachowicza 25.

W 2019 r. Gmina Miasto Ptock ztozyta do Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie
dwa wnioski o udzielenie finansowego wsparcia ze srodkéw Funduszu Doptat tj. wniosek o
dofinansowanie zakupu trzech lokali mieszkalnych przy ulicach Krotkiej 8, Ostatniej 4 i
Jachowicza 25 oraz wniosek o dofinansowanie trzech lokali mieszkalnych przy ulicach

Sienkiewicza 39, Blonie 2 oraz Btonie 4.
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W tym samym roku pie¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy: Jachowicza 42,
Kolegialna 29/1, 1 Maja 1/Kolegialna 13, Sienkiewicza 39, Kwiatka 14, podpisato umowy w
sprawie kredytéw komercyjnych w celu realizacji termomodernizacji budynkow, natomiast
dwie wspolnoty mieszkaniowe z udziatem Gminy - Borowicka 3 i Obroricow Westerplatte
3, otrzymaty premie termomodernizacyjne, ktére stanowig odpowiednio 16,3% i 19,3%

warto$ci zaciggnietych przez nie kredytow.

W 2019 r. uchwatg nr 111/VI/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 28.03.2019 r., zmieniona
uchwatg nr 131/VII/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 25.04.2019 r., przyznane zostaly
dotacje: dla wspolnoty mieszkaniowej z udziatem Gminy Miasta Ptock budynku przy ul.
Grodzkiej 14 w wysokosci 4 900,00 zt na odnowienie drzwi zewnetrznych i czesciowy
remont balkonu (dotacja wykorzystana czesciowo w wysokos$ci 1 473,00 zt) oraz dla
Towarzystwa Motocykli Dawnych WETERAN Ptock w wysokosci 26 800,00 zt na wymiane
okien i drzwi zewnetrznych w potnocnych Rogatkach Dobrzyniskich przy ul. Kazimierza
Wielkiego 24, gdzie znajduje sie¢ gminny lokal uzytkowy (dotacja zostata rozliczona w
catosci).

Ponadto uchwatg nr 113/VVI/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 marca 2019 r., zmieniong
uchwatg nr 132/VII/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 25.04.2019 r., przyznane zostaty
dotacje dla wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Miasta Ptock: budynku przy ul.
Sienkiewicza 39 w wysokosci 8 900,00 zt na odnowienie tynkéw na klatkach schodowych
w budynku frontowym i w oficynie (dotacja zostata rozliczona w catosci); budynku przy ul.
Tumskiej 5 w wysokosci 150 000,00 zt na remont elewacji, cze$ciowg naprawe pokrycia
dachowego, wymiane rynien i rur spustowych (dotacja wykorzystana czesciowo w
wysokosci 129 641,05 zt); budynkéw przy ul. Kolegialnej 13 / 1-go Maja 1 w wysokosci
217 000,00 zt na m.in. czesciowa wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, remont elewacji,
wymiana rynien i rur spustowych w budynku frontowym i w oficynie przy ul. 1-go Maja 1

(dotacja wykorzystana czesciowo w wysokosci 213 118,96 z1).

22



VI. WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE ZASOBOW, W TYM
WYDATKOW INWESTYCYJNYCH

Wydatki poniesione w 2019 r. na utrzymanie mieszkaniowego zasobu stanowigcego
wtasnos¢ Gminy Miasta Ptock wyniosty 11 336 821,28 zt i byty o 5,3% (566 206,62 zf)

wyzsze od wydatkéw poniesionych na zaséb w 2018 .

Tabela nr 2. Wydatki poniesione w 2019 roku na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
gminy stanowiacego wtasno$é Gminy Miasto Ptock

L.p. Nazwa Wartos¢ w ztotych

1 | Koszty biezgcego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy

- eksploatacja w tym: 6 559 922,80
woda i kanalizacja (awarie nierozliczone na lokatoréw) 7 179,64
utrzymanie czystosci (wewngtrz budynkow) 105 375,03
administracjg i _ogélne, w tym m.in. p_#ace, koszty zwigzane z uzytkowaniem 1233 396 60
pomieszczen biurowych, materiaty biurowe) :
wynagrodzenie administratora 3211 852,64
zaliczki wnoszone na rzecz wspoélnot mieszkaniowych z udziatem gminy 1735 084,41

inne, w tym m.in. ubezpieczenia, ustugi kominiarskie, e.e. na klatkach
schodowych i przed budynkami, dozorowanie, dezynfekcja i deratyzacja, 267 034,48
ogrzewanie pustostanow

2 |Koszty biezacego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy 451 266.31
- utrzymanie techniczne (naprawy/konserwacje) !

3 | Wydatki na przebudowy oraz remonty w budynkach gminnych (Srodki z
budzetu miasta) 2044 595,88

4 | Whptaty na fundusz remontowy do wspélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
— Miasto Plock oraz wplaty do spoétdzielni mieszkaniowych na fundusze 2 281 036,29
remontowe *

OGOLEM 11 336 821,28

Stan na dzien 31.12.2019 .
* w tym wptaty na fundusz remontowy do wspélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy — Miasto Plock w wysokosci
2 273 108,56 zi oraz wptaty do spétdzielni mieszkaniowych na fundusz remontowy w wysokosci 7 927,73 zt

Gmina Miasto Ptock w 2019 r. na inwestycje mieszkaniowe wydatkowata 11 528 291,39 zt,
w tym na: budowe budynku mieszkalnego przy ul. Miodowej 49 — 1653 130,00 zt
realizacje przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego przy
ul. Sienkiewicza 38, wykonanego przez Miejskie Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS
Sp. z 0.0. w Plocku - 5 946 573,38 zt (cato$¢ przedsiewziecia 11 946 573,38 zt, w tym
dofinansowanie w wysokosci 5 973 286,69 zt z Funduszu Doptat BGK) oraz realizacje
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego przy ul. Sienkiewicza
40, wykonanego przez Miejskie Towarzystwo Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0. w
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Ptocku — 3 028 588,01 zt (catos¢ przedsiewziecia 5 028 588,01 zt, w tym dofinansowanie
W wysokosci 2 262 864,60 zt z Funduszu Doptat BGK).

Ponadto w 2019 r., w zwigzku w realizacja przez Miejskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Plocku przedsigwzigcia polegajgcych na budowie budynku
mieszkalnego przy ulicy Kaczmarskiego przeznaczono na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego spotki 4 340 000,00 zt.

Tabela nr 15. Poniesione wydatki inwestycyjne w 2019 r.

2019

L.p. Rodzaj wydatkéw
Budowa lokali we wspoétpracy z TBS — |5 946 573,38 zt (catosé przedsiewziecia 11 946 573,38 zi,
ul. Sienkiewicza 38 w tym dofinansowanie w wysokosci 5 973 286,69 zt z
1 Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego)
Budowa lokali we wspodtpracy z TBS — |3 028 588,01 zt (catos$é przedsiewziecia 5 028 588,01 zi,
ul. Sienkiewicza 40 w tym dofinansowanie w wysokosci 2 262 864,60 zt z
2 Funduszu Doptat Banku Gospedarstwa Krajowego)
Budowa lokali we wspoétpracy z TBS — |4 340 000,00 zt — podwyzszenie kapitatu zakladowego
ul. Kaczmarskiego MTBS
ul. Miodowa 49 1653 130,00 zt - srodki wlasne Gminy — Miasto Plock
5 Budownictwo socjalne —mmm -

Stan na dzien 31.12.2019 .

24




Vill. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM MIESZKANIOWYM

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta podejmowane byty

nastepujace dziatania:
1. W 2019 roku przeksztatcono 18 lokali kwaterunkowych na lokale o najmie socjalnym.

2. W okresie sprawozdawczym do wynajecia w ramach Programu ,Mieszkania na start”
przeznaczono 40 mieszkan. Rok 2019 to czas zakornczenia inwestycji przebudowy
kamienicy przy ulicy Sienkiewicza 38, gdzie do wynajecia w ramach Programu
przeznaczono 27 lokali. Inwestycja zostata zrealizowana przez Miejski Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0.. Koszty przedsiewziecia wyniosty 11.946.573,38 zt z czego
Bank Gospodarstwa Krajowego udzielit finansowego wsparcia w kwocie 5.973.286,69 zt {j
do 50% faktycznych kosztow przedsiewziecia. Podczas sktadania ofert podnajecia lokalu
w kamienicy przy ulicy Sienkiewicza 38 bylo 24 rezygnacji z przyjecia oferty. Na 27
wynajetych lokali 11 wnioskéw byto z poreczeniem za zobowiazania przysztego najemcy z
tytutu czynszu oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

Kolejng inwestycjg oddang w 2019 roku byt budynek przy Sienkiewicza 40, gdzie 13 lokali
wynajeto w ramach Programu. Byt to pierwszy etap inwestycji realizowanej przez Miejskie
Towarzystwo Budownictwa Spofecznego, ktoéra obejmuje powstanie dwéch budynkow
(pierwszy przy Sienkiewicza 40 oraz drugi przy ulicy Kaczmarskiego). Faktyczny koszt
przedsiewziecia (etap 1) wyniést 5.028.588,01 zt zt z czego Bank Gospodarstwa
Krajowego udzielit finansowego wsparcia w wysoko$ci 2.262.864,60 zt tj do 50%
faktycznych kosztow przedsiewziecia. Podczas sktadania ofert bylo 9 rezygnacji z
przyjecia podnajecia wskazanego lokalu.

Na 13 wynajetych lokali 4 wnioski byty z poreczeniem za zobowigzania przysztego

najemcy z tytutu czynszu oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu.
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Lokale przy Sienkiewicza 38 i Sienkiewicza 40 byty podnajmowane w oparciu 0 wnioski
sktadane do korica wrzednia 2018 roku. Na liécie oséb ubiegajgcych sie o wynajecie lokalu

w ramach Programu ,Mieszkania na start” byto 119 wnioskow. Wszystkich wnioskéw

wptyneto 151.

Ponizej przedstawiam ilo§¢ wnioskow zakwalifikowanych do Programu ,Mieszkania na

start” w latach 2016 — 2019:

Lp Rok llos¢ ztozonych wnioskow | llosé odrzuconych wnioskéw | llos¢é wnioskow pozytywnie
obowiazywania zweryfikowanych
listy
1 2016 130 83 47
2 2017 204 126 78
3 2018 280 74 206
4 2019 151 32 119

Tabela przedstawiajgce adresy budynkéw, w ktérych wynajmowane s3g lokale w Programie

.Mieszkania na start’

Lp. | Adres budynku Inwestor Rok llosé
zasiedleni | mieszkan w

a MNS

1 |Sienkiewicza 25 | Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2016 15

2 |Padlewskiego 6 |Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2017 16

3 |Kleeberga 1 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z o.0. 2018 60

4 | Sienkiewicza 38 |Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z 0.0. 2019 27

5 | Sienkiewicza 40 |Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0. 2019 13

3. W 2019 r. na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 4b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami Gmina — Miasto Ptock szeS$¢ razy skorzystata z prawa
pierwokupu lokali mieszkalnych potozonych na terenie Specjalnej Strefy Rewitalizacji
ustanowionej uchwatg nr 612/XXXV/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 sierpnia 2017r.
Miasto uzyskato dofinansowanie tych zakupow ze $rodkéw Funduszu Doptat Banku

Gospodarstwa Krajowego w Warszawie (35% kosztdéw zakupu trzech lokali mieszkalnych).

4. W 2019 r. w nowopowstatym budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym w

Ptocku przy ul. Miodowe] 49 zainstalowano przedptatowy system poboru wody oraz
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przedptatowy system poboru ciepta. W przysztosci planuje sie sukcesywne wyposazanie

kolejnych lokali gminnych w tego rodzaju systemy.
5. W celu dalszego efektywnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Rada
Miasta Ptocka uchwatg nr 282/XIV/2019 z dnia 30 grudnia 2019 roku przyjeta ,Wieloletni

program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Ptock w latach 2020-
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