UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ..... Rady Miasta Plocka z dnia ..... roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Imielnica” w Plocku

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn.zm.), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. |
ustawy, przedkladam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Imielnica” celem jego

uchwalenia.

Przedmiotowa uchwatla spelnia wymogi zawarte w Uchwale Nr 162/IX/2015 Rady Miasta Plocka z dnia 30
czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Imielnica” w Plocku, zwanego dalej ,.projektem planu".

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy

obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) zasad ochrony dobr Kultury wspdlczesnej, w zwigzku z niewystgpowaniem w granicach obszaru

planu;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego z brakiem koniecznosci okreslenia ww. zasad;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z niewystgpowaniem w obszarze

planu;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w zwigzku

z brakiem koniecznosci okreslenia ww. zasad.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 uchwaty,
to jest: kolorystyke obiektow budowlanych, pokrycie dachdw, granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego Uchwalg nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta
Plocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium.

Obszar objety projektem planu miejscowego ograniczony jest:
1) od zachodu: rzeka Rosica;
2) od pélnocy: potnocng granicg administracyjng miasta;

3) od wschodu: granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Parcele” w
Plocku, przyjetego Uchwatg Nr 529/XXVII/04 Rady Miasta Plocka z 28 czerwca 2004 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 4 sierpnia 2004 roku, Nr 194, poz. 5166);

4) od potudnia: potudniowymi granicami dzialek o numerach ewidencyjnych gruntow: 1229/2, 1230/2,
1228/6, 1249/2, 1247/5, 1256/6, 1257/33, 1258/12, 1259/9, 1261/6, 1262/10, 1263/20, 1264/30,
2001/4, 2003/4, 2005/3, 1200/1, 2505, 2506/1, 2501/10, 2501/12, 2501/13, 2504/2.



2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy.
Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w tresci uchwaly jak rowniez na zalaczniku Nr I. Na rysunku
planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. Tres¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie

terenéw, a takze zasady rozbudowy i przebudowy oraz zasady ksztaltowania dachow:

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostalo spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz przez wyznaczenie wskaznikow i parametrow ksztattujacych zagospodarowanie terenu i gabaryty
zabudowy, zasad realizowania elewacji. Ustalono takze zasady zagospodarowania i ochrony terenow
zieleni nieurzadzonej, znajdujacych si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki
Rosicy, a takze zachowanie terendw zieleni, w tym terenow lesnych w obszarze cieku Pisencji;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
zostalo spelnione poprzez ustalenie wymogu zachowania pozioméw halasu - okreslonych w przepisach
odrebnych - dla poszczegdlnych funkeji oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko oraz dopuszczenie tylko takich przedsigwzigc, ktore moga
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazala brak negatywnego wplywu i oddzialywania na srodowisko oraz przedsigwzig¢ dla
ktorych odstapiono od sporzadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Jednoczesnie w obszarze
planu zakazano lokalizowania zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii i zakladow o duzym
ryzyku wystapienia awarii. W planie wyznaczono takze granice Zespotu Przyrodniczo- Krajobrazowego
Jaru rzeki Rosicy ktory to teren chroniony jest na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych oraz

ustaleniach planu;

4) projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych i roztopowych, a
takze wymogow w zakresie powierzchni terendw biologicznie czynnych. Projekt planu ustala takze

zasady gospodarowania odpadami;

5) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zostalo spelnione poprzez ustalenie ochrony
stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji Konserwatorskiej zabytkow:
stanowiska archeologicznego 79 (AZP 50-54/32) oraz stanowiska archeologicznego nr 82 (AZP 50-
54/35). Ustalenia planu obejmuja rowniez ochrona obiektu kultu religijnego - kapliczke, oznaczong na
rysunku planu, zlokalizowana w granicach terenu 8ZA. W granicach obszaru objetego planem
wystepuje roéwniez budynek wpisany do Rejestru Zabytkéw — kosciol p.w. Najswigtszego Serca
Jezusowego— nr 567 z 23.02.1988r - znajdujacy si¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu ustug kultu
religijnego, oznaczonego symbolem 1UK, ktéry podlega ochronie na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych;

6) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepetnosprawnych -
zostato spetnione poprzez zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii i
zakladow o duzym ryzyku wystapienia awarii oraz wyznaczenie stref bezpieczenstwa od rurociagow
naftowych. Uwzgledniajgc potrzeby osob niepelnosprawnych nakazano stosowanie w przestrzeniach
publicznych rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki, ustalone w przepisach odrebnych, dla
poruszania si¢ 0s6b o ograniczonej zdolnosci poruszania si¢ i osobom niepelnosprawnym, a takze
wskazano na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow

wyposazonych w karte parkingowa;



7) waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostalo spelnione poprzez ustalenie wskaznikéw zabudowy zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy, a takze dopuszcza
przeksztalcenia cze$ci zabudowy istniejacej. Projekt planu ustala wysokos¢ oplaty planistycznej, ktora
bedzie mogta byé wykorzystana na dofinansowanie inwestycji niezbednych do przygotowania nowych
terenéw budowlanych pod przyszle zainwestowanie. Terenami, na ktorych wystapi wzrost wartosci
nieruchomosci beda przede wszystkim tereny przeznaczone pod realizacje zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

8) prawa wlasnosci - zostalo spelnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych podzialow
geodezyjnych i whasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych
publicznych drog po granicach istniejacych podzialow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

9) potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa - projekt zostal przekazany Agencji Bezpieczeifistwa
Wewnetrznego, Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz Nadwislanskiemu Oddzialowi Strazy
Granicznej do zaopiniowania i uzgodnien czy w sposob wystarczajacy spetnia ochrong bezpieczenstwa i
obronnosci Panstwa. Organy te pozytywnie uzgodnily przedmiotowy projekt planu;

10) potrzeb interesu publicznego - poprzez wyznaczenie w planie terenow zieleni urzadzonej, terendw sportu
i rekreacji, terendw ustug kultu religijnego i oswiaty, a takze wyznaczenie publicznych ciggow pieszych

w celu zapewnienia cigglosci i spdjnosci systemu komunikacji piesze);

11) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
zostalo spelnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejgeych urzadzen
infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych,
zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energi¢ elektryczng i cieplng. W celu zapewnienia dostgpu do
istniejacej infrastruktury technicznej - umozliwiajac jej poprawng eksploatacje przez zarzadeg sieci -
wyznaczono strefe bezpieczefistwa od rurociggéw naftowych. Ustalono zasady zmierzajgce do rozwoju
sieci telekomunikacyjnych, ponadto, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na
celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami

odregbnymi;

12) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego. W odpowiedzi na
opublikowane w dniu 9 lipca 2015 r., na tablicach ogloszen i stronie internetowej Urzedu Miasta a takze
w prasie lokalnej, ogloszenie i obwieszczenie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, w
wyznaczonym terminie - do dnia 12 sierpnia 2015 r., zlozone zostaly trzy wnioski, ktore zostaly
uwzglednione w czesci. Taki sposdb rozstrzygnigeia wynikat z faktu, iz wnioskowany sposéb zabudowy
i zagospodarowania terendw, w tym parametry zabudowy, nie zapewnialyby powstania spdjnej
zabudowy w obszarze objetym planem i zachowania warunkéw srodowiskowych, a takze niezgodnos¢ z
przepisami odrebnymi. Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu zostal wytozony do publicznego
wegladu w celu zapewnienia mozliwoéci udziatu spofeczenstwa w jego opracowaniu. Wylozenie trwalo
od 18 grudnia 2017 r. do 19 stycznia 2018 r. Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu opublikowano
w dniu 8 grudnia 2017 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka, w prasie lokalnej,
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Plocka oraz na stronie www.rozwojmiasta.plock.eu. Projektu planu
zostal udostepniony do publicznego wgladu w siedzibie Urz¢du Miasta Plocka w Biurze Obstugi
Klienta, w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie

www.rozwojmiasta.plock.eu.



W dniu 11 stycznia 2018 r. zorganizowana zostala dyskusja publiczna. Do projektu planu migjscowego, w
wyznaczonym do dnia 2 lutego 2018 r. terminie wplynglo 19 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Plocka Zarzadzeniem Nr 4026/2018 z dnia 22 lutego 2018 roku.

13) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, zgodnie z przepisami regulujagcymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
zawiadomiono mieszkancéw o mozliwosci skfadania wnioskow;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - zostato

spelnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wodg zawartych w § 14 pkt. 7.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 15 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskow i uwag
do sporzadzanego projektu planu. Odpowiadajac na postulaty mieszkancéw zmieniono zasady
zagospodarowania terenéw na zgodne z wnioskowanymi, umozliwiajac ich zagospodarowanie - zgodnie z

wolg 1 interesem ich wlascicieli.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia

oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - w planie zagwarantowano utrzymanie ciggtosci
elementow umozliwiajgcych komunikacje¢ piesza pomigdzy poszczegoélnymi terenami osiedla poprzez
wyznaczenie publicznych ciggdéw pieszych. Ponadto, wyznaczone linie rozgraniczajgce drog
publicznych uwzgledniaja istniejace i projektowane ciagi chodnikow. Projektowany i istniejgcy uklad
ciggéw pieszych, w tym chodnikéw zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég, zapewnia
mozliwie szybkie i bezposrednie dojscia do wystepujacych w granicach osiedla oraz jego bezposrednim

sgsiedztwie przystankow komunikacji miejskiej;

2) kreowanie przestrzeni w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobow transportu zostalo spelnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenow w
sposdb zapewniajacy mozliwie sprawne i krétkie dojscia do publicznego transportu zbiorowego,
terenow publicznych ciagéw pieszych, takze umozliwienie realizacji sciezek rowerowych i chodnikéw
w liniach rozgraniczajacych drog. Ustalenia projektu planu zobowigzuja m.in. do realizacji okreslonej
liczby miejsc postojowych dla uzytkownikéw poszcezegolnych terendow znajdujacych si¢ w obszarze

planu;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego zostato spelnione poprzez wyznaczanie terenéw pod zabudowg jako
uzupeknienie istniejgcej zabudowy. Ustalenia planu zapewniaja ochrong i zachowanie terendéw zieleni
nieurzadzonej - wchodzacych w sklad Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy oraz
terenow lesnych i zieleni nieurzadzonej, polozonych w obszarze rzeki Pisencji - zabezpieczajac je przed

zabudowa i przeksztalceniami.



3. Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta Plocka w dniu 26 sierpnia 2014 r. podjela Uchwale Nr 860/L/2014 w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Przystgpujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada
Miasta Plocka spelnita zapisy okreslone w analizie i ocenie, stanowiacej podstawe do podjecia przywolane]
uchwaly. W dokumencie tym ustalono, iz obowigzujacy dotychczas plan miejscowy dla terenow
znajdujgcych si¢ w granicach obszaru opracowania, to jest Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedli Imielnica i Borowiczki wraz z Osnica w Plocku, wymaga zmiany ze wzglgdu na
niezgodnos$¢ ustalen planu z ustaleniami Studium, brak koniecznosci podtrzymywania w zapisach planu
terendw rolnych, realizacji inwestycji na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j
w obrebie mpzp, a takze koniecznosé¢ dostosowania zapisow planu do stanu istniejacego. Projekt planu
realizuje rowniez zalecenia wskazane w Programie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym Zarzadzeniem Nr 5137/2014 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 3 listopada 2014 r.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody miasta Plocka, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
skladaja sie: podatki od nieruchomosci oraz oplata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia
nieruchomosci przez wilascicieli w przeciagu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu. Sporzadzona
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazala, iz z uwagi na charakter i planowany sposéb
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego opracowaniem, wydatki Srodkow
pienieznych zwigzane z realizacja celu publicznego przewyzsza wplywy. Wydatki te zwiazane begda glownie
z realizacjg infrastruktury drogowej. Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych
planem miejscowym, bedzie skutkowalo takze wieloma Korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terenow, realizacja drég i budowa infrastruktury beda motorem aktywizujagcym
rozwdj. Do Korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni,
stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia projektu planu
miejscowego Prezydent Miasta Plocka w dniu 9 lipca 2015 r. oglosil, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslajac termin na skladanie
wnioskow do 12 sierpnia 2015 r. Jednoczesnie do instytucji wilasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala rowniez
procedura sporzadzenia strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplynely trzy wnioski oséb fizycznych i
prawnych oraz siedem wnioskow przekazanych przez instytucje uzgadniajace i trzy wnioski zlozone przez
instytucje opiniujace. W trakcie sporzadzania projektu planu zlozone wnioski zostaly szczegdlowo
rozpatrzone. Uwzgledniono je czgsciowo, w zwigzku tym, iz czgs¢ z nich dotyczyla postulatow
wykraczajacych poza zakres kompetencji planu miejscowego oraz naruszala ustalenia Studium. Wnioski
0s6b fizycznych dotyczyly przede wszystkim zmian przeznaczenia terendw na zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng lub zmiany sposobu zabudowy i zasad zagospodarowania terenow. Kierujac si¢ ztozonymi
wnioskami zostal sporzadzony projekt planu nie naruszajacy ustalen obowiazujacego Studium. Projekt planu
w dniu 3 marca 2017 r. zostal przedlozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej w celu
zaopiniowania, a nastepnie zostal przekazany do pozostalych 6 instytucji opiniujacych i 10 uzgadniajacych.



Na przediozony do zaopiniowania projekt planu w ustalonym 14 dniowym terminie odpowiedziaty 3
instytucje opiniujace i 7 uzgadniajacych. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien projekt planu zosta
wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie trwalo od 18 grudnia 2017 r. do 19 stycznia 2018 r.
Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu opublikowano w dniu 8 grudnia 2017 r. w Biuletynie Informac;i
Publicznej Urzedu Miasta Plocka, na tablicy ogloszein Urzedu Miasta Plocka oraz na stronie
www.rozwojmiasta.plock.eu. Ponadto ogloszenie tej samej tresci, w dniu 8 grudnia 2017 r. zamieszczone
zostato w Tygodniku Plockim. W dniu 11 stycznia 2018 r. zorganizowana zostala dyskusja publiczna. Do
projektu planu miejscowego, w wyznaczonym do dnia 2 lutego 2018 r. terminie wplynglo 19 uwag. Uwagi
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Plocka Zarzadzeniem nr 4026/2018 z dnia 22 lutego 2018 r.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Na obszarze planu ustala si¢ przede wszystkim rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz ustugowej. Wsrdd istniejacej zabudowy wystepuja budynki ustugowe.
Wprowadzenie planu doprowadzi do utrzymania charakteru przestrzeni, zapewniajac kontrolowany rozwoj
osiedla. Ustalenia planu spowodujg uregulowanie rozwoju zabudowy, w tym m.in. jej struktury
funkcjonalnej, wygladu, estetyki, a takze pozwolg wykreowaé przestrzen nie oddzialywajaca negatywnie na
stan srodowiska i wplywajgca pozytywnie na poziom zycia mieszkancow dzigki okresleniu standardow
architektonicznych i spojnej kompozycji przestrzeni. W planie okreslono takze wymagany minimalny udziat
terenu biologicznie czynnego. Ustalenia te przyczynia si¢ do zachowania lub zwigkszenia walorow
przyrodniczych tych terenéw. Okreslone w projekcie planu przeznaczenia terenéw sa zgodne z ustaleniami

Studium.

W zwiazku z wystepowaniem w obszarze opracowania Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki
Rosicy plan ustala zasady zagospodarowania terenow znajdujacych si¢ w jego granicach zgodnie z
przepisami odrebnymi, a takze wprowadza dodatkowe ustalenia zapewniajace zachowanie tych terenow w
mozliwie najmniej zmienionym stanie, dopuszczajac jednocze$nie m.in. wprowadzenie sciezek pieszych i
rowerowych, shuzacych wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow. Jednoczednie, ustalenia planu przewiduja
zachowanie terenow zieleni, w tym terenow lesnych, znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie rzeki
Pisencji.

Plan wyznacza strefy ochrony sanitarnej 150 i 50 metrow od granic terenu istniejgcego cmentarza, w ktérych

obowigzuja zakazy i zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych.

W zwigzku z istniejaca infrastrukturg techniczng - ropociagiem plan wyznacza stref¢ bezpieczenstwa
rurociggu naftowego. Celem jest zapewnienie operatorowi sieci optymalnych warunkéw do eksploatacji
infrastruktury technicznej, a zarazem ustalenie lokalizacji zabudowy zapewniajace bezpieczenstwo jej

uzytkownikow.

7. Podsumowanie.
Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu
miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjgcie uchwaly

jest zasadne.
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