Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr............
Rady Miasta Plocka
2018 ccossins s enmane:

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobialka” w Plocku

I. Uwagi zlozone w dniu 7 lutego 2018 r. przez Andrzeja i Kazimierza Majkowskich [...]*

1) TRESC UWAGI:
Dopuszezenie podziatu nieruchomosci dla terenéw 6PU na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?,

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntéw 113.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W §13 ust. 1 pkt 1) lit. ¢) projekt planu ustala:

~Parametry dziatek wydzielonych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia
dzialki dla terenéw 5PU, 6PU, 7PU — 2000m2."

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga uwzgledniona w czescei.

UZASADNIENIE:

W zwigzku z przeznaczeniem terenu pod zabudowe produkcyjno - ustugowg potencjalna inwestycja wymagac
moze znacznych terenéw, w zwigzku z czym uwage postanowiono uwzgledni¢ w czesci i dopusci¢ podziat
nieruchomosci na dzialki nie mniejsze niz 1500m>.

2) TRESC UWAGI:
Dopuszczenie wykonania przylgezy elektroenergetycznych do obiektow budowlanych jako napowietrznych.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntéw 113.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W §15 pkt 8) projekt planu ustala w zakresie zasilania w energig elektryczna:

»» @) ustala si¢ zasilanie obiektéw budowlanych z sieci elektroenergetycznej, Zrodet wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii lub z urzadzen kogeneracyijnych,

b) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych sieci lub przytaczy napowietrznych, za wyjatkiem
sieci elektroenergetycznych 110kV, nakazuje sie ich przebudowe na sieci lub przylacza kablowe podziemne,

¢) zakazuje si¢ budowy nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych do obiektow budowlanych jako
napowietrznych,

d) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym Iub
wnetrzowym;”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

W zwigzku z przeznaczeniem znacznych terenéw w planie pod funkcje przemystowo-ustugowa nalezy
zapewni¢  mozliwos¢ maksymalnego wykorzystania terenu. Ograniczenie terenéw inwestycyjnych
napowietrznymi przylaczami energetycznymi jest bezzasadnie, powodowatoby to ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu i negatywnie wptyneloby na fad przestrzenny.

3) TRESC UWAGTI:
Dopuszczenie terenu 6PU zabudowz’; budynka}mi gospodarczymi i garazami do wysokosci 18m.
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
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Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntéw [13.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami |PU, 3PU, 5PU i 6PU projekt planu ustala:
- 1) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §11 pkt 1:

a) dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych: 18m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 40m;”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:
Projektowane przeznaczenie terenu jako produkcyjno — ustugowe dopuszcza mozliwosé lokalizacji obiektéw o
przeznaczeniu magazynowo — skfadowym o zaproponowanych w tresci uwagi parametrach wysokosciowych.

4) TRESC UWAGI:

Dopuszczenie stosowania dachow o kacie pochylenia do 40°.
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntéw 113.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 3PU, 5PU i 6PU projekt planu ustala:
~.ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania dachéw: dachy plaskie.”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga uwzgledniona w czesci.

UZASADNIENIE:

W zwiazku z przychyleniem si¢ do uwagi dotyczacej lokalizacji zabudowy ustugowej dowolnego
przeznaczenia, w tym mozliwosci zabudowy pensjonatem, domem weselnym, restauracja, hotelem oraz innymi
podobnymi ustugami, zasadnym jest dopuszczenie stosowania dachéw stromych. Chcac zachowac spojnosé w
zagospodarowaniu terendw, dopuszczone zostang dachy o kacie nachylenia polaci dachowych do 25°, tak jak
ma to miejsce na terenach ustugowych (oznaczenie na planie U).

5) TRESC UWAGI:
Likwidacja optaty 30% dla terenéw oznaczonych 6PU, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zastosowanie stawki 0%.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntéw 113.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W §30 projekt planu ustala:

»Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. dla terendéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, SPU, 6PU, 7PU, 1E — 30%;

2. dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZD, 1Z, 1ZU, 2ZU, 1KDGP, 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KPJ, 2KPJ, 1K 1%.”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

W zwiazku ze zmiang przeznaczania uzytkowania dziatki z rolniczego na produkcyjno — ustugowy, moze
nastapi¢ wzrost wartosci nieruchomosci, bedacy wynikiem uchwalenia planu. Wobec tego zasadnym jest
ustalenie stawki 30%. Opfata naliczana jest tylko od wzrostu wartosci nieruchomosci stwierdzonego przez
rzeczoznaweg w chwili jej zbycia, ktéra naliczana moze by¢ w okresie 5 lat od dnia wejécia w zycie planu
miejscowego. Nalezy zauwazy¢ réwniez, ze stawka 30% dotyczy terenu 6PU, dla terenu 1Z obowiazuje stawka
1%.
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I1. Uwagi zlozone w dniu 15 marca 2018 r. przez Dorote i Zbigniewa Gerwatowskich [...]*

1) TRESC UWAGI:
Dopuszczenie podziatu nieruchomosci dla terenéw 6PU na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?2,

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntéw 115.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W §13 ust. [ pkt 1) lit. ¢) projekt planu ustala:
~Parametry dzialek wydzielonych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia

dziatki dla terendw 5PU, 6PU, 7PU — 2000m2.”
ROZSTRZYGNIECIE:
Uwaga uwzglgdniona w czescei.

UZASADNIENIE:

W zwigzku z przeznaczeniem terenu pod zabudowe produkcyjno-ustugows potencjalna inwestycja wymagaé
moze znacznych terenéw, w zwigzku z czym uwage postanowiono uwzgledni¢ w czesci i dopusci¢ podziat
nieruchomosci na dzialki nie mniejsze niz 1500m>.

2) TRESC UWAGI:

Dopuszezenie stosowania dachéw o kacie pochylenia do 40 stopni.
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntéw 115.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 3PU, 5PU i 6PU projekt planu ustala:
..ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania dachéw: dachy plaskie.”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga uwzgledniona w czescei.

UZASADNIENIE:

W zwigzku z przychyleniem si¢ do uwagi dotyczacej lokalizacji zabudowy ustugowej dowolnego
przeznaczenia, w tym mozliwosci zabudowy pensjonatem, domem weselnym, restauracja, hotelem oraz innymi
podobnymi ustugami, zasadnym jest dopuszczenie stosowania dachéw stromych. Checge zachowaé spojnosé w
zagospodarowaniu terendw, dopuszczone zostang dachy o kacie nachylenia polaci dachowych do 25°, tak jak
ma to miejsce na terenach ushugowych (oznaczenie na planie U).

3) TRESC UWAGI:
Likwidacja optaty 30% dla terenéw oznaczonych 6PU, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zastosowanie stawki 0%.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntéw 115.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W §30 projekt planu ustala:

..Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 1E — 30%;

2. dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZD, 1Z, 1ZU, 2ZU, 1KDGP, 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KPJ, 2KPJ, 1K- 1%.”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona,

UZASADNIENIE:

W zwigzku ze zmiang przeznaczania uzytkowania dziatki z rolniczego na produkcyjno — ustugowy, moze
nastapi¢ wzrost wartosci nieruchomosci, bedacy wynikiem uchwalenia planu. Wobec tego zasadnym jest
ustalenie stawki 30%. Oplata naliczana jest tylko od wzrostu wartoéci nieruchomosci stwierdzonego przez
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rzeczoznaweg w chwili jej zbycia, ktéra naliczana moze by¢ w okresie 5 lat od dnia wejscia w zycie planu
miejscowego. Nalezy zauwazy¢ rowniez, ze stawka 30% dotyczy terenu 6PU, dla terenu 17 obowiazuje stawka
1%.

ITI. Uwagi zlozone w dniu 15 marca 2018 r. przez Rade Mieszkancéw Osiedla »Winiary”

1) TRESC UWAGI:

Wnoszg propozycj¢ zmian polegajaca na wprowadzeniu zastrzezenia przy okresleniu oznaczen: U — tereny
zabudowy ustugowej do 15m, PU — tereny obiektow produkeyjnych i magazynowych oraz zabudowy
ustugowej do 15m.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U i PU

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U projekt planu ustala:

»» 1) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §11 pkt 1:
a) dla budynkdw ustugowych: 15m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5m,

¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 30m;”

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2PU i 4PU projekt planu ustala:

» 1) maksymalna wysokoé¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okrelonych w §11 pkt 1:
a) dla budynkéw produkeyjnych, skfadowych, magazynowych i ushugowych: 18m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 30m;”

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 3PU, 5PU i 6PU projekt planu ustala:
»» 1) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagar okreslonych w §11 pkt 1:

a) dla budynkéw produkeyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych: 18m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 40m;”

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7PU projekt planu ustala:

» 1) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem wymagan okreslonych w §11 pkt 1:
a) dla budynkow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych: 12m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 30m;”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Plocka przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 roku, na terenach
PU (o dominujgcej funkcji produkeyjno-ustugowej), dopuszeza si¢ zabudowe do 20m. Wobec tego ustalenia
projektu planu dotyczace wysokosci budynkéw nie s3 sprzeczne ze Studium i nie zachodzi potrzeba jej
ograniczania. Doda¢ nalezy, ze na etapie uzgadniania i opiniowania planu, wiasciciele nieruchomosci
wnioskowali o wyzszg zabudowe.

Zgodnie z art. 46 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych w planach miejscowych nie
mozna uniemozliwi¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, na terenach
przeznaczonych m.in. pod: zabudowe ustugowa i produkcyjna. Wobec tego wysokosé takich obiektoéw zostala
ograniczona wysokoscia dla pozostatych obiektéw budowlanych. Ponadto informujg, ze lokalizacja takiej
inwestycji jest zalezna od sytuacji prawnej. Moze ona by¢ zlokalizowana na wskazanych terenach tylko po
uzyskaniu zgody jej wlasciciela oraz po uwzglednieniu przepisow odrebnych.
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2) TRESC UWAGI:
Na dziatkach 79/1 i 97/3 nie wyrazaja zgody na lokalizacje obiektow budowlanych powyzej 15m, a zwlaszcza
masztow telefonii komdorkowej, shupdw energetycznych 110kV i kominow.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatki o numerach ewidencyjnych gruntow 79/1 i 87/3

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

1U i 2U — tereny zabudowy ustugowej

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka przyjetym Uchwalg Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 roku, na terenach
PU (o dominujgcej funkeji produkeyjno-ustugowej). dopuszcza si¢ zabudowe do 20m. Wobec tego ustalenia
projektu planu dotyczace wysokosci budynkéw nie sa sprzeczne ze Studium i nie zachodzi potrzeba jej
ograniczania. Doda¢ nalezy, ze na etapie uzgadniania i opiniowania planu, wlasciciele nieruchomosci
wnioskowali 0 wyzszg zabudowe.

Zgodnie z art. 46 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych w planach miejscowych nie
mozna uniemozliwi¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu {gcznosci publicznej, na terenach
przeznaczonych m.in. pod: zabudowe ustugowa i produkeyjna. Wobec tego wysokos¢ takich obiektow zostata
ograniczona wysokoscig dla pozostalych obiektéw budowlanych. Ponadto informujg¢, ze lokalizacja takiej
inwestycji jest zalezna od sytuacji prawnej. Moze ona by¢ zlokalizowana na wskazanych terenach tylko po
uzyskaniu zgody jej wiasciciela oraz po uwzglednieniu przepisow odrebnych.

IV. Uwagi zlozone w dniu 15 marca 2018 r. przez Wydzial Ksztaltowania Srodowiska Urzedu Miasta
Plocka

1) TRESC UWAGI:

Przeznaczy¢ caty teren 6PU pod zie!eﬁ 1z

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:

Dziatki o numerach ewidencyjnych gruntow 107, 108, 111, 112, 113, 114/1, 115, 116, 117/3, 118
USTALENIE PROJEKTU PLANU:

6PU — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz zabudowy ustugowej

1Z — teren zieleni

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Uwzglednienie przeznaczenia calego terenu wyznaczonego w planie jako teren 6PU pod zieler, byloby
niezgodnie z obecnie obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka przyjetym Uchwala Nr 565/XXXI11/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 roku. W
studium teren 6PU znajduje si¢ w cafosci na obszarze PU., gdzie jako dominujgca wskazana jest funkcja
produkeyjno-ustugowa.
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