Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr...........
Rady Miasta Plocka
zdnia oo

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Plockiego Parku Przemystowo—
Technologicznego polozonych przy ul. Lukasiewicza w Plocku

Uwagi zlozone w dniu 27 marca 2017 r. przez Polski Koncern Naftowy ORLEN Spotka Akeyjna z
siedziba w Plocku przy ul. Chemikéw 7

1. TRESC UWAGI:

Wnosi o zmiang przeznaczenia terenéw PKN ORLEN S.A. pomiedzy ul. Lukasiewicza i ul. Dtuga,
oznaczonych w projekcie planu symbolami: 2PU, 3PU, 4PU i 5PU poprzez zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia w obowigzujacym planie, wystepujacego jako podstrefa ustugowo — produkcyjna parku
technologicznego, oznaczona symbolem PT-UP. Zdaniem wnoszacego uwage projekt planu znacznie ogranicza
przeznaczenie terendw okreslone w obowigzujacym planie, ktéry dopuszcza na tym terenie dzialalnos¢
instytucji: nauki i badan, publicznych i panstwowych, produkcyjnych, finansowych, otoczenia gospodarczego,
otoczenia logistycznego, rekreacji i rozrywki. Jako przeznaczenie podstawowe w planie wskazane sg miedzy
innymi: budynki instytutow i jednostek naukowo — badawczych, laboratoriéw, pracowni naukowych, budynki
administracji publicznej, administracji przedsiebiorstw, wielofunkcyjne budynki hotelowe i motelowe, budynki
bankow, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, budynki i hale wystawowe, budynki kinowo -
konferencyjne, budynki hal sportowych i widowiskowych oraz krytych ptywalni, budynki zaktadéw
gastronomicznych. Projekt planu nie okresla rodzajéw obiektéw lub rodzaju dziatalno$ci ustugowej.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Tereny oznaczone symbolami: 2PU, 3PU, 4PU i 5PU.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W § 15 ust. I iust. 2 projekt planu ustala:

»Dla terendow oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU i 6PU ustala sie przeznaczenie: tereny
obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;. Zakazuje sig lokalizowania
zabudowy ustugowej podlegajacej ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. ”

ROZSTRZYGNIECIE:
Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz ustalone w projekcie planu przeznaczenie - tereny obiektow produkeyjnych,
skladéw i magazynéw oraz zabudowy uslugowej umozliwia realizacje na tych terenach bardzo szerokiego
katalogu obiektéw budowlanych o funkcjach produkcyjnych, ustugowych, sktadowych oraz magazynowych, za
wyjatkiem zabudowy ustugowej podlegajacej ochronie akustycznej okreslonej w przepisach odrebnych. W
zwigzku z powyzszym niezasadne jest okreslanie przeznaczenia terenu poprzez wymienianie poszczegdlnych
rodzajéw budynkéw oraz dziatalnosci jak wystepuje to w obecnie obowiazujacym planie miejscowym,

2 TRESC UWAGT:
Wnosi o zmiang wysokosci zabudowy na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem PU dla
budynkéw do wysokosci 48 m.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Tereny oznaczone symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU i 6PU.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:
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W § 15 ust. 3 pkt | projekt planu ustala:
»-Maksymalna wysokos¢ zabudowy z zachowaniem wymagan okreslonych w §11 pkt 1

1) dla budynkow: 24 m;”

ROZSTRZYGNIECIE:
Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw wynika z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego Uchwalg Nr
565/XXXII1/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 r. Zgodnie z art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, a ustalenia
Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych (art. 9 ust. 4 przywotanej
ustawy).

3. TRESC UWAGT:

Wnosi 0 zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem ZD — teren ogrodow

dziatkowych i przyjecie oznaczenia zgodnie z aktualnie obowigzujgcym planem miejscowym okreslonym

symbolem Z — tereny zieleni izolacyjnej. Jako uzasadnienie utrzymania dotychczasowe] funkcji wnoszacy
uwage podaje:

. bezposrednig bliskos¢ oddziatywania Zakladu Produkcyjnego PKN ORLEN S.A. oraz narazenie tych
terendw na ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej,

. przebieg czynnej infrastruktury technicznej PKN ORLEN S.A., dla ktérej wymagane jest zachowanie
pasa bezpieczenstwa wolnego od zabudowy i nasadzen drzew,

. polozenie terenu ogrodéw -dziatkowych w bezposrednim sasiedztwie emisji zanieczyszczen i hatasu
pochodzacych z drég publicznych, ktére wptywaja negatywnie na stan jakosci powietrza i gleb,

. stan prawny gruntéw na ktérych zlokalizowany jest ogrod dzialkowy. ktéry stanowi wlasnos¢ prywatna
PKN ORLEN S.A., podczas gdy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych, ogrody dziatkowe zakladane sg na terenach Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego oraz stowarzyszen ogrodowych,

. przekroczenie norm hatasu, ktéry moze ulec zwickszeniu na skutek nowych inwestycji jakie mogg
pojawi¢ sig¢ na terenach sgsiadujacych z terenem ogrodow dzialkowych oraz w zwiazku z realizacjg
planowanej obwodnicy miasta.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Teren oznaczony symbolem 1ZD (w projekeie planu wyktadanym do publicznego wgladu teren oznaczony byt
symbolem ZD).

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W § 17 ust. I i2 projekt planu ustala:

»Dla terenu oznaczonego symbolem 17D ustala sie przeznaczenie: ogrody dziatkowe.

Dopuszcza si¢ budowe: altan dziatkowych, budynkéw gospodarczych, obiektéw matej architektury, terenowych
urzadzen sportu i rekreacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ciggow pieszych i sciezek rowerowych,
dojazdéw wewngtrznych oraz innej infrastruktury ogrodowej okreslonej w przepisach odrebnych.”

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, w ktérym teren ktérego dotyczy uwaga zlokalizowany jest na
obszarze ogrodow dziatkowych, oznaczonym symbolem ZD.
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Stosownie do art. 15 ust. | oraz art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, a ustalenia Studium sg wiazace dla organdéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw migjscowych.

4. TRESC UWAGT:

Wnosi o objecie projektem planu terendw calej ulicy Chemikéw oraz dziatki nr ewidencyjny 20/89 na ktorej
zlokalizowana jest stacja paliw w celu zmiany przebiegu linii rozgraniczajgcej ulicy Chemikdéw oraz ustalenia
dla terenu, na ktorym zlokalizowana jest stacja paliw przeznaczenia zgodnego z aktualnym
zagospodarowaniem. W wyniku wnioskowanej korekty linii rozgraniczajacej w/w ulicy czesé budynku
administracyjnego PKN ORLEN S.A. o powierzchni 13,9 m* oraz czes¢ masztu informacyjnego o powierzchni
11,3 m’ znajda si¢ w catosci poza terenem oznaczonym jako ulica zbiorcza.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 15 i 20/89.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:
Teren potozony poza granicami projektu planu.

ROZSTRZYGNIECIE:
Uwaga nieuwzgledniona,

UZASADNIENIE:

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz przebieg granic terenu objetego opracowaniem planu okreslony zostat w
Uchwale Nr 172/X1/07 Rady Miasta Plocka z dnia 28 sierpnia 2007 r.

Whioskowane w uwadze powigkszenie terenu objetego opracowaniem planu wymagatoby zmiany wyzej
wymienionej uchwaty Rady Miasta oraz powtorzenia catej procedury planistycznej.

B TRESC UWAGI:

Wnosi o zmiang w § 9 pkt 1 projektu planu poprzez wykreslenie pkt 1 zakazujacego lokalizacji zaktadéw o
zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, ktory to zapis zdaniem
wnoszacego uwage moze ogranicza¢ mozliwosci inwestycyjne wiasciciela wiekszosci terendw objetych
projektem planu t.j PKN ORLEN S.A.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Caly obszar objety projektem planu.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:
W § 9 pkt I i pkt 2 projekt planu ustala:

I) .zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym ryzyku oraz zakiadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych na terenach oznaczonych symbolami 4PU, 6PU, 1ZD.
1Z,1ZL i 271",

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zakladow o zwigkszonym ryzyku oraz zakladéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych na terenach oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU i
5PU”.

ROZSTRZYGNIECIE:
Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitego wykreslenia zakazu lokalizacji zakladéw o duzym i
zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych. W projekcie planu dopuszczono
lokalizacj¢ takich zaktadow na terenach: 1PU, 2PU, 3PU i 5PU oraz utrzymano zakaz ich lokalizacji na
terenach: 4PU, 6PU, 1ZD, 1Zi 1ZL.

Utrzymanie zakazu na terenach 4PU i 6PU uwarunkowane jest istniejgcg zabudowa mieszkaniowg wzdtuz
ulicy Maszewskiej zlokalizowang w bliskiej odleglosci od tych terenéw. Takze obowiazujacy Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych przy ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego w Plocku,
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przyjety Uchwata Nr 530/XXVI1/04 Rady Miasta Plocka z dnia 28 czerwca 2004 r.. dopuszcza na tych terenach
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowe ushugowa.

6. TRESC UWAGT:

Wnosi o zmiang §9 pkt 5 i §15 ust. 2. W §9 pkt 5 zapisano, ze tereny oznaczone symbolami: PU, Z, ZL, IT,
KDGP, KDG, KDZ i KDW nie podlegaja ochronie akustycznej. Natomiast §15 ust. 2 zakazuje lokalizowania
zabudowy ustugowej podlegajacej ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Zapisy, zdaniem
wnoszacego uwage, budzg watpliwosci co do ich spéjnosci.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:

Caty obszar objety projektem planu.

USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W § 9 pkt 5 projekt planu ustala:
»Tereny oznaczone symbolami: PU, Z, ZL, IT, KDGP, KDG, KDZ i KDW nie podlegaja ochronie

akustycznej;”
W § 9 pkt 9 projekt planu ustala:

~Nie wskazuje si¢ terendw podlegajacych ochronie akustycznej;”

W § 15 ust. 2 projekt planu ustala:

~Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy ustugowej podlegajacej ochronie akustycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. ”

ROZSTRZYGNIECIE:
Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:
Uwaga nieuwzgledniona poniewaz kwestionowane w uwadze ustalenia, dotyczace ochrony przed halasem, nie
sa ze sobg sprzeczne.

% TRESC UWAGTL:
Whnosi o zmiang §15 ust. 4 poprzez zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 80%.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA:
Tereny oznaczone symbolami: 1PU, 2PU, 3PU. 4PU, 5PU i 6PU.
USTALENIE PROJEKTU PLANU:

W § 15 ust. 4 projekt planu ustala:
»Maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%.”

ROZSTRZYGNIECIE:
Uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Przyjety wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy jest wilasciwy i umozliwia racjonalne
zagospodarowanie terendw. Zwigkszenie tego wskaznika do 80% skutkowatoby koniecznoscia radykalnego
zmniejszenia wskaznika okreslajacego minimalng powierzchnie biologicznie czynng przedmiotowych terendw.
Koniecznos¢ zachowania odpowiedniej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej na terenach PU wynika z
ustalenia zawartego w § 14 pkt 6 lit. a, w ktorym projekt planu nakazuje odprowadzanie powierzchniowe wod
opadowych i roztopowych poprzez infiltracje do gruntu lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych w celu
ich gospodarczego wykorzystania, w tym do utrzymania terenéw zielonych.
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