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Projekt

zdnia 5 kwietnia 2018 r.
Zatwierdzony przez ............c.o.........

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Plockiego Parku
Przemyslowo - Technologicznego polozonych przy ulicy Lukasiewicza w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1875 z pdzn. zm.),
w zwigzku z Uchwala Nr 172/X1/07 Rady Miasta Plocka z dnia 28 sierpnia 2007 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Plockiego Parku
Przemystowo — Technologicznego potozonych przy ulicy Lukasiewicza w Plocku, stwierdzajgc, ze niniejszy
plan jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Plocka™ przyjetego Uchwalg Nr 565/XXXI111/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 r. Rada Miasta
Plocka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Plockiego Parku
Przemystowo — Technologicznego potozonych przy ulicy Lukasiewicza w Plocku, zwany dalej .,planem™.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik Nr 1 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznaczajg:

1)od pélnocy - pdinocne granice dzialek o numerach ewidencyjnych gruntow: 17/24, 17/18, 17/25
i potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Ignacego Lukasiewicza;

2) od wschodu - zachodnie linie rozgraniczajace ulicy Chemikdow i ulicy Ignacego Lukasiewicza;

3) od potudnia — potudniowa granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
Zakladu Produkcyjnego PKN ORLEN S.A. wPlocku wraz zterenami przyleglymi, polozonych
w granicach administracyjnych miasta Plocka;

4) od zachodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Witolda Zglenickiego;

5)od poludniowego zachodu - pdinocno-wschodnia granica obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych przy ul. Dobrzynskiej i Witolda Zglenickiego
w Plocku oraz wschodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr
86 polozonego w Plocku u zbiegu ulic Diugiej i Kobiatka.

§ 3. Zatgcznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng czescig uchwaty, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalgcznik nr 3.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem,
w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, aliczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go
z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrebnych;

5) wysokosei zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odre¢bnymi,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzona od poziomu terenu do najwyzej polozonego
punktu obiektu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odleglosé budynku od ulicy lub innego terenu; linie nie dotycza
drugorzednych elementéw budynku, takich jak balkony, wykusze, loggie, werandy, gzymsy, okapy, rynny
irury spustowe, podokienniki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy na gruncie, ryzality, przedsionki,
czgsci podziemne obiektow budowlanych oraz zadaszenia wej$é, wjazdow imiejsc na pojemniki do
gromadzenia odpadow statych, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;
8) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§ 6. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

P

Id: E1C432B9-9DFC-42E4-AC80-E9F7605A 168F. Projekt / '} 4 Strona 2
i




3) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV;
6) strefa kontrolowana dla gazociggu o $rednicy 100 mm;

7) tymczasowa strefa kontrolowana dla gazociagu o srednicy 150 mm:;

8) gazociag o $rednicy 150 mm przeznaczony do likwidacji;

9) strefa kontrolowana dla projektowanego gazociggu o $rednicy 100 mm;

10) projektowany gazociag o srednicy 100 mm;

11) strefy od rurociggdw wody surowej;

12) strefy od rurociagu sciekoéw przemystowych;

13) wymiarowanie szerokosci drég, stref, pasow technologicznych oraz odleglosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) linie elektroenergetyczne 110 kV;
2) gazociag o srednicy 100 mm;
3) rurociagi wody surowej;
4) rurocigg Sciekow przemystowych;
5) granice powierzchni ograniczajacych od lotniska.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolem od
1PU do 6PU;

2) tereny lasoéw oznaczone symbolami: 1ZL i 2ZL;
3) teren zieleni oznaczony symbolem 1Z;;
4) teren ogrodéw dziatkowych oznaczony symbolem 1Z.D;
5) tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: 1IT i 2IT;
6) tereny drog publicznych:
a) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem 1KDGP,
b) ulica gldéwna, oznaczona symbolem 1KDG,
¢) ulica zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDZ,
d) ulica lokalna, oznaczona symbolem 1KDL;
7) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem od 1KDW do 3KDW.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy
oraz rozbudowy istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejacych budynkow zlokalizowanych w catosci lub czesci poza
ustalonymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw zlokalizowanych w calosci lub czgsci poza ustalonymi
liniami zabudowy pod warunkiem, ze czg¢sci rozbudowywane nie beda wykracza¢ poza te linie,
w przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejacym obrysie budynku;
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4) przez realizacj¢ zabudowy izagospodarowania terenu zgodng z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowg obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: urzgdzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen, obiekty matej architektury,
obiekty gospodarcze, zbiorniki retencyjne;

5) zakazuje sig¢ lokalizowania na terenach obiektow o funkcji innej niz zwiazana z ustalonym dla terenu
przeznaczeniem.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz zakiadéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych na terenach oznaczonych symbolami: 4PU, 6PU, 1ZD, 17, 1ZL i 2ZL;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zakladow o zwigkszonym ryzyku oraz zakladéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych na terenach oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU i 5PU;

3) nakazuje si¢, w przypadku lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych, lokalizowanie ich w bezpiecznej odlegtosci od istniejacych zakladéw
stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, od obiektéw uzytecznosci
publicznej, od budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz od innych obiektéw okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4) nakazuje si¢, w przypadku lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awaril przemystowych oraz wprowadzenia zmian majacych skutki zwigzane zryzykiem awarii
w istniejacych zakladach ich zaprojektowanie, wykonanie, prowadzenie oraz likwidacje w sposob
zapobiegajgcy awariom przemyslowym oraz ograniczajacy ich skutki dla ludzi i$rodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska;

5) nakazuje si¢, w przypadku lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, uwzgledni¢ potencjalne oddziatywania instalacji tych zakladéw na
sgsiednie tereny iobiekty, w tym instalacje w istniejagcych zakladach zwigkszonego lub duzego ryzyka
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w kontekscie mozliwosci zwigkszenia prawdopodobienstwa
wystapienia awarii przemyslowej lub poglebienia jej skutkow;

6) nakazuje si¢, w przypadku lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia efektu domina w kontekscie
potencjalnych oddziatywan instalacji tych zakladow na sasiednie tereny iobiekty, wtym instalacje
w istniejacych zaktadach zwigkszonego lub duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

7) nakazuje sig, w przypadku lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, uwzgledni¢ potencjalne oddziatywania zwigzane z transportem drogami
substancji niebezpiecznych, w kontekscie mozliwosci zwigkszenia prawdopodobienstwa wystapienia awarii
przemystowej lub poglebienia jej skutkow;

8) dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

9) nie wskazuje si¢ terendw podlegajacych ochronie akustycznej;
10) zakazuje si¢ zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu wptywajgcych na zmiane stosunkéw wodnych;
11) ustala si¢ ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow, zgodnie z warunkami §15 pkt 35,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami §15 pkt 6;
12) ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:
a) realizacj¢ zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego, zgodnie z warunkami §15 pkt 8,
b) realizacje zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z warunkami §15 pkt 10;

13) ustala si¢ ochrong powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez nakaz urzadzenia nawierzchni
miejsc na pojemniki stuzagce do czasowego gromadzenia odpadow stalych, lokalizowanych na terenie,
w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszezen do ziemi;

14) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z warunkami §12 pkt 3 i 4.
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§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdinych
terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terenow.,

§ 11. 1. W zakresie szezegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terendw: 1PU i 6PU - 1000 m?2,

b) dla terendéw: 2PU, 3PU, 4PU i 5PU — 2500 m?,

c)dlaterendéw: 121 12D — 1000m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek:

a) dla terenéw 1PU, 6PU, 1Z, 1ZD - 20 m,

b) dla terenéw 2PU, 3PU, 4PU i 5PU — 30 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego
scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szezegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) w zwigzku zlokalizacja w otoczeniu lotniska ,,Plock” obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, zgodnie z wymogami przepisow odr¢bnych z zakresu lotnictwa, w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych lotniska — powierzchni stozkowej, od krawedzi dolnej usytuowanej na
wysokosci 166,5 m n.p.m. do krawedzi gornej usytuowanej na wysokosci 200,5 m n.p.m.; na rysunku planu
oznaczono linie wysokosciowe powierzchni ograniczajacych lotniska: 170, 180, 190, 200, 200,5 m n.p.m.;

2) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédlo zerowania
ptakow;

3)dla napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV ustala sie pasy technologiczne
o szerokosci 30 m, po 15,0 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w granicach pasoéw technologicznych, o ktorych mowa w pkt 3 zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) nasadzenn gatunkéw drzew ikrzewow, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekraczaé 3,0 m nad
poziomem terenu;

5) dla gazociggu o srednicy 100 mm wyznacza sig strefe kontrolowang o szerokosci 3 m, po 1,5 m od jego osi,
zgodnie z rysunkiem planu;

6)dla gazociggu o srednicy 150 mm, przeznaczonego do likwidacji wyznacza si¢ tymczasowa strefe
kontrolowang o szerokosci 30 m, po 15 m od jego osi, zgodnie z rysunkiem planu;

7) strefa, o ktorej mowa w pkt 6 obowigzuje do czasu likwidacji gazociggu;

8) dla projektowanego gazociggu o srednicy 100 mm wyznacza si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 4 m, po
2 m od jego osi, zgodnie z rysunkiem planu;

9) w granicach stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 5, 6 i 8 obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrgbnych, przy czym w granicach tymczasowej strefy kontrolowanej zasady te
obowigzujg do czasu likwidacji gazociggu;

10) dla rurociggéw wody surowej oraz rurociagu $ciekoéw przemystowych, wskazanych na rysunku planu oraz
towarzyszgcej im infrastruktury obstugi rurociggu ustala si¢ strefy o szerokosci 12m, po 6 m od osi
rurociagow;

1) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 10 zakazuje si¢ budowy budynkow oraz dokonywania nasadzen

drzew.
VA
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§ 13. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw:

1) terenami, dla ktérych plan ustala sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania sa tereny tymczasowej strefy kontrolowanej od gazociagu o srednicy 150 mm,
przeznaczonego do likwidacji, wskazanej na rysunku planu;

2) dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sie:

a) nakaz likwidacji gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy 150 mm, oznaczonego na rysunku planu,
w terminie trzech lat od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly,

b) do czasu likwidacji gazociagu obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych.
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez drogi
publiczne:

a) ulicg Ignacego Lukasiewicza graniczaca od pélnocy i wschodu z obszarem objetym planem, czesciowo
zlokalizowana w granicach obszaru - teren 1KDZ,

b) ulice Witolda Zglenickiego graniczaca od zachodu z obszarem objetym planem,
¢) projektowang drogg gléwna ruchu przyspieszonego, oznaczong symbolem 1KDGP,
d) droge gtéwna, oznaczong symbolem 1KDG;

2) dla obstugi obszaru i zapewnienia powigzan lokalnych wyznacza si¢ droge gléwna, oznaczong symbolem
1KDG, ulice zbiorcza oznaczong symbolem 1KDZ - ulice Ignacego Lukasiewicza oraz drogi wewnetrzne;

3) parametry ulic i drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw o szeroko$ci minimum 10 m w celu umozliwienia dostepu do drog
publicznych.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) ustala si¢ wskazniki ilosciowe w zakresie wymagan i obowigzkoéw budowy, urzadzenia lub wydzielenia
miejsc parkingowych dla poszczegolnych grup obiektéw budowlanych:

a) zaklady produkcyjne, magazyny, place skfadowe - minimum 40/100 zatrudnionych,

b) obiekty handlowe lub ustugowo — handlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? a ponizej 2000 m?
- minimum 5/1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 3 miejsca,

¢) obiekty handlowe lub ustugowo — handlowe o powierzchni uzytkowej réwnej lub powyzej 2000 m?
a ponizej 10 000 m? - minimum 12/1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) obiekty handlowe lub ustugowo — handlowe o powierzchni uzytkowej réwnej lub powyzej 10 000 m? -
minimum 15/1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) hale targowe itargowiska - minimum 20/1000 m? powierzchni uzytkowej/terenu bez wliczania
powierzchni parkingu,

f) gastronomia — minimum 20/100 miejsc konsumpcyjnych,
g) przychodnie lekarskie i poradnie - minimum 15/10 gabinetow, nie mniej niz 5 miejsc,

h) warsztaty samochodowe, stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkow
transportu - minimum 40/10 stanowisk obshugi,

i) pozostate obiekty ustugowe (np. urzedy, biura o malym natezeniu ruchu, itp.) - minimum 15/1000 m?
powierzchni uzytkowej,

j) pozostate obiekty ustugowe (np. banki, ustugi pocztowe itelekomunikacyjne, biura obslugi klienta
i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym nate¢zeniu ruchu, itp.) - minimum 25/1000
m? powierzchni uzytkowe;j,

k) ogrody dziatkowe - minimum 20/100 dzialek;
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2) ustala si¢ wskaznik ilosciowy miejsc parkingowych dla roweréw w odniesieniu do obiektéw budowlanych
wymienionych w ust. 2 pkt 1, z wylgczeniem ogrodow dziatkowych - minimum 1 miejsce;

3) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodow irowerow w granicach dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja;

4) w przypadku obiektow lub terenéw wielofunkcyjnych taczna liczbe miejsc parkingowych nalezy wyliczy¢
Jjako sum¢ miejsc dla poszezegdlnych rodzajéw przeznaczenia lub funkcji;

5)nakazuje sig, przy okreslaniu ilosci miejsc parkingowych dla obiektow rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego,
generujacych nowe miejsca parkingowe dokonaé calosciowego bilansu uwzgledniajacego zardwno czesé
istniejacg obiektu jak i nowo projektowana;

6) przy obliczaniu ilosci miejsc parkingowych nalezy stosowaé zaokraglenie w dot z uwzglednieniem
wielkosci minimalnych;

7) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym rowniez dla terenow innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania
i strefy ruchu;

8) dopuszcza sig realizacjg miejsc parkingowych w formie miejsc niezadaszonych, wiat, garazy, obiektow
podziemnych i nadziemnych w tym wielopoziomowych.

§ 15. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszeza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
przemyslowej, kanalizacji deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej wysokiego, sredniego iniskiego
napigcia, cieplnej, telekomunikacyjnych;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie podstawowych obiektow, urzadzen isieci liniowych podziemnych
i nadziemnych infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terendw:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
b) w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
¢) w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami 11T i 2IT;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie podstawowych obiektow, urzadzen 1isieci liniowych podziemnych
i nadziemnych infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terendw:

a) w pasach terenow ograniczonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi publicznej lub drogi
wewnetrzne], zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) pod jezdnia, jezeli jest zwigzana z drogg,

¢) poza terenami wymienionymi w pkt2lit. a, b ic oraz wpkt3lit. ai b zzachowaniem mozliwoéci
realizacji przeznaczenia danego terenu i obowiazkow wynikajgcych z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie terenow w wodg z sieci wodociaggowe;j,
b) ustala si¢ minimalng srednice sieci wodociggowej 110 mm,

¢) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpozarowe wedlug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych, przy czym parametry sieci powinny zapewniaé¢ mozliwosé jej wykorzystania
dla celow przeciwpozarowych;
5) w zakresie gospodarki sciekami bytowymi i przemyslowymi:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych z terenéw zabudowy do systemu sieci
kanalizacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow przemystowych do bezodptywowych zbiornikéw zaopatrzonych
w detekcje ewentualnego wycieku,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekdow do wdd powierzchniowych i do ziemi,

d) ustala si¢ minimalna Srednice sieci kanalizacyjnej 200 mm;
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6) w zakresie wad opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie powierzchniowe wod opadowych iroztopowych poprzez infiltracje do
gruntu lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych w celu ich gospodarczego wykorzystania, w tym do
utrzymania terendw zielonych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych zdachéw oraz utwardzonych terenow, wtym drog,
placow, parkingow do sieci kanalizacji deszczowe;j,

¢) ustala sig¢ minimalna srednice sieci kanalizacyjnej 250 mm;
7) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznej, zrodel wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii lub zurzadzen kogeneracyjnych, w przypadku rozbudowy Iub
przebudowy istniejgcych sieci lub przylaczy napowietrznych, za wyjatkiem sieci elektroenergetycznych
110 kV, nakazuje si¢ ich przebudowe na sieci lub przylacza kablowe podziemne, w kanatach lub
tunelach instalacyjnych,

b) zakazuje si¢ budowy nowych sieci i przytaczy elektroenergetycznych do obiektéw budowlanych jako
napowietrznych,

¢) dopuszcza sig¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych stacji transformatorowych jako napowietrznych,

d) nakazuje si¢ budowe nowych stacji transformatorowych wylacznie jako wnetrzowych, w budynkach
i budowlach, kontenerowych i prefabrykowanych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

c¢) dopuszcza sie zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz,

d) ustala si¢ minimalng srednice przewoddw 65 mm,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5 m od gazociggu;
9) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) obstuge telekomunikacyjna obszaru z sieci telekomunikacyjnej,

b) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych sieci lub przylaczy napowietrznych nakazuje sie
ich przebudowe na sieci lub przylacza kablowe podziemne, w kanalach lub tunelach instalacyjnych,

¢) zakazuje si¢ budowy nowych sieci i przylaczy telekomunikacyjnych do obiektéw budowlanych jako
napowietrznych,

d) dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, wtym stacji
bazowych telefonii komérkowej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
a) zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, elektroenergetycznej, gazowej,

b) zaopatrzenie zindywidualnych zZrédel ciepta wykorzystujacych jako nosnik energii: gaz, energie
elektryczna, produkty ropopochodne oraz z odnawialnych zrédet energii.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU i 6PU ustala si¢ przeznaczenie:
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy ustugowej podlegajgcej ochronie akustycznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. Maksymalna wysokos¢ zabudowy z zachowaniem wymagan okreslonych w §12 pkt 1:
1) dla budynkow: 24 m;
2) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki: 98 m.
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4. Maksymalna powierzchnia zabudowy: 65%.

5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

6. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

7. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4.

8. Uktad polaci dachowych - dachy plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe.
9. Minimalny kat nachylenia potaci dachowych: 1°.

10. Maksymalny kat nachylenia polaci dachowych: 14°.

11. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dla terenu 1PU - z ulicy Chemikdw, ulicy Witolda Zglenickiego i drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza
granicami planu;

2)dla terenu 2PU - z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW idrogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 2ZKDW;

3)dla terenu 3PU — zdrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW idrogi wewngtrznej oznaczongj
symbolem 3KDW;

4) dla terenu 4PU - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1KDW, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW i ulicy Witolda Zglenickiego;

5)dla terenu 5PU — zdrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW idrogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 3KDW:;

6) dla terenu 6PU - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG, drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej symbolem 1KDGP — ulicy Dtugiej oraz drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL - ulicy
Kobiatka.

[2. Nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §14 ust. 2.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala sie przeznaczenie: zielen.
2. Dopuszcza sig¢ budowe:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zbiornikdw retencyjnych;
3) obiektéw malej architektury;
4) ciggdw pieszych i sciezek rowerowych;
5) dojazdow do nieruchomosci.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) uktad potaci dachowych - dachy plaskie, jednospadowe lub wiclospadowe;
4) minimalny kat nachylenia polaci dachowych: 3°;
5) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 14°.
4. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej - z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD ustala si¢ przeznaczenie: ogrody dziatkowe.

2. Dopuszcza sig budowe: altan dziatkowych, budynkéw gospodarczych, obiektéw malej architektury,
terenowych urzadzen sportu i rekreacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych i sciezek
rowerowych, dojazdow wewnetrznych oraz innej infrastruktury ogrodowej okreslonej w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza sig remont, rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw z zachowaniem warunkow
okreslonych w niniejszym planie.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych o dachach plaskich: 4 m,
b) dla altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych o dachach stromych: 5 m,

¢) dla budynkéw typu swietlice przeznaczonych dla wspolnego uzytkowania przez osoby korzystajace
z dziatek:

- o dachach ptaskich: 6 m,
- o dachach stromych: 7 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 15%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
6) uktad potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe oraz dachy plaskie;
7) minimalny kat nachylenia potaci dachowych: 8°;
8) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 40°.

5. Ustala sige zasady obshugi komunikacyjnej z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL - ulicy
Kobiatka oraz z ulicy Ignacego Lukasiewicza.

6. Nakazuje sig realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §14 ust. 2.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL i 2ZL ustala sie przeznaczenie: las.
2. Ustala si¢ zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sig zabudowy terendw.

4. Dopuszcza si¢ remont i przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 11T i 2IT ustala si¢ przeznaczenie: urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Dopuszcza si¢ budowe, remont, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 11T - z drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KDGP — ulicy Dlugiej;

2)dla terenu 2IT - z drogi gtoéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KDGP — ulicy Dlugiej
poprzez teren 6PU.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP - ulica Dluga ustala sie przeznaczenie: droga
publiczna - ulica gléwna ruchu przyspieszonego.

2. Ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 40 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu drog publicznych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDG ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna - ulica
gltowna.

2. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 0 m do 50 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drog publicznych.

§23.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDZ - ulica Ignacego Lukasiewicza ustala sig
przeznaczenie: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 26 m.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu drdg publicznych.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDL - ulica Kobialka ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna - ulica lokalna.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 15 m.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych.

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW i 3KDW ustala si¢ przeznaczenie: drogi
wewnetrzne.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) terenu drogi IKDW: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 12 m;
2) terenu drogi 2KDW: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mnigj niz 30 m;
3) terenu drogi 3KDW: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 12 m.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 26. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU — 30%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Z, 1ZD, 1ZL, 2ZL, 1IT, 2IT, 1IKDGP, 1KDG, 1KDZ, 1KDL,
1KDW, 2KDW i 3KDW — [%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 27. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ptocka

Artur Jaroszewski

ZASTEPCA PREZYDENTA
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