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z dnia 5 kwietnia 2018 r.
Zatwierdzony przez ........cccoevereeene.

UCHWALA NR ..oeverreeeenne
RADY MIASTA PLOCKA
06| [} £ PRR 2018 r

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sroédmiescie-Wschod”
w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 roku poz. 1073 1 1566) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017
roku poz. 187512232, z2018 roku poz. 130) w zwigzku z uchwalg Nr 363/XXX/2016 Rady Miasta Plocka
z dnia 28 czerwca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie-Wschod” w Plocku oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego uchwata Nr
565/XXXI111/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 roku, Rada Miasta Plocka

uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego »Srodmiescie-Wschod™ w Plocku,
zwany dalej ,,planem™.
2. Granice obszaru objetego planem, oznaczone na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty,
przebiegaja:
1) od pétnocy - potnocna linia rozgraniczajaca Al. Jachowicza i Al. Pilsudskiego:

2) od wschodu - zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego
pomiedzy ul. Spoldzielcza, ul. Oaza, ul. Manezowa, ul. Spotdzielcza, ul. Wyszogrodzka i Alejami
Pitsudskiego w Plocku i zachodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Plocku pomigdzy ulicami Manezowa, Strzelecka, Wyszogrodzka i Saperska;

3) od poludnia — potnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Plocku pomiedzy ulicami Manezowa, Saperska, Wyszogrodzka i Spotdzieleza oraz pétnocna granica
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Plocku pomigdzy ulicami
Manezowa, Strzelecka, Wyszogrodzka i Saperska, potudniowa linia rozgraniczajaca ulic: Wyszogrodzkiej,
Kolegialnej i Padlewskiego;

4) od zachodu — zachodnia granica dzialek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 353/4, 352/4, 577/4, 595,
581/1, 591, 579/7, czesé¢ dziatki 590 i zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Gradowskiego.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1 000,
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) GEZ - nalezy przez to rozumie¢ Gminng Ewidencje Zabytkow;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu rodzaj linii
okreslajacej najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcych; nie dotyczy to
cze$ci podziemnych budynkow; okapy i gzymsy moga wykraczac za tg linig o nie wigeej niz 0,8 m,
natomiast czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy mogg
wykracza¢ za tg linie o nie wigcej niz 1,5 m;

5) linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu rodzaj linii
okreslajacej obowiazujacg odlegtosé sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania
tej linii, i dodatkowo okreslajace obowigzek sytuowania bezposrednio przy tej linii lica elewacji na co
najmniej 70% jej szerokosci od strony tych linii; nie dotyczy to czgéci podziemnych budynkéw; okapy i
gzymsy moga wykracza¢ za ta linie o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga wykraczac za ta linig o nie wigcej niz 1,5 m;
obowiazek sytuowania lica elewacji frontowej budynku bezposrednio przy linii zabudowy obowigzujgce]
nie dotyczy budynkdw i ich czgsci zlokalizowanych od nich w odleglosci wigkszej niz 20,0 m;

6) linii zabudowy stycznej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu rodzaj linii okreslajgcej
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajgcych i dodatkowo okreslajace
obowiazek sytuowania bezposrednio przy tej linii przynajmniej jednego punktu obrysu zewngtrznego scian
budynku; nie dotyczy to czgsci podziemnych budynkéw; okapy i gzymsy mogg wykraczac za ta linig o nie
wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy moga wykraczac za tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m; obowiazek sytuowania przynajmniej
jednego punktu obrysu zewngtrznego $cian budynku bezposrednio przy linii zabudowy stycznej nie dotyczy
budynkéw i ich czesci zlokalizowanych od nich w odlegtosci wigkszej niz 20,0 m;

7) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposoéb zagospodarowania
i uzytkowania terenu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi;

10) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawartos¢ kolorow (zottego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru bialego iczarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie
numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry swiadcza o procentowej domieszce czerni, za$ dwie kolejne
o poziomie chromatycznosci;

I1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a liczby oznaczajg numer terenu wyrézniajacy
go z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

12) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw odpowiadajgca wysokosci budynkéw mierzonej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokoé¢ pozostatych obiektéw budowlanych, odpowiadajaca wysokosci mierzonej od najnizej
pofozonego punktu w jego obrysie do najwyzej potozonego punktu obiektu — zgodna z wymogami
przepiséw odrgbnych nieprzekraczajaca 100,0 m;

13) zabudowie uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek uzytecznosci publiczne;j
lub ich zespot.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 3. |. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) linie zabudowy obowiazujace;

4y linie zabudowy styczne;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) miejsce zmiany linii zabudowy;

7) przeznaczenie terenow;

8) strefy zieleni;

9) strefa ochronna magistrali wodociagowej;

10) granica pomiedzy strefa parkingowa Il i strefg parkingowa I11;

11) granica krajobrazu kulturowego miasta;

12) granica priorytetowych obszaréw przestrzeni publicznych o znaczeniu ogélnomiejskim.
2. Oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

3. Na rysunku planu oznaczono granice terenu zamknigtego, terenu zamknigtego stanowigcego kompleks
wojskowy nr 0242 ustalonego przez ministra wiasciwego do spraw obrony narodowej.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
S) wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw lub terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowych zasad i warunkdow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefn w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

I'1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
13) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow;

14) granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2.Na obszarze planu nie okreslono zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej, o ktorych mowa
w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na
ich nie wystepowanie w obszarze.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 5. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu

|. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej: MNU;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej: MWU;
3) tereny zabudowy ustugowej: U;
6) teren sportu i rekreacji: US;
7) tereny zieleni urzadzonej: ZP;
8) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka: E;
9) teren ciggu pieszego: KDP;
10) teren parkingu: KS;
11) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- tereny ulic zbiorczych: KDZ,
- tereny ulic lokalnych: KDL,
- tereny ulic dojazdowych: KDD;
b) tereny drog wewnetrznych: KDW.,

2. Ustala sie granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - linie
rozgraniczajace tereny ulic zbiorczych.

3. Ustala sie granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajace tereny ulic: lokalnych, dojazdowych, teren parkingu, tereny zieleni urzadzonej, teren
sportu i rekreacji, teren ciagu pieszego, teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) obszar w granicach strefy ochronnej magistrali wodociggowej.

4. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na terenach innych, niz wymienione w ust. 21 3,
w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszezegolnych terenow
w ustaleniach szczegolowych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

I. W granicach krajobrazu kulturowego miasta, oznaczonego na rysunku planu, na obszarze funkcjonalnego
srodmiescia, ustala sig:

1) realizacje zabudowy jako zabudowy srodmiejskiej, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa,

2) lokalizacje nowych budynkéw jako zabudowy $rodmiejskiej uzupetniajacej, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa.

2. Ustala sie na wyznaczonych terenach realizacj¢ zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem terenu, oile takie ustalono, oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
infrastruktura techniczna, parkingi, obiekty malej architektury, zielen oraz obiekty zwiazane z obstugq
obiektéw o funkeji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala sig przebieg linii zabudowy obowiazujacych, linii zabudowy nieprzekraczalnych oraz linii
zabudowy stycznych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszezegélnych terendw; ustalenia te nie ograniczaja mozliwosci
lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

5. Nakazuje sie lokalizacje budynkéw w obszarze przy fgcznym spetnieniu wymogdw wynikajgcych
z wyznaczonych w planie, oznaczonych na rysunku planu: linii zabudowy obowigzujacych, linii zabudowy
nieprzekraczalnych, linii zabudowy stycznych, stref zieleni, strefy ochronnej magistrali wodociagowe],
wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa oraz ochrony srodowiska.
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6. Ustala si¢c zasady ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terendw, zawartymi
w przepisach szczegdiowych.

7. Nakazuje sie ksztaltowanie zabudowy izagospodarowanie terendw, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegotowych z zastrzezeniem ust.12.

8. Zakazuje sie lokalizacji na elewacjach i dachach od strony przestrzeni publicznych:

1) skrzynek przylaczy; zakaz nie dotyczy zaworéw giownych gazu w przypadku zastosowania szafek
z drzwiczkami zeliwnymi,

2)instalacji technicznych: anten, masztéw antenowych, klimatyzatoréw, urzadzen wykorzystujacych
odnawialne zrédta energii.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych.

10. Ustala sie dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnig nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslona w przepisach
szezegblowych dla poszezegdlnych terendw; wymogu nie stosuje sig dla dzialek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, pod dojécia lub dojazdy, w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej.

11. W zakresie materialow wykonczeniowych i kolorystyki budynkow:

1) scian budynkow:

a) zakazuje sie stosowania okladzin z tworzyw sztucznych, ptytek ceramicznych szkliwionych, elementow
winylowych, szkta refleksyjnego, blach trapezowych, blach falistych, blachodachowki, wikliny, stomy,
niesformatowanych i niepoddanych obrébce powierzchniowej kamienia i drewna,

b) nakazuje si¢ stosowanie jasnych kolorow powierzchni $cian; obowigzuje stosowanie koloréw wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 30% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatycznosci barwy; dopuszcza sie stosowanie nie wigcej niz trzech odcieni,

¢) dopuszcza sie stosowanie nie wigcej niz trzech materiatéw wykonczeniowych $cian budynkow, przy
czym zastosowane rodzaje materialéw muszg zapewnia¢ spojnos¢ estetyczng budynkowi lub zespotowi
budynkéw na dzialce budowlanej;

2) pokrycia dachdw:

a) nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachéw budynkéw na terenie dziatki
budowlanej; wymogu nie stosuje si¢ do dachéw plaskich,

b) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachow o nachyleniu przekraczajacym 15°:

- dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachodachéwka w kolorze ceglastym, ciemnobragzowym,
szarym lub ciemnoszarym (antracytowym),

- blachg ptaska stalowa, aluminiowa, cynkowo-tytanowa lub miedziang w naturalnym kolorze metali
lub stopow metali z jakiej sa wykonane;

3) nakazuje sie stosowanie w ramach budynku jednolitej kolorystyki:
a) stolarki okiennej i drzwiowej,
b) obrébek blacharskich,
¢) balustrad;
4) nakazuje si¢ stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej w kolorach: bieli, szarosci, brazow lub czerni;

5) nakazuje si¢ stosowanie szklenia otworéow okiennych i realizacji elewacji szklanych wylacznie ze szkia
bezbarwnego lub w kolorze szarym.

12. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

13. W stosunku do budynkdw istniejacych:

L
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1) zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu niz sposob uzytkowania tych budynkow, dopuszcza
sie ich rozbudowe, nadbudowe i przebudowg z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji na warunkach
okreslonych w przepisach szczegotowych; dopuszczenie rozbudowy lub nadbudowy nie dotyczy
przedsiewzigé zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko zakazanych
do realizacji zgodnie z ustaleniami planu z zakresu ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy zastosowanie istniejacego ukladu i kata nachylenia potaci
dachowych;

3)w przypadku, gdy wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
przekracza wielkosci ustalona w planie dopuszcza sig wylacznie przebudowe lub nadbudowe
z zachowaniem pozostatych wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

4)w przypadku, gdy wysokos¢ budynku przekracza maksymalng wysokosc budynku ustalona w planie
dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe lub rozbudowg zzachowaniem pozostatych  wskaznikow
ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) w przypadku rozbudowy budynkow niespelniajacych dodatkowych wymogow okreslonych dla lokalizacji
budynkéw w stosunku do linii zabudowy obowigzujacych lub linii zabudowy stycznych linie te dopuszcza
sie traktowac jak linie zabudowy nieprzekraczalne;

6)dopuszcza sie zachowanie budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwoscig dokonywania ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontow oraz zmiany sposobu
uzytkowania, przy czym rozbudowa musi uwzglednia¢ wyznaczone linie zabudowy;

7) dopuszcza si¢ docieplenia budynkow wykraczajgce poza wyznaczone linie zabudowy, z wyjatkiem
docieplen $cian budynkéw usytuowanych bezposrednio przy liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

|. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemysfowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu.

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, o ile w ustaleniach szczegolowych
nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, przedsigwzig¢ zaliczanych do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko ze wzglgdu na ich powierzchnig¢ uzytkowg lub
powierzchnig zabudowy w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska oraz garazy,
parkingéw samochodowych lub zespoldéw parkingow.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ niedotrzymujgcych standardow jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sg
zlokalizowane; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu.

5. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku:

|)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN-3MN kwalifikujg sie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy ustugowe] IMNU-4MNU kwalifikujg si¢
jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW i 2MW, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj
i zabudowy ustugowej IMWU-17TMWU oraz teren zabudowy ustugowej 1U i 2U kwalifikuja si¢ jako
tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

4)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3MW i 4MW oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej 18MWU kwalifikujg si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) tereny zabudowy ustugowej 5U, 7U, 8U, 10U, 11U i 13U kwalifikujg si¢ jako tereny zabudowy zwiazane]
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy:

6) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.
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6. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez odprowadzenie sciekéw, zgodnie
z warunkami §12 ust. 3.

7. Ustala sie ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacjg:
1) zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami §12 ust. 4;
2) zaopatrzenia w ciepfo i chtod, zgodnie z warunkami §12 ust. 5.

8. Ustala sie ochrong powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami:
1) zakazuje sie trwatego skladowania odpadow w miejscach ich powstania;

2) nakazuje sie urzadzenie miejsc na lokalizacjg pojemnikéw stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow
stalych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sig¢ zanieczyszczen do ziemi.

9. Ustala sie ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym: dopuszcza sig lokalizacj¢ na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej (MNU) wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody podlega pomnik przyrody —
dab Zygmunta Padlewskiego, oznaczony na rysunku planu.

11. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody podlega zielen w obszarze.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kulturowych oraz
dobr kultury wspélezesnej

I. W zakresie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych na obszarze obj¢tym planem:
1) wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) zespol urbanistyczno-architektoniczny, ktorego granice oznacza sig na rysunku planu,
b) dawne Rogatki Plofiskie, zlokalizowane na terenach zabudowy ustugowej (SU, 9U i 2KDZ),
c) dawne Rogatki Warszawskie, zlokalizowane na terenie drogi zbiorczej (2ZKDZ),
d) pozostalosci Parku Kunzmana, zlokalizowany na terenie zieleni urzadzonej (4ZP);
2) obejmuje sig ochrong obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:
a) obiekty zlokalizowane w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego:
- budynek przy ul. Gradowskiego 12 (nr 69 w GEZ),
- budynek przy ul. Kolegialnej 35 (nr 166 w GEZ),
- budynek przy ul. Kolegialnej 37 (nr 168 w GEZ),
- budynek przy ul. Sienkiewicza 4 (nr 297 w GEZ),
- budynek przy ul. Sienkiewicza 10 (nr 298 w GEZ),
b) pozostale:
- budynek przy ul. Padlewskiego 9 (nr 282 w GEZ),
- budynek przy ul. Padlewskiego 17a (nr 283 w GEZ);

3) obejmuje si¢ ochrong krajobraz kulturowy miasta, w granicach oznaczonych na rysunku planu, obejmujacy
tereny Ptocka w zasiggu jego granic z XIX w.;

4) obejmuje sie ochrona miejsce pamigei narodowej — pomnik ikrzyz w miejscu egzekucji Zygmunta
Padlewskiego, oznaczone na rysunku planu.

3. Nie ustala sie wymogow ochrony débr kultury wspoélczesnej ze wzglgdu na ich nie wystgpowanie
w obszarze.

4. Pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegélnych terenow.

§ 9. Zasady i wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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1. Dla priorytetowych obszaréw przestrzeni publicznej o znaczeniu ogélnomiejskim, terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej 10MWU-14MWU, terenu sportu i rekreacji 1US, oraz
lokalnych przestrzeni publicznych: terendw drog publicznych (KDZ, KDL, KDD), teren ciagu pieszego (KDP).
terenow zieleni urzadzonej (ZP), obowiazuja zasady zagospodarowania w/w terendw i terendw przyleglych
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszezegdlnych terenow.

2. Nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, poprzez:
1) w rejonie przejs¢ dla pieszych:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na calej jego szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,5 m
w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej,

¢) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla 0sob z dysfunkeja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

2) lokalizowanie matej architektury: latarni, lawek, wiat, tablic, stupéw ogloszeniowych oraz kioskow
ulicznych i znakéw drogowych, w sposéb nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,

3) lokalizowanie obok miejsca do wypoczynku (fawki) miejsca do zatrzymania sig osoby poruszajgcej si¢ na
wozku.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczei w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

|. W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego:

1) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowi¢ Zrédlo zerowania
ptakéw;

2) ustala sie ograniczenia wysokoéci obiektow budowlanych oraz naturalnych zgodnie zwymogami
przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa; ograniczenia wysokoéci obejmuja rowniez urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych.

2. Pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

. Ustala si¢ powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez
ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ.

2. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru i zapewnienia powiazan lokalnych wyznacza sig:
1) tereny ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
2) tereny ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
3) tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

3. Ustala sie parametry ulic i drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych
terendw.

4. W ramach miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych,
na ktorych zlokalizowana jest inwestycja;

2) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci dostosowanej do
programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami ilosciowymi:

a) w strefie I1:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 0 na mieszkanie lub lokal ustugowy,

-dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 0,5 na mieszkanie; maksimum 1 na
mieszkanie,

-dla internatow, domow studenckich, schronisk turystycznych i miodziezowych: maksimum 20 na

100 tézek,
ay

1d: 3196ABA0-0AEF-4F32-9D21-77572ECODOFC. Projekt V 1 Strona 8



- dla pensjonatéw, doméw wypoczynkowych: maksimum 50 na 100 pokoi,

- dla hosteli, ustug hotelarskich innych, w tym wynajmu pokoi, lokali mieszkalnych, apartamentow:
maksimum 1 na 1 lokal,

-dla doméw dziecka, doméw rencistdw i emerytow, domow zakonnych, doméw opieki spotecznej:
maksimum 6 na 100 16zek,

- dla budynkéw z lokalami socjalnymi, zastgpczymi i tymczasowymi: maksimum 5 na 100 lokali,

-dla budynkéw z mieszkaniami komunalnymi: minimum 2na 10 mieszkan; maksimum 7 na
10 mieszkan,

-dla obiektéow handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?,
a ponizej 2 000m2: maksimum 6 na 1000m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz I miejsce,

- dla gastronomii: maksimum 15 na 100 miejsc konsumpeyjnych,
- dla kin, teatrow, amfiteatréw: maksimum 10 na 1000 m? miejsc siedzacych,

-dla muzedw, obiektow wystawowych, wystawienniczych: maksimum 10 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej (wystaw),

- dla przychodni lekarskich i poradni: maksimum 10 na 10 gabinetow,

- dla warsztatow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego, rolniczego,
$rodkéw transportu: maksimum 30 na 10 stanowisk obstugi,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych (np. urzgdy, biura o matym natgzeniu ruchu): maksimum 10 na
1000 m? powierzchni uzytkowe;.

- dla pozostatych obiektéw ustugowych (np. banki, usugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym natezeniu ruchu, itp.): maksimum
15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ztobkoOw, przedszkoli: maksimum 15 na 10 sal pobytu,
- dla szkot podstawowych, szkét ponadpodstawowych: maksimum 15 na 10 izb lekcyjnych,

-dla szkot wyzszych, pomaturalnych, seminariow, podyplomowych: maksimum 15na 100 miejsc
dydaktycznych (rozumianych jako maksymalna liczba stuchaczy mogaca przebywac w jednym czasie
na terenie uczelni),

- dla szpitali: minimum 10 na 100 fézek; maksimum 50 na 100 tozek,

- dla obiektéw kultu religijnego: minimum 5 m? powierzchni uzytkowej; maksimum 15 na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

b) w strefie 11:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 1 na mieszkanie lub | na lokal ustugowy,

-dla budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1 na mieszkanie; maksimum 2 na
mieszkanie,

-dla internatow, domoéw studenckich, schronisk turystycznych imiodziezowych: minimum 20 na
100 tozek; maksimum 30 na 100 tozek,

- dla pensjonatéw, doméw wypoczynkowych: minimum 50 na 100 pokoi; maksimum 70 na 100 pokoi,

- dla hosteli, ustug hotelarskich innych, w tym wynajmu pokoi, lokali mieszkalnych, apartamentow:
minimum 3 na 10 lokali,

-dla doméw dziecka, doméw rencistow i emerytéw, doméw zakonnych, doméw opieki spolecznej:
minimum 6 na 100 tozek; maksimum 10 na 100 t6zek,

-dla budynkéw zlokalami socjalnymi, zastepczymi itymczasowymi: minimum 5na 100 lokali;
maksimum 15 na 100 lokali,

-dla budynkow z mieszkaniami komunalnymi: minimum 5na 10 mieszkan; maksimum 10 na
10 mieszkan z czego minimum 10% miejsc ogélnodostgpnych,

h e
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- dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowe] powyzej 50 m?,
a ponizej 2 000 m?: minimum 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

-dla gastronomii: minimum 10na 100 miejsc konsumpcyjnych; maksimum 20 na 100 miejsc
konsumpceyjnych,
- dla kin, teatréw, amfiteatrow: minimum 10 na 1000 m? miejsc siedzacych,

- dla muzedw, obiektow wystawowych, wystawienniczych: minimum 15na 1000 m? powierzchni
uzytkowej (wystaw),

- dla przychodni lekarskich i poradni: minimum 10 na 10 gabinetow, nie mniej niz 3,

- dla warsztatow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego, rolniczego,
srodkow transportu: minimum 30 na 10 stanowisk obstugi,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych (np. urzedy, biura o matym natezeniu ruchu): minimum 10 na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obslugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym natgzeniu ruchu, itp.): minimum
15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla zlobkow, przedszkoli: minimum 10 na 10 sal pobytu,

- dla szkoét podstawowych, szkét ponadpodstawowych: minimum 10 na 10 izb lekcyjnych,

-dla szkot wyzszych, pomaturalnych, seminariéw, podyplomowych: minimum 15 na 100 miejsc
dydaktycznych (rozumianych jako maksymalna liczba stuchaczy mogaca przebywac w jednym czasie
na terenie uczelni),

- dla szpitali: minimum 20 na 100 f6zek; maksimum 60 na 100 tozek,
- dla obiektow kultu religijnego: minimum 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej.

5. Hlos¢ miejse postojowych dla samochodéw nalezy wyliczy¢ jako sume miejsc postojowych wymaganych
dla funkcji budynkéw  zlokalizowanych na dzialce budowlanej odpowiadajgcym rodzajom obiektow
wyszczegolnionym w ust. 4.

6. Miejsca parkingowe nakazuje si¢ realizowa¢ w formie parkingow terenowych, obiektéw podziemnych
lub nadziemnych, wtym jako obiektéw wielopoziomowych lub pomieszczen wbudowanych w budynki
mieszkalne lub ustugowe.

7. Przy okreslaniu ilosci miejsc parkingowych dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego generujacego nowe miejsca
postojowe nakazuje si¢ dokonanie calosciowego bilansu uwzgledniajacego zaréwno czgsc istniejgeg obiektu jak
i nowo projektowana.

8. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych,
strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych.

9. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla roweréw dla:
1) szkot podstawowych - min. 20/10 izb lekcyjnych;
2) szko! ponadpodstawowych — min. 30/10 izb lekcyjnych;
3) szkot wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych - min. 15/100 migjsc dydaktycznych;

4) pozostatych obiektéw budowlanych z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 50 m* — minimum jedno miejsce
postojowe.

§ 12. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
I. W zakresie uzbrojenia terenu:
1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe oraz remont uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sig zachowanie i uzytkowanie istniejgcego uzbrojenia terenu:
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3) zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

4) nakazuje sie lokalizacj¢ podstawowych urzadzen liniowych sieci uzbrojenia terenu na terenach drog
publicznych z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych oraz na terenach drég wewngtrznych,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sig lokalizacj¢ podstawowych urzadzen liniowych sieci uzbrojenia terenu na dzialkach
budowlanych w pasach terenéw pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy oraz w pozostale]
czesci dzialek budowlanych pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania dziatki budowlanej
zgodnie z przeznaczeniem, okreSlonymi w planie zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wymogami przepisow odrgbnych;

6) wymogu pkt 4 i 5 nie stosuje si¢ do przytaczy oraz sieci wewnetrznych;

7) ustala si¢ powiazanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 4 i 5.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ budowg, przebudowg i rozbudowg sieci wodociggowej w ukladzie pierscieniowyn;

2) ustala si¢ gloéwne zrodio zaopatrzenia w wode - wodociagi zlokalizowane wul. Kolegialnej, ul.
Gradowskiego, al. Kilinskiego, Al. Jachowicza, ul. Wyszogrodzkiej i ul. Oaza;

3) ustala sig zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej;
4) dopuszcza sig wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) ustala si¢ minimalng $rednicg przewodow sieci wodociggowej — 60 mm; parametry sieci musza umozliwia¢
jej wykorzystanie do celow przeciwpozarowych;

6) ustala si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala sie realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekow komunalnych oraz wod opadowych
i roztopowych;

2) nakazuje si¢ dostosowanie istniejacych kanalow ogélnosptawnych dla potrzeb kanalizacji sanitarnej;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na terenie dzialki budowlanej lub do
sieci kanalizacji deszczowej;

4) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych ujgtych w szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne  pochodzace z zanieczyszczonych — powierzchni  szczelnych przed ich
odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
z zakresu gospodarki wodami;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej w sposéb
zmieniajacy stosunki wodne na sgsiednich dziatkach budowlanych;

6) zakazuje sig realizacji nowych wiaczen wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji ogélnosptawnej
do czasu budowy sieci kanalizacji rozdzielczej;

7) ustala sie ograniczenie ilosci wod odprowadzanych do kanalizacji poprzez:
a) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,
b) wprowadzanie catosci lub czgsci wod opadowych i roztopowych do ziemi na terenie dziatki budowlanej,

¢) gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i ich wykorzystanie na cele bytowe,
gospodarcze lub przeciwpozarowe;

8) gtownym odbiornikiem wod opadowych i roztopowych odprowadzonych do sieci kanalizacji deszczowe)
beda kolektory wal. Kilinskiego iul. Wyszogrodzkiej odprowadzajace wody opadowe iroztopowe do
Wisty;

9) glownym  odbiornikiem  sciekow komunalnych beda kolektory — wal. Kilinskiego (2KDZ),
ul. Wyszogrodzkiej (4KDZ), Al Jachowicza (1KDZ), ul. Gradowskiego (4KDL). projektowanym
przediuzeniu ul. Misjonarskiej (1KDL i 3KDL);
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10) nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, do sieci
kanalizacji sanitarnej;

1 1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych éciekow do wod lub do ziemi;
12) ustala si¢ minimalna $rednicg przewodow sieci:
a) kanalizacji sanitarnej — 160 mm,
b) kanalizacji deszczowej — 250 mm.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej lub zbiornikow na gaz;
2) dopuszcza sie budowg, przebudowg i rozbudowe sieci gazowej,

3) ustala si¢ minimalng $rednicg przewoddw sieci — 32 mm; parametry sieci musza umozliwia¢ wykorzystanie
gazu do celow grzewczych;

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i chlod:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej zsieci cieplnej lub
z indywidualnych zrodel ciepta wykorzystujacych jako nosnik energii: energie elektryczng, gaz, olej
opalowy lub odnawialne zZrodta energii z zachowaniem wymogow ust. 8;

2) ustala sie zaopatrzenie w chtod z indywidualnych zrodet chiodu;

3) zakazuje sie lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w chtoéd lub ciepio na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych; zakaz nie dotyczy czerpni oraz wyrzutni powietrza oraz urzadzen umieszczanych
na dachach budynkow.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet
wykorzystujaeych odnawialne zrodta energii z zachowaniem wymogdow ust. 8;

2) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznej wylacznie w systemie
kablowym (doziemnym);

3)ustala si¢ budowe irozbudowg sieci elektroenergetycznej w postaci: stacji transformatorowych, linii
kablowych oraz oswietlenia ulic.

7. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ zasilanie odbiorcow w oparciu o istniejacg i projektowang infrastrukture przewodowg
i bezprzewodowa;

2) dopuszcza si¢ budowg imontaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych z zachowaniem zakazow i ograniczen §6 ust. 7 oraz §7 ust. 9.

8. W zakresic wykorzystania odnawialnych Zrodel energii:

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energig z odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 0,5kW,
b) pozostatych o mocy przekraczajacej 100k W;

2) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, innych niz
wskazane w lit. a, dla realizacji zaopatrzenia w energig elektryczng lub cieplo;

3) nakazuje sie lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania stonecznego (ogniwa
fotowoltaiczne, panele stoneczne) na dachach budynkaw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN — 3MN, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

[
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1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) budynkéw mieszkalnych — 11,0 m,
b) pozostatych budynkéw, wiat i zadaszen — 3,5 m;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,3;
5) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;
6) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
8) dachy budynkdow:
a) plaskie.
b) dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych:
- na terenie IMN - od 20° do 30°,
- na terenach 2MN i 3MN - od 20° do 40°;
9) warunki lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych:

a)suma powierzchni zabudowy garazy ibudynkéw gospodarczych na dzialce budowlanej nie moze
przekracza¢ 35,0 m?,

b) nakazuje sie lokalizacje bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odleglodei
nie mniejszej niz 10,0 m od linii wyznaczonej przez lico elewacji frontowej budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce budowlanej;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
bezpoérednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana niezabudowana lub na ktérej zlokalizowany jest
budynek bezposrednio przy tej granicy.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 400,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —75° — 105°.

4. Zasady ochrony srodowiska przyrody ikrajobrazu oraz szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku ustala sig ochrong
zgodnie z §7 ust. 5 pkt 1.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

6. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okresionej w §11 ust. 4.

7. Nakazuje sie obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow komunikacji.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosei — 30%.

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MW — 4MW, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) dla terenu 4MW — 12,

b) dla pozostatych terendw — 5;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

/ [
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a) na terenie 4AMW — 38,0 m,
b) na pozostatych terenach — 20,0 m;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla terenu 4MW — 3.7,
b) dla pozostatych terenow — 2.0
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,3;
5) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 35%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
7) dachy budynkéw: dachy plaskie;
8) zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkoéw gospodarczych.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowyn:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° — 120°.

4. Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w érodowisku ustala sie ochrong zgodnie z §7 ust. 5 pkt 3 1 4;

2) w strefie ochrony magistrali wodociagowej, wyznaczonej na rysunku planu w odlegtosci 5,0 m od osi
wodociagu © 500 mm, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) wyznacza sig¢ na rysunku planu strefg zieleni, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ urzadzenie terenu jako terenu zieleni urzadzonej; udzial powierzchni terenu pokrytego
roélinnoscia w granicach strefy nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni strefy na terenie dzialki
budowlanej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnych czgsci budynkow.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
6. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w §11 ust. 4.
7. Obshuga komunikacyjna:
1) nakazuje si¢ obstugg komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych na terenie IMW poprzez teren parkingu 1KS.
8. Stawka procentowa stanowigca podstawg do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNU — 4MNU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych i budynkow ustugowych - 12,0 m,
b) pozostalych budynkéw, wiat i zadaszen — 3,5m;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 2,0;

"
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5) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,1;
6) maksymalna wielkoé¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej— 70%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
8) dachy budynkéw: plaskie, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 40°;
9) warunki lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych:
a) na terenie |MNU zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
b) na terenach 2MNU i 3MNU:

-suma powierzchni zabudowy wolnostojgcych garazy i budynkow gospodarczych na dziatce
budowlanej nie moze przekracza¢ 35,0 m?,

- nakazuje si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatkq budowlang w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii wyznaczonej przez lico
elewacji frontowej budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce budowlanej;

10) dopuszcza sie sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych —w zabudowie blizniaczej
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkq budowlang niezabudowang lub na ktorej zlokalizowany jest
budynek bezposrednio przy tej granicy.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 400,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° —120°.

4, Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ustala sie¢ ochrong
zgodnie z §7 ust. 5 pkt 2.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
6. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilogci okreslonej w §11 ust. 4.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow komunikacji;

2) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych na terenach IMNU i 2MNU z terenu drogi
zbiorczej 1KDZ.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci — 30%.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowey, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMWU, 2MWU, 4MWU-8SMWU, 11MWU, 13IMWU-18MWU, ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uzytecznosci publicznej.

2. Na terenach:

1) IMWU, 2MWU, SMWU-8MWU, 11MWU i 17MWU dopuszcza sie realizacje funkeji mieszkaniowych
i ustugowych jako funkcji samodzielnych lub wspolistniejacych na dziatce budowlanej;

2) 14AMWU-16MWU i I8MWU funkcje ustugowe moga by¢ realizowane wytacznie w formie lokali
wydzielonych w parterach budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) IMWU, 2MWU, 4MWU, TMWU, 8MWLU, 14MWU w budynkach zlokalizowanych od strony terenu
|KDZ (Al. Jachowicza), terenu 2KDZ (al. Kilinskiego), terenu 2KDL (ul. 3-go Maja). terenu 6KDL (ul.
Kolegialnej) oraz terenoéw zieleni urzadzonej 1ZP i3ZP obowigzuje lokalizacja lokali ustugowych
w parterach budynkow.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) na terenie IMWU -7,

4
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b) na terenie 2MWU — 4, przy czym 4 kondygnacje nadziemng lokalizowa¢ w odlegloéci nie mniejszej niz
1.5 m od oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy obowiazujacej,

¢) na terenie 14MWU — 4,
d) na terenie ISMWU -6,
e) na terenie 17TMWU -3,
f) na pozostatych terenach —3;
2) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) na terenie IMWU —23,0 m,
b) na terenie 2MWU i 14MWU — 16,5 m,
¢) na terenie I7MWU - 14,0 m,
d) na pozostatych terenach — 20,0 m;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) na terenie IMWU —4,0,

b) na terenach 2MWU, 4AMWU - 6MWU i 17TMWU - 2.5,
¢) na terenie 14MWU — 3.2,
d) na pozostatych terenach — 3,0;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,3;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach IMWU, 2MWU, 4AMWU - 6MWU - 50%,

b) na terenie 14AMWU - 80%,
¢) na pozostatych terenach — 60%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej:
a) na terenach IMWU, 2MWU, AMWU-8MWU, | IMWU, 13MWU - 20%,
b) na terenie 14MWU — 5%,
¢) na pozostatych terenach —25%;

7) dachy budynkéw: dachy o nachyleniu nieprzekraczajacym 20°;

8) zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu 14MWU —250,0 m2,
b) dla pozostalych terenéw — 600,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenu 14MWU - 14,0 m,
b) dla pozostatych terenéw — 19,0 m;
3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — 60° —120°.

5. Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ustala sie ochrone zgodnie z §7 ust. 5 pkt 31 4;

2) wyznacza sig na rysunku planu strefe zieleni, dla ktorej:
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a) nakazuje sie urzadzenie terenu jako terenu zieleni urzadzonej; udzial powierzchni terenu pokrytego
roslinnoscia w granicach strefy nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni strefy na terenie dziatki
budowlanej,

b) zakazuje sie lokalizacji nadziemnych czgéci budynkow.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych:

1) w zakresie ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji, o ktérych mowa w §8 ust. | pkt 2 lit. b,
dopuszczalnosé oraz warunki realizacji przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow okreslaja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa;

2) w odniesieniu do obszaru w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego:

a) podzialy nieruchomosci musza by¢ realizowane z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow,

b) nakazuje si¢ projektowanie form budynkow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terendéw przy rownoczesnym zachowaniu jednolitego wykonczenia elewacji poszczegdlnych budynkow
pod wzgledem stosowania materialow wykonczeniowych oraz utrzymania stonowane; kolorystyki scian
budynkéw zgodnie z ustaleniami §6 ust. 10 pkt 1,

¢) budowa, nadbudowa i rozbudowa budynkéw na dzialce, na ktorej zlokalizowany jest budynek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, oraz na dzialkach bezposrednio znig graniczacych nie moze
powodowac¢ zmian w budynkach zabytkowych w zakresie geometrii dachu, usytuowania gtéwnych wejsc
wraz z ukladem otworéw okiennych idrzwiowych, podziatow architektonicznych elewacji i detal
elewacyjnych,

d) nakazuje si¢ dla nowych budynkéw stosowanie:

- wspotezesnych form architektonicznych,

- osiowego rozmieszczenia otwordw drzwiowych i okiennych,

- podziatéw poziomych elewacji wydzielajacych minimum coko! i zwienczenie elewacji,
e) forma budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw,

f) wszelkie zamierzenia iinwestycje nakazuje sig projektowaé i realizowaé zgodnie zwymogami
okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,

g) dzialalnos¢ inwestycyjng mogacg powodowac zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow,

h) roboty ziemne nakazuje si¢ prowadzi¢ réownolegle z badaniami archeologicznymi z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

3) w odniesieniu do krajobrazu kulturowego miasta, 0 ktorym mowa w §8 ust. 1 pkt 3, ustala sig:
a) ochrong obiektow zabytkowych, zgodnie z ustaleniami pkt 112,

b) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi terenow
pofozonych w jego granicach.

7. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
8. Nakazuje sig zapewnienie miejsc parkingowych w ilogci okreslonej w §11 ust. 4.
9. Nakazuje si¢ obsiuge komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji.

10. Stawka procentowa stanowigca podstawg do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
30%.

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3MWU, IMWU, 10MWU i 12MWU, ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uzytecznosci publicznej.

7 7Zabudowa mieszkaniowa izabudowa uzytecznosci publicznej moga byc¢ realizowane jako funkcje
samodzielne lub wspotistniejace na dzialce budowlanej z zastrzezeniem ust. 3.
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3.Na terenie 3MWU w budynkach zlokalizowanych od strony terenu 1KDZ (Al. Jachowicza), terenu
2KDL (ul. 3-go Maja) oraz terenu zieleni urzadzonej 1ZP obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych
w parterach budynkow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) na terenie SMWU — 4, przy czym 4 kondygnacj¢ nadziemna lokalizowaé w odlegtosci nie mniejszej niz
1.5 m od oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy obowigzujacej,

b) na terenach OIMWU, 1OMWU, 12MWU, - 3;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej:
a) na terenie 3SAMWU —16,5m,
b) na terenach 9MWU, 10MWU, 1ZMWU — 14,0 m,
¢) dla pozostatych budynkéw, wiat i zadaszef — 5,0 m;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 2.5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,3;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie SIMWU — 50%,
b) na pozostatych terenach — 60%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

7) dachy budynkéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40° lub dachy
plaskie:

8) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 550,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 19.0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° - 120°.

6. Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ustala si¢ ochrong
zgodnie z§7 ust. 5 pkt 3.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) w zakresie ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji, o ktorych mowa §8 ust. 1 pkt2 lit.
a dopuszczalnosé oraz warunki realizacji przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkdéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa;

2) w odniesieniu do obszaru w granicach zespolu urbanistyczno-architektonicznego:

a) podzialy nieruchomosci muszg by¢ realizowane z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow,

b) nakazuje si¢ projektowanie form budynkow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terenow przy rownoczesnym zachowaniu jednolitego wykonczenia elewacji poszczegolnych budynkow
pod wzgledem stosowania materialow wykonczeniowych oraz utrzymania stonowanej kolorystyki scian
budynkéw zgodnie z ustaleniami §6 ust. 10 pkt 1,

¢) budowa, nadbudowa i rozbudowa budynkow na dziatce, na ktorej zlokalizowany jest budynek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, oraz na dzialkach bezposrednio znig graniczacych nie moze
powodowa¢ zmian w budynkach zabytkowych w zakresie geometrii dachu, usytuowania gtownych
wejs¢ wraz z ukladem otwordw okiennych i drzwiowych, podziatéw architektonicznych elewacji i detali

elewacyjnych,
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d) nakazuje sie dla nowych budynkow stosowanie:

- wspofczesnych form architektonicznych,

- osiowego rozmieszczenia otworéw drzwiowych i okiennych,

- podzialéw poziomych elewacji wydzielajacych minimum cokél i zwienczenie elewacji,
¢) forma budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla terendw,

f) wszelkie zamierzenia iinwestycje nakazuje sig projektowa¢ i realizowa¢ zgodnie zwymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow,

g) dziatalno$¢ inwestycyjng mogaca powodowa¢ zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,

h) roboty ziemne nakazuje si¢ prowadzi¢ réwnolegle zbadaniami archeologicznymi z zachowaniem
wymogow przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

3) w odniesieniu do krajobrazu kulturowego miasta, o ktorym mowa w §8 ust. 1 pkt 3, ustala sig:
a) ochrone obiektéw zabytkowych, zgodnie z ustaleniami pkt 11 2,

b) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi terendw
potozonych w jego granicach.

8. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
9. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w §11 ust. 4.
10. Nakazuje sie obstuge komunikacyjng z przyleglych terenéw komunikacji.

I1. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosei —
30%.

§ 18. 1. Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 11U, 13U,
ustala sie przeznaczenie zabudowa uzytecznosci publicznej, hotele, budynki zakwaterowania turystycznego,
internaty, ustugi handlu lokalizowane wylacznie w lokalach wydzielonych w parterach budynkéw o innej
przewazajacej funkcji.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw:
a) na terenach 1U, 11U, 13U — min. 2, max. 5,
b) na terenie 2U —3;
2} maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) na terenie 2U — 15,0,
b) na pozostatych terenach — 20,0 m;
3) maksymalna wysokos¢ wiat 1 zadaszen — 5,0 m;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) na terenie 2U - 2,4,
b) na pozostatych terenach — 3,0;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) na terenie 2U — 0,08,
b) na pozostatych terenach —0,3;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

/L
o
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8) dachy budynkow: dachy plaskie lub spadziste dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 40°.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenach 10U —45° - 135°,
b) na pozostatych terenach — 80° — 100°.

4. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku ustala si¢ ochrong
zgodnie z §7 ust. 5 pkt 311 5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych: w odniesieniu
do krajobrazu kulturowego miasta, o ktorym mowa w §8 ust. | pkt 3, ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi terenow pofozonych w jego granicach.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
7. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w §11 ust. 4.
8. Obsfuga komunikacyjna:

1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych terenéw komunikacji;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych na terenie zabudowy ustugowej 11U poprzez
teren parkingu 1KS.

9. Stawka procentowa stanowigeg podstawg do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosei — 30%.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U, 6U, 9U, 12U,
14U i 15U, ustala sie przeznaczenie: zabudowa uzZytecznosci publicznej, z wyjatkiem: szpitali, domow opieki
spolecznej, obiektow zwiazanych z pobytem dzieci i mifodziezy; ustugi handlu lokalizowane wylgcznie
w lokalach wydzielonych w parterach budynkéw o innej przewazajacej funkcji.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenie 12U — min. 2, max. 5,
b) na pozostatych terenach — 3;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) na terenie 12U — 20,0 m,
b) na pozostatych terenach — 15,0 m;
3) maksymalna wysokosc¢ wiat i zadaszen — 5,0 m;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie 14U — 3.0,
b) na terenach 4U i 15U - 2,4,
¢) na terenach 6U i 9U — 2,0,
d) na terenie 12U — 4,0;
5) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) na terenie 4U — 0,08,
b) na pozostatych terenach — 0,3;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

[ L
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a) na terenach: 4U — 60%,
b) na terenach: 6U, 9U — 50%,
¢) na terenach: 12U, 14U — 80%,
d) na terenie 15U — 70%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach: 4U, 12U, 14U, 15U — 10%,
b) na terenach: 6U, 9U — 20%;

8) dachy budynkéw: dachy plaskie lub spadziste dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 40°.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziahu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m2;

2) minimalna szerokosé frontu dziatki — 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenach 12U i 15U —45° —135°,
b) na pozostatych terenach — 80° — 100°.

4. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko na
terenach 4U 1 [5U;

2) w strefie ochrony magistrali wodociagowej, wyznaczonej na rysunku planu w odlegiosci 5,0 m od osi
wodociggu @ 500 mm, zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefg zieleni, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ urzadzenie terenu jako terenu zieleni urzadzonej; udzial powierzchni terenu pokrytego
roslinnoscia w granicach strefy nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni strefy na terenie dziatki
budowlanej,

b) zakazuje sie lokalizacji nadziemnych czgsci budynkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych:
1) w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit. b:

a) zakazuje si¢ rozbudowy, z wyjatkiem prac restauratorskich iuzupeinien dokonywanych w ramach
ochrony ikonserwacji zabytku nie powodujacych zmian powierzchni zabudowy, geometrii dachu,
wysokosci budynku, usytuowania glownych wejs¢ wraz z uktadem otworéw okiennych i drzwiowych,
podziatéw architektonicznych elewacji i detali elewacyjnych,

b) zakazuje sie lokalizacji w odleglosci mniejszej niz 20,0 m od nich obiektéw je przesianiajacych
w widoku od strony ulic,

¢) prowadzenie badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych, prowadzenia robot
budowlanych, zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania oraz podejmowanie innych dziatan, ktore
moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku jest dziataniem przy zabytku
i musi by¢ realizowane z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
oraz budownictwa,

d) wszelkie zamierzenia iinwestycje nakazuje sig¢ projektowac irealizowa¢ zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,

e) dzialalno$¢ inwestycyjna mogaca powodowaé zmiany w istniejagcym zagospodarowaniu terenu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw.

2) w odniesieniu do krajobrazu kulturowego miasta, o ktérym mowa w §8 ust. | pkt 3, ustala sig:

/]
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a) ochrong obiektow zabytkowych, zgodnie z ustaleniami pkt I,

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi terenow
potozonych w jego granicach.

0. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

7. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w §11 ust. 4.

8. Nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji.

9. Stawka procentowa stanowiaca podstawg do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy usfugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5U, 7U, 8U, 10U,
ustala si¢ przeznaczenie ustugi z zakresu: uczelni, placowek naukowych i  badawczo-rozwojowych,
administracji publicznej, sagdownictwa, kultury, wystawiennictwa, ochrony zdrowia, sportu, bezpieczenstwa
publicznego, oswiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3, gastronomii, biur, hoteli, zakwaterowania turystycznego,
internatow,

2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenie 10U —min. 2, max. 5,
b) na pozostatych terenach — 3;
2) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) na terenie 10U — 20,0 m,
b) na pozostatych terenach — 15,0 m;
3) maksymalna wysokos¢ wiat 1 zadaszen — 5,0 m;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) na terenie 8U — 2.4,
b) na pozostatych terenach — 3,0;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,3;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej:
a) na terenie SU i 7U — 80%,
b) na pozostalych terenach — 60%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie SU 1 7U — 10%,
b) na pozostatych terenach — 35%;

8) dachy budynkow: dachy ptaskie lub spadziste dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 40°.

3. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenie 10U — 45° — 135°,
b) na pozostatych terenach — 80° — 100°.

4. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w strefie ochrony magistrali wodociagowej, wyznaczonej na rysunku planu w odlegtosci 5,0 m od osi
wodociagu @ 500 mm, zakazuje sie lokalizacji budynkow;
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2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ustala si¢ ochrong zgodnie z §7 ust. 5 pkt 5;

3) wyznacza sie na rysunku planu strefe zieleni, dla ktdrej:

a) nakazuje si¢ urzadzenie terenu jako terenu zieleni urzadzonej; udziat powierzchni terenu pokrytego
roslinnoscia w granicach strefy nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni strefy na terenie dziatki
budowlanej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnych czgsci budynkow.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych: w odniesieniu
do obiektow, o ktorych mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit. b:

1) zakazuje si¢ rozbudowy, z wyjatkiem prac restauratorskich i uzupetnieir dokonywanych w ramach ochrony
i konserwacji zabytku nie powodujacych zmian powierzchni zabudowy, geometrii dachu, wysokosci
budynku, usytuowania giéwnych wejs¢ wraz z ukladem otworéw okiennych idrzwiowych, podziatow
architektonicznych elewacji i detali elewacyjnych;

2) zakazuje sie lokalizacji w odleglosci mniejszej niz 20,0 m od nich obiektdw je przestaniajgcych w widoku
od strony ulic;

3) prowadzenie badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych, prowadzenie robot
budowlanych, zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania oraz podejmowanie innych dziatan, ktore
mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku jest dzialaniem przy zabytku
i musi by¢ realizowane z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdw oraz

budownictwa;

4) wszelkie zamierzenia i inwestycje nakazuje si¢ projektowa¢ i realizowac zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

5) dzialalnosé inwestycyjng mogacg powodowaé zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

7. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w §11 ust. 4.

8. Nakazuje sie obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw komunikacji.

9. Stawka procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala sig
przeznaczenie: stacje paliw plynnych, myjnie, stacje obstugi pojazdéw, handel detaliczny.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — nie wigksza niz 2;
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ wiat i zadaszen — 5,0 m;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
5) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,08;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

8) dachy budynkéw: dachy plaskie lub spadziste dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych
od 20° do 40°.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° - 100°.
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4. Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ lokalizacjg przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

6. Nakazuje sig¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilodci okreslonej w §11 ust. 4.

7. Nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw komunikacji.

8. Stawka procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 22. 1. Dla terenu sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sig¢
przeznaczenie: ustugi sportu irekreacji, ustugi kultury, ustugi gastronomiczne realizowane wylacznie jako
towarzyszgce ustugom sportu, rekreacji lub kultury.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
I') maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkdow i obiektéw sportowych — 16,0 m;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,5;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej ~ 0,1;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
7) dachy budynkéw: dachy plaskie; zadaszenia obiektow sportowych i miejsc dla widzéw o dowolnej formie.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 10 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° — 120°,
4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
5. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w §11 ust. 4.

6. Nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych terendéw komunikacji, z wyjatkiem terenu ulicy
zbiorczej 2ZKDZ.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 23. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP — 6ZP, ustala sig
przeznaczenie: zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie jako terenu parkowego z nasadzeniami drzew;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkdow;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1ZP, 2ZP, 4ZP-6ZP — 80%,
b} dla terenu 3ZP — 60%.

3. Zasady ochrony s$rodowiska przyrody i krajobrazu oraz szczego6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w strefie ochrony magistrali wodociggowej, wyznaczonej na rysunku planu
w odleglosci 5,0 m od osi wodociggu @ 500 mm, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa w §8 ust. 1 pkt 1 lit. d
nakazuje si¢ zachowanie pozostatosci Parku Kunzmana jako terenu parkowego; warunki zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla terenu 4ZP;
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2) w odniesieniu do krajobrazu kulturowego miasta, o ktérym mowa w §8 ust. | pkt 3, ustala si¢:
a) ochrong obiektow zabytkowych, zgodnie z ustaleniami pkt 1,

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi terenow
potozonych w jego granicach;

3) w odniesieniu do miejsca pamieci narodowej, o ktorym mowa w §8 ust. | pkt 4:
a) nakazuje sie:
- zachowanie krzyza i pomnika,
- zachowanie elementéw i znakdw informacyjnych,

b) zakazuje sie lokalizowania w promieniu 20,0 m od obiektéw, o ktérych mowa w lit. a, obiektow ich
przestaniajacych, nie bedacych uzbrojeniem terenu.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§24. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1E, ustala sie przeznaczenie: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow —1;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 6,0 m;
3) maksymalna intensywnosc zabudowy dziatki budowlanej — 0,7;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
7) dachy budynkdéw: dachy ptaskie.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° — 100°.
4. Nakazuje sie obstuge komunikacyjna z terenu ulicy zbiorczej 2KDZ.
5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§25. 1. Dla terenu ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP, ustala sig
przeznaczenie — publicznie dostgpny samorzadowy ciag pieszy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu — od 5,3 m do 34,4 m - zgodnie zrysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sciezki rowerowej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10%:
4) dopuszcza sie budowe miejsc postojowych dla samochoddéw.
3. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 26. 1. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala si¢ jako przeznaczenie
— parking.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
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3) lokalizacja dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych zlokalizowanych na terenach IMW i 11U.
3. Nakazuje sig¢ obstuge komunikacyjng z terenu ulicy lokalnej 9KDL oraz z istniejacych dojsé¢ i dojazdow.
4. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 27. 1. Dla terendw ulic zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ — SKDZ, ustala si¢
jako przeznaczenie: droga publiczna — ulica zbiorcza.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajaeych zmienna w granicach obszaru objetego planem — od 5,3 m do 116,7
m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) podstawowy przekroj ulicy:
a) dla terenu drogi zbiorczej 1KDZ — dwujezdniowy,
b) dla pozostatych terendw drdg zbiorczych - jednojezdniowy;

3) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drog
publicznych;

5) dopuszcza si¢ budowe miejsc postojowych zzachowaniem przepiséw odrgbnych zzakresu drog
publicznych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych: w odniesieniu
do obiektdw, o ktérych mowa w §8 ust. [ pkt 1 lit. bi c:

1) zakazuje si¢ rozbudowy, z wyjatkiem prac restauratorskich i uzupetnien dokonywanych w ramach ochrony
i konserwacji zabytku nie powodujagcych zmian powierzchni zabudowy, geometrii dachu, wysokosci
budynku, usytuowania gtownych wejs¢ wraz z ukladem otwordéw okiennych idrzwiowych, podziatéw
architektonicznych elewacji i detali elewacyjnych;

2) zakazuje sie lokalizacji w odleglosci mniejszej niz 20,0 m od nich obiektow je przesfaniajgcych w widoku
od strony ulic;

3) prowadzenie badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych, prowadzenie robét
budowlanych, zmiana przeznaczenie lub sposobu korzystania oraz podejmowanie innych dziatan, ktore
moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku jest dziataniem przy zabytku
imusi by¢ realizowane zzachowaniem przepisow odrebnych =z zakresu ochrony zabytkéw oraz
budownictwa;

4) wszelkie zamierzenia i inwestycje nakazuje sie projektowac i realizowac¢ zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

5) dzialalno$¢ inwestycyjna mogaca powodowaé zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%,

§ 28. 1. Dla terenow ulic lokalnych, oznaczonych rysunku planu symbolami 1KDL - 10KDL, ustala sig
przeznaczenie: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach obszaru objetego planem — od 11,4 m do 56,0
m. zgodnie z rysunkiem planu;

2) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy;
3) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drog
publicznych;

5} dopuszcza sie budowe miejsc postojowych zzachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu drog
publicznych.

3. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.
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§29. 1. Dla terendow ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD - 12KDD, ustala sig
przeznaczenie: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna w granicach obszaru objetego planem — od 5.7 m do 37,3
m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy — jednojezdniowy;
3) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zzachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

5) dopuszcza sie budowe miejsc postojowych zzachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych.

3. Stawka procentowa stanowiagca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§30. 1. Dla terendéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW - 6KDW, ustala si¢
przeznaczenie: droga wewngtrzna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna w granicach obszaru objgtego planem — od 0,0 m do 40,5
m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi — jednojezdniowy;
3) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 3,5 m;
4) na terenach 4KDW i SKDW dopuszcza si¢ budowe miejsc postojowych.
3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ptocka

Artur Jaroszewski

ZASTEPCA PR EZYDENTA
Miaste Plocka
et K
Jacek Terebus
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