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UCHWAELA NR.......cuvveeevenn..
RADY MIASTA PLOCKA
Zdnia coovvveeeeee, 2017 r

w sprawie zmiany uchwaly Nr 340/XX1/2012 z dnia 27 marca 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy - Miasto Plock.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.
22016 1. poz. 446) iart. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 1610) Rada Miasta
Plocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Rady Miasta Plocka Nr340/XXI/2012 zdnia 27 marca 2012 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy - Miasto Plock (Dz. Urz. Woj.
Mazow. z2012r. poz. 4039 ipoz. 6862 oraz z2013 r. poz. 1974 i poz. 11646) wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1. §14 ust. I pkt 2 otrzymuje brzmienie: "najemcy zamieszkujacy w lokalach usytuowanych w budynkach
lub ich czgsciach objetych ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego, gdy
obowigzek zapewnienia lokalu zamiennego spoczywa na Gminie Miasto Plock oraz najemcy zamieszkujacy
w budynkach lub ich czgsciach przeznaczonych do rozbiorki lub remontu ze wzgledu na planowane inwestycje
miejskie lub inne potrzeby miasta - podstawe realizacjii moze stanowic inicjatywa wlasna wiasciciela lub
zarzadey nieruchomosci w przypadku gdy jest nim Gmina Miasto Plock, wniosek wiasciciela nieruchomosci
lub wyrok sadu przyznajacy uprawnienie do lokalu zamiennego."

2. §14 ust. 2 otrzymuje brzmienie: "Prawidlowo wypemione wnioski spetniajace kryteria formalno-prawne,
od ktorych uzaleznia sie mozliwo$¢ wynajecia lokalu wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego, poddaje
si¢ ocenie systemem punktowym. Nie podlegaja ocenie i s3 realizowane poza kolejnoscia nastepujace kategorie
spraw:

1§} wnioski publicznych wyzszych uczelni dzialajgcych na terenie Miasta Plocka o wynajem lokalu
z przeznaczeniem dla pracownikéw naukowych i dydaktycznych,

2} wnioski 0s6b wskazanych w decyzji administracyjnej o przydziale lokalu wydanej na podstawie
przepisow szczegdlnych przez organy podlegte ministrowi wlasciwemu do spraw wewnetrznych, w ktérych
dyspozycji pozostaje lokal,

3) wnioski dotyczace przekazania lokalu na rzecz gminnej jednostki organizacyjnej, w rozumieniu ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, realizujacej zadania z zakresu pomocy
spolecznej z przeznaczeniem na utworzenie mieszkania chronionego albo na rzecz organizacji pozytku
publicznego w tym samym celu,

4) wnioski isprawy dotyczace wynajecia lokalu zamiennego, socjalnego w zwiazku z wyrokiem
nakazujgcym oproznienie lokalu albo pomieszezenia tymcezasowego."

3. §14 ust. 12 otrzymuje brzmienie: "Przyjecie oferty lub zlozenie ostatecznej oferty stanowi podstawe do
zawarcia umowy najmu. W uzasadnionych przypadkach mozna odméwié¢ zawarcia umowy najmu pomimo
przyjecia oferty lub ztozenia ostatecznej oferty, w szczegélnoscei jezeli zaistnieja nowe okolicznosci nieznane
w chwili jej skladania. Odmowa wynajgcia lokalu nastepuje w drodze zarzadzenia."

I\
A\~
MO

Id: 29[)ED\DS@SS8—48AE—BQ93-99EB3IBSP_}BO. Projekt Strona |




\

4. w §14 dodaje si¢ ust. 12a w brzmieniu: "Jezeli wynajecie lokalu nie jest poprzedzone zlozeniem oferty
lub gdy nastgpuje na warunkach okre$lonych w §9 wymaga ono uprzedniej zgody Prezvdenta Miasta
wyrazonej w drodze zarzadzenia. Nie wymaga zarzadzenia wynajecie tego samego lokalu jako socjalnego lub
na czas nieoznaczony w przypadku gdy dotychczasowa umowa najmu lokalu socjalnego wygasta wskutek
uptywu czasu na jaki byla zawarta — zgode na wynajecie lokalu w takich przypadkach wyraza Prezydent Miasta
lub osoba przez niego upowazniona."

5. §14 ust. 13 otrzymuje brzmienie: "Jezeli osoba, z ktora ma zostaé¢ zawarta umowa najmu, nie wplacita
W wyznaczonym terminie kaucji zabezpieczajacej naleznosci wobec Miasta z tytulu najmu, moze to stanowic
podstawe do odmowy zawarcia umowy najmu."

6. W zalaczniku nr 1 w pkt 5 wkol. 4 dodaje sie : "Za pelen rok oczekiwania uznaje si¢ w przypadku
wnioskoéw ztozonych przed dniem wejscia w zycie uchwaty czas liczony od dnia zlozenia wniosku, zas
w przypadku wnioskéw ztozonych po dniu wejscia w zycie uchwaly pelen rok oczekiwania jest réwnoznaczny
z zakwalifikowaniem wniosku do tworzenia listy 0osob uprawnionych do wynajecia lokalu w kolejnych latach
z wyjatkiem zakwalifikowania po raz pierwszy."

7. W zalaczniku nr 2:

1) §1 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie: "a) w gospodarstwie Jednoosobowym - od 200% kwoty najnizszej
emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym obowiazujacej w dniu skladania wniosku do 100%
przeci¢tnego wynagrodzenia brutto wedtug ostatniego komunikatu Prezesa Gléownego Urzedu
Statystycznego poprzedzajacego zlozenie wniosku.

b) w gospodarstwie dwuosobowym - od 150% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie
Jednoosobowym obowiazujacej w dniu sktadania wniosku do 80% przecigtnego wynagrodzenia brutto
wedlug ostatniego komunikatu Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego poprzedzajgcego zlozenie
whniosku.

¢) w gospodarstwie liczacym trzy lub wiecej osoéb — od 125% kwoty najnizszej emerytury brutto
w gospodarstwie jednoosobowym obowigzujacej w dniu skladania wniosku do 60% przecigtnego
wynagrodzenia brutto wedlug ostatniego komunikatu Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
poprzedzajacego zlozenie wniosku."

2)w §1 dodaje sig¢ ust.4 wbrzmieniu: "4. Do dochodéw gospodarstwa domowego, ktorego dochody
obliczone zgodnie zust. 213 nie osiggaja wysokosci umozliwiajacej ubieganie si¢ o podnajem lokalu,
moze zostac doliczony dochod osoby niewchodzacej w sktad gospodarstwa domowego w czgsci, w ktorej
przekracza on minimalne wynagrodzenie za prace obowigzujace w roku skladania wniosku, pod warunkiem
zobowigzania si¢ przez t3 osobg¢ do udzielenia poreczenia za zobowigzania przysztego najemcy z tytulu
czynszu oraz innych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu. Doliczone dochody, o ktérych mowa
wzdaniu  poprzednim, wraz zdochodami  gospodarstwa domowego  ustalonymi  zgodnie
z ust. 2 pkt 2 i ust. 3 mogg przekracza¢ wysokosé¢ dochodéw okreslong w §1 ust. 2 pkt 2 lit. a) - ¢)."

3)w §5 ust. 9 otrzymuje brzmienie: "Przyjecie oferty stanowi podstawg do zawarcia umowy najmu.
W uzasadnionych przypadkach mozna odméwié¢ zawarcia umowy najmu pomimo przyjecia oferty,
w szczegblnoscei jezeli zaistnieja nowe okolicznosci nieznane w chwili jej sktadania. Odmowa wynajecia
lokalu nastgpuje w drodze zarzadzenia."

4) w §5 ust. 10 otrzymuje brzmienie: "Jezeli osoba, z ktéra ma zostaé zawarta umowa podnajmu, nie wptacita
W wyznaczonym terminie kaucji zabezpieczajgcej naleznosci wobec Miasta z tytutu podnajmu, moze to
stanowi¢ podstawe do odmowy zawarcia umowy podnajmu.”

5) w §5 dodaje sig ust. 11 w brzmieniu: "Jezeli osobie, z ktora ma zosta¢ zawarta umowa podnajmu, doliczono
dochody innej osoby zgodnie z §1 ust. 4, warunkiem zawarcia umowy podnajmu jest udzielenie porgczenia
przez osobg, ktora zobowiazata si¢ do jego udzielenia. Nieudzielenie poreczenia w wyznaczonym terminie
stanowi podstawe odmowy zawarcia umowy podnajmu lokalu."

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Plocka.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Plocka

Artur Jaroszewski
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Uzasadnienie

Z uwagi na konieczno$¢ usprawnienia procedur zwiazanych z najmem lokali mieszkalnych zasadne jest
ograniczenie przypadkéw, w ktorych sprawy wymagaja wydawania przez Prezydenta Miasta zarzadzen.
Proponuje sig, aby zawieranie umow najmu lokali nie byto poprzedzane zarzadzeniem, lecz ograniczato si¢
do ztozenia przez Miasto oferty wynajecia lokalu oraz jej przyjecia przez wnioskodawce. Usprawni to proces
wynajmowania lokali bez szkody dla zachowania jego transparentnosci.

Podczas przegladu tresci przepiséw uchwaty wawnily si¢ nieScistosci jej zapisow w zakresie spraw
dotyczacych realizacji wyrokéw eksmisyjnych oraz przydzialu lokali zamiennych. Zgodnie z prawem
sprawy te realizuje si¢ bez konieczno$ci ztozenia wniosku przez osoby wymienione w wyrokach lub
zamieszkujgce budynki przeznaczone do remontu przez wiadciciela lub przeznaczone do wylaczenia z
uzytkowania decyzja PINB, podczas gdy z dotychczasowych zapisow zapisoéw uchwaty nie wynikata wprost
inicjatywa Miasta w tym zakresie.

Ponadto proponuje si¢ doprecyzowanie zapisu okreslajacego sposob obliczania punktow przyznawanych za
czas oczekiwania zamieszczonego w Regulaminie przyznawania punktéw decydujacych o kolejnosci
umieszczenia na liScie 0so6b uprawnionych do przydziatu lokalu. Zapis, iz pelen rok oczekiwania jest
rownoznaczny z zakwalifikowaniem wniosku do tworzenia listy oséb uprawnionych do wynajecia lokalu w
kolejnych latach, z wyjatkiem zakwalifikowania po raz pierwszy, dostosuje zapisy uchwaly do stosowanej
praktyki bez wptywu na uprawnienia os6b ubiegajacych si¢ o wynajem lokali.

Ponadto wprowadza si¢ zmiany dotyczace programu pn. Mieszkania na start”, ktore pozwola wyeliminowaé
przypadki, w ktorych osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie lokalu w ramach programu nie kwalifikowaly si¢ do
tego z uwagi na zbyt niskie dochody, a jednoczeénie nie mialy mozliwosci ubiegania si¢ 0 wynajecie lokalu
komunalnego na ogélnych zasadach z uwagi na zbyt wysoki dochod. Dodatkowo wprowadza sic
rozwigzanie polegajace na uzupehieniu dochodéw gospodarstwa domowego dochodami osob trzecich np.
rodzicow, pod warunkiem, ze udziela one por¢czenia za ewentualne zobowigzania najemcow lokalu. Pozwoli
to na rozszerzenie krggu 0sob uprawnionych do wynajecia lokali MNS na osoby, ktore dopiero rozpoczynaja
karierg zawodowa, a jednoczesnie zabezpicczy w sposob nalezyty interes Miasta jako wynajmujacego
lokale.




