RADA MIASTA PLOCKA Ol Vv 204

UCHWALA NR ..............
Rady Miasta Plocka

zdnia ......ceuuue 2016 roku

. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miodowa-
tukasiewicza” w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z pdézn. zm.) oraz art. 7
ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2016 roku poz. 446) w zwigzku z Uchwatg
Nr 647/XXXVII/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 27 sierpnia 2013 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miodowa-tukasiewicza”
w Plocku oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego uchwatag
Nr 565/XXXI1I/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku, Rada Miasta Plocka

uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Zakres obowiazywania planu

g1
1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Miodowa-tukasiewicza”
w Plocku, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1
do uchwaty; zgodnie z uchwata Nr 647/XXXVII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 sierpnia
2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Miodowa-tukasiewicza” w Ptocku granice obszaru przebiegaja:

1) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Miodowej oraz zachodnie granice dziatek
o numerach ewidencyjnych gruntéw 198, 189, 190 183 ;

2) od potnocy: poétnocne granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw 219/4, 219/5,
221/8, 220/3;

3) od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. tukasiewicza;

4) od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Gatczynskiego.

3. Integralng czescig uchwaty sg:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2.

4. Nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sie, iz do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag.






§2
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumieC obszar objety ustaleniami niniejszej uchwaty
w granicach okreslonych w § 1 ust. 2 i przedstawionych na rysunku planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki do catkowitej powierzchni tej dziatki;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym litery oznaczajq przeznaczenie
terenu, a liczby oznaczajg numer terenu wyrozniajacy go z terendw o tym samym
przeznaczeniu w obszarze;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu miejscowego linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku
od ulicy lub innego terenu;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$é budynkdéw, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu obiektu;

10) modernizacji - nalezy przez to rozumie dziatania zwiqzane ze zwigkszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

11) reklamie ruchomej - nalezy przez to rozumie¢ reklame wywotujacg ruch tresci lub
obrazu, w tym reklame swieting;

12) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé¢ tablice reklamowa, ktorej
powierzchnia przekracza 10 m?, lub ktérej co najmniej jeden z wymiarow przekracza
5m;

13) Systemie Informacji Miejskiej (SIM) - nalezy przez to rozumie¢ system jednolitych
stylistycznie elementéw informacyjnych, opracowany dla wybranej przestrzeni miejskiej,
utatwiajacy orientacje w tej przestrzeni, w tym numeryczne i literowe oznaczenie terenu,
okreslony w przepisach prawa lokalnego.

2. Pojecia i okreélenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumiec

zgodnie z obowigzujgacymi przepisami prawa.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyZej
2 000 m?;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem identyfikujacym teren;
6) strefa ochronna od kanalizacji sanitarnej:
a) kolektora ,C",
b) rurociggu ttocznego @ 110 PE.
2. Oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter

informacyjny.






§4
1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réinym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanegj,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic i sposobdéw zagospodarowania obiektow lub terendéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy;

11) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?;

12) granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow;

14) zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze planu nie zachodza przestanki do okreslenia pozostatych regulacji wymienionych

w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§5
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu
1. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: MWU;
2) tereny zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolami : 1U/UC, 2U/UC;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U;
4) teren zieleni Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy, oznaczony
na rysunku planu symbolem: ZN;
5) teren drogi publicznej: teren ulicy gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
6) teren drogi publicznej: teren ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;






7) teren drogi publicznej: teren ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym -
linie rozgraniczajgce tereny ulic: lokalnej, zbiorczej i gtownej.

3. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione
w ust. 2 w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla
poszczegolnych terendw w ustaleniach szczegotowych.

4. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
nalezy rozumie¢ budowe obiektow budowlanych o funkcji zgodnej =z ustalonym
przeznaczeniem oraz towarzyszgcych im obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, parkingi i obiekty matej architektury oraz zielen.

§6
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; sposob usytuowania obiektéw
budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do

granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachow; zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje

materiatow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane

1. Zakazuje sie lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektéw o funkcji innej niz zwigzana
Z ustalonym dla terenu przeznaczeniem.

2. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy
moga podlegac rozbudowie, lecz czesci rozbudowywane nie mogg wykraczac¢ poza te linie;
w przypadku nadbudowy dopuszcza sie wykonanie jej w istniejgcym obrysie budynku.

4. Ustala sie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie nie mniejszg
niz minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia | podziatu
nieruchomoéci okreslona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw; wymogu
nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dziatek
wydzielanych pod drogi, dojscia i dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia
warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej, regulacji standéw prawnych nieruchomosci.

5. W zakresie materiatow wykonczeniowych i kolorystyki nakazuje sie:

1) stosowanie pokrycia dachow stromych dachéwkg  ceramiczna, betonowg
lub blachodachdwka w kolorze ceglastym, ciemnobrazowym, szarym Iub ciemnoszarym
(antracytowym);

2) zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachéw budynkéw znajdujacych
sie w granicach dziatki oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania;

3) realizacje powierzchni scian budynkéw w odcieniach: bieli, szarosci, zoici, bezu lub brazu;

4) stosowanie elementdw obrdbki blacharskiej o jednolitym kolorze w ramach budynku;

5) stosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej i drzwiowej w ramach budynku;

6) zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych;
7) zakazuje sie stosowania wiecej niz 4 kolorow w ramach budynku, wigczajac kolorystyke
obrébek blacharskich i stolarki okiennej, a w przypadku dachdéw stromych réwniez dachu.

6. W zakresie realizacji reklam:

1) zakazuje sie umieszczania wiecej niz 1 szyldu informujacego o kazdym podmiocie
i prowadzonej dziatalnoéci, na elewacji budynku, w ktérym dziatalnos¢ jest prowadzona,
oraz umieszczania takich szyldow na innych budynkach;

2) zakazuje sie lokalizacji reklam na ogrodzeniach wzdtuz terendéw drog publicznych oraz
drog wewnetrznych;

3) zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na stupach osdwietleniowych,
z wyjatkiem tablic z informacjami dotyczacymi obstugi ruchu drogowego i SIM;

4) zakazuje sie umieszczania reklam o jaskrawej kolorystyce, odblaskowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych w witrynach pod warunkiem,
7e nie bedq one zajmowac wiecej niz 30% powierzchni witryn;

6) przy oznaczaniu budynkéw i lokalizacji urzadzen utatwiajacych orientacje w przestrzeni






nakazuje sie stosowanie oznaczen zgodnych z SIM.
7) Na terenie oznaczonym symbolem MWU:

a) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych tablic reklamowych, wolnostojacych urzadzen
reklamowych, reklam wielkoformatowych i reklamy ruchomej.

8) Na terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U dopuszcza sie lokalizacje jednej reklamy
wielkoformatowej wolnostojacej.
9) Na terenach oznaczonych symbolami 2U, 1U/UC, 2U/UC dopuszcza sig:

a) lokalizacje jednej reklamy ruchomej na budynku,

b) reklame $wietlng o natezeniu oswietlenia nie przekraczajgcym 5 lukséw w przypadku
$wiatta biatego i 3 lukséw w przypadku $wiatta kolorowego lub swiatta o zmieniajacym
sie natezeniu, bltyskowego, ewentualnie pulsujacego,

c) lokalizacje reklamy wielkoformatowej wolnostojacej, przy czym odlegtos¢ pomiedzy
tymi reklamami mierzona w linii prostej, w miejscu najmniejszego oddalenia w obrebie
terenu nie moze by¢ mniejsza niz 100 m,

d) lokalizacje jednej reklamy wielkoformatowej na scianach szczytowych budynkéw,

e) lokalizacje reklamy wielkoformatowej o powierzchni nie wigkszej niz 30m?,

10) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN zakazuje sie lokalizacji reklam.
7. W zakresie realizacji ogrodzen:

1) Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen na terenach MWU, 3U, 1U/UC, 2U/UC i ZN.

2) Dla terendéw 1U i 2U ustala sie:

a) lokalizacje ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drog;

b) dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejscia na dziatke
oraz dla ochrony drzew i obiektow infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia do linii zabudowy;

d) od terendw drég publicznych maksymalng wysokos¢ ogrodzenia - 1,8m od poziomu
terenu;

e) minimum 60 % powierzchni ogrodzenia jako azurowa, co najmniej 0,6m powyzej
poziomu terenu;

f) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

8. W zakresie realizacji oswietlenia i matej architektury:

1) nakazuje sie projektowanie i wykonanie os$wietlenia oraz obiektow matej architektury
wedtug kompleksowych projektéw dla poszczegolnych ulic, terendw zieleni, wnetrz
urbanistycznych i otoczenia obiektow publicznych;

2) nakazuje sie stosowanie $wiatta biatego w przypadku iluminacji obiektéw budowlanych;

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ altan $mietnikowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sig
osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

o}

§7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej.

2. Na terenach 1U/UC, 2U/UC, 2U i 3U dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na érodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska.

3. Na terenach zabudowy ustugowej zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci w zakresie odzysku
i gromadzenia surowcow wtornych.

4. W granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy, obowiazujg zasady
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MWU, kwalifikuje sig jako - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zabudowy ustugowej 2U, kwalifikuje sig jako - tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

[






3) zieleni Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy ZN, kwalifikuje sie¢ jako
- tereny rekreacyjno - wypoczynkowe;

4) zabudowy ustugowej: 1U i 3U, zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? 1U/UC i 2U/UC, drog
publicznych: KDL, KDZ, KDG oraz drogi wewnetrznej KDW nie podlegajq ochronie
akustycznej.

6. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktdrych oddziatlywanie na srodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny.

7. Ustala sie ochrone wod poprzez odprowadzenie:

1) sciekéw, zgodnie z warunkami § 11 ust. 3;

2) wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami § 11 ust. 4.

8. Ustala sie ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje:

1) zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami § 11 ust. 5;

2) zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z warunkami § 11 ust. 6.

9. Ustala sie ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami:

1) zakazuje sie trwatego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania;

2) nakazuje sie urzadzenia miejsc na lokalizacje pojemnikéw stuzgcych do czasowego
gromadzenia odpadéw statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sig
zanieczyszczen do ziemi;

3) zakazuje sie odprowadzanie do ziemi nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych
z powierzchni ulic, placéw i parkingéw.

§8
Ustalenia dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. W zwigzku z lokalizacjg w otoczeniu lotniska, dla catego obszaru planu zakazuje sig budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowic zrodto zerowania ptakdw.

2. Obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych
okredlone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Ptock, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i w uzytkowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 2U, MWU obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i w uzytkowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez
droge gtdwna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG - ulice Gatczynskiego i droge
zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ - ulice tukasiewicza.

2. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru i zapewnienia powigzan lokalnych wyznacza sieg:

1) teren ulicy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

3) parametry ulic i drogi wewngtrznej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw;

4) dopuszcza sie wydzielenie nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych.

3. Wyznacza sie wskazniki ilosciowe w zakresie wymagarn i obowigzku budowy lub urzadzania
miejsc postojowych dla poszczegdlnych grup obiektow budowlanych:






i Obiekty.
Budynki mieszkalne wielorodzinne

gty

Internaty, domy studenckie, hotele
pracownicze

Hotele kategorii * i ** oraz motele kategorii
® ok jokkk g takze hotele | motele w zwartej
zabudowie miejskie]

Pensjonaty, domy wypoczynkowe

Schroniska turystyczne i mtodziezowe,
hostele, domy wycieczkowe,

Pola namiotowe, kempingi i pola biwakowe

Ustugi hotelarskie inne, w tym wynajem
pokoi, lokali mieszkalnych, apartamentéw i
bungalowow

Domy dziecka, domy rencistow i emerytow,
domy zakonne

' Budynki z lokalami socjalnymi, zastepczymi i
tymczasowymi
Domy opieki spotecznej, noclegownie

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2

Centra handlowe i ustugowe, galerie
handlowe o powierzchni uzytkowej powyzej
10000 m2

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?

Hale targowe

| Targowiska

Obiekty ustugowe o powierzchni uzytkowej
powyzej 25 m?

Instytucje finansowe, biura i urzedy

Biura o matym ruchu klientow, jak
projektowe, przyzakiadowe

Biura o duzym ruchu Klientow, jak
turystyczne, obstugi klientow, doradcze,
agencji nieruchomosci

Banki, ustugi pocztowe, telekomunikacyjne,
dworce pasazerskie w transporcie
kolejowym, samochodowym, lotniczym i
wodnym

Ustugi drobne i rzemiosto o powierzchni
uzytkowej do 25 m?

Warsztaty samochodowe, stacje obstugi lub
remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkow transportu

min. 20/100 lokali

mi

3 .
3

min. 45/1000 m?2 powierzchni terenu bez

' mnigj niz 2

min. 20/10 stanowisk obstugi

min. 2/1 mieszkanie

z czego min 10% miejsc ogdlnodostepnych

min. 30/100 t6zek nie mniej niz 2,

miejsce dla autobusu min 3/100 pokoi

min. 80/100 pokoi,
miejsce dla autockaru min. 3/100 pokoi

min. 45/100 pokoi,
miejsce dla autokaru min. 4/100 pokoi

min. 25/100 tézek nie mniej niz 2,
miejsce dla autokaru min 4/100 tdzek

min. 40/100 stanowisk,

miejsce dla autokaru min. 4/100 stanowisk

min. 85/100 lokali,
miejsce dla autokaru min. 3/100 lokali

min. 15/100 tozek

n. 15/100 tdzek

m

. 30/1000 m2 powierzchni sprzedazy

=

min.

min.

min.

min.

i

min. 1/1 mieszkanie
50/100 tozek

30/100 t6zek

min. 45/100 tézek

min. 65/100 tozek
min. 75/100 stanowisk

min. 30/100 tézek

min. 50/100 tézek
35/100 lokali

25/100 tozek
20/1000 m?

min.

powierzchni sprzedazy

in. 35/1000 m2 powierzchni sprzedazy

min. 25/1000 m?2 powierzchni sprzedazy nie

mniej niz 3 miejsca

min. 25/1000 m2
powierzchni sprzedazy

min. 15/1000 m?
powierzchni sprzedazy,

nie mniej niz 4 miejsca

min. 35/1000 m?2 powierzchni uzytkowej,

min. 20/1000 m?2
powierzchni uzytkowej,

nie mniej niz 2 miejsca

wliczania powierzchni parkingu

min. 15/1000 m? powierzchni uzytkowej nie

mniej niz 3 miejsca
min. 30/1000 m?2 powierzchni uzytkowej nie

' min. 8/1000 m2 powierzchni uzytkowej nie

mniej niz 4

min. 15/1000 m?2 powierzchni uzytkowej nie

mniej niz 4

min. 25/1000 m?2 powierzchni uzytkowej nie
mniej niz 2

min. 1

"min. 25/1000 m2

powierzchni terenu bez
wliczania powierzchni
parkingu

min. 10/1000 m2
powierzchni sprzedazy,
nie mniej niz 4 miejsca

min. 12/1000 m?

- powierzchni uzytkowej,

nie mniej niz 2

min. 5/1000 m?2
powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

min. 10/1000 m?2
powierzchni uzytkowe)

min. 10/1000 m?2
powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

min. 2

'min. 5/10 stanowisk







Ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe, min. 15/10 sal pobytu lub izb lekcyjnych min. 15/10 sal pobytu

gimnazja lub izb lekcyjnych tylko
dla szkdt podstawowych
i gimnazjow
Licea, szkoty srednie i zawodowe, min, 30/10 izb lekcyjnych min. 20/10 izb
lekcyjnych
Szkoty wyzsze, pomaturalne, seminaria, min. 20/100 oséb min. 3/100 oséb
podyplomowe
Przychodnie lekarskie i paradnie min. 20/10 gabinetéw nie mniej niz 5, 5/10 gabinetow, nie
mniej niz 2
Gastronomia min. 25/100 miejsc konsumpcyjnych, nie 1 10/100 miejsc
mniej niz 4 konsumpcyjnych, nie
mniej niz 5
Kina, teatry, amfiteatry min. 25/100 miejsc siedzacych i miejsca dla ' 15/100 miejsc
autobuséw min. 3/100 miejsc siedzacych siedzacych
Muzea, obiekty wystawowe, wystawiennicze min. 25/1000 m= i min. 20/1000 m?2

miejsca dla autobuséw min. 4/1000 m2

Obiekty sportowe, place na potrzeby imprez  min. 25/1000 osob i miejsca dla autobuséw | min. 25/1000 oséb

masowych i rekreacyjne min. 5/1000 widzow

4. Miejsca postojowe nalezy urzadzaé w granicach wiasnej dziatki lub terenu, na ktorym
realizowana jest inwestycja.

5. Realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw terenowych, obiektow podziemnych
i nadziemnych w tym jako obiektow wielopoziomowych.

6. Przy okredlaniu ilosci miejsc  parkingowych dla  obiektow rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego nakazuje sie dokonac catosciowego bilansu uwzgledniajacego
zardowno czesc istniejgcg obiektu jak i nowo projektowana.

7. Ustala sie urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych
na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

8. Za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w  liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i drogi wewngtrznej.

§ 10

Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej

1. Jako generalne zasady obowigzujace na catym obszarze planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych ciqgéw, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, zapewniajac mozliwosc
ich rozbudowy i przebudowy;

2) lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog;

3) lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa
w pkt 2, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzecznosci z pozostatymi
ustaleniami planu oraz zapewniony zostanie dostgp do nich w celu wykonywania
konserwacji;

4) dla urzadzen liniowych uzbrojenia ustala si¢ koniecznosC zapewnienia dostgpu w celu
wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

5) przy budowie i rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
realizacje sieci jako kablowych, doziemnych;

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii,
ktdrych moc nie przekracza 100 kW.

. W zakresie zaopatrzenia w wode¢:

1) utrzymuje sie istniejacy sposob zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowych






zlokalizowanych w ulicach: Miodowej, Gatczynskiego i tukasiewicza;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej;

3) ustala sie minimalng $rednice sieci wodociaggowej @110 mm; wymogu nie stosuje
sie do przylaczy i sieci wewnetrznych; parametry sieci muszg zapewni¢ pobdér wody dla
celéw przeciwpozarowych;

4) nakazuje sie wyposazenie istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych o srednicy
nominalnej nie mniejszej niz DN 250 w hydranty nadziemne wedtug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych:

1) na obszarze planu ustala sie system kanalizacji rozdzielczej;

2) utrzymuje sie istniejacy sposob ich odprowadzenia poprzez sieci zlokalizowane w ulicach:
Galczynskiego, Miodowej, tukasiewicza oraz do kolektora ,C";

3) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w systemach
grawitacyjnych i cisnieniowych;

4) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi;

5) ustala sie minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej z wyjatkiem przytaczy i sieci
wewnetrznych - @ 200 mm.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) na obszarze planu ustala sie system kanalizacji rozdzielczej;

2) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci
w miejscu ich powstania. Wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi na nieutwardzony teren
dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych; dopuszcza sie realizacjg wspolnych rozwigzan dla kilku
nieruchomosci;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziatki moze
odbywa¢ sie jedynie w sposéb niezaktocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich;

4) w przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowana ich w miejscu powstania, dopuszcza sig
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej: w ulicach Miodowej,
Galczynskiego i tukasiewicza, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki wodami;

5) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych  powierzchni
szczelnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami;

6) dopuszcza sie budowe, przebudowg i rozbudoweg sieci kanalizacji deszczowej;

7) ustala sie minimalng Sredniceg sieci kanalizacji deszczowej - @250 mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z istniejacych gazociggéw zlokalizowanych w ulicach Miodowej,
Gatczynskiego i kukasiewicza lub zbiornikdéw na gaz;

2) dopuszcza sig¢ budowe, przebudowg | rozbudowe sieci gazowej;

3) dopuszcza sig wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto;

4) ustala sie minimalna $rednice przewodow - @ 32mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto dla celéow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci
cieplnej lub z indywidualnych 2rodet ciepta wykorzystujacych jako nosnik ciepta gaz,
energie elektryczna i energig stonecznq;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci cieplnej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sie zasilanie odbiorcow w energie elektryczna ze stacji transformatorowych poprzez
budowe i rozbudowe sieci kablowe] éredniego i niskiego napiecia w postaci: stacji
transformatorowych, linii kablowych niskiego i éredniego napiecia oraz oswietlenia ulic,
a takze z ogniw fotowoltaicznych;

2) dla istniejacych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa i innych urzadzen
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elektroenergetycznych nie obowigzuja wyznaczone w planie, nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

4) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w  wykonaniu  stupowym
lub wnetrzowym.

. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zasilanie odbiorcow w oparciu o istniejacg i projektowang infrastrukture
przewodowaq i bezprzewodowg;

2) dopuszcza sie mozliwosc lokalizowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej jako
obiektéw wolnostojgcych lub poprzez montaz ich na budynkach.

. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje sie wyposazenie obiektow budowlanych w urzadzenia i miejsce umozliwiajace
czasowe sktadowanie i segregacje odpadow;

2) wywoz odpaddéw statych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym przez
specjalistyczne firmy wywozowe;

3) zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegélowe

§ 11

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU ustala sie przeznaczenie:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.

. Ustugi realizowane w formie samodzielnych budynkéw badz w parterach budynkéw

mieszkalnych.

. Zakazuje sie budowy wolnostojacych garazy, i budynkow gospodarczych.
. Dopuszcza sie budowe garazy wielopoziomowych.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych - 15m,
b) dla budynkdéw ustugowych - 8m,
c) dla altan Smietnikowych - 2,5m,
d) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 15m;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej— 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
25%:;
6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
b) dla budynkéw ustugowych i altan smietnikowych dopuszcza sig dach ptaski.
W odlegtosci 2 m od skrajni rurociggu ttocznego kanalizacji sanitarne; ustala sie strefe
ochronna, zgodnie z rysunkiem planu. W strefie obowigzuje zakaz zabudowy.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° - 1200°;

4) minimalna szerokos¢ dziatki z przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne - 10 m.

. Ustala sie obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL.
. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcq
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podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 5%.
§12

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie przeznaczenie: zabudowa

ustugowa.

. Zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i miodziezy.
. Zakazuje sie budowy wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.
. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych — 10m,
b) dla altan Smietnikowych - 2,5m,
¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 20m;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
4) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej- 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
20%:;
6) dachy ptaskie.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
2) minimalna szerokosc frontu dziatki - 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° - 1200.

. Ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej oznaczone] symbolem KDL.

Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcg podstawe do ustalenia optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 13
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig przeznaczenie: zabudowe
ustugowa.
Zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych garazy.

. Dopuszcza sie budowe garazy wielopoziomowych.
. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych - 18m,
b) dla garazy wielopoziomowych — 10m,
c) dla altan $mietnikowych — 2,5m,
d) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 20m;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
4) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej- 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
20%:;
6) dachy ptaskie.

. W odlegtoéci 6 m od osi kolektora kanalizacji sanitarnej ustala sie strefe ochronng, zgodnie

z rysunkiem planu. W strefie obowigzuje zakaz zabudowy.

. W odlegtoéci 2 m od skrajni rurociggu ttocznego kanalizacji sanitarnej ustala si¢ strefe

ochronna, zgodnie z rysunkiem planu. W strefie obowigzuje zakaz zabudowy.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 mZ;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 60° - 1209;
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4) minimalna szeroko$¢ dziatki z przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne - 10 m.

. Ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL

i terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.

. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacg podstawe do ustalenia optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci - 10%.

§ 14

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie przeznaczenie: zabudowg

ustugowa.

. Zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i miodziezy.
. Zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.
. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych - 7m,
b) dla altan $mietnikowych - 2,5m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych - 12m;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej— 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
10%;
6) dachy ptaskie.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;
2) minimalna szerokosc frontu dziatki - 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 600 - 1209;

. Ustala sie obstuge komunikacyjng z terendéw drdg publicznych oznaczonych symbolami KDZ

i KDG.
Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacg podstawe do ustalenia optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci = 10%.

g§ 15
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/UC, 2U/UC ustala
sie przeznaczenie: zabudowg ustugowq i rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2 000 m?.

. Zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
. Dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na cele ustugowo-handlowe

w tym: kioskéw i pawilondw sprzedazy, przekry¢ namiotowych, urzgdzen rozrywkowych,
obiektéw kontenerowych, ktérych lokalizacja nie spowoduje istotnych utrudnien w
korzystaniu z tych terenow.

. Dla terenu 1U/UC dopuszcza sie budowe garazy wielopoziomowych.
. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:
1) maksymalna wysokosc zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych - 20m,
b) dla garazy wielopoziomowych - 10m,
c) dla altan $mietnikowych - 2,5m,
d) dla pozostatych obiektow budowlanych - 20m;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,4;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
4) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej- 70%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -






10%;
6) dachy ptaskie.
. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 60° - 120°;
4) szerokos¢ dziatki z przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne — nie mniejsza niz 10 m.
. Ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW.
. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcg podstawe do ustalenia optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 16

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie przeznaczenie: zielen

Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy.

. Nakazuje sie ochrone Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy zgodnie

z Uchwatg Rady Miasta Ptocka w sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego

Jaru rzeki Brzeznicy w Ptocku.

. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zieleni i nasadzen z mozliwoscig uzupetnienia;

2) adaptacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i remontu;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
60%;

4) dopuszcza sie lokalizacje placu zabaw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, obiektéw
matej architektury, chodnikdéw;

5) zakazuje sie budowy budynkow.

. Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej stanowigcg podstawe do ustalenia optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci — 1%.

§17

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sig jako przeznaczenie -

droge publiczng - ulice gtowna.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 30 m do 46 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekroj ulicy - jednojezdniowy;

3) dopuszcza sie przekréj ulicy — dwujezdniowy;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu drdg publicznych.

. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysokosc stawki procentowe] stanowiacg

podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 1%.

§ 18

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig jako przeznaczenie -

droge publiczng - ulice zbiorczg.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 40 m do 48 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekrdj ulicy — jednojezdniowy;

3) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych






z zakresu drdg publicznych.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie wysokosc stawki procentowej stanowigcg
podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 1%.

19
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu§symbo[em KDL ustala sie jako przeznaczenie -
droge publiczng - ulice lokalna.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, od 15 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) przekrdj ulicy — jednojezdniowy;
3) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drog publicznych.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie wysokosc stawki procentowej stanowigca
podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 1%.

20
1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ugta!a sie jako przeznaczenie - droge wewnetrzng.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - od 15 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) przekrdj drogi - jednojezdniowy;
3) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drog publicznych.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stanowigcg
podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 1%.

ROZDZIAL 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 21
W granicach obszaru objetego planem tracq moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw ustugowych zawartych pomiedzy ulicami
tukasiewicza, Galczynskiego i Miodowa w Plocku, przyjetego Uchwatg Nr 858/LVI/97 Rady
Miasta Ptocka z dnia 25 listopada 1997 roku.

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka

/"\. p
b { ,lf({li‘ Siemiqripwski
/_'_./' 44\)4.,»/{ \o—? — (N wpisu WA P-322)

7






Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Plocka

Zzdnia ..o

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA PLOCKA
0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Miodowa - tukasiewicza” w Plocku inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku poz. 778 z pézn. zm.),
art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 446) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 885 z pdéZn. zm.) Rada Miasta Plocka
rozstrzyga, co nastepuje:

I. Sposéb realizacji zadan, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
1. Wykupy gruntdéw przeznaczonych na cele publiczne pod drogi publiczne (regulacje linii
rozgraniczajacych pasdéw drogowych) obejmujg czesci terendw oznaczonych w planie
symbolami: KDL, KDZ, KDG, o powierzchni 1.077,5 m?, co przy zatozeniu kosztu 1m?

na poziomie 50 PLN daje ~ 1.077,5m? x 50 PLN/ m? = 53.875 PLN.
2. Budowa urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przebudowa kolektora kanalizacji

deszczowej (@600) - ok. 300 mb x 1000 PLN/mb = 300.000 PLN.

Razem wydatki z tytulu wykupu gruntow i przebudowy infrastruktury technicznej
wyniosg 353.875 PLN.

I1. Zasady finansowania

Finansowanie inwestycji moze by¢ realizowane poprzez:

a) wydatki z budzetu miasta Ptocka,

b) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta - w ramach,
miedzy innymi, dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytéw
i pozyczek bankowych, innych srodkéw zewnetrznych,

c) udziat inwestorow zewnetrznych w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym wynikajgcych np. z ustawy o drogach publicznych lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego.

Terminy oraz sposéb realizacji i finansowania w/w inwestycji okreslone zostang
w strategiach, planach i programach oraz wieloletniej prognozie finansowej.

Finansowanie inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 roku poz. 885 z p6z. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka
Artur Jaroszewski






Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1, 2 i 4 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z pézn.
zm.) w dniu 27 sierpnia 2013 roku Rada Miasta Plocka podjeta Uchwate
Nr 647/XXXVII/2013 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Miodowa-tukasiewicza” w Ptocku.

Teren objety opracowaniem Planu potozony jest w centralnej czesci miasta Ptocka,
w rejonie ulic: Miodowa, Gafczynskiego i tukasiewicza i zajmuje powierzchnig ok. 21,1
ha. W § 1 przedmiotowej uchwaty zostaty okreslone granice przedmiotowego planu.
Dla znacznej czeéci analizowanego terenu obowigzuja ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowych zawartych pomigdzy ulicami
rukasiewicza, Gatczynskiego i Miodowg - Uchwata Nr 858/LVI/97 Rady Miasta Ptocka
z dnia 25 listopada 1997 roku (Dz. Urz. Woj. Plockiego z 1998 roku, Nr 1 poz. 12). Po
przeprowadzeniu analizy dotyczgcej uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujacych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Plocka, w Swietle
obowigzujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono,
ze przystapienie do zmiany planu, o ktérym mowa wyzej jest zasadne

Obszar objety planem jest w znacznym stopniu zurbanizowany, o uksztattowanym
podstawowym uktadzie komunikacyjnym i podlegajace] przeksztatceniom strukturze
przestrzennej. W  strukturze funkcjonalnej dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (budynki komunalne w czeéci podtnocnej), ustugowa (charakterze
wyspecjalizowanym: szkolnictwo - Politechnika Warszawska Filia w Ptocku, Polskiego
Gornictwa Naftowego i Gazownictwa SA; i obiekt wielkopowierzchniowy). Pozostate
tereny sa niezagospodarowane. Obszar jest wyposazony w podstawowe media
infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowg, kanalizacje sanitarng, kanalizacje
deszczowa, sie¢ gazowag, sie telefoniczng i elektroenergetyczna.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $érodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353). Plan zostat
sporzadzony zgodnie z zakresem okreglonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587). W planie
utrzymano dotychczasowy charakter obszaru: tereny zabudowy mieszkaniowe]j
i ustugowej. Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikaja z istniejgcego stanu zagospodarowania oraz z wnioskow wnoszonych przez
wladcicieli nieruchomoéci zlokalizowanych w granicach obszaru. Ich dobdér stuzy
kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego.
W toku prac nad planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne, sposrod
ktorych wybrano rozwigzania optymalne biorac pod uwage zaréwno dobro mieszkancow,
mozliwoé¢ realizacji zadan wiasnych gminy, jak i interesy potencjalnych inwestorow.

W planie miejscowym wyznaczono tereny o réznym przeznaczeniu i roznych

zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku

planu symbolem: MWU;

2) tereny zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolami: iu/ucC
i 2U/UC;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 2U;

5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 3U;

6) teren zieleni Zespoiu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy,
oznaczony na rysunku planu symbolem: ZN;



7) teren drogi publicznej: teren ulicy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDG;

8) teren drogi publicznej: teren ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDZ;

9) teren drogi publicznej: teren ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu,
symbolem KDL;

10)teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendw odpowiada przeznaczeniu
wskazanemu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Plocka. Zakres
dopuszczonych funkcji i szczegdtowych rozwigzan przestrzennych zgodny jest
z jego ustaleniami. Wymdg zachowania zgodnosci pomiedzy zapisami studium
a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (plan miejscowy nie
moze narusza¢ ustalen studium) wynika z art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w planie miejscowym uwzgledniono

w sposob nastepujacy:
1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe —poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow,
zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw;
2. walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw w dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy,
zarowno w obszarze planu, jaki na terenach z nim sasiadujacych;
3. wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
przyrody - poprzez ustalenie:
zakazu realizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku i zaktadoéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych,
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
érodowisko okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
$rodowiska, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,
wprowadzono szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami oraz wymogow w zakresie ochrony wod powierzchniowych
i podzxemnych ochrony powierzchni ziemi,
ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terendw;

- utrzymanie Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy;

4. w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej stwierdzono, iz w obszarze nie wystepuja obiekty dziedzictwa
kulturowego, zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej wymagajace ochrony;

5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oséb niepetnosprawnych - poprzez ustalenie zasad ochrony SrOdOWtSka,
ksztaltowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisow prawa,
w szczegolnoséci w zakresie drog publicznych, a takze obowigzek urzadzenia
stanowisk postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowaq;

6. walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie obszaru planu na teren
zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej i ustugowej z mozlnwosoa_
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz budowe uktadu drogowego (KDW) i innych
urzadzen  infrastruktury technicznej, dajacych mozliwo$¢  efektywnego
zagospodarowania obszaru; obszar predysponowany jest do rozwoju ww. funkcji
ze wzgledu na potozenie wzdluz ciggow komunikacyjnych o znaczeniu
ponadlokalnym, w sgsiedztwie terendw zwartej zabudowy miejskiej, dostepnosc



komunikacyjng oraz dostep do wszystkich niezbednych sieci infrastruktury

technicznej, a takze na rozpoczete juz procesy urbanizacyjne;

7. prawo wiasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny,
uzasadnionym potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zarowno lokalnym,
jak i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowigce wiasnosc
prywatng;

8. potrzeby interesu publicznego - poprzez zachowanie istniejacych urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych z uwzglednieniem rozwoju
wewnetrznego ukiadu drogowego;

9. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej, dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci
telekomunikacyjnej ustala sie =zasilanie odbiorcow w oparciu o istniejaca
i projektowang infrastrukture przewodowa i bezprzewodowa;

10. ustala sie zasilanie odbiorcow w infrastrukture telekomunikacyjng bez ograniczen,
w oparciu o istniejaca i projektowang infrastrukture  przewodowg
i bezprzewodowa; dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej jako obiektdbw wolnostojacych Iub poprzez montaz ich
na budynkach;

11.zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji
elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:

. podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w formie ogloszen
w prasie lokalnej (Gazeta Wyborcza), obwieszczen zawieszonych na tablicy
ogtoszen, i Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
www.rozwoimiasta.plock.eu. Urzedu Miasta Ptocka oraz zawiadomien instytucji
i organow,

. udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 24 czerwca 2016 roku do
dnia 18 lipca 2016 roku w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka w Biurze Obstugi
Klienta,

. przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 4 lipca 2016 roku w siedzibie
Urzedu Miasta Ptocka,
umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,
biezace informowanie osob zainteresowanych o prowadzonych pracach
projektowych oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez
Urzad Miasta Plocka;

. poddanie projekt planu procedurze opiniowania i uzgodnien, zgodnie
z wymaganiami art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow, zmierzajgce
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

W planie wskazano tereny dla rozwoju zabudowy ustugowej zabudowy ustugowej,
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
i mieszkaniowej wielorodzinnej rozbudowe wewngtrznego uktadu drogowego i innych
urzadzen infrastruktury technicznej. W kolejnych etapach prowadzonej procedury
opracowania projektu planu rozpatrywane byty rézne warianty rozwigzan przestrzennych



i funkcjonalnych. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski i uwagi
zgtaszane m.in. przez organy i instytucje uprawnione do opiniowania, uzgadniania
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko, organy i instytucje biorgce
udziat w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane, w tym
mieszkancy obszaru, wiascicieli nieruchomosci w jego granicach oraz potencjalnych
inwestorow. Kierowano sie jednocze$nie potrzeba uporzadkowania i witasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscia spetnienia wymogéw przepisow
odrebnych oraz interesem Miasta.

Projektowane przeznaczenie terendw ksztattowano w sposdb racjonalny,
uzasadniony potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
i ponadlokalnym.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, efektywne gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomicznych
przestrzeni poprzez:

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochfonnodci uktadu przestrzennego; rozwéj zabudowy
przewiduje si¢ w obszarze posiadajacym bezposredni dostep do urzadzonych drég
publicznych, w granicach obszaru wskazanego w Studium; zaklada sie
intensyfikacje zagospodarowania obszaru: przeksztatcenie czesci terendw
niezagospodarowanych i nieuzytkébw w tereny zabudowy oraz rozbudowe sieci
drogowej, w sposdb umozliwiajacy efektywne jego wykorzystanie;

2. zaplanowanie nowej zabudowy jako wuzupetnienie istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w obszarze i jego bezposrednim sasiedztwie - projektowane tereny
zabudowy stanowia kontynuacje istniejacych funkcji w obszarze; obszar
charakteryzujagce sie dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwalajacym na obstuge nowej
zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przed przystgpieniem do sporzadzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 32 ust.1
w/w ustawy Prezydent Miasta Ptocka dokonat analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium (Zarzadzenie Nr 4788/2014 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 12 sierpnia 2014
roku w sprawie: ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka w latach 2010
- 2013" ). Sporzadzenie i ustalenia projektu planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktdrej
mowa w art. 32 wust. 1 wustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zataczone do Uchwaty Nr 860/L/2014 Rady Miasta
Ptocka z dniu 26 sierpnia 2014 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w dniu 3 listopada 2014 roku Prezydent Miasta Plocka przyjat Zarzadzeniem
Nr 5137/2014 ,Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka na lata 2014-2018 z perspektywa do 2020 roku”. Zgodnie
z zatacznikiem nr 2 do w/w zarzadzenia termin rozpoczecia prac projektowych nad
sporzadzeniem przedmiotowego projektu planu wskazano II kwartat 2015 roku.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miodowa-
tukasiewicza” bedzie miato pozytywny wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy. Sporzgdzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz realizacja
ustalen projektu planu skutkowac bedzie miasta wydatkami zwigzanymi z realizacjg
ustalen planu oraz wptywami do budzetu. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje
ustalen projektu planu dotyczy¢ bedq inwestycji stanowigcych realizacje zadan wilasnych



Gminy, okre$lonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym. Dotyczg one:

1. pozyskania nieruchomosci pod poszerzenie drog publicznych (regulacja w liniach
rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami KDL, KDZ i KDG o tacznej
powierzchni 1077,5 m*) - 53.875 z,

2. przebudowy kolektora kanalizacji deszczowej w ulicy Miodowej (realizacja
zabudowy na terenach 1U/UC i 2U spowoduje koniecznos¢ wymiany kolektora
kanalizacji deszczowej zlokalizowanego w ulicy Miodowej. Istniejacy kolektor 300
na odcinku ok. 300m nalezy zastapi¢ kolektorem @600)- 300.000 zt. Rozbudowa
pozostatej infrastruktury technicznej bedzie obcigza¢ finansowo gestorow sieci,
a ewentualny udziat finansowy Gminy lub zainteresowanych wiascicieli dziatek
moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych
inwestycji.

taczne wydatki z budzetu gminy - 353.875 zt.

Ponadto realizacja zabudowy na terenach 2U lub 1U/UC moze spowodowac koniecznosé
przebudowy uktadu drogowego, wowczas wszelkie koszty obcigza inwestora, zgodnie
z przepisami o drogach publicznych.

Ustalenia projektu Planu beda mie¢ wplyw na zmiang wartosci nieruchomosci,
poprzez zmiany w mozliwosciach ksztattowania zagospodarowania i realizacji funkcji.
W zwigzku z powyzszym, w projekcie Planu ustalono stawke procentowg wzrostu wartosci
nieruchomoéci, tzw. opfaty planistycznej, stanowiacej dochéd wiasny gminy. Z uwagi,
iz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Miodowa - tukasiewicza” stanowi
zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow ustugowych
zawartych pomiedzy ulicami tukasiewicza, Gatczynskiego i Miodowg w Ptocku, przyjgtego
Uchwatg Nr 858/LVI/97 Rady Miasta Ptocka z 25 listopada 1997 roku, ktéry dla czesci
terendw: 2U i 1U/UC ustalat przeznaczenie: funkcje ustugowe nauki i oswiaty, zaklada
sie, ze to wiasnie dla tych terenéw moze nastapi¢ wzrost wartosci nieruchomosci.
Podstawq zalozenia jest rozszerzenie, ustaleniami planu, katalogu mozliwych do realizacji
funkcji ustugowych. taczna powierzchnia niezabudowanego terenu, dla ktérego
przewiduje sie wzrost wartosci nieruchomoséci w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi
42.000 m?. Wptywy do budzetu Miasta, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu planu
obejmuja dochody z tytutu:

1. wzrostu wartoéci nieruchomosci — ok. 670.000 zt;

2. sprzedazy nieruchomosci gminnych - ok. 1.197.400 zi.

raczne wptywy do budzetu gminy - ok. 1.867.400 zt.
Ponadto realizacja ustalen projektu planu moze réwniez skutkowac wplywami
do budzetu, ktére w chwili obecnej nie sg mozliwe do oszacowania. Obejmujg one:
wplywy z podatku od osob fizycznych zamieszkatych w obszarze Miasta i os6b prawnych
posiadajacych siedzibe w obszarze Miasta, wptywy z podatku od czynnosci cywilno-
prawnych oraz wpltywy z podatku od budowli.

Projekt  Miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  ,Miodowa-
tukasiewicza” w Plocku spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym zgodnosci
se Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka,
przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXI111/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku
i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Plocka do uchwalenia. Po uchwaleniu plan bgdzie

stanowit podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji administracyjnych.






