RADA MIASTA PtOCKA

UCHWALA NR ........../ 2015
Rady Miasta Plocka
Zdnia ..ovveviennnensies. 2015 roku

w sprawie: przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miasto Ptock w latach 2015-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6) ustawy z dnia 8.03.1990 r. o samorzadzie
gminnym (Tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) w zwigzku z art. 21 ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze
zmianami: Dz. U. z 2015 r. poz. 1322) Rada Miasta Ptocka uchwala co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasto Ptock w latach 2015-2019, stanowiacy zatqcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka

Artur Jaroszewski

ZASTERPCA PREZY DENTA
FITROWMK ~ RADCA[PRAWNY : ‘
f"'»:“’”"' sciami Gminy | /

Marzanha Szkopek
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Uzasadnienie:

Do opracowania wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gmina jest zobowigzana na podstawie art. 21 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz.
150 ze zmianami: Dz. U. z 2015 r. poz. 1322).

Program gospodarowania jest dokumentem programowym zgodnym z
celami strategicznymi Miasta oraz strategiami dziatania, wytyczonymi w
Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Ptocka do 2022 roku, przyjetej
uchwatg nr 411/XXIX/08 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 listopada 2008 r.



Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasto Plock
w latach 2015-2019



WPROWADZENIE

Tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
nalezy do zadan wlasnych gminy na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Program
gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem gminy jest dokumentem planistycznym
pozwalajagcym miastu na efektywne gospodarowanie zasobem lokali mieszkalnych. Ustala on
zasady tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej,
zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych a takze zasady zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Program ustala ponadto zadania w zakresie remontéw, plany w zakresie sprzedazy lokali
mieszkalnych, zasady polityki czynszowej, sposoby i zasady zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy, zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Ustawa okresla, ze program ten powinien by¢ opracowany co najmniej na 5 lat i
obejmowac:

1. prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu gminy,
analiz¢ potrzeb remontowych i modernizacji,
planowang sprzedaz lokali,
zasady polityki czynszowe;j,
sposob 1 zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie zasobow, w tym wydatkéw inwestycyjnych,
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opis innych dzialan majgcych na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem

mieszkaniowym.



Spis tresci:

Rozdzialy:
I. PROGNOZA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY — MIASTO PLOCK

II. ANALIZA POTRZEB, PLAN REMONTOW ORAZ PROGNOZA STANU
TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY - MIASTO PLOCK

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI KOMUNALNYCH

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

VII. WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE ZASOBOW W TYM WYDATKOW
INWESTYCYJNYCH

VIIL INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM MIESZKANIOWYM



I. PROGNOZA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY — MIASTO PLOCK

W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi og6t lokali mieszkalnych potozonych:

1.
2.
3.

w budynkach mieszkalnych stanowigcych wlasno$é Gminy,

w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,

w budynkach polozonych na nieruchomodciach, ktérych Gmina jest wspétwlascicielem w

rozumieniu Kodeksu cywilnego,

w budynkach bedgcych w samoistnym posiadaniu gminy (dawny zarzad przymusowy),

budynkach spoéldzielczych, gdzie Gmina posiada wlasnosciowe spoldzielcze prawo do

lokalu,

budynkach bedacych wlasnoscia spotek prawa handlowego (z wyjatkiem TBS).

Tabela nr 1. Struktura zasobéw mieszkaniowych Gminy - Miasto Plock oraz lokali

niestanowiacych zasobu mieszkaniowego, lecz begdacych w dyspozycji Miasta wedlug stanu

wlasnosci budynkow.

i Lp

Wyszczegdlnienie

Iloé¢ lokali
mieszkalnych
(szt.)

Powierzchnia lokali
mieszkalnych (m?)

Zasoby lokalowe w bﬁdynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy

1398

57 165,71

EZf:lsoby lokalowe w budynkach

wspolnot mieszkaniowych

2506

101 291,61

Zasoby lokalowe w budynkach
bedacych w samoistnym lub zaleznym
posiadaniu Gminy

80

3042,13

Zasoby lokalowe stanowigce
mieszkaniowy zasob gminy, bedace
wlasnoscia spotek prawa handlowego
(z wyjatkiem TBS)

229

9794,19

Zasoby lokalowe niestanowiace
mieszkaniowego zasobu gminy,
znajdujace si¢ w dyspozycji Miasta,
bedace wlasnoscig innych podmiotéw,

'W tym towarzystw budownictwa

spolecznego

566

25193.,65

|

Ogétem:

4779

196 487,29

Stan na dzien 31.12.2014 r.



Tabela nr 2. Struktura zasobéw Gminy - Miasto Plock wedlug wieku i standardu jakosciowego

budynkéw (wlasnosé¢ Gminy 100%).

| Wyszczegolnienie Z tego
I Ia Ib II - Ogolem
Ilo$¢ budynkow 38 11 17 74 140
(szt.)
Pow. budynkéw 21 863,89 2676,66 | 1182575 21 85537 58 221,67
(m?) |
Stan na dzien 31.12.2014r.
Kategorie budynkow:
I - budynki wybudowane po 1960 r.
Ia - budynki wybudowane w latach 1950 — 1960
Ib - budynki wybudowane przed 1950 r.
11 - budynki przedwojenne murowane o stropach drewnianych

Tabela nr 3. Liczba i lokalizacja lokali socjalnych.

Lp Adres Ilos¢ lokali socjalnych
1 |Miodowa 25 18 ]
2 |Miodowa 25A 17 -
- 3 |Kochanowskiego 7a 74 o
4  |Poptacinska 42B 12
4 |Zyznadc 11
| 5 |Zyzna4b -
' 6 |Otolifiska 23 89
7 | W 65 budynkach komunalnych 182 o
-8 Lolfale stanowigce mieszkaniowy zasob __"5-_"___ -
gminy w bud. bedacych wlasnosciag ARS
9 |Ogdtem: 342

Stan na dzien 31.12.2014 r.

Wielkos¢ i struktura oraz stan jakosciowy gminnych zasobéw mieszkaniowych w Plocku jest

wypadkowa przyjetego programu inwestycyjnego zwigzanego z realizacja budynkoéw mieszkalnych

z przeznaczeniem lokali na wynajem (komunalnych i TBS budowanymi na potrzeby gminy),

naturalnym ubytkiem lokali mieszkalnych wynikajacym z konieczno$ci rozbidrki budynkéw

bedacych w bardzo zlym stanie technicznym, a takze wynikiem realizowanego programu



remontowego oraz planowanej sprzedazy lokali.
Zmiany ilosciowe oraz strukturalne powinny byé skorelowane z istniejgcymi potrzebami
mieszkaniowymi, te za$ wynikaja z :

1. duzego popytu na mieszkania o stosunkowo niskich czynszach gléwnie przez osoby miode
zakladajace lub planujace zalozy¢ rodzine, ktére nie s w stanie zakupi¢ wlasnego lokalu, w
tym osoby bedace wychowankami doméw dziecka i rodzin zastgpczych,

2. zmniejszajacego si¢ stanu zasoboéw mieszkaniowych poprzez wylaczenie z uzytkowania
budynkéw mieszkalnych, znajdujgcych si¢ w zasobach miasta Plock oraz budynkow
prywatnych, co do ktérych organ nadzoru budowlanego stwierdzit zagrozenie dla zdrowia i
zycia mieszkancow,

3. koniecznoici zapewnienia lokali socjalnych na podstawie wyrokow eksmisyjnych
orzeczonych przez sad,

4, oczekiwan o0sob zamieszkujacych w budynkach prywatnych na podstawie decyzji

administracyjnych, gdzie uwolnienie czynszéw spowodowalo ich znaczny wzrost.

W oparciu o dotychczasowe do$wiadczenia i dane nalezy zakladaé, ze zapotrzebowanie na
lokale wynajmowane na czas nieoznaczony, w tym na lokale zamienne bgdzie utrzymywalo si¢ na
stalym poziomie. Jezeli tendencja ta utrzymataby sig, to przy zaloZeniu, iz nie nastapi istotny wzrost
w zakresie ilosci budynkéw wylaczanych corocznie z uzytkowania zaréwno decyzjami organdéw
nadzoru budowlanego, jak i decyzjami o charakterze wiascicielskim (przez Prezydenta Miasta),
Miasto ma szanse uporania si¢ z tym problemem w ciagu kilku najblizszych lat.

Popyt na lokale mieszkalne (wynajmowane na czas nieoznaczony zwane dalej "lokalami
komunalnymi" oraz socjalne) bedzie najwiekszy w grupie lokali socjalnych. Zapotrzebowanie na
tego rodzaju lokale ma zlozong struktur¢ wewnetrzna, ktorej powinna odpowiada¢ réowniez
zdywersyfikowana struktura zasobu tych lokali. Z jednej bowiem strony na tego typu lokale
oczekuja osoby o niskim statusie materialnym niedotknigte zjawiskami patologicznymi, z drugiej
za$§ osoby charakteryzujace sie ignorancjg podstawowych zasad wspolzycia spolecznego. Nie
istnieje oczywiscie proste rozgraniczenie tych rodzin, gdyz do$wiadczenie w biezacej pracy ukazuje
niezwykle zlozony obraz tej problematyki zwigzany z czg¢stym wystgpowaniem w obrebie jedne;
rodziny bardzo réznych postaw spotecznych. Jest to czynnik niezwykle utrudniajacy pracg w tym
obszarze i powodujgcy miedzy innymi czgste zmiany w zakresie juz podjetych decyzji o przydziale
lokalu. W poprzednich latach nastapila zmiana struktury wewnetrznej zasobu lokali socjalnych,
ktdrych wzrost ilosciowy oparty zostal gtéwnie na zwigkszeniu si¢ ich liczby w obszarze budynkow

z przewagg lokali komunalnych (Tabela nr 3, poz.7). Tendencja ta powinna zosta¢ utrzymana, gdyz
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jest to niezwykle korzystne z przyczyn spotecznych z uwagi na zapobieganie procesowi

powstawania swego rodzaju gett, co z kolei przeklada si¢ na powstawanie zjawisk o charakterze

patologicznym.

W roku 2014 zrealizowano lacznie 105 wnioskéw dotyczacych wynajecia lokali z zasobow
gminnych, w tym:

- 24 wnioski o lokale zamienne (wysiedlenia z budynkéw w zlym stanie technicznym),

- 49 wnioskoéw o lokale komunalne, w tym 16 wnioskow osob, ktore zadeklarowaty wykonanie
remontu na koszt wlasny,

- 2 wnioski z tytulu zamiany lokalu,

- 4 wnioski o lokal socjalny z tytulu niedostatku,

- 26 ofert lokalu socjalnego w zwiazku z orzeczong eksmisja.

Tlo$¢ zrealizowanych wnioskoéw byla gtéwnie uzalezniona od liczby wolnych lokali nadajacych sig
do zasiedlenia w 2014 roku i shluzyla zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych rodzin
zamieszkujacych w budynkach o ztym stanie technicznym oraz rodzin nieposiadajacych dotychczas
stabilizacji w zakresie zaspokojenia tych potrzeb.

Podejmujac dziatania zmierzajace do pozyskania nowych lokali, zwlaszcza lokali
socjalnych, nalezy wzia¢ pod uwagg, ze nie jest celowe budowanie budynkow z przeznaczeniem
wylacznie dla najemcow lokali socjalnych, o ilodci lokali wigkszej niz 15, gdyz planowanie
zbudowania budynku socjalnego powoduje ostre protesty wilascicieli i mieszkancow okolicznych
nieruchomos$ci, jak rowniez osoby o niskim statusie spolecznym czesto funkcjonuja w
srodowiskach patologicznych tworzac w nowych obiektach skupiska biedy i patologii, co utrudnia
sie resocjalizacje spoteczng.

Zaktada si¢, ze potrzeby w zakresie lokali socjalnych beda sukcesywnie wzrasta¢ i tym
samym pozyskiwanie do zasobu lokali o obnizonej warto$ci uzytkowej 1 mniejszych
powierzchniach musi by¢ procesem ciaglym. Aktualne potrzeby w tym zakresie lokali

mieszkalnych przedstawia tabela nr 4.



Tabela nr 4. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne.

JITp. Nazwa Ilosé¢
1 'Liczba wnioskéw oczekujacych na realizacje — na 35
mieszkania zamienne -
Liczba wnioskéw oczekujacych na realizacje o
2 |zamiang: na mieszkanie mniejsze, rownorzedne, 12
wigksze, na zamiane migdzy stronami
? 'Liczba wnioskéw oczekujacych na realizacje — na
3 . ‘ 161
mieszkania komunalne
Liczba wnioskéw oczekujacych na realizacjg — na lokal
z tytulow: wyroki z budynkéw gminy, z niedostatku,
4 |wyroki z budynkéw prywatnych, wyroki od 0sob 849
E | fizycznych, wyroki ze spoldzielni mieszkaniowych:
| w tym z wyrokéw eksmisyjnych 570
3 Ogolem: 1 057

Stan na dzien 31.12.2014 .

Tabela nr 5. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w Plocku w latach 2015 - 2019

[

i i Rok | Zapotrzebowanie ~ Ztegolokale - |

‘ “ ogdtem komunalne spgj_alne |

1 2 3 4 |

K 2014 | 1057 208 849 l

2 2015 1127 210 017

3 | 2016 1145 215 930
4 | 2017 1163 220 943

5 2018 1181 225 956 |

6 2019 1199 | 230 969 ]

Tabela zawiera dane dotyczace zapotrzebowania sporzadzonego w oparciu o ilo§¢ wnioskéw, ktore
pozytywnie zweryfikowano do realizacji w Wydziale Gospodarki Mieniem wg stanu na dzien
31.12.2014 r.

Analiza wnioskéw 0sob ubiegajacych si¢ o lokale komunalne i socjalne oraz wyrokéow

sagdowych orzekajacych eksmisje z rownoczesnym orzeczeniem zobowigzujacym do zapewnienia

lokalu socjalnego, wskazuje, ze wedlug stanu na dzien 31.12.2014 r. dla realizacji wszystkich

pozytywnie rozpatrzonych wnioskow, konieczne byloby zapewnienie 1057 lokali mieszkalnych, w

tym 849 lokali socjalnych.




Od wielu lat obserwowany jest wzrost liczby wptywajacych wyrokéw sadowych orzekajacych o
eksmisji z réwnoczesnym orzeczeniem zobowigzujgcym gmine do zapewnienia lokalu socjalnego
lub pomieszczenia tymczasowego - okolo 50 rocznie. Tymczasem rocznie realizowanych bylo
okoto 30 wnioskéw 0s6b oczekujacych na lokal socjalny.

Jednoczesnie zauwazalna jest stagnacja na liScie oséb oczekujacych na lokale komunalne.
Corocznie jest to podobna liczba wnioskéw sktadanych do korica wrze$nia danego roku.

Aktualnie wigkszos¢ przydziatéw realizowanych w poprzednich latach byly to przydziaty lokali
zamiennych dla 0s6b mieszkajacych w budynkach przeznaczonych do wylaczenia z uzytkowania
decyzja PINB, przeznaczonych do remontu lub rozbiérki zarzadzeniem Prezydenta Miasta. Z uwagi
na priorytet przydziatu lokali zamiennych przeklada si¢ to na ilo$é realizowanych wnioskow z list

oczekujacych na lokale z innych tytutow.

W celu czgdciowego zaspokojenia tych potrzeb w latach 2015-2019 nalezy:

1. Prowadzi¢ programy budowy mieszkan z udzialem TBS-6w z prawem zasiedlania

lokatoréw wskazanych przez gmine,

2. Prowadzi¢ modernizacje budynkéw gminnych w ramach srodkéw z Funduszu Doptat Banku

Gospodarstwa Krajowego oraz innych zewnetrznych zrédet finansowania.

Biorgc pod uwage te dzialania oraz pozostale opisane w programie uwarunkowania w tabeli nr 6

przedstawiono prognoz¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Plock.



Tabela nr 6. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Plock na lata 2015-2019.

Lp. Pozycje 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1 Liczba lokali mneszkalnych w dyspozycji gminy - 4779 4666 4640 4683 4766 4736
ogdlem
5 Liczba lokali m |esz.kaif1ych w dyspozycji gminy -z 437 4304 4249 4245 4271 4212
wyjatkiem lok. soc.
liczba lokali pozyskanych do dyspozycji gminy w 5 9 20 81 111 %
kolejnych latach
4 Liczba lokali socjalnych ogétem 342 362 391 438 495 524
liczba lokali przeksztatconych na socjalne w kolejnych 17 25 25 o5 25 25
latach
liczba now ow ybudow anych lokali socjalnych w kolejnych 0 0 9 27 a7 9
latach
Ubytki lokali komunalnych m.in. wytgczenia lokali
5. ze wzgledu na zly stan techniczny lub z innych 9 10 10 10 10 10
przyczyn
Ubytki lokali socjalnych m.in. wigczenia lokali ze
6. wzgledu na zly stan techniczny lub z innych 1" 5 5 5 5 5
przyczyn
3. Liczba lokali wykupionych ogdtem 2949 3069 3119 3169 3219 3269
127 120 50 50 50 50

Liczba lokali w ykupionych w kolejnych latach
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II. ANALIZA POTRZEB, PLAN REMONTOW ORAZ PROGNOZA STANU
TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY - MIASTO PLOCK

Z uwagi na wiek budynkéw, z ktérych ponad polowa (74 — Tabela nr 2) to budynki o
stropach drewnianych wybudowane w latach przedwojennych, oraz znaczne zalegtosci remontowe,
stan techniczny wiekszoéci zasobéw mieszkaniowych jest co najmnie] niezadowalajacy. Wyniki
przeprowadzanych okresowo kontroli stanu technicznego budynkow administrowanych przez
MZGM-TBS Spotka z o.0., bedacych wiasnoscia Gminy - Miasto Plock przedstawia ponizsza

tabela.

Tabela nr 7. Stan techniczny zasobéw mieszkaniowych.

}PL.p. | ) Stan techniczny budynkow ‘ Ilo$¢ budynkéw Udziatw %
|1 Dobry niewymagajacy napraw w obecnym stanie | 13 __9,29 _ ‘
| 2 |Dostateczny wymagajacy remontow 5 50 | LRl
3 |Niezadowalajacy wymagajacy remontow 48 i 4,29 j
4 |Zty kwalifikujacy si¢ do doraznego zabezpieczenia
: S 29 20,71
lub przyszlej rozbiorki ) ]
5 ogéiemli 140 100,00

Stan na dzien 31.12.2014 .

Do najczgéciej wystepujacych wad budynkow nalezy zaliczy¢:
1. zawilgocenie i zagrzybienie budynkow,
2. duze zagrozenie pozarowe budynkéw ze stropami i schodami drewnianymi i jednoczes$nie
ogrzewanymi piecami kaflowymi,
3. zly stan konstrukcji wigzby dachowej i pokrycia dachowego,
4. zly stan instalacji elektrycznych,
5. brak w budynkach centralnego ogrzewania (ogrzewanie piecowe, wymagajace ponoszenia
statych naktadéw finansowych na bezpieczenistwo jego uzytkowania),
zly stan techniczny stropéw drewnianych,
zly stan techniczny elewacji i balkonow,

brak w wielu mieszkaniach pomieszczen higieniczno-sanitarnych (wspélne w.c. i tazienki),

O % N

zly stan techniczny przynaleznych pomieszczen gospodarczych, zlokalizowanych poza
budynkami mieszkalnymi,

10. zly stan techniczny chodnikow i drog wewngtrznych.
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Stan wyposazenia lokali przedstawia Tabela nr 8.

Tabela nr 8. Stan wyposazenia lokali mieszkalnych.

Lp Wyposazenie w instalacje Ilos¢ lokali Udziat w %
1 |Instalacja zimnej wody 100,00
4213

| 2 |Instalacja kanalizacji 4213 100,00

3 |Instalacja c.o. 3403 85,42

4 |Instalacja c.w.u. 3007 75,48

5 |Lazienka 3789 95,11

6 |w.c (poza lokalem) 220 552

7 |Instalacja gazu przewodowego 450 11,30

Stan na dzien 31.12.2014 r., ilos¢ lokali ogotem 4213

Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Plock wylicza¢ nalezy wedlug nizej
podanego wzoru wykorzystujagcego metode czasowg Rossa uzywang dla obiektow, w ktérych nie

prowadzono regularnie remontéw okresowych.

l)n'.m. = Wﬂdtw. X Sz X Pzas.

Prem. - potrzeby remontowe,

7 b . 5 ¥ 2 § " - ;
Waaw, - Wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m powierzchni uzytkowej

budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa mazowieckiego,

S, - éredni stopien zuzycia zasobdw,

P... - powierzchnia uzytkowa zasobow

S, -=(t:T) x 100%,

gdzie:

t = sredni wiek zasobu

T = sredni przewidywany okres trwatosci zasobu




Dla zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Plock S, wynosi 0,6

(60 lat : 100 lat) x 100% = 0,6
Pren.=3.608,43 z1 x 0,6, x 57.165,71 = 123.767.077,70 zi

Powyzsza analiza wykazuje duza potrzebe szybkiego i kompleksowego remontowania zasobow
gminnych, gdyz brak przeprowadzania remontéw kapitalnych budynkow w wielu przypadkach 100-
letnich i starszych, moze doprowadzi¢ do ich wylaczania z uzytkowania, co w konsekwencji
powodowac bedzie zmniejszenie zasobu mieszkaniowego Gminy-Miasto Plock. Rewitalizacja tych
zasoboéw winna odbywaé si¢ w sposob zaplanowany, ze szczegdlnym uwzglednieniem aspektow
ekonomicznych i obejmowaé réwniez stworzenie planow dotyczacych rozbiérek budynkow, w
ktérych koszty remontéw znacznie przewyzszajg koszty budowy nowego obiektu o podobnych
parametrach uzytkowych, a wartosci historyczne lub architektoniczne nie stojg temu na
przeszkodzie. W celu realizacji powyzszych dzialan nalezy opracowa¢ ,Plan rewitalizacji

budynkéw bedacych wlasnos$cig Gminy Miasto Plock™.

Remonty oraz modernizacje budynkéw winny byé prowadzone w oparciu o roczne plany remontow
uwzgledniajace remonty biezgce, przebudowy budynkéw realizowane w ramach jednego roku
budzetowego oraz inwestycji dlugookresowe przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej.
Tworzac roczne plany remontéw nalezy mie¢ na wzgledzie to, ze priorytetowym celem remontow i
modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W pierwszej kolejnosci nalezy wigc
realizowa¢ prace zmierzajace do =zabezpieczenia Kkonstrukcji budynkéw, modernizacji i
zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane
remonty majg zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie
technicznym:
1. w zakresie standardu budynkow:

a) sprawng instalacj¢ gazowa,

b) sprawna instalacje odgromowa,

c) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

d) elewacj¢ budynkow bez ubytkow,

e) sprawng instalacje elektryczna,

f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

g) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku,

h) kompletne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,
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i) sprawne dZzwigi osobowe,

j) sprawne zamki i domofony w wejsciu gléwnym,
2. w zakresie standardu lokali mieszkalnych:

a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrédta ciepla,

b) sprawng wentylacj¢ w kuchni i fazience,

¢) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

d) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,

e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

Poprawa stan technicznego budynkow mieszkalnych stanowiagcych wylaczng wiasnos¢ Miasta
winna nastgpi¢ w okresie 18 lat. Warunkiem zachowania tego terminu jest zapewnienie corocznie
na potrzeby remontowe zasobu kwoty stanowiacej 3,33 % wartosci odtworzeniowej lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Plock (z wylaczeniem lokali w
budynkach wspélnot mieszkaniowych) obliczanej wedtug wysokosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa
mazowieckiego obowiazujacego w okresie od 1 pazdziernika roku poprzedzajgcego tworzenie

budzetu do 31 marca roku, w ktérym tworzony jest budzet Miasta.
W kolejnych latach naktady te winny by¢ obliczane wedlug ponizszego wzoru:
Rx100% : W=R%

gdzie:
R =Prn : To
Prem. = Wodtw.x Sz X Pzas.

W = Pzas. x Wdow.

R —roczne nakltady remontowe

W — warto$¢ odtworzeniowa zasobu mieszkaniowego

R% - procentowo wyrazona wysokos$¢ naktadéw remontowych koniecznych do zabezpieczenia w
budzecie Miasta

P.em - potrzeby remontowe,

To — czas niezbedny na odtworzenie zasobu wynoszacy 18 lat (w kolejnych latach warto$¢ ta ulegac
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powinna zmianie o 1 rok) 18 lat

Woaw, - Wysokos$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej
budynkoéw mieszkalnych dla wojewddztwa mazowieckiego

S, - $redni stopien zuzycia zasobow,

P... - powierzchnia uzytkowa zasobow (z wyjatkiem powierzchni budynkéw przeznaczonych do

rozbiorki)

Przy obecnej wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa mazowieckiego, w budzetach Miasta Plocka
na kolejne lata na poprawe stanu technicznego istniejacego zasobu mieszkaniowego winna by¢

przeznaczana przecigtnie kwota okolo 6.876.000 zi.

123.767.077,70 z1 : 18 lat = 6.875.948,76 zi

6.875.948,76 zl x 100% : 206.278.462,90 zt = 3,33%

Poza wskazang powyzej kwota Gmina Miasto Plock zobowiazana jest uczestniczy¢ w wydatkach
remontowych dokonywanych przez wspdlnoty mieszkaniowe, w ktérych posiada udziaty stosownie
do przepisow ustawy o wiasnosci lokali tj. poprzez wplaty na wyodrgbniony fundusz remontowy

lub bezposrednie pokrywanie wydatkéw zwigzanych z planowanymi remontami czgsci wspdlnych

budynkow.
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III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI KOMUNALNYCH

1. Sprzedaz lokali nalezy prowadzi¢ we wszystkich budynkach, o ile:
- jest to mozliwe z uwagi na stan prawny nieruchomosci,
- nie pozostaje to w sprzecznosci z planami inwestycyjnymi, badZ innymi zamierzeniami
Gminy Miasto Plock,
- od wybudowania budynku albo jego kompleksowego remontu uplyneto co najmniej 20 lat.

2. Sprzedaz lokali nalezy prowadzi¢ tylko na rzecz ich najemcow.

3. Najemcom nabywajacym lokale nalezy udziela¢ bonifikaty, ktérej wysoko$¢ winna byé
uzalezniona od czasu trwania stosunku najmu z danym najemca. Najemcom, ktorzy

wynajmuja lokal przez okres krétszy niz 10 lat nie nalezy udziela¢ bonifikaty.

W celu realizacji powyzszych wytycznych nalezy dokona¢ zmian w obowigzujacej uchwale
nr 352/XXIV/08 Rady Miasta Plocka z dnia 27 maja 2008 roku w sprawie: ustalenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wilasno$cia gminy (z pozn. zm.). Pozwoli to na
rozpoczecie sprzedazy lokali w nowych budynkach, co bedzie wigzalo si¢ ze zmiang sposobu
zarzadzania calg nieruchomoscia, ktéra z chwila wykupu pierwszego lokalu przestaje stanowié
wylaczng wilasno$¢ Miasta, a staje sie prawdziwym dobrem wspolnym mieszkancéw, za ktore ci
ponosza odpowiedzialnoé¢, ale jednoczesnie staja si¢ swiadomymi kreatorami miejsca swojego
zycia. Z punktu widzenia Miasta tego rodzaju zmiany sg niezwykle pozytywne z uwagi na to, ze od
momentu powstania wspolnoty wszelkie prawa i obowigzki zwiazane z zarzgdzaniem czg$ciami
wsp6lnymi budynku przechodza de facto na zarzad wspdlnoty mieszkaniowej. Konsekwencja tego
jest rowniez inny sposob prowadzenia oraz finansowania wszelkich prac remontowych, czemu
towarzyszg wieksze mozliwosci w kwestii pozyskiwania $rodkdéw zewnetrznych. Prowadzenie
polityki prywatyzacji w zaproponowanym ksztalcie bgdzie zmniejsza¢ powoli, ale systematycznie
udzial gminy w kosztach remontéw budynkéw oraz pozwoli na efektywniejsze zarzadzanie
zasobami mieszkaniowymi. Obecnie istniejgca ilos¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta
wynoszaca 136 powinna wiec ulec zwigkszeniu.

Prognoze sprzedazy sporzadzono na podstawie analizy danych z lat ubieglych, obejmujacy
liczbe oraz powierzchnie uzytkowa sprzedanych lokali.

Zalozono sprzedaz na podstawie analizy sprzedanych mieszkan w latach 2010-2014 i analiz

opracowan zwigzanych z rynkiem nieruchomo$ci przy jednoczesnym zalozeniu, ze uzaleznienie
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stosowanych bonifikat zmniejszy ilos¢ sprzedawanych lokali o 50%.

Ceng lokalu za 1 m* w latach 2015-2019 przyjeto na podstawie sprzedazy lokali w latach 2010-

2014 (Srednia arytmetyczna).
Wplywy ze sprzedazy z uwzglednieniem bonifikat w wysokosci obowigzujgcej dotychczas tj.

wedlug stanu prawnego obowigzujacego w dn. 31 lipca 2015 roku.

Tabela nr 9. Planowana sprzedaz mieszkan komunalnych w latach 2015-2019

Rok llloéé sprzedanych mieszkan

Wplywy ze

Powierzchnia |Srednia pow. ' Srednia cena

(szt.) sprzedazy (zt) sprzedanych | sprzed sprzedanych
‘ 'mieszkan (m®) mieszkai(m’) mieszkaf
(zt/m?) |
1 2 N 3 4 s 6
2015 120 2.529.120 5280 44 479
2016 | 50 1.053.800 2200 44 419
2017 50 1.053.800 2200 44 479
2018 50 1.053.800 2200 44 | 419
2019 50 | 1.053.800 2200 | 4 419

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku Gmina posiada udziaty w 136 budynkach, w

ktorych istnieja wspoélnoty mieszkaniowe. Udzialy zwiazane z prawem wilasnosci do 2 506 lokali

dotycza tacznej powierzchni 101 291,61 m?.

Tabela nr 10. Wykaz wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy - Miasto Plock z podzialem na

male i duze wspodlnoty. N o .
. Lp | Wyszczegolnienie Liczba nieruchomosci Struktura %
1 Wspolnoty mieszkaniowe 4 2,94
| do 7 lokali
‘ 2 | Wspolnoty mieszkaniowe 132 97,06
| ~ pow. 7 lokali
3 |Ogolem: 136 100,00

Stan na dzien 31.12.2014r.
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Tabela nr 11. Wykaz wspélnot mieszkaniowych wedtug % udz

iatu Gminy - Miasto Plock

Lp Udziat Gminy Miasto Liczba nieruchomosci Struktura %
Plock we wspoélnotach
mieszk.
1 |do50% 93 68,38
2 |51-80% 34 2500
3 |powyzej 80% 9 6,62
| 4 Ogolem: 136 100,00
Stan na dzien 31.12.2014r.
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IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego do kompetencji Rady Miasta nalezy ustalanie

wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym zasad polityki

czynszowej (art.21 ust.2 pkt 4).

I. Czynsz w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Plock winien

by¢ ustalany zgodnie z ponizszymi zasadami:

L

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni winny by¢ ustalane z uwzglednieniem czynnikéw
majacych wplyw na wartos¢ uzytkowa lokalu, a w szczegdlnosci:

a) polozenia budynku z podzialem na centrum, $rédmiescie i peryferie, rodzaj zabudowy
(zwarta, wolnostojaca),

b) polozenia lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopieni nastonecznienia lokalu,

¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

d) ogélny stan techniczny budynku w tym szczegdélowe okreslenie stanu technicznego
budynku z uwzglednieniem wieku budynku oraz wykaz czesci skladowych ktérych

wymiana lub remont kapitalny ma wplyw na oceng stanu technicznego.

Dla ustalania czynszu w lokalach wynajmowanych na czas nieoznaczony lub oznaczonych z
wyjatkiem lokali socjalnych nalezy zastosowal jedna stawke bazowa korygowang

(obnizana) w sposéb uwzgledniajacy czynniki opisane w pkt I.1.

Dla lokali socjalnych ustalana bedzie jedna stawka czynszu w wysokosei 50% stawki
najnizszego czynszu rzeczywiscie stosowanego w lokalach wynajmowanych na czas

nieoznaczony lub oznaczony.

Czynsze bez uwzglednienia obnizek czynszu, musza by¢ ustalone w takiej wysokosci azeby
przynajmniej zapewni¢ pokrywanie kosztow biezacego utrzymania budynkéw, w tym
niezbednych remontow, jak rowniez koszty budowy nowych budynkéw wedlug wskaznika

amortyzacyjnego (1,5%).
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5. Wlasciwym do ustalania stawek czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali oraz

czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ jest Prezydent Miasta (art.8
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego).

II. Warunki obnizania czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy-Miasto Ptock:

1.

Ustala sie wskazniki obnizek stawek czynszu w nastgpujacych wysokosciach:

a) 50% dla najemcéw, ktérych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajgcej si¢ do ubiegania o
obnizke,

b) 25 % dla najemcéw, ktérych $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego jest rowny badz wyzszy niz 50% kwoty uprawniajgcej si¢ do

ubiegania o obnizke, ale nie wyzszy niz 80% tej kwoty.

Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wilasnos¢ gminy moze by¢

obnizona maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla lokali socjalnych.

O obnizke czynszu mogg ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
gminy, za wyjatkiem najemcéw lokali socjalnych oraz najemcow ktorym wypowiedziano

umowe najmu, a ktérych termin wypowiedzenia jeszcze nie uplynat.

Obnizki moga stosuje si¢ takze do podnajemcow lokali wynajmowanych przez Gming od

innych wiascicieli.

Obnizka czynszu nie przyshuguje najemcy zamieszkujacemu w lokalu, w  ktérym
normatywna powierzchnia uzytkowa, w przeliczeniu na liczbg czionkoéw gospodarstwa
domowego, przekracza normy uprawniajgce do otrzymania dodatku mieszkaniowego

zgodnie z art.5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

Najemcy, o ktérych mowa w ust. 5 mogg ubiega¢ si¢ o obnizk¢ czynszu, jezeli od co
najmniej dwéch lat oczekuja na wynajecie lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasnos¢
gminy o mniejszej powierzchni i w tym okresie nie otrzymali propozycji wynajecia takiego
lokalu. Za okres dwéch lat oczekiwania uwaza sie dwa kolejne lata, w ktorych wniosek o

wynajecie innego lokalu zostal uwzgledniony w rejestrze okreslonym w §14 ust.3 uchwaly
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nr 340/XX1/2012 Rady Miasta Plocka w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ptock.
. W oparciu o zasady obnizania czynszu okreslone w pkt 1-6 udziela si¢ obnizek do czasu

wejscia w zycie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Miasto Plock w latach 2020-2024.
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V. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Gmina-Miasto Plock w latach 2015-2019 zaklada zmiane istniejacego modelu zarzadzania
zasobem mieszkaniowym. Bezposrednie czynnosci zwigzane z zarzadzaniem bedzie realizowala za
wynagrodzeniem spotka ze 100% udzialem Miasta pod nadzorem wlasciwej komorki
organizacyjnej Urzedu Miasta Plocka.

Do zadan Miasta bedzie nalezato w szczegdlnosci:
1. Zapewnienie srodkéw finansowych na pokrywanie zobowigzan zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego.
2. Nadzor nad dziatalno$cia administratora.
3. Przygotowywanie rocznego planu remontow.
Do zadan administratora bedzie nalezato w szczegélnosci:
1. Nadzér nad techniczng eksploatacja budynkoéw 1 lokali.
2. Przygotowywanie wykazu potrzeb remontowych w celu przygotowania rocznego planu
remontow.
3. Zawieranie i nadzor nad realizacja uméw dotyczacych zasobu mieszkaniowego.
4. Windykacja (sagdowa i pozasadowa) wierzytelnosci przystugujacych Miastu z tytulu
uzytkowania lokali mieszkalnych.
5. Kompleksowa obstuga mieszkancéw, w tym przyjmowanie skarg i wnioskow najemcow
oraz ich zalatwianie.
6. Planowanie i prowadzenie sprawozdawczosci zwigzanej z realizacjg zadan.
Wszelkie przychody zwigzane z uzytkowaniem lokali beda stanowily przychody budzetu Miasta,
za$ wszelkie wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu bedg wydatkami Miasta finansowanymi z
budzetu. Spolka za wykonywane przez nig czynnosci bedzie otrzymywala od Miasta
wynagrodzenie w wysokosci uzgodnionej przez strony.
W lach 2015-2019 Gmina - Miasto Plock oraz administrator zasobu mieszkaniowego powinni
dazy¢ do podniesienia jakosci obstugi mieszkancow oraz dalszej racjonalizacji w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym poprzez:
1. Ograniczanie kosztéw zarzadzania.
2. Podnoszenie kwalifikacji zawodowych pracownikow.

3. Wdrozenie elektronicznego obiegu dokumentow pomigdzy spotka a Miastem.
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VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej bgdg przychody z tytulu

czynszu za najem lokali. Wpltywy uzyskiwane przez Miasto z tego tytutu (wedlug naliczen i bez

uwzgledniania udzielanych obnizek czynszu) muszg przynajmniej zapewni¢ pokrywanie kosztow

eksploatacji, utrzymania technicznego budynkéw, w tym niezbednych remontéw.

Finansowanie remontéw i budowy nowych obiektéw bedzie odbywalo si¢ w oparciu o

srodki budzetu Miasta Ptocka, $rodki uzyskiwane z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa

Krajowego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia

lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz. U. z 2006 r.

Nr 251 poz.1844), jak rowniez w oparciu o srodki wlasne spotek, za co uwaza si¢ rdwniez Srodki

pozyskiwane z kredytow.

Tabela nr 12. Rodzaje wydatkéw i sposéb ich finansowania.

Rodzaj wydatkow

Zrbdto finasowania

utrzymanie techniczne zasobu, w tym m.in.:

|- remonty, z wyjatkiem kompleksowych remontéw
'budynkow,

- konserwacje,

- wplaty na fundusze remontowe we wspdlnotach
mieszkaniowych.

|czynsz

'koszty eksploatacji zasobu, w tym m.in.:
- utrzymanie czystosci,

- zaliczki na utrzymanie czgsci wspélnych
nieruchomosci we wspolnotach mieszkaniowych,
- wynagrodzenie administratora,

- dostawa mediow do czgsci wspdlnych budynkow, |

Akomplekspowe remonty budynkow

CZynsz

——l

srodki UE/$rodki wlasne spotek

!érociki budzetowe / Fundusz Doplat BGK / | ‘

budowa nowych budynkow

|$rodki budzetowe / Fundusz Doptat
' BGK/$rodki wlasne spotek
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VIL. WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE ZASOBOW W TYM

WYDATKOW INWESTYCYJNYCH

Tabela nr 13. Wydatki poniesione w 2014 roku na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy

administrowanego przez MZGM TBS Sp. z 0.0.

Wartos¢ w zlotych

Lt Wazya rok 2014 |
- 1 |Koszty bleze}cego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy | 5.707.722,17 |
i - eksploatacja w tym: - _ i o
woda i kanalizacja | 23.142,94
| utrzymanie czystosci | 146.559,84

WywOz nieczystosci 0,00
administracja i ogélne 3.353.437,86
podatki dla gminy 0,00 ‘
inne 2.184.581,53
2 | Koszty biezacego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy |
. . 402.774,28 !
- utrzymanie techniczne w tym: B - |
konserwacja i naprawy biezace 327.795,46
remonty i modernizacja 74.978,82
. ; : ; : B B \
3 Wy§atk1 re.rnontowe w budynkach i lokalach gminnych (Srodki z 1.405.869.86 |
budzetu miasta) 7
4 Wplaty na fundusz remontowy do wspdlnot mieszkaniowych z
udzialem Gminy — Miasto Plock oraz wplaty do spoéldzielni 2.786.581,17

mieszkaniowych na fundusze remontowe

OGOLEM

10.302.94748

W kolejnych latach przewiduje si¢ wzrost wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkalnego w

zwigzku:

- ze zwickszeniem zakresu robot remontowych wobec zlego stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego,

- koniecznoscia zabezpieczania i rozbiorek budynkow.
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Tabela nr 14. Plan wydatkéw na mieszkaniowy zaséb gminy w lach 2015-2019.

WYDATKI NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ WYDATKI INWESTYCYJNE

Lp. Rodzaj wydatku 2015 2016 2017 2018 2019
koszty eksploatacyjne 3 800 000,00 zi 340 000,00 zt 310 000,00 z4 305 000,00 zt 300 000,00 zt
1 koszty biezacej eksploatacii
wynagrodzenie administratora 0,00 zt 3400 000,00 zi | 3000000,002f | 250000000z | 250000000 zt
konserwacja 350 000,00 zt 345 000,00 zt 340 000,00 zt 335 000,00 zt 333 000,00 z!
2 koszty remontow
remonty 1800 000,00 zt 2000 000,00 zt | 2000 000,00zt | 3 000000,00zt | 4000 000,00 zt
3 koszty remontéw kompleksowych (modemizacii) 4692 368,08 zt 2780918,61zt | 2779 165,38 zt | 13 450 000,00 z{ | 5 200 000,00 zt
5 wydatki inwestycyjne * 1773 338,74 z4 300 000,00z | 274962046zt | 1811470,22 2 | 1951 802,96 zt
6 wydatki inwestycyjne ** 0,00zt 0,00 zi 11650 000,00 zt| 11 650 000,00 z} 0,00z
; zaliczka 1900 000,00 zt 1885000,00 zt | 187000000zt | 185500000z | 1840 000,00 zt
7 koszty zarzadu we wspdinotach
mieszkaniowych
fundusz remontowy 2762 106,00 zt 2740 000,00 zt | 2720000,00zt | 2700000,00zt | 2680 000,00zt
Suma 17 077 812,82 zt 13 790 918,61 zt | 27 418 785,84 zt | 37 606 470,22 2t | 18 804 802,96 zt
Kwota finansowana wplywami z
czynszu + wskaznik amortyzacji
1,5% wydatkéw inwestycyjnych 10 638 706,08 zt 10 741 100,08 zt | 10 312 344,35 z{ | 10794 516,44 zt | 11 781 793,49 zt
wiasnych narastajgco, ktdry
nalezy uwzgledni¢ w czynszu
Kwota finansowana z budzetu
lub 2rédet zewnetrznych 8 265 706,82 zt 5080918,61 z1 | 19178785,84 zt| 29 911 470,22 zt | 11 151 802,96 z{
wyjasnienia

* wydatki inwestycyjne na budowe nowych budynkéw stanowigcych
wiasnos¢ gminy

** wydatki inwestycyjne na budowe nowych budynkéw niestanowiacych
mieszkaniowego zasobu gminy, w ktérych lokale bedg w dyspozycji gminy —
wydatki uzaleznione od uzyskania finansowania zewnetrznego
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VIIL INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE 1 RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM MIESZKANIOWYM

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta podejmowane beda
nastepujace dzialania:

1. Zwigkszenie zasobu mieszkan socjalnych,w szczegélnosci poprzez:

a) przeznaczanie zwalnianych mieszkan komunalnych o nizszym standardzie na lokale socjalne,

b) tworzenie lokali socjalnych we wszystkich budynkach w ilosci od 20-30% ogélnej liczby

lokali,

¢) budowg budynkéw z lokalami socjalnymi o ilo$ci lokali nie wigkszej niz 12.

2. Wzmocnienie dzialafi windykacyjnych wobec 0séb zalegajacych z czynszami i optatami z
tytulu najmu lokali oraz zaliczkami na biezace utrzymanie nieruchomosci wspélnych we
wspolnotach mieszkaniowych,

3. Wprowadzenie programu pn. ,Mieszkania dla Mlodych” w ramach, ktérego stworzone
zostang warunki mieszkaniowe dla oséb w wieku do 35 lat w celu przeciwdzialania
odptywowi ludzi miodych do innych osrodkéw miejskich na terenie kraju i poza jego
granicami.

4. Wsparcie wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy w pozyskiwaniu s$rodkéw
przeznaczonych na rewitalizacj¢ obiektow zabytkowych w ramach dotacji udzielanych
przez Gmineg-Miasto Plock,

5. Weryfikacj¢ zawartych uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maija
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem komunalnym.,

6. Wprowadzenie mozliwosci odpracowywania dlugéw z tytulu czynszu i optlat
eksploatacyjnych.

7. Zakup lokali na tzw. wolnym rynku.

8. Kontynuacja tzw. ,,programu dokwaterowan”.

9. Wprowadzenie ,,legalizacji pobytu” 0s6b podnajmujacych lokale komunalne.
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