1.

Ptock, dnia 15 stycznia 2008 roku

AKTUALNA INFORMACJA
NA TEMAT ZAGOSPODAROWANIA PLACU NOWY RYNEK
ORAZ BUDOWY INNYCH OBIEKTOW WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

W celu prawidiowej identyfikacji problematyki obiektéw wielkopowierzchniowych nalezy
zdefiniowa¢ pojecie wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, ktérym zgodnie z art 2
ustawy z dnia 11 maja 2007 roku o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych (Dz. U. z 2007 roku nr 127, poz. 880) jest wielkopowierzchniowy obiekt handlowy
0 powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400m2, w ktérym prowadzona jest jakakolwiek
dziatalno$¢ handlowa.

Przepisy tej ustawy obowigzujg od dnia 18 wrzesnia 2007 roku.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 11 maja 2007 roku, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2007 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami) do wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych zaliczano

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?.

Zgodnie z art. 2 ust. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez
powierzchnie sprzedazy nalezy rozumieC te czes¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego cato$¢ techniczno-uzytkowsg, przeznaczong do sprzedazy
detalicznej, w ktoérej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towardéw, bez wliczania do niegj
powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sie
powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp. Z przepisu tego, nie
wynika zakaz fgczenia w jeden zesp6t rozumiany jako obiekt budowlany, powszechnie zwany
galeriami handlowymi, odrebnych lokali, bedacych obiektami handlowymi o powierzchni
sprzedazy do 400m? (odpowiednio do 2000m?), jezeli kazdy z nich stanowi¢ bedzie cato$é
techniczno-uzytkowg stuzaca bezposredniej sprzedazy towardow i obstudze nabywcow, w
obrebie ktoérych zawierane sg niezalezne i odrebne umowy sprzedazy regulowane w art. 535
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 roku Nr 16, poz. 93
z pozniejszymi zmianami), a wiec powierzchni zamknietych w granicach odrebnych lokali,
bedacych obiektami handlowymi, zakonczonych strefg kas, w ktérych to sprzedawca
zobowigzuje sie przenie$¢ na rzecz kupujgcego wtasnosé rzeczy i wyda¢ mu rzecz, a kupujacy
zobowigzuje sie rzecz odebrac i zaptaci¢ sprzedawcy cene. W zwigzku z tym, obiekt budowlany
moze sktadaé sie z dowolnej liczby odrebnych obiektéw handlowych, w ktérych odbywa sie
sprzedaz detaliczna, zakonczona umowsg sprzedazy, a obiekt taki nie bedzie zaliczony do
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, jezeli Zaden z wewnetrznych obiektow
handlowych sktadajgcych sie na ten sam obiekt budowlany, nie bedzie zawierat powierzchni
sprzedazy powyzej 400m? (odpowiednio do 2000m?), gdyz powierzchnie te z mocy ustawowej
definicji sprzedazy nie podlegajg sumowaniu.

W sprawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu toczg sie postepowania
lub zostaty zakonczone poprzez wydanie decyzji dla zamierzen budowlanych:

Zagospodarowanie placu Nowy Rynek.
Toczy sie postepowanie administracyjne o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie: ,,Centrum Handlowo-Usfugowego



»Galeria Plock” z garazem podziemnym, Centrum Rozrywki, amfiteatru, ciagow
pieszych, miejsc parkingowych, przewidzianego do realizacji w Plocku przy placu Nowy
Rynek, na dziatkach o nr ewidencyjnych gruntéw 262/1 (po podziale 262/3, 262/4 i 262/5)
i 263/1”. Wniosek w tej sprawie zostat ztozony w dniu 16 marca 2006 roku. W dniu 5 wrzesnia
2007 roku projekt decyzji zostat przestany do uzgodnien przez organy administracji publicznej
witasciwe miejscowo i rzeczowo do zajecia stanowiska, wyrazenia opinii lub zgody albo
wyrazenia tego stanowiska w innej formie. Postanowieniem z dnia 19 listopada 2007 roku znak
MBP.PP.7332-138/P}/2007 Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie odmowit
przyjecia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, do uzgodnienia
w zakresie zadan samorzadowych. Na postanowienie to wnioskodawca, spo6tka z ograniczona
odpowiedzialnoscig ,SKYLINE MANAGEMENT” z siedzibg w Gdynia przy ulicy Wtadystawa IV
Nr 43, w dniu 29 listopada 2007 roku ziozyta zazalenie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie. Ponadto w dniu 19 grudnia 2007 roku spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig ,SKYLINE MANAGEMENT” ztozyta zazalenie, na niezatatwienie przez
tutejszy organ administracji publicznej w terminie sprawy w przedmiocie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla tej inwestycji. W dniu 27 grudnia 2007 roku organ pierwszego
stopnia przekazat akta sprawy do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Plocku w celu
rozpatrzenia skargi.

W dniu ztozenia wniosku o warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obiekt budowlany
nie byt zaliczany do obiektow wielkopowierzchniowych, albowiem zaden z przewidywanych
odrebnych lokali, bedacych obiektami handlowymi wchodzacymi w sktad obiektu budowlanego
stanowigcego przedmiot postepowania administracyjnego, nie zawierat powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? gdyz ustawa z dnia 11 maja 2007 roku o tworzeniu i dziataniu
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (Dz. U. z 2007 roku Nr 127, poz. 880) weszta
w zycie w dniu 18 wrzesnia 2007 roku.

Budynek mieszkalny 2z uslugami wystawiennictwa wyposazenia wnetrz przy
ul. 11 Listopada.

Prezydent Miasta Ptocka w dniu 27 lipca 2007 roku wydat decyzje Nr 153/2007 o warunkach
zabudowy, znak: WUB.I.73311/21/2007, dla inwestycji p.n. ,budynek mieszkalny
wielorodzinny Xlll kondygnacyjny wraz z ewentualnymi ustugami w parterze oraz na l i ll
kondygnacji (wystawiennictwo wyposazenia wnetrz), garazem podziemnym,
infrastrukturg techniczng i drogowg (drogi wewnetrzne, plac manewrowy, parkingi na ok.
30 miejsc, zjazdy z ulicy 11 Listopada)” przewidzianej do realizacji na dziatkach o]
numerach ewidencyjnych gruntow 214, 213/1, 212/1, 488, przy ul. 11 Listopada w Ptocku.
Decyzja ta zostata wydana na wniosek SGI Komfort Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie przy
placu Hotdu Pruskiego 9 z dnia 26 stycznia 2007 roku, uzupetnionym w dniu 16 lutego 2007
roku oraz zmienionym w dniu 26 i 27 marca 2007 roku.

W dniu ziozenia wniosku o warunki zabudowy i zagospodarowania terenu jak i w dacie
wydania decyzji, obiekt budowlany nie byt zaliczany do obiektéw wielkopowierzchniowych,
albowiem Zaden z przewidywanych odrebnych lokali, bedacych obiektami handlowymi
wchodzacymi w skiad obiektu budowlanego stanowigcego przedmiot postepowania
administracyjnego, nie zawierat powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, gdyz ustawa z dnia
11 maja 2007 roku o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
(Dz. U. z 2007 roku Nr 127, poz. 880) weszta w zycie w dniu 18 wrzesnia 2007 roku.

Obiekt handlowy (artykuly wyposazenia wnetrz — wyktadziny, panele, dywany, meble itp.)
przy ul. 11 Listopada.

SGI Komfort Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie przy placu Hotdu Pruskiego 9 (obecnie DETAL
Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie przy ul. Piotra Skargi 23) wnioskiem z dnia 5 grudnia 2006
roku, uzupetnionym w dniach: 27 grudnia 2006 roku, 22 stycznia 2007 roku, 29 stycznia 2007
roku, 16 lutego 2007 roku oraz zmieniony pismem z dnia 14 wrzes$nia 2007 roku wystgpit
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji p.n. ,,obiekt handlowy (artykuty
wyposazenia wnetrz - wykladziny, panele, dywany, meble itp.) z parkingiem
podziemnym, drogi wewnetrzne, parkingi na ok. 28 miejsc, plac manewrowy, zjazd
z ulicy 11-go Listopada” na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntéw 214, 213/1, 212/1,



488 przy ul. 11-go Listopada w Ptocku. Po wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz projektu decyzji dla przedmiotowej inwestycji przez architekta
oraz po dokonaniu uzgodnien projektu decyzji, Wydziat Urbanistyki i Architektury pismem
z dnia 27 grudnia 2007 roku zawiadomit wnioskodawce oraz strony postepowania
administracyjnego o zebranych materiatach w sprawie wydania decyzji dla przedmiotowej
inwestycji i mozliwosci zapoznania sie z ich trescia.

W dniu ztozenia wniosku o warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obiekt budowlany
nie byt zaliczany do obiektow wielkopowierzchniowych, albowiem zaden z przewidywanych
odrebnych lokali, bedacych obiektami handlowymi wchodzgacymi w sktad obiektu budowlanego
stanowigcego przedmiot postepowania administracyjnego, nie zawierat powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? gdyz ustawa z dnia 11 maja 2007 roku o tworzeniu i dziataniu
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (Dz. U. z 2007 roku Nr 127, poz. 880) weszta
w zycie w dniu 18 wrzesnia 2007 roku

lll. W sprawie pozwoleh na budowe galerii handlowych zostaty wydane decyzje dla zamierzeh dla

1.

nastepujacych obiektéw budowlanych:

Centrum Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowe ,,GALERIA WISLA” w Ptocku,
ul. Wyszogrodzka - al. Jana Pawta - ul. Czwartakéw
Inwestor: Galeria Wista Sp. z 0.0, Krakéw, ul. Armii Krajowej 19

Inwestor uzyskal pozwolenie na budowe garazu podziemnego oraz budynku Galeria
Wista cz. A i B w ramach Centrum Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowe ,,GALERIA WISLA”
w Plocku, ul. Wyszogrodzka - al. Jana Pawla - ul. Czwartakéw - decyzja Nr 483/2006
z dnia 3 pazdziernika 2006 roku, znak: WUG.II.LRA 7353/463/2006 oraz decyzja
Nr 577/2006 z dnia 22 listopada 2006 roku znak: 7353/554/2006.

W dniu wydania pozwolenia na budowe obiekt budowlany nie byt zaliczany do obiektow
wielkopowierzchniowych, albowiem zaden z przewidywanych odrebnych lokali, bedacych
obiektami handlowymi, nie zawiera powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, pozwolenie na
budowe wydane przed wejsciem ustawy z dnia 11 maja 2007 roku o tworzeniu i dziataniu
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (Dz.U. z 2007 roku nr 127, poz. 880).

Historia:

1) Decyzja nr 711/2003 z dnia 29 grudnia 2003 roku, znak:WUG.III.RA 7353/675/2003
pozwolenie na budowe - I-wszy etap - parking podziemny cz. A w ramach Centrum
Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowego Podolszyce Potudnie w Ptocku wydana dla ERABUD
Sp. z 0.0., Warszawa, ul. Freta

2) Decyzja nr 410/2004 z dnia 29 lipca 2004 roku, znak:WUG.III.LRA 7353/354/2004
pozwolenie na budowe — Budynek Kinowo-Rozrywkowy z Ustugami oraz Budynek
Ustugowo-Handlowy z garazem podziemnym cz. B, parking naziemny w ramach Centrum
Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowego Podolszyce Potudnie w Ptocku wydana dla ERABUD
Sp. z 0.0., Warszawa, ul. Freta 39,

3) Decyzja nr 139/2006 z dnia 31 marca 2006 roku, znak:WUG.III.RA 7353/167/2006 zmiana
powyzszy decyzji w czesci dotyczacej Inwestora - na rzecz Galeria Wista Sp. z 0.0,
Krakow, ul. Armii Krajowej

4) Decyzja nr 483/2006 z dnia 3 pazdziernika 2006 roku, znak:WUG.III.RA 7353/463/2006
zmieniajgca powyzsze decyzje i zatwierdzajgca oraz udzielajgca pozwolenia na budowe:
| etap — garaz podziemny (w osiach 1-17) w ramach Centrum Handlowo-Ustugowo-
Rozrywkowe ,GALERIA WISLA” w Ptocku, ul. Wyszogrodzka -al. Jana Pawia -
ul. Czwartakéw oraz uchylajgca w czesci dotyczacej Budynku Kinowo-Rozrywkowego
z Ustugami oraz Budynku Ustugowo-Handlowy z garazem podziemnym cz. B, parkingu
naziemnego - w ramach Centrum Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowego Podolszyce
Potudnie w Ptocku wydana na rzecz Galeria Wista Sp. z 0.0, Krakdw, ul. Armii Krajowej 19,
powierzchnia uzytkowa -10748,82m?, powierzchnia zabudowy - 11349,90m?, kubatura
41799,24m?3, ilo$¢ miejsc postojowych — 382,



5) Decyzja nr 577/2006 z dnia 22 listopada 2006 roku znak:7353/554/2006 zmieniajgca
powyzszg i zatwierdzajgca oraz udzielajgca pozwolenia na budowe: I, I, IV etapu — garaz
podziemny (w osiach 17-25) oraz budynku Galeria Wista cz. A i B w ramach Centrum
Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowe ,GALERIA WISLA” w Plocku, ul. Wyszogrodzka -
al. Jana Pawta- ul. Czwartakéw wydana na rzecz Galeria Wista Sp. z 0.0, Krakow, ul. Armii
Krajowej 19.
powierzchnia uzytkowa-39244,51m? powierzchnia zabudowy-15798,00m? kubatura -
278320,00m?, ilo$¢ miejsc postojowych — 80.

. Zabudowa kwartalu pomiedzy ulicami Bielska-Tysigclecia-Przemystowa o funkcji

centrum, wyznaczonego MPZP oznaczonego symbolem 30 PUC wraz z infrastrukturg

instalacyjno-drogowa w Ptocku przy ul. Tysigclecia 2.

- budynek o funkcji centrum o powierzchni zabudowy -18671,6m?, kubaturze — 224058,96m?
'w ktérym zlokalizowano lokale handlowe, ustugowe, gastronomiczne, biurowe i kino
wielosalowe, o facznej powierzchni uzytkowej galerii - 25954,92m?

- parking o pieciu poziomach na 708 miejsc postojowych, w tym 18 miejsc dla samochodéw,
z ktorych korzystajg wytacznie osoby niepetnosprawne, o fgcznej powierzchni uzytkowej —
24018,50m?,

- czterokondygnacyjny budynek biurowy dla PPRM MOSTY w Plocku o powierzchni
uzytkowej — 1106,63m?>.

Inwestor: Manhattan Development Sp. z 0.0.,Warszawa, Al. Jerozolimskich 148

Inwestor uzyskatl pozwolenie na budowe decyzja Nr 260/2007 z dnia 22 czerwca 2007
roku, znak: WUB.III.7353/184/2007.

W dniu wydania pozwolenia na budowe obiekt budowlany nie byt zaliczany do obiektéw
wielkopowierzchniowych, albowiem Zzaden z przewidywanych odrebnych lokali, bedacych
obiektami handlowymi, nie zawiera powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, pozwolenie na
budowe wydane przed wejsciem ustawy z dnia 11 maja 2007 roku o tworzeniu i dziataniu
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (Dz.U. z 2007 roku nr 127, poz. 880).

Budynek Galerii Handlowej ,,Mazovia” w Ptocku przy ul. Wyszogrodzkiej

powierzchnia zabudowy - 18137,40 m? powierzchnia uzytkowa brutto - 53578,26 m?,
powierzchnia uzytkowa podstawowa - 21691,68 m? powierzchnia uzytkowa pomocnicza -
10856,70 m?, powierzchnia uzytkowa garazu - 16899,72 m?, kubatura - 296530 m?:

Inwestor: ,LEWANDPOL” Andrzej Lewandowski, Ptock, ul. Otolihska 8

Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe decyzja Nr 497/2007 z dnia 23 pazdziernika
2007 roku, znak: WUB.III.7353/432/2007

Inwestor w dniu 10 wrzes$nia 2007 roku ztozyt wniosek o pozwolenie na budowe przedmiotowej
galerii zlokalizowanej na terenie dla ktérego obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii
Krajowej i Wyszogrodzkg na osiedlu Podolszyce Poéinoc w Plocku zatwierdzony uchwatg
Nr 89/VII/07 Rady Miasta Plocka z dnia 25 marca 2007 roku opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 96 z dnia 25 maja 2007 roku. Wniosek dotyczyt
terenu 1UC dla ktérego plan ustala rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. Do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia
w zycie ustawy z dnia 11 maja 2007 roku o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych, zgodnie z art. 15 ust. 1 tejze ustawy nalezato zastosowac przepisy
dotychczasowe, skutkujac brakiem obowigzku dotgczenia do wniosku o wydanie pozwolenia
na budowe zezwolenia wilasciwego organu na tworzenie wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego.

Pawilon ustugowo - handlowy wraz z instalacjami wewnetrznymi, zjazdy, parkingi
w Plocku przy ul. Gwardii Ludowej.



Inwestor: Przedsiebiorstwo Inwestycji Komunalnych Spotka Jawna Patryk i Jerzy Dzwonek,

Ptock, ul. Kazimierza Wielkiego 9

Inwestor ztozyt wniosek o pozwolenie na budowe w dniu 14 wrze$nia 2007 roku. Wnioskiem z
dnia 7 listopada 2007 roku Inwestor wystapit o zawieszenie postepowania administracyjnego.
Postanowieniem z dnia 9 listopada 2007 roku postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato

zawieszone.

Prezydent Miasta Ptocka
/-I Mirostaw Milewski

Zastepca Prezydenta Miasta
/-/ Tomasz Kolczynski



