UCHWALA NR 836/L/2018
RADY MIASTA PLOCKA

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.32ust.213 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 roku poz. 994 z p6zn. zm.) Rada Miasta Plocka uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka w latach 2014 — 2018” stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zobowigza¢ Prezydenta Miasta Plocka do opracowania ,,Wieloletniego Programu Sporzadzania
Planéw Miejscowych”.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ptocka

Artur Jaroszewski
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Zatacznik

do Uchwaty Nr 836/L/2018
Rady Miasta Plocka

z dnia 30 sierpnia 2018 roku

Wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka w
latach 2014-2018

PLOCK

Ptock, lipiec 2018
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka

W celu przeprowadzenia oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady
Miasta Plocka z dnia 26 marca 2013 roku, przeprowadzono badanie w pierwszej kolejnosci
zgodnos$¢ Studium z obowigzujacymi przepisami prawa oraz dokumentami planistycznymi
wyzszego rzedu, a takze przeanalizowano ztozone wnioski 0 zmiane Studium. Nastepnie na
podstawie uzyskanych wynikdw dokonano oceny aktualnosci Studium wraz z ewentualnymi
zmianami jakie nalezy wprowadzi¢ w przypadku stwierdzenia niewaznosci.

1. Zgodnos¢ z obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2017 roku, poz. 1073 z
poézn. zm.) - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka sporzadzone zostalo na podstawie tekstu jednolitego ustawy
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym z 2012 roku poz. 647 z pdzniejszymi
zmianami. Uchwalony dokument opracowany zostat w zgodnosci z obowigzujacymi
wowczas aktami prawnymi (w tym przede wszystkim ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Wprowadzone w latach pdzniejszych zmiany ustawy
wprowadzity istotne modyfikacje miedzy innymi w zakresie elementéw uwzglednianych
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w
szczegdblnosci w zakresie art. 10 ust. 1 pkt.4i 7 tj.:

1) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

2) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

3) prognozy demograficzne w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje demograficzne w ramach miejskich obszaréow funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego

4) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wilasnych gminy,

5) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Ze wzgledu na brak koniecznosci rozpatrywania ww aspektow podczas uchwalania

Studium Miasta Plocka nie zostaty one uwzglednione podczas prowadzenia prac

planistycznych. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz w tym zakresie Studium

nie spetnia wymogow obowigzujacej ustawy.

Nalezy zwrdci¢ uwage, iz ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa

mazowieckiego (audyt nie zostat sporzadzony ze wzgledu na brak rozporzadzenia Rady

Ministrow w sprawie okreslenia szczegdtowego zakresu audytu krajobrazowego)

niemozliwe jest uwzglednienie powyzszych zagadnien w Studium.

Ponadto analizy oraz bilanse o ktérych mowa w ustawie nalezy przeprowadza¢ w

przypadku przystgpienia do sporzadzenia nowego lub zmiany juz obowigzujgcego

Studium. Tym samym nie mogg byc¢ one bezposrednig przestankg do oceny aktualnosci

juz istniejagcego dokumentu, tym samym nie majg one wplywu na stwierdzenie

aktualnosci obowigzujacego Studium. Niemniej jednak w przypadku podjecia decyzji o

koniecznosci zmiany obowigzujgcego Studium konieczne bedzie przeprowadzenie ww

analiz i odniesienie ich wynikow do obecnego dokumentu, co skutkowaé moze
koniecznoscig wprowadzenia kolejnych zmian.

2. zgodnos¢ z obowigzujacym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego przyjetym Uchwatq Nr 180/14 z dnia 15 lipca 2014 roku Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego - zauwazy¢ mozna rozbieznosci w zakresie ukfadu
komunikacyjnego, zaréwno odnosnie przebiegu drég jak i ich klas np. ul. Bielska, ul.
Wyszogrodzka. W dniu 21 listopada 2016 roku Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego
podjat Uchwate Nr 196/16 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego. Prace projektowe sg
na etapie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do zmiany Planu.
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3. ZgodnoSci zapisow Ptockiego Programu Rewitalizacji przyjetym Uchwata Nr
492/XXVIII/2017 Rady Miasta Pltocka z dnia 31 stycznia 2017 roku w sprawie zmiany
Uchwaty Nr 442/XXV/2016 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 listopada 2016 roku w sprawie
przyjecia gminnego programu rewitalizacji — na podstawie art. 15 pkt 13 lit. a ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z pézn. zm.)
stwierdzono brak sprzecznosci zapisow studium z zapisami Ptockiego Programu
Rewitalizacji oraz brak konieczno$¢ wprowadzania zmian w studium przy zastosowaniu
szczegdlnej procedury wprowadzonej ustawg o rewitalizacji.

4. Whnioski o zmiane Studium- w analizowanym okresie wptynat tylko jeden wniosek z dnia
5 maja 2016 roku o zmiane Studium w zakresie ustalen dla dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntow 170 w obrebie geodezyjnym 0010. Wnioskowano o
dopuszczenie funkcji: przemystowo-ustugowo-mieszkaniowej i handlowej o powierzchni
sprzedazy do 2000m? i powyzej 2000m?. Z uwagi na podjecie Uchwaty Nr
645/XXXVII/2013 Rady Miasta Ptocka z 27 sierpnia 2013 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zatorze” w
Ptocku wniosek ten nie jest rozpatrywany.

W zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka nalezy uznac za czesciowo niezgodne z wymogami wynikajacymi
z obecnie obowigzujacych przepisbw prawnych. Jednakze majac na uwadze fakt, iz
wprowadzenie wymogdéw przeprowadzenia analiz i bilanséw odnosi sie jedynie do etapu
sporzadzania studium, przyjeto iz nie moze by¢ to bezposrednia przestanka przemawiajaca za
koniecznoscia przystgpienia do jego zmiany. Przeprowadzenie analiz i bilanséw w momencie
przystapienia do zmiany Studium pozwoli na jednoznaczne przesadzenie o zgodnosci badz jej
braku z obecnymi trendami rozwojowymi miasta, a w konsekwencji przesadzi o aktualnosci
Studium. Rozpatrujac pozostate aspekty nalezy stwierdzi¢, iz nie wystepujg znaczace
przestanki przemawiajgce za koniecznoscig przystapienia do zmiany Studium, tym samym na
obecng chwile nalezy stwierdzi¢ jego aktualnosé. Niemniej jednak, ze wzgledu na zapewnienie
jak najwyzszej jakosci i aktualnosci opracowania dopuszcza sie mozliwo$¢ dokonania jego
zmian w nastepujgcych aspektach:

* uktadzie komunikacyjnym,
« doprecyzowaniu zapiséw i przeznaczenia terendw w przypadku niewielkich obszardw
miasta.

Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje oceny aktualnosci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Przeprowadzona szczegdtowa analiza uwarunkowan
dotyczacych poszczegdlnych miejscowych plandw stanowita podstawowg wytyczng dla oceny
ich aktualnosci. Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz okreslenie planu jako nieaktualny stanowi
jedynie informacje o tym, iz nie obejmuje on wszystkich wymaganych obecnie obowigzujgcymi
przepisami elementdw, utatwiajacych jego interpretacje badz uszczegdétawiajacych jego zakres
- plan taki pozostaje dokumentem obowigzujgcym. Stwierdzenie o nieaktualnosci swiadczy o
koniecznosci przeprowadzenia doktadniejszej analizy dokumentu i w przypadku stwierdzenia
znaczacych odstepstw od obowigzujacych przepisow wskazanie go do zmiany. Bazujac na
przyjetych kryteriach analizy obowigzujacych mpzp przyjeto nastepujace wnioski:

« Za aktualne nalezy uzna¢ plany wykazujace petnga zgodnos$¢ zaréwno z przepisami
ustawy (art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) jak i
ustaleniami Studium. W obrebie gminy wskazuje sie 12 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezy uznac¢ za w petni aktualne.

» Za nieaktualne w catosci lub w czesci nalezy uznac¢ plany, dla ktérych stwierdzono
niezgodno$¢ w przynajmniej jednym z przedstawionych powyzej kryteriow. Za takie
nalezy uznac¢ 41 miejscowych planéw. W tym wyrdzniono:
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o 33 planow opracowanych na podstawie ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym

o 8 plandéw opracowanych na podstawie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore jednak nie sg w petni zgodne
z wymogami dotyczacymi sporzadzania planu okreslonymi w ustawie.

o W zakresie zgodnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z zapisami obowigzujacego Studium nalezy wskazac iz w przypadku
7 plandéw stwierdzono brak peinej zgodnosci w tym zakresie. Nalezy przy tym
zaznaczy¢ iz kazdy z tych plandéw zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, sg one wiec niezgodne
takze w zakresie tego kryterium.

W zestawieniu szczegdlnie widoczna jest duza ilo$¢ plandw dla ktérych stwierdzono
niezgodnos$¢ z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynika to
z faktu iz plany te opracowane zostaty na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora okreslata mniej szczegdtowy zakres zapisow
obowigzkowo okreslanych w planie. Zmiana ustawy i rozszerzenie zakresu zapisow planu
spowodowaty, iz w przypadku kazdego z obowigzujacych przed wejsciem ustawy plandéw nalezy
orzec o niezgodnosci z art. 15 i 16 ustawy. Jednoczesnie zaznaczy¢ nalezy, ze zgodnie z art. 87
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plany te
zachowaty moc.

Poza powyzszymi planami niezgodnos$¢ z zapisami obowigzujacej ustawy stwierdzono
takze w przypadku 8 planéw opracowanych na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zaréwno w jednym jak i w drugim przypadku w wiekszosci
niezgodnos$¢ ta ma zwigzek z brakiem okreslenia wskaznikdédw intensywnosci zabudowy na
dziatce budowlanej. Stwierdzenie niezgodnos$ci w tym zakresie nie jest réwnoznaczne z
koniecznoscig zmiany planu. W tym wypadku analizie poddano zakres niezgodnosci i jej wptyw
na proces wydawania decyzji administracyjnych. W przypadku stwierdzenia znacznego
utrudnienia podjeto decyzje do zaliczenia planu do grupy plandw wymagajacych zmiany.

Badanie zgodnosci obowigzujacych mpzp z zapisami obowigzujgcego Studium wykazato,
ze ustalenia 7 mpzp odbiegajg od przyjetych w Studium kierunkéw rozwoju. Fakt ten stanowi
istotng przestanke do podjecia prac planistycznych nad zmiang przedmiotowych opracowan i
dostosowania ich ustalen do wyznaczonych w Studium funkcji. Rozbieznosci pomiedzy tymi
dokumentami prowadza do sytuacji w ktérej przyjety kierunek rozwoju nie moze byc
realizowany ze wzgledu na sprzecznos$¢ zapiséw mpzp.

Ocena aktualnosci uchwat o przystapieniu do sporzadzenia
(zmiany) miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

Aktualnie obowigzuje 10 uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w przypadku pierwszych 9 prowadzone sg prace
projektowe. Aktualne uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) mpzp:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Gérna - Osnicka” w Ptocku -
realizacja planu stanowi kontynuacje dziatan planistycznych okreslonych Uchwatg Nr
304/XIX/2012 (pierwszym etapem byta realizacja planu ,Centrum Graniczna”), ktérych
celem bylo okre$lenie nowych terendw inwestycyjnych (w tym terendw
mieszkaniowych), a tym samym niwelacja wyraznego podziatu miedzy Centrum miasta
a osiedlem Podolszyce Potudnie.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zatorze” w Plocku - obejmuje
obszary lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, dla ktérych istnieje
obowigzek podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Swojska-Nowickiego” w Plocku -
dostosowanie ustalen planu obowigzujacego do rozwigzan w zakresie uktadu
komunikacyjnego, wynikajacych z ustalen Studium, a takze wprowadzenie nowych
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rozwigzan w zakresie uktadu komunikacyjnego dla powigzania osiedla z pozostatymi
obszarami miasta, zmiane parametrow zabudowy na terenach budownictw a
jednorodzinnego zlokalizowanego przy ulicy Swojskiej — jest to mozliwe ze wzgledu na
fakt, ze pomiary hatasu i badania jakie przeprowadzit Prezydent Miasta Ptocka po
zrealizowaniu inwestycji pn. II przeprawa mostowa potwierdzity, ze zmniejszyta sie
ucigzliwo$¢ ioddziatywanie tej drogi na tereny pozostajgce w bez posrednim

sgsiedztwie.
4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Imielnica” w Plocku - brak
koniecznosci podtrzymywania w zapisach planu terendéw rolnych - brak ochrony

gruntow rolnych w granicach administracyjnych miast; realizacja ZRID w obrebie mpzp;
koniecznos$¢ dostosowania zapisow planu do stanu istniejgcego (m. in. przebieg drog 19
KD). Konieczno$¢ dostosowania ustalen planu do map ryzyka powodziowego.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Borowiczki” w Plocku - brak
koniecznosci podtrzymywania w zapisach planu terendw rolnych - brak ochrony
gruntéw rolnych w granicach administracyjnych miast; realizacja ZRID w obrebie mpzp;
koniecznos$¢ dostosowania zapisow planu do stanu istniejgcego (m. in. przebieg drog 19
KD). Konieczno$¢ dostosowania ustalen planu do map ryzyka powodziowego.

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Lotnisko” w Ptocku - uwarunkowania
przestrzenne obszaru lotniska i terendw przylegtych czynig z nich bardzo atrakcyjne
tereny inwestycyjne. Do uwarunkowan tych nalezy zaliczy¢ lokalizacje w bliskiej
odleglosci od centrum miasta, korzystng dostepnos¢ komunikacyjnag, ktora jeszcze
bardziej poprawi sie po wybudowaniu obwodnicy pdétnocno zachodniej, niski stopien
zainwestowania oraz dostepnos$¢ infrastruktury technicznej. W celu racjonalnego
zagospodarowania ww obszaru, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju i
zapewnienia tadu przestrzennego zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia przesadzg o
docelowej funkcji terenu.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sikorskiego-Kutrzeby” w Ptocku -
uwzgledni¢ nalezy rozwéj funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, dostosowaé zapisy
dotyczace poszczegdélnych wskaznikéw i parametrow zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i oczekiwaniami inwestordow, istniejaca zabudowe ustugowg o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku -
koniecznos¢ zachowania unikatowych waloréw historycznej zabudowy staromiejskiej w
zestawieniu z intensywnym ruchem inwestycyjnym w rejonie $rodmiescia sprawiajg, iz
niezwykle istotnym jest stworzenie miejscowego planu, ktéry w sposéb jasny i
kompleksowy bedzie sie odnosit do zasad ksztattowania zabudowy w tym obszarze i
zapewni jego dalszy harmonijny rozwdj, oraz umozliwi realizacje dziatan okreslonych w
Lokalnym Programie Rewitalizacji.

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatka-Krolewiecka” w Ptocku -
konieczno$¢ zachowania unikatowych waloréw historycznej zabudowy staromiejskiej w
zestawieniu z intensywnym ruchem inwestycyjnym w rejonie srédmiescia sprawiajq, iz
niezwykle istotnym jest stworzenie miejscowego planu, ktéry w sposéb jasny i
kompleksowy bedzie sie odnosit do zasad ksztattowania zabudowy w tym obszarze i
zapewni jego dalszy harmonijny rozwdj, oraz umozliwi realizacje dziatan okreslonych w
Lokalnym Programie Rewitalizacji.

10)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bielskiej i Sierpeckiej w
Ptocku - obszary lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, dla ktorych
istnieje obowigzek podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp. W ramach
realizacji wymogéw art. 10 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zatozenia przyjete w analizach zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia powyzszych
planéw sa zgodne z kierunkami polityki przestrzennej realizowanej przez Gmine, w tym
okreslonej w Studium. Ponadto zakres opracowywanych plandéw pokrywa sie z obecnym
zapotrzebowaniem zaréwno w odniesieniu do zaspokajania potrzeb spotecznych jak i
inwestycyjnych, w zwigzku z czym prace nad planami powinny by¢ kontynuowane w
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niezmienionym zakresie.

W ramach realizacji wymogdéw art. 10 ust. 2 pkt 8 i ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacych obowigzku przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planéw dla obszardéw wskazanych w Studium, Rada Miasta Ptocka podjeta uchwate
0 przystapieniu do sporzadzenia planu:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Ptocku,

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatka-Krélewiecka” w Ptocku,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bielskiej i Sierpeckiej w
Ptocku.

Plany wskazane do zmiany

Przeprowadzona ocena aktualnosci miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego wraz z analizg ztozonych wnioskdw o zmiane planu stanowi podstawowg
wytyczng do okreslenia planéw (badz ich fragmentdéw) dla ktdrych niezbedne jest przystgpienie
do zmiany. Na wstepie nalezy zauwazy¢, iz nie kazdy plan uznany w toku analizy za
nieaktualny powinien by¢ zmieniony. Decyzja o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nastepuje w konsekwencji rozpatrzenia wielu czynnikow, w
tym w szczegdolnosci wptywu wprowadzenia mpzp na sprawnos$¢ podejmowania dziatan
inwestycyjnych, jego wpltyw na ksztattowanie polityki przestrzennej na danym obszarze, a
takze zaleznos¢ kosztéw wprowadzenia mpzp i realizacji jego zapiséw do oczekiwanych
korzysci wynikajagcych z jego wprowadzenia. Dlatego tez poza samym stwierdzeniem o
nieaktualnosci planu réwnie istotny jest zakres tej niezgodnosci, jej wplyw na mozliwosc
wydawania decyzji administracyjnych, czy przewidywane pozytywne efekty przeprowadzenia
zmiany planu w zestawieniu z czynnikami ekonomicznymi. Szczegoélnym wypadkiem jest tu
nieaktualnos¢ planu, ktérej przyczyng jest brak zgodnosci z przyjetym w 2013 roku Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten jako podstawowe
narzedzie ksztattujgce polityke przestrzenng wyznacza docelowe kierunki rozwoju gminy.
Niezgodnos$c¢ planu z zapisami Studium wprowadza dysharmonie w rozwoju poszczegolnych
terendw, a realizacja kazdej kolejnej inwestycji powoduje spadek aktualnosci zapiséw Studium
- na ktorym z kolei musza opierac sie dokumenty planistyczne gminy.

Biorac pod uwage wszystkie powyzsze aspekty, dokonano analizy miejscowych plandw i
wyznaczono te ktore wymagajg podjecia dziatan zmierzajacych do przystapienia do zmiany
planu. Sposrod obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego 41
uznano za nieaktualne, przy czym w przypadku 21 planéw stwierdzono, iz stopien
nieaktualnosci jest na tyle wysoki, iz konieczne jest przeprowadzenie zmiany tych plandw.

L.p. | Numer Nazwa planu
planu
1 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy letniskowej we wsi
Ciechomice - gmina tack.
2 4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkaniowej we wsi Gory -
gmina tack
3 8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic:

Mitej, Norbertanskiej i Grabowki w Ptocku.

4 9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska, Kochanowskiego, Bielska,
Obroncéw Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku.

5 15 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka dla trasy rurociggu paliwowego
relacji Ptock-Ostrow Wielkopolski
6 18 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku u zbiegu ulic Polnej
i Na Skarpie
7 19 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku przy ul. Granicznej.
21 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Zubrzyckiego w
Ptocku.
7
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9 22 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku pomiedzy ul.
Otolinska, istniejaca linig kolejowa, ul. Graniczng oraz granicami dziatek Nr 16/1, 16/2, 16/3.

10 25 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Kobylinskiego, Bielska, Ostatnig i Al. Spacerowg w Ptocku

11 27 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenow Zaktadu Produkcyjnego PKN
ORLEN S.A. w Ptocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych
miasta Ptocka.

12 28 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku pomiedzy ul.
Kolegialna, ul. Misjonarska, ul. Kosciuszki i Pl. Obroncéw Warszawy

13 29 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Pétnoc w Ptocku

14 34 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "Parcele" w Ptocku.

15 35 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych przy ul. Dobrzynskiej i
Zglenickiego w Ptocku.

16 39 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zawartych pomiedzy ul. Dobrzynska, ul.
Polng i jej projektowanym przedtuzeniem w kierunku zachodnim oraz ul. Parowa w Ptocku

17 46 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku przy ul.
Ciechomickiej

18 47 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku

19 48 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Witolda
Zglenickiego w Ptocku

20 49 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego w rejonie ulicy Diugiej w
Ptocku

21 55 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Ptocku

Obszary wskazane do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Poza wskazaniem planéw dla ktérych konieczne jest przeprowadzenie zmian, celem
niniejszego opracowania jest takze wyznaczenie terenéw dla ktérych zasadne jest
przystgpienie do objecia ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Selekcja obszarow przeprowadzona zostata w oparciu o nastepujgce kryteria:

» Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w Studium okresla sie w szczegdlnosci: obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej. W zwigzku z powyzszym w Studium jako
obowigzkowe do sporzadzenia mpzp wskazano:

o Obszary przestrzeni publicznych - przy czym jako priorytetowe w tym zakresie

wskazano: obszar historycznej zabudowy srddmiejskiej oraz obszar o dominujacej
funkcji rekreacyjno-sportowej (RK) w strefie A,

o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2

Gmina w ramach realizacji powyzszych zapisow podjeta uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
rozmieszczenia obiektow handlowych, dla ktérych do tej pory nie obowigzywaty ustalenia
plandéw.

Ponadto w mysl zapisow Studium wyznacza sie tereny dla ktérych w dostosowaniu do
potrzeb inwestycyjnych Gminy zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. S to wyznaczone w Studium obszary:

o rozwoju funkcji na terenach niezurbanizowanych, w tym na terenach rolnych;

przeksztatcen funkcji na terenach zurbanizowanych.
*  Ruch inwestycyjny

Wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu poparte
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wydanymi decyzjami o pozwoleniu na budowe tworzg obraz terenéw najbardziej atrakcyjnych z
punktu widzenia potencjalnych inwestoréow. Zagospodarowanie terendw realizowane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy nie daje jednak mozliwosci wtasciwego ksztattowania

tadu przestrzennego i nie zapewnia spdjnego rozwoju - niezorganizowana urbanizacja.
Wzmozony ruch inwestycyjny stanowi wiec istotng przestanke dla objecia terenéw ustaleniami
mpzp.

- Wyznaczenie terenéw inwestycyjnych

Poza obszarami zagospodarowywanymi samoistnie na podstawie checi i zamierzen
inwestoréw, w analizie nalezy uwzgledni¢ obszary wyznaczone przez Gmine dla realizacji
inwestycji istotnych z punktu widzenia Miasta badZz regionu oraz obszary dedykowane dla
rozwoju poszczegolnych funkcji, istotne z punktu widzenia polityki przestrzennej gminy oraz
zwiekszania jej potencjatu gospodarczego.

» Obszar historycznej zabudowy 3$rodmiejskiej — konieczno$¢ zachowania unikatowych
waloréw historycznej zabudowy staromiejskiej w zestawieniu z intensywnym ruchem
inwestycyjnym w rejonie srédmiescia sprawiajq, iz niezwykle istotnym jest stworzenie
miejscowego planu, ktéry w sposdb jasny i kompleksowy bedzie sie odnosit do zasad
ksztattowania zabudowy w tym obszarze i zapewni jego dalszy harmonijny rozwoj, oraz
umozliwi realizacje dziatan okreslonych w Plockim Programie Rewitalizacji,

« Obszar w rejonie ulic Graniczna -Boryszewska — Zyzna - zmiana trasy przebiegu tzw.
»,Obwodnicy Poétnocnej” umozliwita uwolnienie terendéw inwestycyjnych wokot stale
rozwijajacych sie Podolszyc i zapewnienie spdjnego rozwoju tego osiedla (z
uwzglednieniem dziatalnosci deweloperskiej), w tym minimalizacje rozproszenia
zabudowy mieszkaniowej,

» Obszar w rejonie ulicy Grabdwka - koniecznos¢ zachowania przebiegu dwujezdniowej
drogi klasy Z (wyznaczonej w SUIKZP) bedacq alternatywq dla ulicy Wyszogrodzkiej
przebiegajacej od trasy k. Jerzego Popietuszki na wschdéd przez osiedla Borowiczki i
Imielnica, ponadto nalezy zminimalizowac rozproszenie zabudowy mieszkaniowej na
tym terenie,

« Obszary w rejonie ulicy Browarnej i Jandwek - ze wzgledu na zwiekszony ruch
inwestycyjny istnieje konieczno$¢ wprowadzenia uregulowan majacych na celu
prawidtowy rozwdj funkcji mieszkaniowej,

» Obszar osiedla Winiary - uwalnianie terenéw rozwojowych dla funkcji mieszkaniowej i
zapewnienie spojnego rozwoju tego osiedla wokdt powstajacej zabudowy (z
uwzglednieniem dziatalnosci deweloperskiej) i istniejacych ogrodéw dziatkowych,

» Obszary w rejonie ul. Zielonej i Tartacznej - uwalnianie terenéw rozwojowych dla funkcji
mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej i zapewnienie spdjnego rozwoju tego osiedla.

Podsumowanie

W ramach niniejszego opracowania 41 spos$rod obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego uznano za nieaktualne (w ktorymkolwiek z przyjetych
kryteriow — co w wiekszosci przypadkéw odnosi sie do braku w ustaleniach planu ktérego$ z
wymaganych ustawg parametrow lub wskaznikdw ksztattowania zabudowy), przy czym w
przypadku 21 planéw stwierdzono, iz stopien nieaktualnosci jest na tyle wysoki, iz konieczne
jest przeprowadzenie zmiany tych planéw.

Jako wskazane do zmiany zakwalifikowano:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy letniskowej we wsi

Ciechomice - gmina tack.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkaniowej we
wsi Gory - gmina tack.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w
rejonie ulic: Mitej, Norbertanskiej i Grabowki w Ptocku.
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4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego,
Bielskg, Obroncéw Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka dla trasy rurociggu
paliwowego relacji Ptock-Ostrow Wielkopolski.

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku u zbiegu
ulic Polnej i Na Skarpie.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku przy ul.
Granicznej.

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Zubrzyckiego w Ptocku.

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego w Plocku
pomiedzy ul. Otolinska, istniejaca linig kolejowq, ul. Graniczng oraz granicami dziatek Nr
16/1, 16/2, 16/3.

10)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Kobylinskiego, Bielskg, Ostatnig i Al. Spacerowg w Ptocku.

11)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw Zaktadu
Produkcyjnego PKN ORLEN S.A. w Plocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w
granicach administracyjnych miasta Ptocka.

12)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku
pomiedzy ul. Kolegialng, ul. Misjonarska, ul. Kosciuszki i Pl. Obroficéw Warszawy.

13)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Pétnoc w Ptocku.

14)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "Parcele" w Ptocku.
15)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych przy ul.
Dobrzynskiej i Zglenickiego w Ptocku.

16)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zawartych pomiedzy ul.
Dobrzynska, ul. Polng i jej projektowanym przediuzeniem w kierunku zachodnim oraz
ul. Parowa w Ptocku.

17)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ptocku przy ul.
Ciechomickiej.

18)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w
Ptocku.

19)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Witolda
Zglenickiego w Ptocku.

20)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Dtugiej w Ptocku.

21)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Ptocku.

Oznaczenie planu opisem ,do zmiany” nie przesadza o koniecznosci przeprowadzenia
catosciowej zmiany dokumentu. Opis ten stanowi jedynie informacje o koniecznosci podjecia
dziatan zmierzajacych do zmiany planu, nie odnosi sie natomiast do zakresu zmian jakim ma
podlega¢ plan. Okreslenie doktadnych granic zmiany planu oraz zakresu jakiego ma dotyczyc¢
opracowanie okreélone zostanie w analizie zasadnosci do przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanej w mysl art. 14 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stwierdza sie konieczno$¢ kontynuacji dziatan zwigzanych z podjetymi uchwatami w
sprawie zmiany/przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego:

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Gérna - Osnicka” w Ptocku,
» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zatorze” w Ptocku,
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bielskiej i Sierpeckiej w

Ptocku,

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Swojska-Nowickiego” w Ptocku,
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Imielnica” w Ptocku,
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Borowiczki” w Ptocku,
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* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Lotnisko” w Ptocku,

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sikorskiego-Kutrzeby” w Ptocku,
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Stare Miasto” w Ptocku,

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Kwiatka-Krolewiecka” w Ptocku.

Ponadto na podstawie przeprowadzonych analiz wyznaczono 6 obszardw, dla ktérych

stwierdzono potrzebe przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow:

« Obszar historycznej zabudowy $rodmiejskiej,

+ Obszar w rejonie ulic Graniczna -Boryszewska - Zyzna,

» Obszar w rejonie ulicy Grabowka,

» Obszary w rejonie ulicy Browarnej i Janéwek,

* Obszar osiedla Winiary,

* Obszary w rejonie ul. Zielonej i Tartacznej.

Podobnie jak w przypadku plandw wskazanych do zmiany, rowniez zakres obszardw dla
ktorych istnieje potrzeba sporzadzenia plandw okreslony zostanie w analizie zasadnosci do
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowywanej w mys$l art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostang przekazane Radzie Miasta
Ptocka, ktéra w formie uchwaty orzeknie o aktualnosci studium i miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Przyjete ustalenia stanowi¢ bedg podstawe do opracowania
przez Prezydenta Miasta Ptocka wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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//A Podjete uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia (zmiany) mpzp

Obowigzujgce mpzp wskazane do zmiany

s

Obszary wskazane do objecia ustaleniami mpzp

Uchwa‘ﬂVyi o] brzystqpiéniu do s‘porz‘adzenia (zmiany) mpzp - w trakcie realizécj

nia przestrzennego

A projekt Miéjscowego planu zagospodarowa
B projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
C projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

F projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
‘G projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

H projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
| projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

J projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

WISLA  ~~.

"Gérna-Osnicka" w Plocku
"Swojska-Nowickiego" w Plocku
"Imielnica" w Ptocku
"Borowiczki" w Ptocku

"Zatorze" w Ptocku

"Lotnisko" w Plocku
"Bielska-Sierpecka" w Ptocku
"Sikorskiego-Kutrzeby" w Ptocku
"Stare Miasto" w Ptocku
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