UCHWALA Nr 167/XI11/03
RADY MIASTA PLOCKA

z dnia 26 czerwca 2003 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielska, Ostatnig
i Aleja Spacerowa w Plocku.

Na podstawie art. 7 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279,
z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804
i z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) oraz art. 7 ust. 1
pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806) w zwigzku z art. 92 ust. 3 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1592, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 200,
poz. 1688 i Nr 214, poz. 1806) Rada Miasta Ptocka uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielska, Ostatnig, i Alejg Spacerowg w Ptocku
w strefie centrum, zwany dalej planem.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. Sha, potozony w Ptocku, ktérego granice
wyznaczajq linie rozgraniczajace ulic: Kobylinskiego, Bielskiej, Ostatniej i Alei
Spacerowej, oznaczone na rysunku planu literami A-B-C-D.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:500.

§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu, umozliwiajgca wprowadzenie
nowych zasad zabudowy i zagospodarowania,

2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikac;ji,
inzynierii i ekologii.



§4.
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie terenéw objetych obszarem planu pod:
a) zabudowe ustugowo-hotelowg, oznaczong na rysunku planu symbolem - UCH1;
b) zabudowe ustugowo-administracyjng, oznaczong na rysunku planu symbolem
- UC2, UCS;
c) zabudowe ustug komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem -
UC4, UC5;
d) zabudowe ustugowo-mieszkaniowg, oznaczong na rysunku planu symbolem -
UM1, UM2, UM3;
e) ulice dojazdowe, oznaczono na rysunku planu symbolem - KD1, KD2, KD3,
KD5;
f) ulice dojazdowag z parkingiem ogdlnodostepnym, oznaczong na rysunku planu
symbolem - KD4;
g) przestrzen publiczng z zielenig urzadzong, oznaczong na rysunku planu
symbolem - PX1;
h) przestrzen publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem - PP;
i) stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolem EE1, EE2,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu, w tym linie rozgraniczajgce
ulic, placow oraz drog publicznych wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
4) zasady zagospodarowania obiektow podlegajgcych ochronie,
5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,
6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow.
7) zasady podziatéw i scalania nieruchomos$ci.

§ 5.

llekro€ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy przepis gminny obejmujacy obszar okreslony w § 1
niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek wykonany na aktualnej mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolami
literowymi,

5) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czesc¢,
ktéra potozona jest w granicach terenu przeznaczonego na cele budowlane,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiecC takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie,
ktére powinno uzupetnia¢ lub wzbogacac przeznaczenie podstawowe terenu,

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, nie wywotujgcej zjawisk fizycznych lub stanéw utrudniajgcych zycie
albo dokuczliwych dla srodowiska,



9) nieprzekraczalnym wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
nieprzekraczalng wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych do powierzchni catkowitej terenu,

10)

11)

12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

maksymalnym procencie zabudowy - nalezy przez to rozumieé procentowy
udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni catkowitej terenu
w obowigzujgcych liniach zabudowy,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
nieutwardzong dziatki lub dachu budynku pokrytg trwatg roslinnoscia, a takze
nawierzchnie trawiasta,

budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych
dokonuje sie przeksztatcenia w ramach istniejgcej bryty budynku,

budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu
istniejacego z mozliwoscig uzupetnien technicznych,

budynkach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych
powieksza sie ich kubature,

linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec
granice  pomiedzy terenami o réznym  sposobie  uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, réznej funkcji,
w tym réwniez ulic, ustalone niniejszym planem,

linii zabudowy Scisle okreslonej - nalezy przez to rozumieC granice
obowigzujgcego  sytuowania frontowych Scian  budynkdéw  (obiektéw
kubaturowych) zaliczonych wg obowigzujagcych norm do kubatury budynku
w catosci,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢
swobodnego sytuowania budynkéw (obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa
przekroczenia tej linii, oznaczonej na rysunku planu,

garazu boksowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek garazowy,
jedno lub wielostanowiskowy, parterowy nie podpiwniczony,

podcieniu - nalezy przez to rozumieC przestrzeh w dolnej czesci budynku,
powstatg przez cofniecie jago sciany (lub $cian) zewnetrznej na przestrzeni od
poziomu przylegajacego do posadzki urbanistycznej do wysokosci nie
przekraczajgcej na ogét dwdch kondygnacii,

terenie przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogodlnodostepne ciggi
piesze, ciggi pieszo-jezdne i place,

ustugach administracyjnych - nalezy przez to rozumieC¢ wszelkie czynnosci
polegajgce na zarzgdzaniu, o charakterze swiadczen jednych oséb prawnych
na rzecz drugich,

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci
obliczone na zysk, przynoszgce dochdd, o charakterze swiadczen jednych osob
prawnych i fizycznych na rzecz drugich,

tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumieC obiekt
budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od
jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbiorki, a takze obiekt budowlany nie potaczony trwale z gruntem, jak:
strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia
namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy,
obiekty kontenerowe (Prawo Budowlane Rozdziat | art. 3 pkt 5),

obiektach objetych ochrong konserwatorskg - nalezy przez to rozumiec
wszelkie prace dotyczace obiektow podlegajacych Ustawie o ochronie dobr
kultury, wymagajacych opinii odpowiednich stuzb konserwatorskich,

ulicach - nalezy przez to rozumie¢ drogi na obszarze miasta lub osiedla,
sktadajgce sie z obramowanej kraweznikami jezdni, biegnacych po jej bokach



chodnikéw, po ktérych odbywa sie ruch pieszy i ewentualnie z innych jeszcze
elementéw, wprowadzonych w razie potrzeby (np. sciezek rowerowych,
trawnikow itp.).

Rozdziat Il

Ustalenia ogo6ine obowigzujace dla calego obszaru

§ 6.

Dla obszaru opracowania ustala sie zakazy:

1) lokalizowania przedsiewzieC mogacych znaczgaco oddziatywa¢ na srodowisko
w mysl| obowigzujgcych przepiséw,

2) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo -
produkcyjnej, ktéra mogtaby powodowac przekroczenie standardow jakosci
Srodowiska poza teren, do ktorego Inwestor posiada tytut prawny,

3) stosowania indywidualnych uje¢ wody,

4) budowy budynkéw gospodarczych, garazy boksowych,

5) stosowania dachéw mansardowych.

§7.

Dla catego obszaru opracowania objetego planem ustala sie obowigzek:

1) zbierania na terenie nieruchomosci odpaddéw, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w uchwale Rady Gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku
w Gminie:

a) czasowe selektywne gromadzenie odpaddéw na dziatkach w przystosowanych
do tego pojemnikach oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta;

b) czasowe selektywne gromadzenie odpadéw 2z grupy niebezpiecznych
w przystosowanych do tego pojemnikach oraz ich odbiér i unieszkodliwienie
przez wyspecjalizowane firmy posiadajgce niezbedne zezwolenia;

c) na wytwarzanie odpaddéw niebezpiecznych podmioty gospodarcze winny
posiadaC niezbedne zezwolenie starosty zgodnie z ustawg z dnia 27.04.01r.
o odpadach (Dz. U. Nr 2 § 628),

2) obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie ulic,

3) zachowania istniejgcej zieleni. W przypadkach niezbednej wycinki, ubytki zieleni
nalezy zrekompensowa¢ nowymi nasadzeniami,

4) realizacji odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w ramach wyznaczonych
terenow:

a) minimalne wskazniki motoryzacyjne dla obszaru objetego planem:

— dla funkcji ustugowych, biurowych, administracyjnych, handlowych - 30

miejsc postojowych na 1000m?2 pow. uzytkowej budynku,
— dla funkcji mieszkalnej - 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
— dla funkcji gastronomicznej - 16 miejsc postojowych dla 100 konsumentow,
— dla funkcji hotelowej - 5 miejsc postojowych dla 100 uzytkownikow,
— dla funkcji kina i teatru - 17 miejsc postojowych dla 100 miejsc
widowiskowych;

b) dla nowych inwestycji lokalizacje miejsc parkingowych wytgcznie na terenie
lokalizacji wtasnych, w ilo$ci wynikajacej z pkt 4 lit. a);

C) miejsca postojowe mogq byC lokalizowane w kubaturze obiektu w garazach
wielostanowiskowych,

5) lokalizowania podcieni w zabudowie, wg rysunku planu.



§ 8.

1. Wszystkie urzadzenia wyposazenia ciggdéw spacerowych i mata architektura,
budynki uzytecznosci publicznej, garaze podziemne winny by¢ dostepne dla os6b
niepetnosprawnych.

2. Plan ustala jako obowigzujacy punkt odniesienia 0.00 = 103,50 metrow n.p.m. dla
wysokosci zabudowy poszczegolnych terenow.

3. Plan ustala koncepcje architektoniczno-urbanistyczng terenu stanowigca materiat
pomocniczy do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych dla poszczegdlnych
dziatek budowlanych. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna winna zawierac:

- okreslenie sposobu zagospodarowania terenu przysziej inwestycji oraz
podstawowe rozwigzania architektoniczne

- okreslenie sposobu wkomponowania zamierzonej inwestycji w otaczajgcq
przestrzen (architektura, dojscie, dojazdy, parkowanie)

§9.
Infrastruktura techniczna

1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej: z wodociggu zlokalizowanego w
ul. Kobylinskiego i projektowanego w Al. Spacerowej, wedtug rysunku planu,

2) dopuszcza sie w ograniczonym zakresie zasilenie w wode z ul. Bielskiej tylko
dla obiektow do niej przylegtych,

3) uzbrojenie nalezy projektowac¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic i przestrzeni
publicznych, z  zachowaniem normatywnych odlegtosci pomiedzy
projektowanym a istniejgcym uzbrojeniem, zgodnie z przebiegiem
przedstawionym na rysunku planu.

2. W zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzenie sciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;,

2) trasy kanalizacji sanitarnych prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic oraz
przestrzeni publicznych PX i PP, z zachowaniem normatywnych odlegtoSci
pomiedzy projektowanym a istniejgcym uzbrojeniem,

3) odprowadzenie Sciekow sanitarnych z terenéw oznaczonych symbolami UCH1,
UC5, UM1 do istniejgcej kanalizacji w ul. Ostatniej,

4) odprowadzenie s$ciekéw sanitarnych z pozostatych terendéw do istniejacej
kanalizacji w ul. Bielskiej i ul. Kobylinskiego,

5) zakaz innego, niz kanalizacja miejska sposobu odprowadzania Sciekéw
sanitarnych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

2) do czasu wykonania kolektora deszczowego w ul. Kobylinskiego dopuszcza
sie odprowadzenie wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w ul. Kobylinskiego,

3) trasy kanalizacji deszczowych nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
ulic oraz przestrzeni publicznych PX i PP.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

1) zasilanie w  energie elekiryczng dla obszaru z istniejgcych
i nowoprojektowanych stacji transformatorowych, oznaczonych na rysunku
planu jako EE, EA, ES,

2) lokalizacje nowych stacji transformatorowych wbudowanych w projektowang
zabudowe, w miejscach oznaczonych na rysunku planu,



3) trasy linii kablowych prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic, w ciggach
komunikacyjnych lub wyznaczonymi pod ten cel ciggami,
4) zakaz budowy wolnostojgcych stacji transformatorowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala:
1. zaopatrzenie w gaz ziemny - z miejskiego systemu gazowniczego,
z zachowaniem warunkow okreslonych w obowigzujacych przepisach
szczegolnych,
2. trasy gazociggu prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic oraz przestrzeni
publicznych.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
1) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej, od strony ul. Bielskiej i od
strony ul. Kobylinskiego,
2) trasy uzbrojenia prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic oraz przestrzeni
publicznych PX i PP lub w terenie ogdlnodostepnym - w pasach zieleni,
3) stosowanie zrodet lokalnych z wykorzystaniem gazu przewodowego lub energii
elektrycznej,
4) zakaz stosowania paliwa statego, np.: wegla, miatu weglowego, koksu, itp.
7. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) zapewnienie taczy telekomunikacyjnych z sieci kablowych dowolnego
operatora telekomunikacyjnego,
2) trasy uzbrojenia telekomunikacyjnego prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
ulic oraz przestrzeni publicznych, zapewniajgc dostep dla wszystkich
operatorow telekomunikacyjnych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczego6towe

§ 10.
Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem UC1, plan ustala zabudowe
ustugowo - hotelowg i nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - budynek hotelowy lub budynek ustugowo-handlowy,
2) przeznaczenie dopuszczalne - gastronomia, biura, administracja,
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) scisle okreslona linia zabudowy w liniach rozgraniczajgcych tereny KD4, KD5
i PP oraz w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcej teren Al. Spacerowej;
b) wysokos$¢ budynku + 15.00;
c) maksimum cztery kondygnacje nadziemne, minimum trzy kondygnacje
nadziemne;
d) maksymalny procent zabudowy - 100 %;
e) od strony PP obowigzuje w zabudowie terenu podcien;
f) elewacje wykonane z materiatéw o podwyzszonym standardzie;
g) dach ptaski, zalecany biologicznie czynny tzw " zielony";
h) w potnocno-zachodnim narozniku od strony ul. Kobylinskiego dominanta
lokalna w wysokosci kwartatu, zalecany wykusz;
i) teren przylegajacy do Al. Spacerowej nalezy zagospodarowaé zielenig
urzadzong z zielenig S$redniowysoka, nie przekraczajacg 3m WwysOKOSCi
i elementami matej architektury;
j) zaleca sie taczenie dziatek w catosc, zgodnie z planem,
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wejscia gtéwne od placu publicznego PP i ul. Kobylinskiego;



b) dojazd od ul. Kobylinskiego poprzez ogdlnodostepne parkingi KD4;
c) dojazd gospodarczy i do garazu podziemnego od terenu KD5.

§ 11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC2 plan ustala zabudowe

ustugowo-administracyjng i nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi administracyjne,

2) zabudowa istniejgca - budynek banku do zachowania i modernizacji jako obiekt
wolnostojacy,

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe poziomg obiektu w liniach
dopuszczalnej rozbudowy, pod warunkiem zachowania jednolitego charakteru
zabudowy obiektu wolnostojgcego;

b) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ + 14.0m.;

c) elewacje wykonane z materiatéw o podwyzszonym standardzie;

d) w zagospodarowaniu terenu obowigzujg ustalenia szczegétowe dla terenu
PX1.

4) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wejscia istniejgce od ul. Kobylinskiego. Dopuszcza sie otwarcie drugiego
wejscia ze strefy ruchu pieszego (po stronie potudniowej budynku), oznaczone;j
na rysunku symbolem PX1;

b) wjazd na teren od parkingébw wzdtuz ul. Kobylinskiego, placyk manewrowy na
terenie.

§12.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC3 plan ustala zabudowe
ustugowo -administracyjng i nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) centrum handlowe, ustugowe, kulturalne, administracyjne w czesci terenu
gdzie znajduje sie zabytkowy budynek "Mtyna" zaleca sie lokalizacje funkcji
kulturotworczych;

b) niedopuszczalna funkcja mieszkaniowa i produkcyjna;

2) zabudowa istniejaca:

a) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska: ul. Bielska 45;

b) budynki podlegajace ochronie konserwatorskiej "Miyn" do adaptacji
i wkomponowania w nowg zabudowe. Przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe konieczne jest uzyskanie uzgodnien z Konserwatorem Zabytkow,

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) scisle okreslona linia zabudowy w liniach rozgraniczajgcych tereny KD4, PX1
i ul. Bielska;

b) linia zabudowy nieprzekraczalna w linii oznaczonej na rysunku planu c-d i na
szerokosci ogolnodostepnego ciggu pieszego;

c) wysokos¢ w obowigzujgcych liniach zabudowy nie moze przekroczyc
wysokosci budynku "Mtyna" w jego najwyzszym punkcie, zabudowe wnetrza
kwartatu nalezy ksztattowac¢ z poszanowaniem budynkéw zabytkowych;

d) maksymalny procent zabudowy - 100%;

e) elewacje wykonane z materiatow o podwyzszonym standardzie;

f) ogdlnodostepne przejscie piesze jako kontynuacja ciggu, zrealizowanego na
dzialce o nr ew. 210 oraz drugie, taczace ogolnodostepne parkingi przy
ul. Kobylinskiego z ul. Bielska;



g) teren oznaczony w planie literami a-b-c-d przeznacza sie pod rozbudowe
istniejacego centrum handlowego Iub pod zabudowe o charakterze
administracyjnym z dojazdem od strony terenu KD2;

h) w narozniku adc dominanta lokalna w wysokosci kwartatu, zalecany wykusz;

i) zaleca sie taczenie dziatek w catos¢, zgodnie z planem,

4) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wejscia gtéwne do centrum handlowego od ul. Kobylinskiego i z PX1 poprzez
cigg pieszy;

b) wejscie do projektowanego budynku administracyjnego z terenu PX1;

c) dojazd od ul. Kobylinskiego, ul. Bielskiej i od KD2.

§ 13.
Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC4 plan ustala zabudowe
ustug komercyjnych i nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

1. ustugi o znaczeniu regionalnym i ogélno-miejskim: handel, gastronomia, biura,
w czesci centralnej zalecana lokalizacja kina, teatru lub sali wielofunkcyjnej;

2. wewnatrz terenu podziemny garaz wielopoziomowy;

3. ustugi komercyjne;

4. niedopuszczalna funkcja mieszkaniowa i dziatalnos¢ produkcyjna,

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Scisle okreslona linia zabudowy w liniach rozgraniczajgcych tereny PP, KD2,
PX1 oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w liniach rozgraniczajgcych teren
KD3;

b) istniejace zabudowania targowiska do likwidaciji;

c) wysokos¢ budynku +22.00;

d) w pdétnocno - zachodnim narozniku dominanta urbanistyczna o wysokosci
28.60, z cofnietg linig zabudowy wg rysunku planu;

e) od strony PP, PX1 i KD2 obowigzuje w zabudowie terenu podcien, zgodnie
z rysunkiem planu;

f) elewacje wykonane z materiatébw o podwyzszonym standardzie;

g) maksymalny procent zabudowy - 100 % do wysokosci 15 metrow, na
wyzszych kondygnacjach obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy;

h) obowigzuje dach ptaski;

i) zaleca sie tgczenie dziatek w catos¢, zgodnie z planem,

3) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazdy do garazy i wjazdy gospodarcze z KD3.

§ 14.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC5 plan ustala zabudowe
ustug komercyjnych i nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi komercyjne;

b) niedopuszczalna dziatalnos¢ produkcyjna,

2) przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkaniowa na ostatniej kondygnacji,

o ile nie naruszy to przepiséw szczegdlnych,

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) scisle okreslona linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych
tereny KD1, KD2, ul. Ostatnig oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych teren KD3;

b) istniejaca zabudowa do likwidaciji;

c) wysokos¢ budynku +15.00;

d) maksymalny procent zabudowy - 100%;



e) elewacje wykonane z materiatow o podwyzszonym standardzie;

f) obowigzuje dach ptaski;

g) teren wokdt budynku nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong z zielenig
Sredniowysokg, nie przekraczajgcg 3m wysokosci i elementami matej
architektury;

h) zaleca sie fgczenie dziatek w cato$¢, zgodnie z planem,

4) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazdy do garazy i wjazdy gospodarcze z KD3.

§ 15.
Dopuszcza sie taczenie terenow UC4, UC5 i KD3 w jeden kompleks, pod warunkiem
zachowania w liniach KD3 wewnetrznego ogolnodostepnego ciagu pieszego,
zalecana galeria handlowa. Dojazd do potgczonych terenéw UC4, UC5 z terenu
KD2.

§ 16.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UM1 plan ustala zabudowe
ustugowo - mieszkaniowg i nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - handel i ustugi, na wyzszych kondygnacjach funkcja
mieszkaniowa,
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) scisle okreslona linia zabudowy w liniach rozgraniczajgcych teren PP oraz
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych terenu od Al. Spacerowej
i nieprzekraczalna linia zabudowy wewnatrz terenu dla max. szerokosci
budynku 15m;
b) wysokos¢ budynkow + 15,00m, maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych
minimum cztery kondygnacje nadziemne;
c) obowigzuje pierzejowy charakter zabudowy;
d) elewacje wykonane z materiatéw o podwyzszonym standardzie;
e) obowigzuje dach ptaski;
f) zaleca sie w kondygnacjach IV i V realizacje dwupoziomowych apartamentow
mieszkalnych z tarasami w kierunku terenu PP i Al. Spacerowej;
g) budynki wyposazy¢ w okna dzwiekoszczelne;
h) dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3;
i) teren wewnetrznego dziedzihca nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzong
z zielenig wysokg do uzytkowania przez mieszkancow;
j) teren przylegajagcy do Al. Spacerowej nalezy zagospodarowac zielenig
urzadzong, z zielenig sredniowysoka, nie przekraczajgcg 3m wysokosSci
i elementami matej architektury;
k) od strony PP obowigzuje zasada podcieniowania budynkéw;
I) zaleca sie taczenie dziatek w catosc, zgodnie z planem,
3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wejscia do klatek schodowych od strony wnetrza terenu;
b) wejscia do lokali uzytkowych wytgcznie od terenéw Al. Spacerowej, PP, i KD1;
c) dojazd od KD1.

§ 17.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UM2 plan ustala zabudowe
ustugowo - mieszkaniowg i nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:



1) przeznaczenie podstawowe - funkcja mieszkaniowa z funkcjg ustugowo-handlowg
w parterze,
2) zabudowa istniejgca:
a) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska: ul. Ostatnia 6; adaptowana
do nowych potrzeb;
b) zabytkowa adaptowana i modernizowana zgodnie z zaleceniami konserwatora
zabytkéw,
3) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) Scisle okreslona linie zabudowy od strony ul. Ostatniej oraz nieprzekraczalna
linia zabudowy wewnatrz terenu;
b) wysokos$¢ budynku + 15.00m.;
¢) maksymalny procent zabudowy - 60%;
d) w sasiedztwie obiektow objetych ochrong konserwatorskg kubature
projektowanej zabudowy dostosowac do obiektow zabytkowych;
e) elewacje wykonane z materiatow o podwyzszonym standardzie;
f) zakaz podziatéw wtérnych istniejgcych dziatek;
g) zaleca sie taczenie dziatek w catos¢, zgodnie z planem,
4) zasady obstugi komunikacyjne;:
1. wejscia do budynkow od ul. Ostatniej i wnetrza terenu;
2. wjazd od KD1 i ul. Ostatnie;j.

§ 18.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UM3 plan ustala zabudowe
ustugowo - mieszkaniowg i nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe, na wyzszych kondygnacjach
funkcja mieszkaniowa,
2) zabudowa istniejaca:

a) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska: ul. Bielska 35, 33, 27, 25;

b) zabudowa zabytkowa adaptowana i modernizowana zgodnie z zaleceniami
konserwatora zabytkow,

c) adaptowana do nowych potrzeb;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) scisle okreslona linia zabudowy w liniach rozgraniczajacych tereny KD2, PX1,
ul. Bielskiej i ul. Ostatniej;

b) wysoko$¢ budynkéw - gzyms nie moze przekraczaC gzymsu budynku
zabytkowego naroznego przy skrzyzowaniu ulic Bielskiej i Ostatniej;

c) elewacje powinny nawigzywac¢ swoim charakterem do budynkow istniejgcych
zabytkowych. Nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na proporcje otworow
okiennych do caftosci scian zewnetrznych oraz akcentowanie w elewacji
historycznych podziatéw wiasnosciowych, zabudowe odtwarza¢ na zasadach
zabudowy historycznej - oficyny;

d) obowigzuje zabudowa pierzejowa terenu;

e) budynki nalezy wyposazy¢ w okna dzwiekoszczelne;

f) obowigzuje dach spadowy. Krycie dachdéw blachg lub dachéwkg ceramiczna.
Spadki dachow od 60 do 100%;

g) maksymalny procent zabudowy - 75%;

h) zakaz podziatéw wtérnych istniejgcych dziatek;

i) zaleca sie taczenie dziatek w catos¢, zgodnie z planem,

4) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wejscia gtéwne wzdtuz pierzei;

b) dojazd od KD2.



§ 19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PX1 plan ustala tereny
przestrzeni publicznych z zielenig urzadzong i nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ciag pieszy publiczny faczacy Al. Spacerowg z placem Nowy Rynek i dalej
poprzez ulice Tumskg z Pl. Gabriela Narutowicza. Na terenie dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji podziemnych ciggéw uzbrojenia technicznego;

b) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przejazdu dla pojazdow uprzywilejowanych,

2) ustalenia szczegotowe:

a) szerokos¢ ciggu odpowiednio 26,4m, 16,0m i 22.0m wedtug rysunku planu.

b) posadzka wnetrza urbanistycznego projektowana indywidualnie
z zastosowaniem materiatow nawierzchniowych o podwyzszonym standardzie;

c) koniecznos¢ zastosowania elementéw matej architektury jak taweczki, stojaki
na rowery, stoliki;

d) wysokos¢ lamp oswietleniowych nie moze przekraczac 5,0m.;

e) urzadzenie przestrzeni publicznej nalezy realizowa¢é w powigzaniu
Z sgsiadujgcymi obiektami;

f) teren przy UC2 nalezy zagospodarowaé zielenig wysoka - szpaler drzew wg
rysunku planu;

g) przy ul. Bielskiej na ciggu pieszym rezerwa terenu pod przejscie podziemne
szerokosci min 6,0m.

§ 20.
Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem PP plan ustala tereny
przestrzeni publicznych i nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) plac miejski stanowigcy centrum obszaru objetego opracowaniem;
b) pod placem zlokalizowany parking podziemny publiczny wielopoziomowy
z wjazdem od strony KD1 i KD5.Na terenie dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji
podziemnych ciggow uzbrojenia technicznego. Na terenie nalezy zapewnié
mozliwos¢ przejazdu dla pojazdéw uprzywilejowanych.
2) ustalenia szczegotowe:
a) wymiary podstawowe placu 40 x 70,50m.;
b) koniecznos$¢ zastosowania elementéw matej architektury jak taweczki, stojaki
na rowery, stoliki;
c) posadzka wnetrza urbanistycznego projektowana indywidualnie,
z zastosowaniem materiatdw nawierzchniowych o podwyzszonym standardzie;
d) wierzch posadzki urbanistycznej stanowi poziom = 0.00;
e) wysokos¢ lamp oswietleniowych nie moze przekraczac 5,0m.;
f) urzadzenie przestrzeni publicznej nalezy realizowaé w powigzaniu
Z sgsiadujgcymi obiektami;
g) dopuszcza sie realizacje obiektu kubaturowego zwigzanego funkcjonalnie
z kwartatem UC1 Ilub UM1, z obowigzkowo uwolnionym parterem dla
zachowania ciggtosci ciggdw pieszych i spéjnosci placu. Wysokosc¢ obiektu
kubaturowego nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy kwartatu UC1.

§ 21.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD1 plan ustala tereny ulic
dojazdowych i nastepujgce zagospodarowanie terenu:



1) przeznaczenie podstawowe - ulica dojazdowa do terenu UM1, UM2, UC4, UC5
i garazu podziemnego PP,
2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m.

§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD2 plan ustala tereny ulic

dojazdowych i nastepujgce zagospodarowanie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - ulica dojazdowa do terendw oznaczonych
symbolami UM3,UC4 i UC5 oraz jako dojazd do terenu wydzielonego literami
a-b-c-d z UCS,

2) jezdnia zakonczona petla o zewnetrznym promieniu skretu 11,0m. Szerokosci
ulicy w liniach rozgraniczajacych - od 15 do 37,5m.,

3) na zakonczeniu ulicy wolnostojgca forma plastyczna, zlokalizowana zgodnie
Z rysunkiem planu.

§ 23.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD3 plan ustala tereny ulic
dojazdowych do terenéw oznaczonych symbolami UC4 i UC5. Szerokos¢ ulicy
w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m.

§ 24.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD4 plan ustala tereny ulic
dojazdowych do terenéw UC1, UC2, UC3 i parkingu ogolnodostepnego. Szerokosci
jezdni tgcznie z parkingiem w liniach rozgraniczajgcych - 17,50m.

§ 25.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD5 plan ustala tereny ulic
dojazdowych do terenu UC1 i parkingu wielopoziomowego pod terenem PP.
Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych - 15,0m.

Rozdziat IV
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 26.
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, dla naliczenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych na terenach objetych planem, ustala sie
stawki w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu UC1, UC2, UC3, UC4 i UC5 - 30%;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu UM1, UM2 i UM3 - 30%
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu KD1, KD2, KD3, KD4 i KD5 - 0%
4) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu PX1 - 0%
5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu PP - 0%
6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu EE1 i EE2 - 0%

§ 27.
W  granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia Miejscowego
Szczegdétowego Planu Zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta
Ptocka, uchwalonego uchwatg nr 531/LIII/94 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 marca
1994r.



§ 28.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka

§ 29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Ptocka

Tomasz Korga



