Uchwata Nr 166/XI11/03

Rady Miasta Ptocka
z dnia 26 czerwca 2003 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

w Plocku pomiedzy: torami stacji kolejowej, ul. Otolinska i ul. Chopina.

Na podstawie art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412; Nr 111 poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136;
Nr 109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42; Nr 14, poz. 124; Nr 100,
poz. 1085; Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 i z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984,
Nr 130, poz. 1112) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 i z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 200 poz. 1688, Nr 214 poz. 1806) w zwigzku
z art. 92 ust. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1592 i z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 200
poz. 1688, Nr 214 poz. 1806),

Rada Miasta Plocka uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy: torami stacji kolejowej, ul. Otolinskg i ul. Chopina w Ptocku, zwany dalej planem.

§2
1. Plan obejmuje obszar potozony w srodkowej czesci Ptocka o powierzchni ok. 20 ha, ktérego
granice wyznaczaja:

1) od strony pétnocno - zachodniej — pétnocno - zachodnie granice dziatek nr ew. 336 i 334/1;

2) od strony poétnocnej — pétnocna granica dziatki nr ew. 334/1, dalej linia prowadzona przez
dziatke nr ew. 74 — tereny kolejowe na odcinku od dziatki nr ew. 334/1 do potudniowej linii
rozgraniczajacej ul. Otolinskiej;

3) od strony potudniowej — potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Otolinskiej na odcinku od
terendéw kolejowych do ul. Chopina;

4) od strony zachodniej — zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Chopina na odcinku od
ul. Otolinskiej do ul. Dworcowej;

5) od strony potudniowo — zachodniej — potudniowo — zachodnia linia rozgraniczajaca
ul. Chopina na odcinku od ul. Dworcowej do dziatki nr ew. 308/4, wschodnia granica dziatki
nr ew. 308/4 i poinocna granica dziatki nr ew. 308/4 na odcinku do dziatki
nr ew. 366

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000.



§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1.

Ustalenie nowych rozwigzan ukfadu funkcjonalno — przestrzennego, w tym ulic: Chopina
i Otolinskiej wynikajacych z przeniesienia dworca PKS z centrum miasta na teren dworca
PKP, uwzgledniajacych minimalizacje wystepujacych konfliktdw oraz poprawe tadu

przestrzennego tego fragmentu miasta.

. Stworzenie podstaw materialno — prawnych do wydawania decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

. Ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie

komunikaciji, inzynierii i ochrony srodowiska.

§4

Przedmiotem planu sg ustalenia obejmujgce:

1.

Przeznaczenie terendéw wchodzacych w sktad obszaru objetego planem dla potrzeb:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MW,

b) ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

c) zabudowy i urzadzenh zwigzanych z obstugg komunikacji kolejowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KK,

d) parkingdw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS,

e) zespotoéw garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolem G,

f) urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem EE,

g) zieleni osiedlowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZO,

h) zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZI,

i) ukladu drogowego, ulic wedtug klas, oznaczonych na rysunku planu symbolami KG,
KZ, KL, KD.

. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia

wyszczegolnionych terenow.

Zasady podziatu poszczegdlnych terenéw na dziatki.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdinych terenéw.

Zasady obstugi poszczegolnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzenym z pdzniejszymi zmianami;

2) przepisach szczegdélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce



z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego),

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Ptocka o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego stanowiacy przepis gminny obejmujacy obszar okreslony w § 1 niniejszej
uchwaty;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik niniejszej uchwaty;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, ktérego granice okreslono w § 2 niniejszej uchwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolami,
w ktorych:

a) cyfra - oznacza kolejny numer terenu,
b) litery - oznaczajg przeznaczenie podstawowe;

8) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub takg jej czesé, ktéra w wyniku
ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazacC (stanowi¢ wiecej niz 50%) na terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe nie stwarzajgce ucigzliwosci dla funkcji podstawowej;

11) intensywnosci zabudowy terenu — rozumie sie przez to wskaznik zdefiniowany jako
stosunek sumy powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na
danym terenie, liczony w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni tego terenu;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki,
ktéra nie =zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnia sztuczng lecz
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne, z wytworzong warstwg gleby, pokrytg
trwatg roslinnoscia, a takze nawierzchnie trawiastg urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty roslinno$ci, ktorych celem jest
zapobieganie przenikaniu do srodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza
a takze majgce na celu zmniejszenie ich natezenia;

14) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelkimi
czynnosciami na rzecz jednostek gospodarczych prowadzacych dziatalnosé
o0 charakterze produkcyjnym, nie-tworzace bezposrednio nowych dobr materialnych
i ustugi na rzecz produkcji oraz wszelkie czynnosci swiadczone na rzecz jednostek
gospodarki narodowej oraz na rzecz ludnosci, przeznaczone dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;



15) przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko — (wg ustawy
z dnia 27 lipca 2001 r. ,0 wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska, ustawy
o odpadach oraz zmianie niektorych ustaw” — Dz. U. Nr 100, art. 4 pkt. 3 ust. 2) - nalezy
przez to rozumie¢ inwesty-cje szczegolnie szkodliwe dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz
mogace pogorszy¢ stan $rodowiska okreslone w Rozporzadzeniu MOSZNIL z dnia 14
lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska oraz wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestyciji;

16) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazow i pytdw, zapachdw, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

17) budynkach do adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace przeznaczone do
zachowania z mozliwoscig ich przebudowy lub rozbudowy (z wykluczeniem tych terenow,
dla ktorych obowigzuje zakaz nadbudowy i przebudowy ujety w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty);

18) budynkach do likwidacji — nalezy przez to rozumieé¢ budynki istniejgce, dla ktérych
wyklucza sie ich remonty, przebudowe lub rozbudowe;

19) remontach — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezacej konserwaciji;

20) kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku miedzy sgsiednimi stropami lub
miedzy podtozem i najnizszym stropem;

21)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu podstawowym oraz o réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania,
w tym réwniez ulic, ustalone niniejszym planem;

22)scisle okreslonej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obowigzujgcego
sytuowania frontowych $cian budynkow (obiektow kubaturowych) zaliczonych wg
obowigzujgcych norm do kubatury budynku w catosci;

23) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego
sytuowania budynkéw na dziatce (obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia
tej linii;

24)rozwinieciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiajacy widok od
strony przestrzeni publicznej , tj. elewacje projektowanego budynku oraz istniejgcych
budynkéw w bez-posrednim sgsiedztwie w formie jednego ciggu elewac;ji;

25)wnetrzu urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé przestrzen publiczng w formie

placu o ujednoliconej nawierzchni, elementach matej architektury, oswietleniu;



26) szczegolnie eksponowanej elewacji — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku,

ktérej rozwigzanie architektoniczne powinno uwzglednia¢é szczegolne usytuowanie

budynku, takie jak: zamkniecia widokowe, pierzeje wnetrza urbanistycznego;

27) podstawowym ukiadzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumieé uktad

komunikacyjny ulic o znaczeniu ogdélnomiejskim obstugujacych caty obszar miasta lub
jego czes¢, stosownie do funkcji ustalonej w planie;

28) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami

rozgraniczajgcymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu
pieszych wraz ze znajdujgcymi sie w jego ciggu obiektami inzynierskimi, jezdnia,
placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewa-mi, krzewami i urzgdzeniami
technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, a ponadto
przeznaczony do prowadzenia ciggoéw nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu

i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkciji ulicy;

29) zasadzie obstugi komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek podtgczenia

1.

komunikacyjnego do wskazanej ulicy; miejsce podigczenia ma charakter orientacyjny

i moze podlegac uscisleniu;

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§6
Dla terenéw objetych planem okresla sie na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
2) istniejgce granice dziatek do adaptacii,
3) istniejgce granice dziatek do likwidacii,
4) budynki do adaptacji,
5) budynki do likwidacji,
6) $cisle okreslone linie zabudowy,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy,
8) szczegodlnie eksponowane elewacje,
9) zasade obstugi komunikacyjnej,
10) istniejgce grupy drzew do adaptacji,
11) projektowane szpalery drzew,
12)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace
i projektowane (o orientacyjnej lokalizacji) sieci uzbrojenia.
Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz

w szczegolnych przypadkach okreslonych w Rozdziale |l — przeznaczenie dopuszczalne.



3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizowania:
a) obiektow oswiaty i stuzby zdrowia,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,
c) obiektow i urzadzen mogacych pogorszyc¢ istniejacy stan Srodowiska przyrodniczego,
d) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
e) budynkéw tymczasowych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

4. Dla projektowanych budynkéw ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych na etapie
opracowania dokumentacji budowlanej nalezy uwzgledni¢ wymogi OC i obronne
w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami.

5. Dla projektowanych budynkéw ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych ze
wzgledu na uciazliwos¢ bezposredniego sasiedztwa czynnego ukiadu kolejowego
obowigzuje wykonanie na koszt inwestora zabezpieczeh przed hatasem, drganiami

i wptywami elektromagnetycznymi.

§7
1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;:
1) powigzanie obszaru objetego planem z podstawowym uktadem komunikacyjnym
poprzez:
a) ul. Otolinskg — ulice gtdwng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KG1/4,
b) ul. Chopina — ulice zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem 2KZ1/2;
2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terendw okresla sie:

a) linie rozgraniczajgce ulic o klasach G - gtowne, Z - zbiorcze, L — lokalne,
D - dojazdowe, traktujgc pozostate ulice jako wewnetrzne (osiedlowe),

b) sposéb  zagospodarowania pasow ulicznych,  wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi ulic zgodnie z warunkami okreslonymi dla ulic w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale lI;

3) ustala sie system parkowania poprzez:

a) wyznaczenie trenow przeznaczonych dla lokalizacji parkingow i garazy,

b) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w ramach poszczegélnych
terenéw, zgodnie z warunkami okreslonymi dla nich w ustaleniach szczego6towych

w Rozdziale IlI.

§8
1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej w ulicach: Chopina
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2, Otolinskiej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KG1/4 i Dworcowej oznhaczonej na rysunku planu symbolem
4KL1/2,



2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej w ulicach: Chopina oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2
i Otolinskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG1/4,

3) odprowadzanie wod opadowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach:
Chopina oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2 i Otolinskiej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KG1/4,

4) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej; budowe nowych elementéw sieci (stacji transf., kabli SN i NN)
przewiduje sie, gdy istniejgca sie¢ nie zapewnia spetnienia nowych wymogow,

5) zasilanie w gaz przewodowy z istniejgcej sieci gazowej w ulicy Chopina oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 2KZ1/2 oraz z sieci osiedlowej;
gazyfikacja terenu bedzie mozliwa, po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca
gazu a od-biorca, po spetnieniu kryteriow optacalnosci dostaw gazu,

6) zasilanie w ciepto z istniejgcej sieci cieptowniczej w ulicy Chopina oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KZ1/2 oraz z sieci osiedlowej,

7) zapewnienie fgczy telefonicznych z istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej
w ulicach: Otolinskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG1/4, Chopina
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2 i Dworcowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4KL1/2, sieci osiedlowej,
dla nowopowstajgcych obiektow dopuszcza sie realizacje sieci telefonicznej
niezaleznych operatoréw,

8) usuwanie statych odpadéw, gromadzonych w pojemnikach na dziatkach nastepowac
bedzie w systemie stosowanym w gospodarce komunalnej miasta , tj. do Zaktadu
Utylizacji Odpadéw Komunalnych w Kobiernikach.

Ustala sie, ze podtgczenie odbiorcéw do sieci oraz dostawa i odbiér mediow nastepowac

bedzie w oparciu o warunki okreslone przez wtasciwego dla danej sieci zarzadce.

. W stosunku do istniejgcych urzadzen oraz sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia

ustala sie ich zachowanie 2z dopuszczeniem przebudowy w przypadku Kkolizji
z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz rozbudowy w przypadku wystgpienia
zwiekszonych potrzeb zaopatrzenia lub odbioru mediéw technicznych.

Usuwanie kolizji nastepowaé bedzie na podstawie porozumienia z Zarzadcg sieci
odnosnie kosztéw i wykonawstwa. Jezeli strony nie postanowig inaczej pokrycie kosztéw
usuniecia kolizji naleze¢ bedzie do podmiotu, ktéry powoduje zmiany w sieci.

Ustala sie wykorzystanie pasow ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi dla
lokalizacji projektowanych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia oraz
projektowanych przytaczy do budynkoéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.



ROZDZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9

Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze wbudowane w bryly budynkéw,
b) ustugi wbudowane w bryly budynkow o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic lokalu;
dopuszcza sie podziaty terenu na dziatki pod nastepujagcymi warunkami:
a) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku podziatu bedzie wynosi¢ 1000 m?,
b) dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie posiada¢ dostep do drogi publiczne;j
poprzez istniejace ulice wewnetrzne (osiedlowe),
nastepujgce warunki, zasady i standardy urzgdzenia terenu:
a) obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8,
b) zachowuje sie istniejaca zielen z mozliwoscig jej dogeszczania w formie szpaleru
drzew izolujacego od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G,
c) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych dla obstugi istniejgcej
i projektowanej zabudowy w ilosci:
- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- dla ustug: 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 1 stanowisko
na 10 klientow,
nastepujgce zasady i standardy ksztattowania istniejacej zabudowy:
a) zachowuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,
b) w zakresie przebudowy istniejgcych budynkéw obowigzuja:
- zakaz nadbudowy i rozbudowy,
- ujednolicenie stolarki na elewacjach w ramach budynku,
- opracowanie projektu kolorystyki catlego osiedla ze szczegdélnym
uwzglednieniem widoku od strony ulic: Chopina i Otolinskiej,
- dopuszcza sie wylgcznie nadbudowe budynkdéw mieszkalnych realizowanych
w systemie wielkoptytowym, w formie uzytkowej kondygnaciji, wynikajaca
Z prac renowacyjno-remontowych,
c) obowigzuje ograniczenie rodzaju wbudowanych ustug o ucigzliwosci
nieprzekraczajacej granic lokalu;
obstuge komunikacyjng z :
a) ul. Otolinskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG1/4 poprzez adaptacje

istniejgcego wjazdu przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U,



7)

b) ul. Chopina oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2 poprzez adaptacje
istniejgcych wjazdow przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI,

c) ulicy dojazdowej zakorczonej placem manewrowym oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6KD1/2;

nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w media (woda, gaz, ciepto, energia elektryczna i tacza
telefoniczne) oraz odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i wod opadowych do
istniejacych sieci uzbrojenia w ulicach: Otolinskiej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KG1/4 oraz Chopina oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2,

b) zachowuje sie istniejace w terenie sieci uzbrojenia i przytacza do budynkéw nie
kolidujgce z ustaleniami planu,

c) dla projektowanej zabudowy obowiazuje podtgczenie jej instalacji do istniejgcych

urzadzen i sieci uzbrojenia terenu.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: ustugi o ucigzliwosci niewykraczajgcej poza granice

dziafki, z preferencjg handlu;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkalnictwo zbiorowe (hotele),

b) parkingi , garaze wbudowane, garaze wielopoziomowe,

c) urzadzenia elektroenergetyczne;

zakaz podziatu terenu na dziatki:

nastepujace warunki, zasady i standardy urzgdzenia terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni dziatki,

b) obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni
terenu,

c) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla ustug
w granicach terenu w ilosci 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub
1 stanowisko na 3 zatrudnionych i 1 stanowisko na 10 klientéw,

d) w przypadku realizacji ogrodzen obowigzujg azurowe o maksymalnej wysokosci
1,5 m wg indywidualnych rozwigzahn w zakresie formy i materiatu; zakazuje sie
stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

e) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej
(wolnostojacej lub wbudowanej), ktérej szczegdtowa lokalizacja winna wynikac
z projektu zagospodarowania terenu;

nastepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) ustala sie szczegodlnie eksponowang elewacje, Scisle okreslong linie zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, tworzacg pierzeje placu
przydworcowego — terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS,



6)

7)

c) obowigzuje wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, maksymalna wysokos$¢
budynku nie moze przekroczy¢ 8,0 m,

d) obowigzuje zastosowanie materiatdbw wykonczeniowych wysokiej klasy:
tradycyjnych  (kamien, klinkier, szkio i podobne) Ilub wspdtczesnych
o porownywalnym standardzie, z wykluczeniem oktadzin zewnetrznych typu siding;

obstuge komunikacyjng z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu

symbolem 7KD1/2;

nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode przez rozbudowe istniejacego wodociagu w ul. Chopina
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2 i lokalizacje projektowanego
wodociggu w ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD1/2,

b) odprowadzanie sciekdw sanitarnych projektowanym przytagczem do istniejgcego
kanatu sanitarnego w ul. Chopina oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2,

c) odprowadzanie wod opadowych — projektowanym przytaczem do istniejacego kanatu
deszczowego w ul. Chopina oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2,

d) zaopatrzenie w media: gaz, ciepto i tacza telefoniczne — poprzez projektowane
przytacza do sieci istniejagcych w ul. Chopina oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KZ1/2,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez projektowane przytacza do istniejgcej

i przewidywanej sieci elektroenergetyczne;.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: ustugi o ucigzliwosci niewykraczajgcej poza granice

dziafki, z preferencjg handlu;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkalnictwo zbiorowe (hotele),

b) parkingi, garaze wbudowane, garaze wielopoziomowe,

c) urzadzenia elektroenergetyczne;

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki pod nastepujagcymi warunkami:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku podziatu bedzie wynosi¢ 2000 n¥,

b) dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie przylega¢ do projektowanej ulicy oznaczonej
na rysunku planu symbolem 5KL1/2 zapewniajacej jej obstuge komunikacyjna,

c) dla nowo wydzielonych dziatek obowigzujg te same ustalenia w zakresie ich
zagospodarowania jak dla terenu, z ktérego zostaty wydzielone;

nastepujace warunki, zasady i standardy urzgdzenia terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni dziatki,

b) obowiazuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu,

c) potrzeby w zakresie parkowania zabezpiecza teren przeznaczony dla lokalizacji

parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem 2KS, w zaleznosci od sposobu



5)

zagospodarowania dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
symbolami 2U i 2KS,

w przypadku realizacji ogrodzen, obowigzujg azurowe o maksymalnej wysokosci
1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materiatu; zakazuje sie
stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej
(wolnostojacej lub wbudowanej), ktérej szczegdtowa lokalizacja winna wynikac

z projektu zagospodarowania terenu;

nastepujagce zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)

zachowuje sie istniejgcg zabudowe ustugowg zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy,

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
obowigzuje wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, maksymalna wysoko$¢
zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci istniejacych  budynkow
przeznaczonych do zachowania,

obowigzuje zastosowanie materiatbw  wykonczeniowych  wysokiej  klasy:
tradycyjnych  (kamien, Kklinkier, szkto i podobne) Ilub wspotczesnych
o poréwnywalnym standardzie, z wykluczeniem oktadzin zewnetrznych typu siding,
ustala sie szczegdlnie eksponowang elewacje, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, od strony ul. Chopina oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2,
obowigzuje opracowanie rozwiniecia widokowego od strony ul. Chopina
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2, obejmujgcego elewacje
projektowanego obiektu oraz elewacje budynkéw juz istniejacych zlokalizowanych
w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U,

projektowany budynek winien stanowi¢ kontynuacje budynku zlokalizowanego
przy ul. Dworcowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KL1/2,

dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach nr ew. 635/7 i 635/9 obowigzuje
zastosowanie takich rozwigzan technicznych, ktore w przypadku realizacji
podpiwniczenia lub zabudowy pierzejowej nie spowodujg naruszenia struktury
gruntéw pod istniejgcym budynkiem zlokalizowanym przy ul. Dworcowej 42 oraz
nie zmienig warunkéw jego dotychczasowego uzytkowania, w tym nie bedag

skutkowaé zalaniem jego piwnic;

6) obstuge komunikacyjng z:

a)
b)

ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2;
ulicy dojazdowej zakonczonej placem manewrowym, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 6KD1/2;

7) nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

zaopatrzenie w media: woda, gaz, cieplo i fgcza telefoniczne projektowane
poprzez przytacza do istniejacych sieci uzbrojenia w ulicach: Dworcowej



oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KL1/2 i Chopina oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KZ1/2,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — przytagczem do istniejagcego kanatu
sanitarnego w ul. Chopina oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2,

c) odprowadzanie woéd opadowych — przytaczem do istniejgcego kanatu
deszczowego w ul. Chopina oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej
(wolnostojacej lub wbudowanej), ktérej szczegotowa lokalizacja winna wynikaé

z projektu zagospodarowania terenu.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: ustugi o ucigzliwosci niewykraczajgcej poza granice

dziafki, z preferencjg handlu;

zakaz podziatu terenu na dziatki :

nastepujace warunki, zasady i standardy urzadzenia terenu: zachowuje sie istniejgce

zagospodarowanie terenu;

obowigzujg nastepujgce zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejacg zabudowe ustugowg zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z dopuszczeniem jej przebudowy,

b) w ramach przebudowy obowigzuje zastosowanie materiatdbw wykonczeniowych
wysokiej klasy: tradycyjnych (kamien, klinkier, szkio i podobne) Ilub
wspoétczesnych o poréwnywalnym standardzie, z wykluczeniem okfadzin
zewnetrznych typu siding;

obstuge komunikacyjng z ul. Otolinskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem

1KG1/4 poprzez adaptacje istniejgcego wjazdu;

nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie

w media (woda, gaz, ciepto, energia elektryczna i tacza telefoniczne) oraz

odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod opadowych poprzez istniejace przytacza

do istniejgcych sieci uzbrojenia w ul. Otolinskiej i ul. Chopina.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi o ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice

dziafki, z preferencjg handlu;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi i garaze wbudowane,

b) urzadzenia elektroenergetyczne;

dopuszcza sie podziaty terenu na dziatki pod nastepujgcymi warunkami :

a) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku podziatu bedzie wynosi¢ 2000 n¥,

b) dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie przylega¢ do projektowanej ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2,



c) dla nowo wydzielonych dziatek obowigzujg te same ustalenia w zakresie ich

zagospodarowania jak dla terenu, z ktérego zostaty wydzielone;
4) nastepujace warunki, zasady i standardy urzadzenia terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni dziatki,

b) obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu,

c) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla ustug
w granicach terenu w ilosci 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub
1 stanowisko na 3 zatrudnionych i 1 stanowisko na 10 klientéw,

d) w przypadku realizacji ogrodzeh obowigzujg azurowe o maksymalnej wysokosci
1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materiatu; zakazuje sie
stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

e) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej
(wolnostojacej lub wbudowanej), ktérej szczegdtowa lokalizacja winna wynikac
Z projektu zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacie;

6) obstuge komunikacyjng z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KL1/2;
7) nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j istniejgcej w ul. Otolinskiej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG1/4,

b) odprowadzanie sciekow sanitarnych przez rozbudowe istniejgcego kanatu
sanitarnego w ul. Otolinskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG1/4;
lokalizacja projektowanego kanalu w ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KL1/2,

c) odprowadzanie woéd opadowych do projektowanego kanatu deszczowego w ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2,

d) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z sieci telekomunikacyjnej, istniejgcej
w ul. Otolinskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG1/4,

e) zaopatrzenie w media: ciepto i gaz, poprzez rozbudowe istniejgcej w najblizszym
sgsiedztwie sieci co i gazu przewodowego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej sieci

elektroenergetyczne;j.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa i urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji
kolejowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:



3)

4)

5)

a) obstuga komunikacji autobusowej,

b) ustugi z preferencjg handlu,

c) parkingi,

d) zielen;

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki pod nastepujacymi warunkami:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku podziatu bedzie wynosi¢ 2000 m?

b) dziatki powstate w wyniku podziatu bedg posiada¢ obstuge komunikacyjng
z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2 lub
projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD1/2;

nastepujgce warunki, zasady i standardy urzadzenia terenu:

a) dla pdétnocno — zachodniej czesci terenu pomiedzy ulica oznaczong na rysunku
planu symbolem 7KD1/2, a placem przydworcowym oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1KS obowigzuja:

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%,

- zachowanie grupy drzew w rejonie placu przydworcowego,

- zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych; w przypadku ustug
w ilosci 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 1 stanowisko na
3 zatrudnionych i 1 stanowisko na 10 klientow,

b) dla potudniowo — wschodniej czesci terenu potozonej przy placu przydworcowym
obowigzuja:

- urzadzenie otoczenia dworca PKS, jako przestrzeni publicznej z wydzieleniem
stref dla komunikacji pieszej i kotowej (podjazd, parkingi);

nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgcy dworzec PKP i PKS wraz z obiektami towarzyszacymi,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejacego budynku dworca w kierunku wschodnim
dla ktérej obowigzuja:

- Scisle okreslona linia zabudowy od strony placu przydworcowego wyznaczona
na rysunku planu,

- opracowanie rozwiniecia widokowego obejmujgcego zachodnig elewacje
istniejagcego dworca i projektowanej rozbudowy;
w rozwigzaniach architektonicznych nalezy uwzgledni¢ szczegdlnie
eksponowany charakter tej elewacji, ktéra bedzie stanowi¢ zamkniecie
przestrzeni placu przydworcowego od wschodu — terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KS;

- nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu,

- nieprzekraczanie wysokosci istniejgcego budynku dworca PKP;

c) dla projektowanej zabudowy zlokalizowanej w pdtnocno — zachodniej czesci
terenu obowigzuja;



6)

7)

- nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu,
- wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacie,

d) obowigzuje zakaz rozbudowy i przebudowy zabudowy przeznaczonej do likwidacji
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

obstuge komunikacyjng z:

a) projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD1/2,

b) projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2,

c) placu przydworcowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS;

nastepujgce warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci istniejacej w ul. Dworcowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KL1/2 i projektowanej w ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem 7KD1/2,

b) odprowadzanie sciekéw sanitarnych przez rozbudowe miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej do istniejagcego kanatu w ul. Chopina oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KZ1/2,

c) odprowadzanie wod opadowych przez rozbudowe miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej — do kanatu istniejagcego w ul. Chopina oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KZ1/2,

d) zaopatrzenie w media: ciepto, gaz, energie elektryczng i tagcza telefoniczne przez
rozbudowe istniejgcych sieci w ul. Chopina oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KZ1/2 oraz w ul. Dworcowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KL1/2; powigzanie rozbudowy sieci z dziataniami przewidzianymi dla terenu 1U.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KK ustala sie:

1)
2)
3)
4)

9)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa i urzgdzenia zwigzane z obstugg komunikacij;
przeznaczenie dopuszczalne: parkingi;

obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki;

nastepujace warunki, zasady i standardy urzadzenia terenu: zachowuje sie istniejgce
zagospodarowanie terenu;

obstuge komunikacyjng z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KL1/2.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: parkingi, place manewrowe;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia zwigzane z wyposazeniem w infrastrukture techniczna,
b) zieleh;

zakaz podziatu terenu na dziatki;



4)

5)

6)

nastepujace warunki, zasady i standardy urzgdzenia terenu:
a) wykorzystanie pétnocnej czesci placu dla lokalizacji zespotu parkingow
autobusowych dla potrzeb dworca PKS,
b) koordynacje rozwigzan dotyczacych funkcjonowania przystankéw autobusowych
PKS z przystankami autobuséw miejskich,
c) urzadzenie w zachodniej czesci placu:
- dojazdu dla samochoddw prywatnych, umozliwiajgcego wysiadanie,
- postoju taxi,
- pasa zieleni wysokiej miedzy placem a weztem ulicznym,
d) uzupetnienie istniejgcej zieleni projektowanymi nasadzeniami w sposob
pozwalajacy utworzy¢ wnetrze urbanistyczne, jakim jest plac przydworcowy;
obstuge komunikacyjng z:
a) ul. Mickiewicza oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KZ1/4,
b) ul. Dworcowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KL1/2,
c) projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2;
nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: odprowadzanie
wod opadowych przez rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej — do kanatu
istniejagcego w ul. Chopina oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2 —
bezposrednio lub poprzez kanat projektowany w ul. Dworcowej oznaczonej na

rysunku planu symbolem 4KL1/2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: parkingi, place manewrowe;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia zwigzane z wyposazeniem w infrastrukture techniczna,

b) zielenh;

zakaz podziatu terenu na dziatki;

nastepujace warunki, zasady i standardy urzadzania terenu:

a) w zaleznosdci od sposobu zagospodarowania dopuszcza sie korekte linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami 2KS i 2U,

b) w przypadku realizacji ogrodzen sytuowanych wzdtuz ulic obowigzujg azurowe
o maksymalnej wysokosci 1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy
i materiatu; zakazuje sie stosowania prefabrykatow zelbetowych;

obstuge komunikacyjng z: projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu

symbolem 5KL1/2;

nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: odprowadzanie

wod opadowych do kanatéw deszczowych projektowanych w ulicach oznaczonych na

rysunku planu symbolami: 5KL1/2 i 6KD1/2.



10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS ustala sie:

11.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: plac postojowy dla autobuséw PKS;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia zwigzane z wyposazeniem w infrastrukture techniczna,

b) zieleh;

zakaz podziatu terenu na dziatki;

nastepujgce warunki, zasady i standardy urzadzenia terenu:

a) obowigzuje realizacja szpaleru drzew wzdtuz granic placu postojowego,

b) wykorzystanie pétnocnej czesci placu dla lokalizacji zespotu parkingéow
autobusowych dla potrzeb dworca PKS;

obstuge komunikacyjng z: projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu

symbolem 5KL1/2

nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: odprowadzanie

wod opadowych do kanatow deszczowych projektowanych w ulicach oznaczonych na

rysunku planu symbolami: 5KL1/2 i 6KD1/2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KSustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: parkingi, place manewrowe;

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwiazane z wyposazeniem w infrastrukture techniczna;

zakaz podziatu terenu na dziatki;

nastepujace warunki, zasady i standardy urzgdzenia terenu: zachowuje sie istniejgce

zagospodarowanie terenu;

obstuge komunikacyjng z:

a) ul. Oftolihskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG1/4, poprzez
adaptacje istniejgcego wjazdu przez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 3U,

b) projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2, poprzez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1G;

nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzanie wéd opadowych przez wpusty deszczowe i istniejgce przytacza do
istniejgcego kanatu deszczowego w ul. Otolinskiej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KG1/4,

b) zachowanie przebiegajgcych przez teren istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia

oraz przytaczy do budynkow.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KS ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: parkingi, place manewrowe;

przeznaczenie dopuszczalne:



13.

14.

3)
4)

9)

6)

a) urzadzenia zwigzane z wyposazeniem w infrastrukture techniczna,

b) zielenh;

zakaz podziatu terenu na dziatki;

nastepujace warunki, zasady i standardy urzgdzenia terenu: w przypadku realizacji

ogrodzen, obowigzujg azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m wg indywidualnych

decyzji w zakresie formy i materiatu; zakazuje sie stosowania prefabrykatéw Zelbetowych;

obstuge komunikacyjng z: projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu

symbolem 5KL1/2

nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzanie wod opadowych do kanatu deszczowego, projektowanego w ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2,

b) zachowanie przebiegow istniejacego wodociagu @ 250 mm i kanalizacji telefoniczne;.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zespoty garazowe;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy i miejsca postojowe,

b) zieleh,

c) urzadzenia zwigzane z wyposazeniem w infrastrukture techniczna;

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki pod warunkiem: dziatka powstata w wyniku podziatu

bedzie posiada¢ dostep do drogi publicznej poprzez ulice wewnetrzne (osiedlowe);

obowigzujg nastepujgce zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

b) dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje garazy, ktére beda stanowi¢ kontynuacje
i uzupetnienie istniejgcych zespotéw garazowych, wyklucza sie pojedyncze
wolnostojgce garaze;

obstuge komunikacyjng z:

a) projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL1/2,

b) ulicy dojazdowej zakonczonej placem manewrowym, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 6KD1/2;

nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzanie wdéd opadowych poprzez istniejgcg miejskg sie¢ kanalizacji
deszczowej lub do kanatu deszczowego projektowanego w ulicy oznaczonej na
rysunku planu symbolem 5KL1/2;

b) zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1EE, 2EE, 3EE ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia elektroenergetyczne;
zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych;
obstuge komunikacyjng z drogi publicznej poprzez ulice wewnetrzne (osiedlowe).



15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z0 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen osiedlowa z elementami matej architektury;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportowe,
b) urzadzenia rekreacyjne,
c) sieciiurzadzenia uzbrojenia terenu;
3) zakaz podziatu terenu na dziatki;
4) nastepujgce warunki, zasady i standardy urzadzenia terenu:
a) obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzeh o funkcjach innych niz
wymienione w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym,

c) zachowuje sie istniejgce sieci i urzadzenia uzbrojenia.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ekrany akustyczne (bariery dzwiekochtonne);
3) obowigzuje zakaz podziatu na dziatki;
4) nastepujgce warunki, zasady i standardy urzadzenia terenu:
a) zachowuje sie istniejgcg zielen z mozliwoscig jej wzbogacenia,
b) dopuszcza sie realizacje ekranéw akustycznych:

- usytuowanych wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Chopina
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KZ1/2 na odcinku od potnocne;j
granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U do
projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD1/2,

- obowigzuje maksymalna wysokos¢ 2,0 m oraz ujednolicona forma (materiat,
konstrukcja),

c) zachowuje sie istniejace sieci i urzagdzenia uzbrojenia terenu;
5) obstuge komunikacyjna: zachowuje sie istniejace wjazdy z ul. Chopina oznaczonej na

rysunku planu symbolem 2KZ1/2.

§ 10
Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania ulic:
1. Dla ulic gtbwnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KG ustala sie:
1) ul. Otolinska oznaczona na rysunku planu symbolem 1KG1/4 — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 35,0 m; jednojezdniowa, dwukierunkowa o 4 pasach ruchu
z odpowiednimi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan; i istniejagcg sciezke rowerowg

do zachowania.



2. Dla ulic zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ ustala sie:

1)

2)

ul. Chopina:

a) na odcinku od potnocnej granicy planu do skrzyzowania z ul. Mickiewicza
oznaczong na rysunku planu symbolem 3KZ1/4; — oznaczona na rysunku planu
symbolem 2KZ2/2:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu; w obrebie
skrzyzowania z ul. Mickiewicza dwie jednie jednokierunkowe, po dwa pasy
ruchu,

b) na odcinku od skrzyzowania z ul. Mickiewicza oznaczong na rysunku planu
symbolem 3KZ1/4 do skrzyzowania z ul. Dworcowg oznaczong na rysunku planu
symbolem 4KL1/2; - oznaczona na rysunku planu symbolem 2KZ2/2:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu, dwie jezdnie
jednokierunkowe po dwa pasy ruchu, w obrebie skrzyzowan z ulicami
Mickiewicza i Dworcowg poszerzenia jezdni,

c) na odcinku od skrzyzowania z ul. Dworcowg oznaczong na rysunku planu
symbolem 4KL1/2 do skrzyzowania z ul. Otolinskg oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KG1/4; oznaczona na rysunku planu symbolem 2KZ1/2:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 30,0 m, jedna jezdnia dwukierunkowa
o dwéch pasach ruchu, w obrebie skrzyzowan z ulicami Dworcowa i Otolinskg
dwie jednie jednokierunkowe,

d) projektowang $ciezke rowerowg na catej dtugosci ulicy objetej planem
0 minimalnej szerokosci 1,2 m;

ul. Mickiewicza oznaczona na rysunku planu symbolem 3KZ1/4 — szerokosc

w liniach rozgraniczajagcych wg rysunku planu; jednojezdniowa, dwukierunkowa

o czterech pasach ruchu.

3. Dla ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL ustala sie:

1)

2)

ul. Dworcowa — oznaczona na rysunku planu symbolem 4KL1/2 — szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu, jednojezdniowa, dwukierunkowa,
o dwéch pasach ruchu;

do czasu realizacji skrzyzowania ul. Dworcowej z projektowang ulica oznaczong na
rysunku planu symbolem 5KL1/2 dopuszcza sie uzytkowanie istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych na dotychczasowych warunkach
z dopuszczeniem biezgcej konserwacji;

ulica projektowana oznaczona na rysunku planu symbolem 5KL1/2 taczgca ulice:
Otolinskg z ul. Dworcowg - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
jednojezdniowa, dwukierunkowa o dwoch pasach ruchu; na etapie projektu
technicznego obowigzuje uzgodnienie z odpowiednimi stuzbami PKP (Zaktad Linii

Kolejowych);



4. Dla ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD ustala sie:
1) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu symbolem 6KD1/2 — szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 13,0 m, jednojezdniowa, dwukierunkowa o dwdéch
pasach ruchu;
2) ulica dojazdowa zakonczona placem manewrowym oznaczona na rysunku planu
symbolem 7KD1/2 — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 m, jednojezdniowa,

dwukierunkowa o dwéch pasach ruchu.

5. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1 i 2., w zakresie zagospodarowania pasow ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu ustala sie:

1) zachowanie wszystkich istniejgcych nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych
uzbrojenia terenu, dopuszczajac ich przebudowe wynikajacg z: potrzeb eksploatacyjnych
lub realizacji elementéw zagospodarowania zgodnych z ustaleniami niniejszego planu
(np. przebudowy jezdni, budowy jezdni wraz z sieciami uzbrojenia itp.);

2) mozliwos¢ lokalizowania nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych uzbrojenia
terenu, zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

3) orientacyjny charakter lokalizacji kraweznikéw jezdni, zatok postojowych dla
autobusoéw, sciezek rowerowych, okreslonych na rysunku planu;

4) zachowanie istniejgcych chodnikow, zieleni — z dopuszczeniem ich uzupetnien;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

6. Dla ulic, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, w zakresie zagospodarowania pasow ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu ustala sie:

1) zachowanie istniejacych nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych uzbrojenia
terenu dopuszczajgc ich przebudowe wynikajgca z: potrzeb eksploatacyjnych lub
realizacji elementéw zagospodarowania zgodnych z ustaleniami niniejszego planu
(np. budowy jezdni, podtaczen projektowanych budynkéw itp.);

2) konieczno$¢ prowadzenia projektowanych urzadzen liniowych uzbrojenia terenu,
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi;

3) orientacyjny charakter lokalizacji kraweznikéw jezdni okreslonych na rysunku planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych, chodnikéw, sciezek rowerowych, zieleni.

7. Oswietlenie ulic z sieci oswietleniowej miasta; wyposazenie w oswietlenie ulic
projektowanych i istniejacych, gdy dotychczasowe urzadzenia nie zapewniajg spetnienia

wymagan normatywnych.



ROZDZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§11
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy dla terenéw objetych planem ustala

sie, dla naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki

w wysoko$ci:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TMW 0%
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem  1U, 2U, 4U 30%
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, 0%
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK, 2KK 0%
5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem  1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS 0%
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G 30%
7) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem  1EE, 2EE, 3EE 0%
8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 120 0%
9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z] 0%
10) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1KG1/4; 2KZ1/2 - 2/2; 3KZ1/4, 4KL1/2; 5KL1/2; 6KD1/2; 7TKD1/2 0%

§12
W granicach obszaru objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia zawarte w miejscowym
planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego Zespotu Jednostek Osadniczych Plocka
zatwierdzonym w dniu 28 grudnia 1984 r. Uchwatg Nr 23/1V/84 Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Ptocku (Dz. Urz. Woj. Ptockiego Nr 6 z 31.12.1984 r. poz. 26), ktérego termin waznosci zostat
przediuzony Uchwatg Nr XVI/74/90 Miejskiej Rady Narodowej w Ptocku dnia 22 marca 1990 r.
(Dz. Urz. Woj. Ptockiego Nr 8 z 30.04.1990 r. poz. 133).

§13
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, a niezakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia
niniejszej uchwaty.

§14
Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu wygasajg wydane uprzednio decyzje o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami tego planu.

§ 15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy

Rady Miasta Plocka

Tomasz Korga



