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1 WSTEP

Podstawa prawna
Zgodnie z Uchwatq nr 90/VI/2015 Rady Miasta Ptocka zdnia 31 marca 2015 roku,

przystapiono do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Swojska-
Mazura" w Ptocku oraz uchwatg Nr 611/XXXV /2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 sierpnia 2017
r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 90/VI/2015 Rady Miasta Plocka z dnia 31 marca 2015 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Swojska-Mazura". Zgodnie z art. 3 ust. 14 i art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z2017 roku, poz. 1405) zwanqg
dalej Ustawa - projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktérego elementem
jest prognoza oddziatywania na srodowisko.

Celem prognozy jest okreSlenie iocena skutkéow dla Srodowiska przyrodniczego i zycia
ludzi, ktéore moga wyniknaé¢ z zaprojektowanego przeznaczenia terenu objetego niniejszym
projektem planu oraz przedstawienie mozliwych rozwigzan minimalizujacych potencjalne
negatywne skutki ustalen na poszczegoélne elementy srodowiska.

Zakres proghozy
Zakres niniejszego dokumentu jest zgodny z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 Ustawy.

2 INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projektowanym dokumentem jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Swojska-Nowickiego" w Plocku. Zakres, granice iprzedmiot planu zostaly
okreslone Uchwatq nr 90/VI/2015 Rady Miasta Ptocka z dnia 31 marca 2015 roku. Integralng
czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace

zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Przedmiotowy projekt planu dotyczy obszaru o tgcznej powierzchni: ok. 100 ha, potozonego

we wschodniej cze$ci miasta, ktérego granice, zgodnie z rysunkiem planu, sporzadzonym w skali

1:2000, wyznaczaj3:



1) od poétnocy - ul. Wyszogrodzka i ul. Jana Pawta II;

2) od potudnia - potudniowa granica ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku” z dnia 30 wrzes$nia 2008 r., przyjetego
uchwata Rady Miejskiej w Ptocku Nr 391 /XXXVII/08;

3) od wschodu - wschodnia granica ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku” z dnia 30 wrzesnia 2008 r., przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Ptocku Nr 391 /XXXVII/08;

4) od zachodu - Trasa ks. Jerzego Popietuszki (droga krajowa nr 60).
2.2 GLOWNE CELE PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Przedmiotowy teren dotyczy obszaru, na ktérym obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku, przyjetego Uchwatq Nr
391/XXVIl/08 Rady Miasta Ptocka z 30 wrzesnia 2008 roku (opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego, w dniu 23 listopada 2008 roku, Nr 199, poz. 7419).
Dodatkowo dla niewielkiego obszaru na dz. ewidencyjna nr 3710, 3707/14 i3707/15
obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozZonego
przy ulicy Czerwonych Kosynieréw na osiedlu Podolszyce Potudnie w Ptocku, przyjetego Uchwatq
Nr 342/XX1/2012 Rady Miasta Ptocka z 27 marca 2012 roku (opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego w dniu 4 maja 2012 roku, poz. 3791), bedacego
zmiang mpzp osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku.

Na wiekszo$ci obszaru projekt planu przewiduje kontynuacje dotychczasowej funkcji,
jedynie porzadkuje, ujednolica i dostosowuje go do aktualnych potrzeb zagospodarowania
terenu.

Gléwnym celem projektu planu jest:

— okre§lenie przeznaczenia isposobow zagospodarowania poszczegoélnych terendw

wyznaczonych w projekcie (Tab. 1),

— okre$lenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

— okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

— okres$lenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

- okreS$lenia zasad rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej



W ponizszej tabeli dokonano analizy poréwnawczej ustalen projektowanego planu z dotychczas obowiazujagcym prawem miejscowym oraz

oceniono istote zmian w planie.

Tabela 1 Projektowane funkcje na terenie objetym projektem zmiana planu

Lp Projektowana Opis Analiza poréwnawcza dotychczasowej funkcji terenu
b funkcja (symbol) z funkcja w projektowanym mpzp *
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN, | - na duzej czeSci obszaru kontynuacja istniejacej funkcji
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, | - niewielkie zmiany zwigzane przede wszystkim
25MN, 26MN, 27MN zabudowe nalezy realizowaé¢ w formie | z dotychczasowym uktadem komunikacyjnym (13MN, 14 MN,
wolnostojacej lub blizniaczej, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji jednego | 15 MN, 16MN, 17MN, 18MN, 26MN - réwniez tereny KS)
budynku gospodarczego i jednego budynku garazowego. - zmiana przeznaczenia terenu z dotychczasowej funkcji MR na
Dla terené6w 10MN, 11MN, 12MN, ustala sie lokalizacje jednego wolno | projektowana funkcje (10MN - zmiana czeSciowa, 11MN,
stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego 12MN)
Tereny zabudowy . . . . .
mieszkaniowej - Zmiana przeznaczenia terenu z dotychczasowej funkcji MNi na
1 : o projektowana funkcje (22MN, 23MN)
jednorodzinnej (MN) : : . . . .

- zmiana w przeznaczeniu terenéw, zwigzana z ograniczeniem
powierzchni  dotychczasowej funkcji MNe na rzecz
projektowanej drogi 1KDL (7MN)

- zmiana w przeznaczeniu terendéw, zwigzana z ograniczeniem
powierzchni dotychczasowych:

1) terendw zieleni naturalnej (8MN, 9MN, 20MN, 26MN)

2) terenu lasu i dolesien (19MN, 25MN, 27MN)
na rzecz projektowanej MN

1MNi, 2MNi, 3MNi, 4MNi, 5MNi, 6MNi, 7MNi, 8MNi, 9MNi, 10MNij, | - na wiekszosci obszaru Kkontynuacja istniejacej funkcji
Tereny zabudowy 11MNi, 12MNi, 13MNi, 14MNi, 15MNi, 16MNi, 17MNi, 18MNi, | zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej (z
2 mieszkaniowej 19MNi niewielkimi ré6znicami powierzchniowymi)
jednorodzinnej ustala sie mozliwos¢ lokalizacji garazy iobiektéw gospodarczych | - zmiana w przeznaczeniu na terenie 1MNi , zwigzana
intensywnej (MNi) w formie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, badZ w formie | z ograniczeniem powierzchni dotychczasowej funkcji U na rzecz
wolnostojacej projektowanej
3 Tereny zabudowy 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, | - zmiana przeznaczenia terenu z dotychczasowej funkcji MNe i
mieszkaniowej 9MN/U, 10MN/U ZN na projektowang funkcje (1MN/U, 7MN/U)
jednorodzinnej ustala sie wolnostojaca lub blizniaczg forme zabudowy - zmiana przeznaczenia terenu z dotychczasowej funkcji MNe na
i ustugowej (MN/U) projektowang funkcje (2MN/U, 3MN/U, 4MN/U)
- zmiana przeznaczenia terenu z dotychczasowej funkcji MR na
projektowang funkcje (5MN/U)




- zmiana przeznaczenia terenu z dotychczasowej funkcji MNe,
MR i ZN na projektowana funkcje (6 MN/U)

- zmiana przeznaczenia terenu z dotychczasowej funkcji MN na
projektowang funkcje (8MN/U, 9MN/U, 10MN/U)

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW)

1MW, 2MW, 3MW, 4MW, przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi
o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu, ustugi sportu i rekreacji,
garaze, zielen urzadzona

- kontynuacja istniejacej funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; na terenie 1MW - z niewielkim ograniczeniem
powierzchni zieleni urzadzonej ZP na rzecz projektowanej

Tereny zabudowy
ustugowej (U)

1U, 2U, 3U, 4U, 5Uustala sie wolnostojacg forme zabudowy adla
terendéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U dopuszcza sie zabudowe
w formie zespotu budynkow

- nawiazanie iuporzadkowanie istniejacej funkcji zabudowy
ustugowe;j

- wprowadzenie funkcji ustugowej (4U) na
dotychczasowego uktadu komunikacyjnego (KZ)

- niewielkie zmiany zwigzane z ograniczeniem dotychczasowego
uktadu komunikacyjnego (1U, 2U)

- wprowadzenie funkcji ustugowej
dotychczasowej funkcji UR

terenie

(3U) na terenie

Tereny zabudowy
ustug publicznych z
zakresu opieki
zdrowotnej, opieki
spotecznej, kultury,
sportu i rekreacji
(Uo)

1U0, przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi publiczne z zakresu ustug
oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury, sportu i
rekreacji

- kontynuacja dotychczasowej funkcji**

Tereny zabudowy
ustug sakralnych
(UKs)

1UKs, dopuszcza sie realizacje: sieci, przylaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych irowerowych, obiektow
matej architektury, ogrodzen

- zmiana rodzaju funkcji ustugowej terenu 1UKs (1Uz)

Tereny zabudowy
ustugowej i urzadzen
obstugi komunikacji

1UKD, zabudowa ustugowa oraz tereny i
urzadzen komunikacji samochodowej

urzadzenia obstugi

- nowe przeznaczenie obejmuje obszar o obecnej funkcji UR
i KD.

samochodowej

(UKD)

Tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP - ogblnodostepna zielen urzadzona, - realizacja funkgji zieleni urzadzonej na terenach:
ogo6lnodostepnej przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty sportu irekreacji oraz | 1) dotychczasowego uktadu komunikacyjnego KZ (2ZP)

zieleni urzadzonej
(zP)

ustug gastronomicznych;

47P - ogolnodostepna zielen urzadzona
i sportowg,

przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi gastronomiczne, obiekty
zaplecza socjalno-magazynowego do obstugi terendw

z funkcja rekreacyjng

2) dotychczasowego uktadu komunikacyjnego KX (3ZP)
3) dotychczasowych ustug z zielenig towarzyszaca Uz (4ZP),
na pozostatym obszarze kontynuacja obecnej funkcji




Tereny publicznej

1ZPM, 2ZPM, 3ZPM, 4ZPM, 5ZPM, 6ZPM, 7ZPM, 8ZPM, 9ZPM,
10ZPM, 11ZPM przeznaczenie podstawowe terenu: publicznie
dostepny samorzadowy Park Miejski,

przeznaczenie uzupelniajgce terenu: przeznaczenie uzupetniajgce

- realizacja funkgji zieleni urzadzonej (park Miejski) na terenach
dotychczasowej zieleni naturalnej

. 4 . terenu: funkcja rekreacyjno- wypoczynkowa i sportowa, wody
10 | zieleni urzadzonej - . . N ; ’
CE powierzchniowe oraz zbiorniki retencyjne przystosowane do funkcji
park Miejski (ZPM) L . . . :
rekreacyjnej, ustugi gastronomiczne, obiekty zaplecza socjalno-
magazynowego do obstugi terenéw.
Na terenach 1ZPM, 4ZPM, 9ZPM dopuszcza sie przebudowe cieku "Mata
Rosica"
1ZU, 272U, 37U, 4ZU dopuszcza sie realizacje: sieci, przytaczy i urzadzen | - realizacja funkcji zieleni urzadzonej na terenach o istniejgcej:
infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury oraz wiatialtan | 1) funkcji zieleni naturalnej ZN (1ZU)
11 Tereny zieleni zwigzanych z przeznaczeniem terenu, ciaggdw pieszych i rowerowych, | 2) funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNe
urzadzonej (ZU) ogrodzen nieruchomosci (istotna zmiana ograniczajaca powierzchnie zabudowy na rzecz
zieleni) (2ZU)
3) dolesien (3ZU, 4ZU)
. . 1ZN, 21ZN, zakazuje sie budowy budynkéw; dopuszcza sie realizacje - dotyczy obszaréw obecnie przeznaczonych pod zielen
Tereny zieleni o : L : : L L . .
12 S sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciaggéow urzadzong, zielen naturalng oraz cze$ciowo ogranicza obszar
chronionej (ZN) : . . . .
pieszych i rowerowych zabudowy mieszkaniowej MNe
S 171, 2ZI dopuszcza sie realizacje sieci, przytaczy i urzadzen - dotyczy terenu, na ktorym obecnie funkcjonowato
Tereny zieleni : . . . . . . . 1 L
13 . o infrastruktury technicznej; zakazuje sie budowy budynkéw oraz przeznaczenie RP (2ZI) (projekt planu nie przewiduje realizacji
izolacyjnej (ZI) o L iy . :
grodzenia nieruchomosci funkcji upraw polowych) oraz ciag pieszy KX (1ZI)
17ZL, 27ZL, 3ZL, 471, 571, 6ZL, 7ZL, 8ZL zakazuje sie budowy budynkéw | - kontynuacja dotychczasowej funkcji
14 | Tereny laséw (ZL) oraz grodzenia nieruchomosci, dla teren6w le$nych majg zastosowanie
przepisy o lasach
15 Tereny infrastruktury | 1IT, 2IT, 3IT, przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury | - kontynuacja istniejacej funkcji
technicznej (IT) technicznej;
Tereny drogi 1 KDG: droga publiczna - klasa gtéwna; szeroko$¢ w liniach - kontynuacja istniejgcej funkcji terenu (gtéwna droga terenu
16 | publicznej klasy rozgraniczajgcych - min. 53 m opracowania - ul. Wyszogrodzka)
gtéwnej (KDG)
. 1 KDZ, 3KDZ: droga publiczna - klasa zbiorcza; szeroko$¢ w liniach - dotyczy terenu, ktéry obejmuje obszary o obowigzujgcych
Tereny drogi L ) : ; o che
. . rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu; funkcjach: MNe, UR, ZN, KD, KX
17 | publicznej klasy . . PRI . - L
zbiorczej (KDZ) 2KDZ: droga publiczna - klasa zbiorcza; szeroko$¢ w liniach - dotyczy terenu, ktory obejmuje obszary o obowigzujacych
: rozgraniczajgcych - od 19 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu funkcjach: KDL
18 | Tereny drog 1KDL, 2KDL, 3KDL, -projektowane drogi KDL dotycza w wiekszo$ci obowigzujacego
publicznych klasy droga publiczna - klasa lokalna przeznaczenia. Dodatkowo tereny wyznaczone pod:

lokalnej (KDL)

1) projektowang funkcje 1KDL obejmuja réwniez obszary




0 obowigzujacych funkcjach: MNe, MNi, MR, EE, ZN, NO, UR,
yAY

2) projektowang funkcje 2KDL obejmuja réwniez obszary
0 obowiazujacej funkcji KS

Tereny drog
19 | publicznych klasy
dojazdowej (KDD)

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD; droga publiczna - klasa dojazdowa

- uktad komunikacyjny drég dojazdowych nawiazuje do
obecnego, ulegt jednak niewielkiej rozbudowie,

- obejmuje rowniez obszar o biezacej funkcji: ZP (11KDD) oraz
cze$ciowo obszar MNi i IT (17KDD)

1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ, 6KDJ, 7KDJ, 8KDJ, 9KDJ, 10KDJ,

- licznie wyznaczone ciagi pieszo-jezdne obejmuja obszary,

Tereny 11KD]J, 12KDJ, 13KD]J,14KD], 15KDJ, 16KD]J, 17KD], 18KD], 19KD]J, | istniejacych w obowigzujacym planie, ciaggdw: pieszo- jezdnych
20 ogolnodostepnych 20KD]J, 21KD]J, 22KD]J, 23KD]J, 24KD]J, 25KDJ, 26KDJ, 27KD]J, 28KD]J, | oraz pieszych, a takze drég dojazdowych i zbiorczych,

ciggéw pieszo- 29KD], cigg pieszo -jezdny; mozliwo$¢ lokalizowania: zieleni | - wniewielkim stopniu obejmuja tez obszary o innych

jezdnych (KDJ) urzadzonej, S$ciezek rowerowych, sieci iprzylaczy infrastruktury | funkcjach: ZP (17KDJ), ZP i MW (19KD]J), MNe (15KDJ)

technicznej

Tel:eny 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5KDP, 6KDP, 7KDP ciag pieszy; mozliwosé - projektowape ciagi piesze obejmujg istniejace ciagi: pieszo-
21 ogélnodostepnych lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci i przytaczy jezdne oraz piesze,

ciagow pieszych infras truktury. technicznej ’ ’ - w przypadku 3KDP - dotyczg dotychczasowej funkcji drogi KZ

(KDP) a na terenie 4KDP - obecnej zieleni urzadzonej

*Symbole (wytluszczone) odnosza sie do projektowanej funkcji

Identyfikacja symboli w dotychczas obowigzujacym mpzp osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku

UR - ustugi, nieucigzliwa produkcja z towarzyszgcg zabudowa

mieszkaniowg,

Uz - ustugi z zielenig towarzyszaca

KD - droga klasy dojazdowe;j

KY - ciagi pieszo- jezdne

KX - ciagi piesze

MR - mieszkalnictwo rezydencjonalne,
MNe - mieszkalnictwo jednorodzinne o malej intensywnosci

MNi - mieszkalnictwo jednorodzinne o duzej intensywnosci
MW - mieszkalnictwo wielorodzinne

ZN- zielen naturalna
ZP- zielen urzadzona
RP- uprawy polowe

Potudnie w Ptocku

** obszar dotyczy terenu, dla ktérego obowiazujg ustalenia mpzp terenu
potozZonego przy ulicy Czerwonych Kosynieréw na osiedlu Podolszyce

1UO - zabudowa ustug o$wiaty

NO- urzadzenia gospodarki wodnos$ciekowej
EE - urzadzenia gospodarki elektroenergetyczne;j
KS - urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej

KZ - droga klasy zbiorczej
KL - droga klasy lokalnej




2.3 POWIAZANIA PROJEKTU ZINNYMI DOKUMENTAMI ORAZ ZGODNOSC USTALEN PROJEKTU

Z TYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla
ktéorego dokumentem nadrzednym iwigzacym w kwestii ustalen powinno by¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Projekt planu miejscowego powinien
réwniez uwzgledniaé¢ analize ekofizjograficzng, ktéra charakteryzuje stan i funkcjonowanie
poszczegdlnych elementéw Srodowiska oraz okresla przydatnosé oraz ograniczenia wynikajace
z istniejacych uwarunkowan.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu uwzgledniajg zatozenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, przyjetego uchwatq Nr 565/XXX111/2013 Rady
Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r.

Wedtug zapiséw Studium teren objety opracowaniem predysponowany jest do dominujace;j
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej. Ponadto niewielkie powierzchnie
wyszczegblniono jako tereny o dominujgcej funkcji ustugowej (péinocna izachodnia czes$é
opracowania). Natomiast obszary dolin rzecznych oraz tereny niezainwestowane na potudniu
opracowania przeznaczone s3 do petnienia funkcji zieleni urzadzonej (rys. 1).

Ustalenia projektu planu nie naruszaja zatem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

przyjetych w Studium i sa spojne z ich zatozeniami.



Rysunek 1 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie rysunku SUiKZP

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe

Dla przedmiotowego terenu istnieje Opracowanie ekofizjograficzne (2005), w ktérym
dokonano waloryzacji iklasyfikacji terenu pod wzgledem przydatnosci inwestycyjne;j.
W powyzszym opracowaniu zostaty wyodrebnione tereny do réznych form zagospodarowania:

1. Tereny o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych, grunty nosne, woda gruntowa
powyzej 2,0 m p.p.t. S to tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowa bez zastrzezen.
Tereny te sq juz po czesci zainwestowane: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Sw.
Wojciecha oraz zabudowa wielorodzinna przy Al Jana Pawta I1.

Projekt planu przewiduje na tym obszarze kontynuacje funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oraz lokalizacje
zabudowy ustugowej.

2. Tereny zielone obecnie poros$niete zielenig ruderalng do przeksztatcenia w zielen parkowg

i rekreacyjng zielen osiedli mieszkaniowych.

Obecnie obszary te sq juz zainwestowane, tworzy je zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

wraz z przedszkolem przy ul. Sw. Wojciecha oraz otoczenie kosciota - obecny Park 27 Debéw.

Projekt planu uporzqdkowuje obecny stan, nadajqc tym obszarom przeznaczenie pod zielen

urzqdzonq oraz zabudowe wielorodzinng i zabudowe ustugowgq.



3. Tereny dolin rzecznych ikomplekséw leSnych. Zuwagi na duze walory

i zasoby przyrodnicze wskazane do pelnienia  funkcji  turystycznych

i rekreacyjno-wypoczynkowych.

Obszary te wpoblizu ciekéw petniq swq dotychczasowq funkcje. Jedynie na potudniu
opracowania, przy ul. Gosciniec tereny te ulegty przeksztatceniom i obecnie znajduje sie tutaj
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
z funkcjami ustugowymi (centrum jazdy konnej).

Na wiekszosci obszaru dolin rzecznych ikomplekséw lesnych projekt planu przewiduje
realizacje funkcji publicznej zieleni urzgdzonej (w tym parku Miejskiego) bqdZ terenéw lasu.
Jedynie na terenach sgsiadujqcych z istniejgcq zabudowq przewiduje sie realizacje funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej oraz drég. Nalezy jednak zaznaczyd, iz projektowane funkcje pokrywajq sie
z dotychczasowym zagospodarowaniem terenu itylko w nieznacznym stopniu wyznaczajq
nowe tereny pod zabudowe.

. Tereny rolnicze zlokalizowane w zachodniej czeSci opracowania wskazane pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne o niskiej intensywnosci. Teren posiada
ograniczenia wynikajace z istnienia napowietrznych sieci sSredniego napiecia.

Obecnie obszary te pozostajq niezainwestowane.

Plan przewiduje realizacje nowych funkcji na tym obszarze. Tereny te predysponowane sq do
petnienia funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, drég oraz publicznej zieleni urzgdzonej .

. Tereny o korzystnych warunkach zabudowy jednak zagrozone ucigzliwym hatasem
komunikacyjnym od ul. Wyszogrodzkiej. Wskazane wytacznie pod zabudowe ustugowa.

Na danym obszarze projekt planu przewiduje kontynuacje dotychczasowego
zagospodarowania, dodatkowo wprowadzajqc funkcje zabudowy ustugowej, a takze
w niewielkim stopniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej oraz drdg.

. Tereny zagrozone hatasem zZwigzanym z komunikacja samochodowa

(ul. Wyszogrodzka, I odcinek drég dojazdowych do przeprawy mostowej). Niewskazane pod
zabudowe mieszkaniowa. Korzystne pod lokalizacje zabudowy ustugowej i handlowe;.
Tereny te prawie w catosci pozostajq niezainwestowane.

W projekcie planu obszary te zostalty wskazane do zalecanej funkcji zabudowy ustugowej
idrég, a takze, w niewielkim stopniu, do petnienia funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej

(MNi).



W ustaleniach planu, dla projektowanych terenéw oznaczonych symbolami MNi i MN/U
znajduje sie zapis nakazujqcy ,zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” Dodatkowo ,nakazuje sie minimalizacje ucigzliwosci dla
Srodowiska poprzez stosowanie rozwiqzan technicznych ograniczajqcych emisje hatasu’”.
Ustalenia te majq na uwadze ochrone tych terenéw przed hatasem.

7. Tereny rolne - nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu z uwagi
na istniejaca  infrastrukture  techniczng  (ropociggi, sie¢ energetyczna)
i konieczno$¢ zachowania stref bezpieczenstwa.
Obszary te obecnie pozostajq niezainwestowane. W projekcie planu przewiduje sie dla nich
realizacje funkcji zieleni izolacyjnej, lasu. Na niewielkiej powierzchni tereny te przeznaczone

sq pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i zielen urzqdzong.
2.4 METODA OPRACOWANIA

Obecnie nie funkcjonuja powszechnie ujednolicone metody wykonywania strategicznych
ocen oddzialywania na Srodowisko, dlatego tez prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod
opisowych, analiz jako$ciowych wykorzystujacych dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz
identyfikacji skutkéw przewidywanych zmian w $rodowisku, na podstawie ktérych wyciggnieto
okreslone wnioski.
Prognoze sporzadzono na podstawie analizy nastepujacych materiatow:
1. Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku, Ptock, czerwiec - lipiec
2005

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka,
Ptock, 2013

3. Prognoza oddziatywania na Srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, 2013

Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim za rok 2014
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2014 wraz
z multimedialng prezentacja wynikéw w postaci map

6. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Plocka na lata 2004 - 2015, Zaktad Geologii
Srodowiskowej Paristwowego Instytutu Geologicznego, Ptock, 2004,
Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Ptocka, 2008

8. Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Ptocka, 2013
Mapa akustyczna miasta Ptocka, czes¢ opisowa, ,,0PEGIEKA” Sp. z 0.0. , ACESOFT Sp. z o.o.
2011-2012



10. Program Ochrony Srodowiska Wojewdédztwa Mazowieckiego na lata 2011-2014
z uwzglednieniem perspektywy do 2018, Warszawa, 2012
11. Mapa zasadnicza.
12. Strony internetowe:
— http://www.geoportal.gov.pl
— http://www.imgw.pl/klimat/#
— https://www.google.pl/maps/
— http://www.wodociagi.pl/artykul/woda
— http://www.bdllasy.gov.pl/portal/mapy-pl-PL
— http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/
— http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
— http://maps.geoportal.gov.pl/webclient/
— http://mapa.kzgw.gov.pl/
— http://pgigov.pl/
— http://www.teraz-srodowisko.pl/aktualnosci/Siodmy-program-dzialan-UE-na-rzecz-
ochrony-srodowiska-175.html
— http://www.plock.eu/MapPortal/
Materiaty zrodtowe oraz wizja terenowa pozwolity okreslic stan i funkcjonowanie
$Srodowiska na obszarze objetym granica opracowania oraz w jego otoczeniu oraz okresli¢
potencjalne zagrozenia Srodowiska i wptyw ustalen projektowanego planu zagospodarowania

przestrzennego na jego funkcjonowanie.

3 ISTNIEJACY STAN [FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE
OPRACOWANIA

3.1 POLOZENIE, LOKALIZACJA I ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren objety projektem planu potozony jest we wschodniej cze$ci miasta Ptocka, na osiedlu
Podolszyce Potudnie (wraz z obszarami okalajgcymi), w gminie Plock, w powiecie ptockim,
w wojewodztwie mazowieckim. Miasto Ptock od potudniowego -wschodu sasiaduje z gming
wiejsko-miejska Gabin, a nastepnie z gminami wiejskimi: od poludnia z gm. tack, od zachodu
z gm. Nowy Dunindw, od pdéinocnego-zachodu z gm. Stara Biata, od p6inocnego-wschodu z gm.
Radzanowo, a od wschodu z gm. Stupno.

Péinocng granice obszaru projektu planu wyznacza ul. Wyszogrodzka oraz aleja Jana Pawta
[I. Wschodnia granica opracowania przebiega w poblizu rzeki Rosicy, potudniowa za$ sasiaduje
z terenem poél rolnych izadrzewien krajobrazowych. Natomiast w sgsiedztwie zachodniej

granicy zlokalizowana jest Trasa ks. Jerzego Popietuszki (droga krajowa nr 60).



Obszar opracowania, o powierzchni 1acznej ok. 105 ha, w duzej czesSci obejmuje tereny
otwartych pdl ilgk, zieleni naturalnej, obszaréw niezagospodarowanych porosnietych
roslinno$cig synantropijng oraz ruderalnag. Obszary zainwestowane, stanowig ok. 40% calej
powierzchni i wystepuja gtéwnie w obrebie p6tnocnej granicy opracowania przy alei Jana Pawta
I1 i ul. Wyszogrodzkiej oraz wzdtuz pobliskich ulic.

Lokalizacje obszaru opracowania na tle miasta Plock iwzgledem sasiednich gmin

przedstawiono na rysunku 2.

- 7 — \ e
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Bielsk
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Nowy Duinéw
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" , @ granica opracowania
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Rysunek 2 Lokalizacja obszaru opracowania na tle miasta Ptocka i gmin z nia sasiadujacych
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl/

3.2 OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA ZASOBOW SRODOWISKA
BUDOWA GEOLOGICZNA

Na podstawie Opracowania ekofijzograficznego mozna dokonaé charakterystyki
przedmiotowego terenu. Na wiekszoSci obszaru wystepuja powierzchniowe utwory
czwartorzedowe zlodowacenia battyckiego. Na skutek procesu akumulacji wodnolodowcowej
powstaty piaski i zwiry, dominujgce na badanym terenie. Ponadto niewielka cze$¢ zajmuja gliny
zwatowe akumulacji lodowcowej zlodowacenia $rodkowopolskiego, zlokalizowane na péinocy
przedmiotowego obszaru. W potudniowej czeSci opracowania, na niewielkiej powierzchni,

wystepujg piaski akumulacji rzecznej tarasu nadzalewowego.



Znaczng cze$¢ przedmiotowego terenu, zwigzang z doling rzeczng, tworza deluwia

ieluwia nierozdzielne, powstate z wietrzenia mechanicznego, soliflukcji iproceséow
zboczowych. Towarzysza im piaski gliniaste i piaski pylaste, zwigzane z akumulacjg deluwialno-
aluwialng. W wyniku akumulacji w zastoisku doszto do powstania itéw warwowych, mutkéw
i piaskéw, obecnie wystepujacych w potudniowo-zachodniej czesSci badanego terenu, na
potudnie od doliny rzeczne;j.

Przydatnos$¢ inzynierska, utworéw geologicznych wystepujacych na obszarze opracowania,

przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 2 Przydatno$¢ inzynierska utworéw geologicznych do posadowienia budynkéw

Utwory geologiczne Rodzaje istan Ocena inzynierska gruntéw
gruntéow
Piaski  gliniaste,  piaski | Grunty sypkie (piaski Grunty nieskonsolidowane,
pylaste akumulacji | pylaste), niekiedy mato nawodnione, nienosne - niekorzystne

deluwialno-aluwialnej

spoiste (piaski gliniaste)

dla posadowienia fundamentéw

Piaski i zwiry akumulacji Grunty sypkie Grunty skonsolidowane, zageszczone,

wodnolodowcowej no$ne - korzystne dla posadowienia
fundamentéw

Deluwia ieluwia | Grunty sypkie (piaski), | Grunty nieskonsolidowane, luZne,

nierozdzielne powstate | spoiste (piaski gliniaste, | nieno$ne - niekorzystne dla

z wietrzenia mechanicznego,

pyly, lokalnie gliny pylaste)

posadowienia fundamentoéw

soliflukcji i proceséw

zboczowych

Ity warwowe, mutki i piaski | Grunty spoiste (ily, gliny | Grunty Srednio zageszczone

akumulacji w zastoisku pylaste, pyly) isypkie | izageszczone, nosne -  S$rednio

(piaski pylaste) korzystne dla posadowienia

fundamentéw

Gliny zwatowe akumulacji | Grunty spoiste (gliny, gliny | Grunty skonsolidowane no$ne - bardzo

lodowcowej piaszczyste) korzystne dla posadowienia
fundamentéw

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego, 2005

3.2.1 RZEZBA TERENU I KRAJOBRAZ

Wedtug podziatu J. Kondrackiego na jednostki fizycznogeograficzne obszar opracowania

nalezy do  prowincji Nizu  Srodkowoeuropejskiego,  podprowincji ~ Pojezierza

Poludniowobattyckiego imakroregionéw: Pojezierza Chelminsko-Dobrzynskiego oraz
Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej. W granicach Pradoliny Torunsko- Eberswaldzkiej lezy
mezoregion Kotlina Ptocka, natomiast w granicach Pojezierza Chetminsko- Dobrzynskiego -
mezoregion Pojezierza Dobrzynskiego. Mezoregion Pojezierza Dobrzynskiego tworza
wysoczyzny mlodoglacjalne, natomiast Kotline Ptocka charakteryzuja obnizenia, kotliny,
wieksze doliny i réwniny akumulacji wodnej (cze$ciowo z wydmami).
Lokalizacje obszaru opracowania wzgledem przynaleznosci fizycznogeograficznej

i obecnych mezoregiondw przedstawiono na rysunku 3.
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Rysunek 3 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mezoregionéw
Zrédto: opracowanie wtasne

Charakter geomorfologiczny terenu jest $ciS$le powigzany zjego budowa geologiczna.
RzeZba analizowanego terenu jest stosunkowo mato urozmaicona. Na wiekszo$ci omawianego
obszaru dominujg formy terenu zwigzane zdziatalnosScia proceséw glacjalnych
i fluwioglacjalnych, tworzace poziomy sandrowe, na ogét o plaskich powierzchniach lub lekko
falistych iniewielkich spadkach od 0 do 2 %, niekiedy dochodzacych do 5 %. Niewielki
fragment w potudniowej czesci terenu opracowania objety jest tarasem nadzalewowym, forma
zwigzang z miodopleistoceniska dziatalnoscig erozyjno-akumulacyjng rzeki Wisty, o ptaskiej
powierzchni, zbudowanej w przewadze z piaskow rzecznych.

Ponadto wspétczesny krajobraz zostal uksztalttowany w wyniku proceséow erozji
idenudacji, ktére doprowadzily do pewnego zréwnania iprzemodelowania form
morfologicznych. Powstaty w ten sposéb dolinki erozyjno-denudacyjne, ktére tworza formy
waskie o nieréwnych dnach, stromych zboczach, w profilu poprzecznym V-ksztattne oraz formy
o tagodnych zboczach, w profilu poprzecznym nieckowate. Dolinkom erozyjno-denudacyjnym
towarzysza stoki erozyjno-denudacyjne o nachyleniu zboczy powyzej 15% z udziatem spadkow
10-15%, lokalnie 5-10% o wysoko$ci wzglednej od 5do 20 m. Poza obszarem dolinek
wystepuja one réwniez w potudniowej czeSci opracowania, tworzgc krawedz skarpy doliny
Wisty. Dodatkowo nielicznie wystepuja odstoniecia nieczynne terenu z podang orientacyjna
wysokoscia zboczy (1-5m).

W potudniowo-wschodniej czeSci opracowania (rejon pobliskiej rzeki Rosicy) mozna

jeszcze wyrdzni¢ inng forme geomorfologiczng, powstala pod wptywem proceséw aluwialno-



deluwialnych, ktéra stanowia stozki naptywowe. Sa to formy wachlarzowate o niewielkich
powierzchniach, nachylone zgodnie zodplywem wody, o spadkach od 0-2% zudziatem
spadkow 2-5%.

Teren opracowania wyznaczajg rzedne w przedziale od 60 m do 100 m n. p. m. Najwyzej
potozne obszary, w przedziale od 90 do 100 m n. p. m, znajdujg sie w potudniowo-zachodniej
cze$ci opracowania. Natomiast najnizej potozne obszary, osiggajace wysokosci od 65 do
60 m n.p.m. zlokalizowane sg w potudniowej cze$ci badanego terenu.

Lokalizacje obszaru opracowania na tle mapy hipsometrycznej przedstawiono na rysunku 4.
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Rysunek 4 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy hipsometrycznej
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl/

Krajobraz

Teren opracowania tworzy krajobraz nizinny, peryglacjalny, réwninny i falisty. Jest to obszar
czesSciowo juz zainwestowany, stanowigcy element sktadowy osiedla Podolszyce, posiadajacego
dynamicznie rozwijajace sie wtasne subcentrum miejskie, bedace gtéwnym centrum ustugowym
dla wschodniej cze$ci miasta oraz gmin sasiednich. Mimo iz obszar ten sgsiaduje z preznie
rozwijajacym sie centrum ustugowo-handlowym, to w jego obrebie mozna wyodrebni¢ réwniez
obszary zabudowy zagrodowej, odbiegajace swoim charakterem i architekturg od
wspoétczesnych obiektéw jednorodzinnych. Przyktadem moze by¢ chocby zlokalizowana na
potudniu opracowania zabudowa zagrodowa wraz z hodowla bydta mlecznego i centrum jazdy
konne;j.

Wyrézniajacymi sie elementami krajobrazu sg dolina rzeki Rosicy i dolinka erozyjno-
denudacyjna Matej Rosicy, stanowigce gtéwne walory krajobrazowe i przyrodnicze
przedmiotowego terenu, pozostajace jednak pod wplywem przeksztatceni antropogenicznych.

Wzmozone procesy urbanizacyjne na tym obszarze spowodowaly przerwanie cigglosci



korytarzy ekologicznych dolinek cieku Matej Rosicy i Rosicy z doling Wisty. Na skutek ingerencji
cztowieka doszto do znieksztalcenia naturalnej formy skarp jaru Rosicy i Matej Rosicy.
W obrebie cieku matej Rosicy, wrejonie ul. Wyszogrodzkiej nastgpita réwniez degradacja
pokrywy roslinnej isukcesja ro$linno$ci synantropijnej, mato interesujacej pod wzgledem
botanicznym. Oprécz tego potudniowy odcinek cieku Matej Rosicy zostat sztucznie
wyprostowany i pozbawiony roslinnosci.

Ponadto wiekszo$¢ analizowanego terenu znajduje sie pod wptywem oddziatywania
systemow infrastruktury. Elementem dysharmonizujagcym obecny krajobraz jest przede
wszystkim infrastruktura liniowa w postaci napowietrznych linii elektroenergetycznych

(gtéwnie niskiego napiecia).
3.2.2 GLEBY

Gleby wystepujace na terenie obszaru opracowania, Sciste zwigzane s3 zbudowg
geologiczna, szczegblnie z czwartorzedowymi utworami plejstocenu iholocenu - glinami,
piaskami, zwirami, itami oraz osadami rzecznymi.

Wedtug Opracowania ekofizjograficznego dominujacym typem gleby na badanym terenie sa
gleby brunatne wytugowane, gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz rdzawe, atakze czarne
ziemie zdegradowane oraz szare gleby leSne. W rejonie cieku Matej Rosicy wyksztatcit sie dos¢
znaczny plat gleb mutowo-torfowych.

Rolnicze wykorzystanie powyzszych typow gleb stale maleje. Na znacznym obszarze,
wskutek zainwestowania, zostata zniszczona wierzchnia warstwa litosfery i wtasciwosci gleby
ulegly antropogenicznym przeksztatceniom. Ptock jest gesto zaludnionym i uprzemystowionym
miastem, wiec rolnictwo nie pelni istotnej funkcji. Obecnie obserwuje sie przeznaczanie
gruntow rolnych pod nowe inwestycje, zwigzane gléwnie zzabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna.

Na terenie objetym planem przewazaja uzytki rolne oraz tereny zabudowane. Dominujaca
role w obrebie uzytkéw rolnych petnig grunty orne, w szczegdlnosci grunty IV klasy
bonitacyjnej - RIVb. Wér6d terenéw zabudowanych mozna wyré6znié¢ przede wszystkim tereny
mieszkaniowe, oznaczone symbolem B, zurbanizowane tereny niezabudowane - Bp oraz inne
tereny zabudowane, oznaczone symbolem - Bi. Pozostaty, niewielki odsetek wsréd istniejacych
uzytkéw stanowig tereny tak i pastwisk oraz obszary zadrzewione i lasy. (Rys. 5).

Na rysunku nr 5 zostato przedstawione uzytkowanie terenu przedmiotowego obszaru.
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Rysunek 5 Uzytkowanie terenu na obszarze opracowania
Zrédto: opracowanie wtasne

3.2.3 KLIMAT I WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

Przedmiotowy teren znajduje sie w zasiegu subregionu klimatycznego Srodkowo-polskiego.
Charakteryzuje sie on Kkorzystnymi warunkami klimatycznymi z dos$¢ tagodnymi zimami
i cieplymi latami, wyrazZnie zmniejszonymi opadami oraz przewagg wiatréow z kierunku
zachodniego.

Ponizszej charakterystyki warunkéw klimatycznych obszaru opracowania dokonano na
podstawie map klimatycznych Polski IMGW.

W ostatnich latach na terenie catego kraju obserwuje sie wzrost $rednich temperatur.
Wedtug dostepnych map IMGW $rednioroczna temperatura powietrza na badanym terenie do
2011r. wynosita ok. 8 °C. kraju. W ostatnim kilkuleciu zaobserwowano jednak odchylenie od
$redniej temperatury o 1°C. Wedtug dostepnych danych od 2011r. srednioroczna temperatura
wynosi 9°C (w 2014r. wyniosta ona nawet 10°C). Srednia temperatura w 2015 r. w okresie
zimowym znalazta sie w przedziale od 0 do 1°C . Natomiast $rednia temperatura w okresie
letnim, w miesigcu sierpniu znalazta sie w przedziale 21-22 °C. Bylo to wyjatkowo gorace lato,
w ktorym odchylenie od $redniej miesiecznej temperatury znalazto sie w przedziale 2-3°C.

Rejon miasta Plocka, wtym réwniez obszar opracowania, nalezy do terenéw
charakteryzujacych sie najmniejszymi w Polsce opadami atmosferycznymi. Wielko$¢ opadow
w ciggu ostatnich kilku lat byta stosunkowo mocno zréznicowana. W latach 2011-2014

znajdowata sie ona na poziomie 450-650 mm. Natomiast rok 2015 byt wyjatkowo suchy



i wielko$¢ ta Srednio wyniosta zaledwie 300-350 mm. Najwyzsze opady wroku 2015
odnotowano w miesigcu lipcu i pazdzierniku, 50-60 mm, najnizsze natomiast w lutym, gdzie
$rednia z tego miesigca mie$cita sie w przedziale 0-10 mm.

Uktad wiatrow w miescie jest zblizony do panujgcego na Nizu Polskim. Przewazajg wiatry
z sektora zachodniego. Najrzadziej obserwowano wiatry z sektoréw péinocnego i potudniowego.

Analiza dni pogodnych w ciggu roku wykazuje, Ze najpogodniejszym miesigcem w 2015
roku byt sierpien, natomiast najmniejsze ustonecznienie zaobserwowano w miesigcu styczniu
i listopadzie.

Ponadto, dokonujgc analizy warunkéw atmosferycznych, nalezy réwniez uwzgledni¢ inne
czynniki, powodujace lokalne zmiany w klimacie, m.in. rzezbe terenu, obecno$¢ szaty roslinnej
i kompleksow leSnych, rodzaj uzytkowania gruntéw istopien antropogenicznego
zainwestowania oraz gleboko$¢ zalegania wod podziemnych.

W obrebie dolin cieku Rosicy i Matej Rosicy wystepuja nieco inne warunki termiczne niz na
obszarze zabudowanym, powodujgc obnizenie temperatury otoczenia w miesigcach letnich
i wiosennych oraz jej wzrost wokresie jesieni. W miesigcach zimowych
tego rodzaju oddziatywanie jest minimalne. Ponadto w s3siedztwie rzek i komplekséw lesnych
wystepuje wieksza wilgotno$¢ wzgledna niz na pozostaltym obszarze. Obszary dolin rzecznych sa
miejscem gromadzenia sie chtodnego i wilgotnego powietrza. Natomiast tereny zabudowane sa

lepiej przewietrzone i nastonecznione.
3.2.4 Zr0ZA KOPALIN

Na terenie opracowania nie wystepuja zasoby zt6z kopalin.
3.2.5 WODY POWIERZCHNIOWE

Badany teren lezy w dorzeczu rzeki Wisty, w regionie wodnym Srodkowej Wisty. Dodatkowo
obszar ten tworza dwie zlewnie jednolitych czesci wéd powierzchniowych: Rosica o kodzie
RW2000172738 (wschodnia cze$ci opracowania) i Wista od Narwi do Zbiornika Wtoctawek
o kodzie RW2000212739 (pozostaty obszar). Ponadto przez obszar opracowania przebiega
dziat wodny Il rzedu (http://www.bdllasy. gov.pl/portal/mapy).

Analizowany teren charakteryzuje sie rzadka siecia wod powierzchniowych. Odwadniany
jest on przez dwa cieki: rzeke Rosice, stanowigca wschodnig granice opracowania oraz ciek
w potudniowo-zachodniej czesci terenu, nazywany Matg Rosica (zwany tez ciekiem B).

Na obszarze pomiedzy ciekami zaznacza sie lokalny dziat wodny i z jego przebiegu wynika,
ze zlewnia Matej Rosicy jest szersza od zlewni Rosicy. Wedtug Opracowania ekofizjograficznego
obydwie doliny ro6znig sie charakterem sptywu - w przypadku Rosicy przewaza splyw

powierzchniowy, w drugim przypadku - infiltracja.



Rzeka Rosica o tgcznej dtugosci 9,7 km i powierzchni zlewni 25 km? stanowi prawy doptyw
Wisty, oddalonej o ok. 1 km od potudniowych granic planu.

Rzeka Wista stanowi ona ok. 30% udziatu w ogoélnej ilosci wody dostarczanej odbiorcom.
Zatokowe ujecie wody zlokalizowane jest na 629 km biegu rzeki, na jej prawym brzegu w okolicy
ul. Grabowka, nieopodal obszaru opracowania.

Na przedmiotowym terenie wystepuja réwniez niewielkie oczka wodne, wypelniajgce

zagtebienia bezodplywowe.
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. Rysunek 6 Lokalizacja obszaru na tle mapy hydrograficznej
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://geoportal. kzgw.gov.pl/imap/

3.2.6 WODY PODZIEMNE

Obszar opracowania, wedtug klasyfikacji jednolitych czeSci wéd podziemnych, przynalezy
do zlewni JCWPd o kodzie GW230048 (http://geoportal kzgw.gov.pl/imap/).

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zasiegu trzeciorzedowego
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”.
Wedtug Opracowania ekofizjograficznego posiada on znaczng Srednia gtebokos¢ uje¢ czerpigcych
wode, wynoszacg ok. 160 m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza
250 000 m?®/d, amodut jednostkowej wydajnosci przyjmuje niskg wartos¢ 0,06 1/s/km?
Swiadczy to o bardzo ograniczonym tempie odnawialno$ci zasobow.

Na wiekszosci obszarze opracowania wystepuje niski poziom wody gruntowej, na
glebokosci powyzej 4 m p.p.t., stanowiacy dogodne warunki dla lokalizacji zabudowy. Jedynie
w sgsiedztwie cieku Rosicy i matej Rosicy poziom wod wystepuje ptycej niz 1m od powierzchni
terenu, a w pewnej odlegtosci od ciekéw do gtebokosSci 2 m p.p.t. W potudniowej czesci
omawianego terenu - ponizej krawedzi skarpy doliny Wisty, ze wzgledu na wystepowanie

gruntéw skonsolidowanych poziom wod gruntowych wystepuje od 3 do 4 m p.p.t. W analizie



warunkéw wodnych nalezy rowniez pamietaé, iz wskutek zainwestowania terenu, m.in. budowy
infrastruktury technicznej, rowéw i zasypywania lokalnych obnizen, poziomy wod mogty ulec
zaburzeniu.

Wedtug informacji firmy "Wodociagi Ptockie” Sp. z o.0. aktualnie miasto dla celow
komunalnych i przemystowych wykorzystuje zasoby wéd powierzchniowych z rzeki Wisty oraz
podziemnych ze studni gtebinowych.

Woda ze studni gtebinowych jest zasadniczym Zrddlem zaopatrzenia miasta i stanowi ok.
70% udziatu w ogdlnej ilosci wody dostarczanej odbiorcom. Ujecie, z ktérego jest pobierana
woda dla potrzeb odbiorcéw zlokalizowane jest poza terenem miasta, w miejscowosci
Borowiczki Pienki, gm. Stupno, w dolnej czesci zlewni rzeki Stupianki. Woda pobierana jest
z dwoch poziomdéw wodonosnych: pietro wodonosne trzeciorzedowo - kredowe (jedna studnia)

oraz pietro wodonos$ne - czwartorzedowe (dwie studnie).
3.2.7 SZATA ROSLINNA

Roélinno$¢ przedmiotowego obszaru tworza tereny upraw rolnych, tak i pastwisk,
zadrzewienia i zakrzewienia $§rédpolne, roslinno$¢ synantropijna, roslinno$¢ ruderalna, a takze
zbiorowiska le$ne oraz zielen urzadzona.

Najbardziej wartosciowe siedliska roslinne zlokalizowane sg w poblizu ciekéw. W dolinach
rzecznych dominuja zbiorowiska lesne oraz roslinno$¢ synantropijna, a takze zielen naturalna
w postaci zakrzewien izadrzewien. Wedlug danych Nadle$nictwa Plock dominujgcym
gatunkiem zbiorowisk lesnych zlokalizowanych wzdtuz ciekéw jest olsza czarna. Na zboczach
dolin rzecznych wyksztatcone sa okazaty ptat lasu debowo-grabowego.

Ponadto, wedtug Opracowania ekofizjografiznego, cecha charakterystyczng doliny Rosicy
jest wyjatkowo duze wymieszanie zbiorowisk, tworzone przez tegi olszowe, tegi topolowo-
wierzbowe, zbiorowiska drzew liSciastych, zbiorowiska kserotermicznych krzewdéw oraz
zbiorowiska trawiaste i ziotoro$lowe. Na szczegblng uwage, wyrodzniajaca jar Rosicy, zastuguje
réwniez duzy udziat w szacie roslinnej okazatych drzew gatunku wierzby i topoli. Duzy udziat
drzewiastych gatunkéw wierzb itopdl charakterystycznych dla tego zespotu mozna wyjasnié
wptywem blisko$ci powigzan ekologicznych doliny Wisty i Rosicy.

Dobrze nastonecznione miejsca doliny Rosicy zajmuja zbiorowiska kserotermiczne z rzedu
Prunetalia. Wystepuja one czesto w miejscach o rozrzedzonym drzewostanie, na potkach
ziemnych doliny. Zbiorowiska te uwaza sie za zastepcze w stosunku do zespotéw i zbiorowisk
lasow lisciastych. Porastaja one miejsca o stosunkowo zyznych glebach, po wycieciu lub
wypaleniu zbiorowisk le$nych.

We wschodniej i potudniowo-wschodniej cze$ci opracowania przewazajg zbiorowiska

tgkowe iro$linno$ci towarzyszacej uprawom polowym. Natomiast w potudniowej czeSci



przedmiotowego terenu, obok terenéw upraw polowych, wystepuja obszary zadrzewione i le$ne,
wsrod ktorych mozna wyroézni¢ dojrzate drzewostany sosnowe, debowe, olchowe, brzozowe
oraz grabowe.

Wszystkie lasy potozone w obrebie granic miasta, z mocy prawa sg lasami ochronnymi.
Bedacy w granicach opracowania las, stanowi wtasno$¢ prywatng. Zajmuje on ubogie siedlisko,
na ktéorym gléwnym gatunkiem lasotwdrczym jest sosna. Mozna tu roéwniez wyr6znic
drzewostany (najwieksze jednostki przyrodniczo-gospodarcze wyodrebnione w lesie) gradowe
i olszowe.

W otoczeniu obszaréw zainwestowanych najczesciej spotykana jest zielen urzagdzona, w tym
rowniez zielen izolacyjna, zlokalizowana wzdtuz szlakow komunikacyjnych. Zielen przyuliczng
najczesciej tworza mtode nasadzenia gatunkéw: klonu, lipy oraz brzozy.

Do zieleni miejskiej zaliczana jest réwniez zielenn ogrodkéw przydomowych wystepujgca
w obrebie zabudowy jednorodzinnej. Wykazuje ona typowe zagospodarowanie sktadajace sie
zro$linnosci  kulturowej, sztucznie wprowadzonej i pielegnowanej przez cztowieka.
Reprezentowana jest przez drzewa ikrzewy owocowe oraz zielen ozdobng, wsréd ktérej
dominujg gatunki iglaste: zywotnik, modrzew, §wierk, sosna oraz mato wymagajgca brzoza.

Na niezagospodarowanych terenach, przylegajacych do istniejacej zabudowy wystepuje
roslinno$¢ ruderalna nieuzytkéw, dawnych upraw oraz ro$linno$¢ ruderalna na terenach
przeksztatconych.

Podsumowujgc, nalezy zauwazy¢, iz przedmiotowy teren, poza dolinami rzek
i terenami lesSnymi, nie posiada roslinnosci cennej przyrodniczo i, ze wzgledu na znaczny stopien

dotychczasowego zainwestowania, jest stosunkowo ubogi w szate roslinna.
3.2.8 Swiar ZWIERZECY

Na terenie opracowania najcenniejszym $rodowiskiem przyrodniczym jest rzeka Rosica
i ciek Mata Rosica. Wedtug dostepnych danych (Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Ptocka
na lata 2004 - 2015, 2004) w dolinie Rosicy wystepuja dobre warunki bytowania dla wielu
gatunkoéw bezkregowcdw i kregowcéw wodnych. Ptaki zwigzane sg gtéwnie z tegiem jesionowo -
olszowym. Na skraju lasu rozpoznanymi gatunkami ptakéw sg trznadel i ortolan. W gestych
krzewach gniazduja piecuszka, pokrzewki (ogrodowa, piegza i jarzebata) i dzierzba gasiorek.
W rzadkich drzewostanach obserwuje sie kulczyki, zieby, kretogtowy, dziecioty duze, dzieciotki,
a takze kowaliki, petzacze i kukulki. Na terenie doliny wystepuja tez gatunki synantropijne, np.
kopciuszek. Natomiast na terenach otwartych w sasiedztwie doliny Rosicy czesto spotykane s3
kuraki - m.in. kuropatwy. Dodatkowo w dolinie rzeki Rosicy bytuja niewielkie gryzonie

reprezentowane przez krety, dzikie kroliki, myszy (zaro$lowa i polna) i inne drobne ssaki.



Ponadto otwarte tereny rolne, taki oraz pastwiska, a takze towarzyszace im zadrzewienia
i zakrzewienia, wystepujace w wiekszosci w potudniowej czeSci opracowania stwarzaja,
dogodne warunki do bytowania niektérych przedstawicieli awifauny, m.in. skowronka, czajki,
potrzeszcza oraz kuropatwy ibazanta. Obecny w poblizu ciekéw starodrzew zasiedlany jest
przez myszotowa, krogulca, dzieciota, uszatke, rudzika, dudka i zimorodka.

W poblizu zabudowan, na terenach ruderalnych spotyka sie jasko6tki i wroble, atakze
gatunki ptakéw przystosowujacych sie do zycia w srodowisku miejskim, m.in. sroki, wrony, kosy,

pustutki, kwiczoty, grzywacze, zieby i sojki.

4 STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

4.1 ]JAKOSC WOD PODZIEMNYCH I POWIERZCHNIOWYCH

W ocenie jakosci wod powierzchniowych badanego obszaru postuzono sie danymi oceny
jakoéci wod powierzchniowych z lat 2010-2014 uzyskanymi przez WIOS .

W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki badan jakosci wéd powierzchniowych z lat
2010-2014 dla obszaréow JCWP, zlokalizowanych na przedmiotowym terenie: zlewni JCWP
Rosica o kodzie RW2000212739 (wschodnia czesci opracowania) oraz zlewni JCWP Wista od
Narwi do Zbiornika Wtoctawek o kodzie RW2000172738 (pozostaty obszar).

Tabela 3 Uzyskane wyniki badan jakosci woéd powierzchniowych dla obszarow JCWP,
zlokalizowanych na przedmiotowym terenie

Uzyskane klasy JewP
RW2000212739 RW2000172738

Klasa elementéw biologicznych Vv II*
Klasa elementéw hydromorfologicznych 11 I*
Klasa elementéw fizykochemicznych 11 I*
Stan/potencjat ekologiczny zty umiarkowany*
Stan chemiczny PSD_sr nie okresSlono
Stan zty zty
I - stan/ potencjat dobry PSD_sr - ponizej stanu dobrego (przekroczone
Il - stan/ potencjat umiarkowany stezenia Srednioroczne)
V - stan/ potencjat zty *jcw silnie zmienione

Na podstawie powyzszych danych mozna stwierdzi¢, iz stan jako$ci wadd
powierzchniowych w obrebie badanego terenu jest niezadowalajacy, w szczeg6lnosci dotyczy to
wod nalezacych do zlewni o kodzie RW2000212739, w tym cieku Matej Rosicy.

Oceny jakosci wod podziemnych obszaru opracowania mozna dokona¢ na podstawie
monitoringu  jakosci wdd podziemnych w wojewédztwie mazowieckim w 2014r,
przeprowadzonego przez WIOS. Badania monitoringowe dotyczace oceny jakoséci JCWPd nr 48,

w obrebie ktérego wystepuje obszar opracowania, wykonano w punkcie kontrolnym Sarzyn,



oddalonym od terenu objetego planem ok. 30 km. Prébki wody z badanego punktu znalazty sie
w Il Klasie, jako wody dobrej jako$ci.

Na przedmiotowym terenie zaopatrzenie w wode odbywa sie poprzez ujecie
zlokalizowane poza terenem miasta w miejscowo$ci Borowiczki Pienki, gm. Stupno w dolnej
czes$ci zlewni rzeki Stupianki.

Wedtug informacji firmy "Wodociggi Ptockie" Sp. z 0.0. jako$¢ wdd podziemnych nie
pogarsza sie wciggu wielu juz lat eksploatacji, a zastosowana technologia uzdatniania
mieszaniny wody podziemnej i powierzchniowej pozwala na uzyskanie wody pitnej o bardzo

dobrej jakoSci.
4.2 STAN POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Na obszarze opracowania istotnym czynnikiem wptywajacym na pogorszenie sie jakosci
powietrza atmosferycznego jest komunikacja samochodowa, zwigzana z drogg krajowa nr 62 na
p6tnocy opracowania (ul. Wyszogrodzka) oraz z, sasiadujaca z zachodnig granica opracowania,
droga krajowa nr 60 (Trasa ks. Jerzego Popietuszki). Ponadto na jako$¢ powietrza ma wptyw
réwniez:

—emisja zanieczyszczen z kottowni zbiorowych i indywidualnych budynkéw mieszkalnych
oraz zakladéw handlowo-ustugowych (szczegélnie w okresie zimowym), tzw. niska
emisja

—emisja niezorganizowana pyléow zterenéw pozbawionych ro$linno$ci oraz
z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,

—oddziatywanie zaktadu PKN ,ORLEN” S.A.

Sasiedztwo obszaru opracowania z duzym centrum handlowo-ustugowym (m.in. Galeria
Mazovia, Auchan, Galeria Wista , OBI) powoduje wzmozony ruch pojazdéw w poéinocnej czesci
opracowania i zwiekszenie imisji zanieczyszczen.

Dodatkowo na pogorszenie sie jakosci powietrza ma wptyw tzw. niska emisja na terenach
zabudowy wielo- ijednorodzinnej oraz na terenach zabudowy ustugowej ztzw. kottowni
lokalnych. Zanieczyszczeniem wskaznikowym tej emisji jest benzo(a)piren, a cechg
charakterystyczna, zmienno$¢ sezonowa. W okresach grzewczych notuje sie tu znaczny wzrost
emisji energetycznych.

Wedtug Opracowania ekofizjograficznego bardzo istotng role w ksztattowaniu stanu
aerosanitarnego powietrza ma emisja zanieczyszczen wprowadzanych do atmosfery przez
kompleks petrochemiczny PKN ,Orlen” S.A. Zanieczyszczenia te, wskutek dziatalno$ci wiatrow
o kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnim, transportowane sa na znaczne odlegtosci.
Proces rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w atmosferze jest bardzo skomplikowany i nie

zawsze w sposOb wlasciwy mozna okreslic strefy skazenia atmosfery.



Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie opracowat Roczng ocene
jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2014 wraz z multimedialng
prezentacja wynikéw w postaci map. Oceny dokonano w 4 strefach: aglomeracji warszawskiej,

mie$cie Radom, mieScie Ptock i w strefie mazowieckiej.

W ocenie jako$ci powietrza w mieScie Plock wykorzystane zostaty wyniki powstate w stacji
monitoringu jakoS$ci powietrza, zlokalizowane na ul. Krélowej Jadwigi (przy Gimnazjum nr 5)
ina ul. Reja, kolejno w odlegtosci ok. 4,5 km i3 km od granic opracowania. Stacja przy
Gimnazjum nr 5 prowadzi monitoring imisji w PKN ORLEN S.A., w 2013r. zostata gruntownie
zmodernizowana i wyposazona w nowoczesne analizatory.

W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza za 2014 rok (cel: ochrona zdrowia), dla
zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy dopuszczalne (dwutlenek siarki, dwutlenek azotu,
tlenek wegla, benzen, benzo(a)piren w pyle PM10, pyt zawieszony PM10, pyt zawieszony PM2.5,
arsen, nikiel, kadm, otéw w PM10, ozon), w obrebie miasta Plock stwierdzono obszary

przekroczenia standardéw imisyjnych dla benzo(a)pirenu w pyle PM10, pylu zawieszonego

PM10, pytu zawieszonego PM2.5. Dla powyzszych przekroczen miasto Ptock wedlug kryterium

ochrony zdrowia zostato zakwalifikowane do klasy C. Dla pozostatych wartosci stezen miasto
Ptock otrzymato klase A.

Stezenia ozonu sprawdzane byty w dwoch kategoriach - dotrzymania poziomu docelowego
oraz dotrzymania poziomu celu dtugoterminowego. W wyniku analiz serii pomiarowych oraz
statystyk na zadnym stanowisku pomiarowym nie stwierdzono przekroczenia poziomu
docelowego, stad miasto Ptock otrzymato klase A. Cel dtugoterminowy ma zostaé osiggniety
w 2020 roku (aktualnie caty obszar wojewo6dztwa mazowieckiego nie spetnia takich wymogéw).

Roczna ocena jakosci powietrza za 2014 rok wykazata, iz dla miasta Plocka istnieje
obowigzek wykonania Programéw Ochrony Powietrza (POP) (kryterium ochrona zdrowia):

- dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy dopuszczalne: pyt PM10 (24-h, rok), pyt

PM2,5 (rok);

- dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy docelowe: benzo(a)piren B(a)P (rok);

Ze wzgledu na stwierdzone przekroczenia pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego
PM10 ipytu zawieszonego PM2,5 w powietrzu dla strefy miasto Ptock, przyjeto Uchwate Nr
163/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 paZdziernika 2013 r. w sprawie programu
ochrony powietrza dla strefy miasto Ptock, w ktdrej zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne
dla pytu zawieszonego PM10 ipytu zawieszonego PM2,5 w powietrzu. Uchwata opublikowana
zostata w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 11272, Program
obowigzuje od dnia 19 listopada 2013 r. do dnia 31 grudnia 2024 r.

Jak podaje WIOS wyniki analiz i oszacowan wskazuja, ze w wojewddztwie mazowieckim

podstawowa przyczyng przekroczen pytow PM10, PM2,5 ibenzo(a)pirenu jest emisja



powierzchniowa (emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym).
Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazdéw i spalaniem
paliw). Wplyw emisji punktowej pochodzacej np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka procent

udziatu w ogdlnym bilansie zanieczyszczen.
4.3 HAtrAS

Do najbardziej ucigzliwych Zrdodet hatasu na terenie opracowania nalezy komunikacja
drogowa. Obszar opracowania, zlokalizowany jest na styku dwoch istotnych drég krajowych nr
60 i 62, przez co obejmuje on tereny newralgiczne dla ruchu samochodowego. W p6inocne;j
cze$ci opracowania przy ul. Wyszogrodzkiej przebiega droga krajowa nr 62 (Wtoctawek - Ptock -
Wyszogrod - Zakroczym). Natomiast przy zachodniej granicy opracowania zlokalizowana jest
droga krajowa nr 60 (Kutno - Ptock - Drobin - Ciechanéw - R6zan - Ostrow Mazowiecka), ktérg
tworzy nowo wybudowana Trasa ks. Jerzego Popietuszki.

Na zamoéwienie Gminy Miasto Ptock - Urzad Miasta Ptocka w ramach realizacji projektu
pn: ,Opracowanie mapy akustycznej i programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta
Ptocka” zostata sporzadzona mapa akustyczna miasta Ptocka, a wraz z nig Program ochrony
srodowiska przed hatasem dla miasta Ptocka (2013), przyjety Uchwatq Nr 638/XXXVIl/2013 Rady
Miasta Ptocka z dnia 27 sierpnia 2013 roku.

Dopuszczalne poziomy hatasu emitowanego do S$rodowiska przez drogi, wyrazone
wskaznikami Laegp, Lacqy, zgodnie z zatgcznikiem do rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. wsprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120,
poz. 826), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 1 paZdziernika 2012 r. zmieniajgcym rozporzqdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w srodowisku (Dz. U. poz. 1109) nie powinny przekraczac:

- w obszarach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 61 dB dla pory dnia, 56
dB dla pory nocy.

- W obszarach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego, terenéw zabudowy zagrodowej, terenéw mieszkaniowo-ustugowych: 65 dB
dla pory dnia, 56 dB dla pory nocy.

Ponadto charakterystyki Kklimatu akustycznego dokonujemy réwniez za pomoca
wskaznikéw Lpwy ' i Ly® okreS$lajacych dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwieku

A w dB, ktéry nie powinien przekraczac:

! dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciagu wszystkich déb w roku, z
uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6.00 do godz. 18.00), pory wieczoru (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00)
% dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich pér nocy w roku
(rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00)



-~ w obszarach teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 64 dB dla pory dnia, 59
dB dla pory nocy.

— W obszarach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, terenéw zabudowy zagrodowej, terenéw mieszkaniowo-ustugowych: 68 dB
dla pory dnia, 59 dB dla pory nocy.

Z dostepnych map akustycznych miasta Ptocka (http://www.plock.eu/MapPortal/), mozemy,
dla obszaru opracowania, odczyta¢ wartosci wskaznikéw Lpwy i Ly Poziom hatasu przy drodze
krajowej nr 62 na poéinocy opracowania (ul. Wyszogrodzka) w ciggu doby wystepuje
w przedziale: od 75 dB w obrebie samej jezdni i od 70 dB do 65 dB w obrebie pierwszych
zabudowan. W miare oddalania sie od Zrédta hatasu jego poziom spada izdecydowana
wiekszo$¢ zabudowan znajduje sie w strefie oddziatywania hatasu na poziomie 55-60 dB oraz
60-65 dB.

Biorgc pod uwage powyzsze dane pomiarowe oraz warto$¢ wskaznika Lpwy mozna
zauwazy(, iz obszary przekroczen dopuszczalnego dtugookresowego Sredniego poziomu
dZwieku s3 niewielkie i wystepuja w obrebie tylko kilku obiektéw budowlanych:

-~ budynku mieszkalnego przy ul. Swojskiej 4 (wraz z obiektami gospodarczymi
i przylegtymi terenami produkcji ogrodniczej), na wysokosci ktérego umieszczone
sg ekrany akustyczne, znacznie ograniczajace ucigzliwos$ci akustyczne,

-~ budynku mieszkalnego i magazynowego przy ul. Synéw Putku 2/4, otoczonego
zielenig, petniaca funkcje izolacyjna od ul. Wyszogrodzkiej,

-~ budynkéw ustugowych oraz handlowo-ustugowych (Michalski Motors, F. H. BONA
Sp.j, PKO Bank Polski), dla ktérych przekroczenia te, ze wzgledu na miejski
charakter ustugowy obiektéw, sg mato istotne.

Podobnie przedstawia sie poziom hatasu przy drodze krajowej nr 60 (Trasa ks. Jerzego
Popietuszki), graniczacej z zachodnia cze$cig opracowania. Obecnie teren ten jest w wiekszos$ci
niezainwestowany, stad oddziatywanie hatasu tej drogi nie wptywa na klimat akustyczny osiedla
i jego mieszkancow. W projekcie planu, w obrebie obszaréw przekroczen wskaznika Lpwy, przy
Trasie ks. Jerzego Popietuszki, przewidziano przede wszystkim realizacje funkcji ustugowej, dla
ktorej ucigzliwo$ci zwigzane z hatasem sg znacznie mniej odczuwalne niz dla obiektow
mieszkalnych. Ponadto wzdtuz drogi krajowej nr 60, przy terenach przeznaczonych pod funkcje
ustugowe oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, zlokalizowane sa ekrany
akustyczne, ktére powinny zapewni¢ wystarczajgca ochrone przed hatasem komunikacyjnym.

W przypadku poziomu hatasu, wyrazonego wskaZnikiem Ly (w porze nocnej) wartosci te sa
nizsze 1iprzekroczenia dopuszczalnego dtugookresowego S$redniego poziomu dzwieku
odnotowywane sg jedynie w obrebie kilku zabudowan przy drodze krajowej nr 62, w p6tnocnej

czesSci opracowania (budynku magazynowego przy ul. Synéw Putku 2/4, budynkéw ustugowych



oraz handlowo-ustugowych) oraz wzdtuz projektowanej zabudowy ustugowej przy drodze
krajowej nr 60 (przy ktoérej zlokalizowane sg ekrany akustyczne).

Reasumujgc, w obrebie obszaru objetego planem dochodzi do przekroczen poziomu hatasu,
wyrazonego wskaznikiem Lpwy i Ly, Przekroczenia te, dotyczace najblizszej zabudowy, s3 jednak
niewielkie, rzedu kilku decybeli i odnoszg sie przede wszystkim do obiektéw ustugowych
i handlowo-ustugowych, gdzie ucigzliwos$ci zwigzane z hatasem s3 znacznie mniej odczuwalne
niz w przypadku obiektow mieszkaniowych. W stosunku do projektowanych terenéw zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, zlokalizowanych przy drodze krajowej
nr 60, przekroczenia dopuszczalnego dtugookresowego $redniego poziom dzwieku, beda na
zblizonym poziomie, jak w przypadku zabudowy istniejgcej. Powstate ucigzliwosci bede
minimalizowane obecnoscia ekranéw akustycznych zlokalizowanych przy Trasie
ks. ]J. Popietuszki i czeSciowo wzdtuz ul. Wyszogrodzkie;.

Ponadto plan ustala, iz dla projektowanych terenéw oznaczonych symbolami MNi i MN/U
istnieje nakaz ,zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych zzakresu ochrony S$rodowiska - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej”.
4.4 POWAZNE AWARIE

Miasto Ptock, ze wzgledu na lokalizacje na jego terenie najwiekszego koncernu naftowego
w kraju PKN ORLEN S.A, zaliczane jest do terenow szczegdllnie zagrozonych powaznymi
awariami. Zagrozenia te wigza sie z przerobem, magazynowaniem itransportem takich
substancji, jak: chlor, siarkowodoér, fluorowodor, etylen, propylen, butadien, tlenek etylenu,
benzyna, gazy ptynne i inne substancje ropopochodne. Oprocz zagrozen zwigzanych z produkcja
przemystowa, ryzyko stwarza réwniez transport materiatéw i substancji niebezpiecznych do ZP
PKN ORLEN S.A. oraz spedycja gotowych produktow z zaktadu.

Dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego przedmiotowego terenu gtéwnym Zrodtem
potencjalnego zagrozenia jest transport materiatéw i substancji niebezpiecznych (toksycznych,
tatwopalnych, wybuchowych) ulica Wyszogrodzka. W razie wypadku przewozone substancje
moglyby spowodowac istotne szkody dla Srodowiska izycia ludzi, a przedostanie sie tych
substancji do gleby, wdd podziemnych i wéd powierzchniowych spowodowatoby skazenie na
ogromnag skale.

Drugim potencjalnym Zrédtem wystapienia awarii powodujacej skazenie Srodowiska s3
stacje paliw zlokalizowane przy ulicy Wyszogrodzkiej, zlokalizowane w bardzo bliskiej
odlegtos$ci péinocnej granicy opracowania. Stan awaryjny w ich rejonie moze powodowaé

gtéwnie zagrozenie dla gruntu, wéd gruntowych oraz powietrza atmosferycznego.



Ponadto w potudniowej czesci opracowania zlokalizowany jest podziemny rurociag naftowy,
transportujacych materiaty niebezpieczne (ropa ijej produkty).
Jego rozszczelnienie mogloby spowodowaé duze zagrozenie dla $rodowiska - gléwnie
dla gleby oraz wod podziemnych. Istotnym jest zatem zachowanie granic strefy bezpieczenstwa
rurociggéw naftowych, okreslonych w projekcie planu, ktére dla rurociggu o Srednicy 800 mm

wynosza po 10,0 m w obu kierunkach od jego osi, a dla rurociggu o $rednicy 500 mm - po 8,0 m

w obu kierunkach od jego osi.
System monitoringu ikontroli stanu bezpieczenstwa zakltadéw o duzym zwiekszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej na terenie wojewddztwa mazowieckiego

tworza WIOS i KW PSP.
4.5 PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Najwazniejszym Zrodtem PEM oddziatywujacym na $rodowisko badanego terenu s3
urzadzenia i sieci energetyczne, reprezentowane przez linie napowietrzne Sredniego napiecia
15kV. W sagsiedztwie potudniowo- zachodniej granicy opracowania przebiega rdéwniez
napowietrzna linia elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV. W celu zachowania ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym wzdtuz linii napowietrznych $redniego napiecia
15kV, nalezy w odlegtosci 5,5 m wobu kierunkach od osi linii elektroenergetycznych,
uniemozliwi¢ zabudowe budynkami i budowlami przeznaczonymi na pobyt ludzi lub przeniesé
kolizyjne odcinki infrastruktury. Najkorzystniejszym rozwigzaniem jest skablowanie linii ktére

beda kolidowaty z realizacja zamierzen przewidzianych w planie.
4.6 GOSPODARKA ODPADAMI

Na terenie opracowania wytwarzane sg gtéwnie odpady komunalne. Odbierane sg one przez
firmy wywozowe od mieszkancéw idostarczane s3 do ZUOK Sp. zo.0. w Kobiernikach.
Wytworzone odpady wystepujga w postaci:

— odpaddédw zmieszanych,

— odpadoéw zbieranych selektywnie,
— bioodpaddw,

— odpaddéw wielkogabarytowych

Z roku na rok, w wyniku promocji selektywnej zbiorki odpadéw surowcowych, ilosé
zbieranych surowcéw wtérnych stanowi coraz wiekszy procent w calym strumieniu odpadow
komunalnych.

Dla miasta Ptocka istnieje ,Plan gospodarki odpadami dla miasta Ptocka” przyjety Uchwatq
Nr 358/XXV/08 Rady Miasta Ptocka z dnia 24 czerwca 2008 roku. Wedtug tego dokumentu ok.

95% odebranych zterenu miasta Ptocka odpadéw komunalnych przekazywanych jest do



odzysku i unieszkodliwienia do ZUOK w Kobiernikach, z czego znaczna ich cze$¢ wykorzystuje
sie do produkcji kompostu. Dzieki produkcji kompostu w ZUOK Kobierniki na sktadowisko

odpadow trafiajg mniejsze ilosci odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradaciji.

5 ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY
Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

5.1 OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.

0 OCHRONIE PRZYRODY

ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY JARU RosICY

Problemy ochrony srodowiska w kontekscie zapisow ustawy o ochronie przyrody

Analizowany obszar potozny jest w zasiegu wystepowania zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego jaru rzeki Rosicy, powotanego Uchwatq nr 998/XLIX/02 Rady Miasta Ptocka
zdnia 29 stycznia 2002 roku, dla ktérego maja zastosowanie przepisy odrebne i ustalenia
niniejszej uchwaty.

Obszar jaru o powierzchni 40 ha zostat utworzony w celu ochrony cennego krajobrazu
naturalnego - zachowania jego walorow estetycznych, rekreacyjnych ifunkcji korytarza
ekologicznego.

Funkcja planu jest zatem niedopuszczenie do zniszczenia tych waloréw, stad projektowany
dokument nakazuje ,,ochrone Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy, zgodnie
z Uchwatq 998/XLIX/02 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 stycznia 2002 roku w sprawie utworzenia
Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy”.

Jednym z gtéwnych probleméw ochrony srodowiska istotnym z punktu widzenia projektu
planu, jest ochrona fauny oraz flory zespotu i nie dopuszczenie do nadmiernej penetracji tych
obszaréw przez ludzi, co mogtoby skutkowa¢ ptoszeniem zwierzat, zniszczeniem szaty roslinnej
oraz siedlisk bytowania fauny.

Krajobraz jaru tworza zespoty tegu olszowego, z dominacja olszy czarnej, zlokalizowane
wzdtuz cieku. W warstwie krzewow wyroznia sie bez czarny, czeremche zwyczajng i trzmieline
europejska. Fragmentarycznie w dolinie Rosicy wystepuje tez teg wierzbowo-topolowy,
z dominacjg ro$lin zrodzaju Salix sp., zgatunkami wierzby kruchej, wierzby biatej oraz
dodatkowo topoli czarnej i topoli biatej.

Dobrze nastonecznione miejsca jaru Rosicy tworza zbiorowiska cieptolubne
reprezentowane gtdwnie przez roze, gtogi, grusze polng, §liwe tarnine, sliwe swidwe czy Sliwe

mirabelke (Program Ochrony Srodowiska, 2004).



Faune doliny Rosicy tworza przede wszystkim kregowce i bezkregowce wodne. Awifauna,
w zaleznoS$ci od stanowiska, jest zréznicowana gatunkowo (szczeg6towego opisu gatunkow
ptakéow zamieszkujacych doline Rosicy dokonano w podrozdziale 3.2.1. niniejszego
opracowania). Ponadto w obrebie doliny rzeki spotyka sie réwniez drobne ssaki, m.in. kune
domowa, jeza wschodniego iryjowki (aksamitna, malutka, rzesorka rzecznego) oraz gryzonie
reprezentowane przez krety, dzikie kroliki, myszy (zaro$lowa i polna) oraz inne drobne ssaki.

Wedlug ustalen planu na terenie zespotu przyrodniczo -krajobrazowego maja by¢
realizowane przede wszystkim funkcje: zieleni chronionej (ZN), lasu (ZL) oraz ciggu pieszego
(KDP), ana terenach juz zainwestowanych - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ingerencja w Srodowisko przyrodnicze jest zatem niewielka. Dodatkowo, na terenach zieleni
chronionej, obejmujacej ponad 60% powierzchni catego terenu chronionego (w granicach planu)
projektowany dokument ,zakazuje budowy budynkéw” iustala bardzo wysoki odsetek
powierzchni biologicznie czynnej, z minimalnym jej udziatem na poziomie 95%. Podobnie, na
terenach lasu, plan zakazuje budowy budynkéw oraz grodzenia nieruchomosci. Zapisy te

w duzym stopniu przyczyniaja sie do ochrony srodowiska zespotu.
GATUNKI ZWIERZAT OBJETE OCHRONA

Wedtug dostepnych materiatéw na terenie opracowania mozna spotkaé gatunki objete
ochrong prawna , w szczegoélnosci ptaki.

Mimo iz brak jest udokumentowanych stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat, to jednak
z uwagi na prawdopodobienstwo ich wystgpienia, maja zastosowanie nastepujgce przepisy
prawne: Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 roku w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (Dz.U. 2016, poz. 2183). Ponadto w stosunku do gatunkéw dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowa moga by¢é wprowadzone zakazy,

wymienione w art. 52 ustawy o ochronie przyrody.

5.2 OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO ZLOKALIZOWANE W BLISKIM SASIEDZTWIE I SCISLE

POWIAZANE Z OBSZAREM OPRACOWANIA
KORYTARZ EKOLOGICZNY

Na przedmiotowym obszarze funkcje lokalnego korytarza ekologicznego petni dolina rzeki
Rosicy i cieku Matej Rosicy.

Ustawa o ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r., poz.142). definiuje
korytarz ekologiczny jako ,obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzqt lub grzybéw” (art. 5,
pkt. 2). Stanowi on istotny, z punktu widzenia funkcjonowania $rodowiska, element przestrzeni,

gwarantujacy (poprzez zachowanie warunkéw migracji organizméw) utrzymanie mozliwo$ci



wymiany iistnienia okre$lonej puli genetycznej, liczebno$ci osobnikéw i gatunkéw,
a w konsekwencji zachowanie réznorodnosci biologicznej sSrodowiska.

Wskutek postepujacych proceséw urbanizacyjnych na tym obszarze irozwoju osiedla
Podolszyce ciaggtos¢ lokalnych korytarzy ekologicznych z doling Wisty zostata przerwana.
Powstate bariery ekologiczne, w postaci sieci drég, nowych zabudowan, utrudniajg migracje
flory i fauny w obrebie dolin rzecznych i komplekséw lesnych.

Problemem ochrony obu ciekéw z punktu widzenia projektowanego dokumentu jest zatem
zachowanie ciaglo$ci przyrodniczej pomiedzy nimi, co sprzyjatoby tworzeniu powigzan
ekologicznych z ponadregionalnym korytarzem rzeki Wisty.

Ochrone jaru rzeki Rosicy, przewidziang w projekcie planu, opisano szerzej w powyzszym
rozdziale (5.1.1).

Na terenie Matej Rosicy majg by¢ realizowane przede wszystkim funkcje: zieleni urzadzone;j
- parku Miejskiego (ZPM), lasu (ZL), zieleni izolacyjnej, drogi klasy lokalnej (KDL) oraz ciggu
pieszego (KDP). Na obszarze dominujacej funkcji parku Miejskiego (1ZPM, 2 ZPM, 3ZPM), oprécz
zieleni urzadzonej, przewiduje sie réwniez ,przeznaczenie uzupetniajace terenu: funkcje
rekreacyjno- wypoczynkowa i sportowa, wody powierzchniowe oraz zbiorniki retencyjne
przystosowane do funkcji rekreacyjnej, ustugi gastronomiczne, obiekty zaplecza socjalno-
magazynowego do obstugi terendw”. Jednoczesnie w ten sposodb dopuszcza sie na tym terenie
Jrealizacje: sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych i rowerowych,
obiektow hydrotechnicznych, urzadzen wodnych, innych elementéw urzgdzenia terenu
wynikajacych z funkcji wypoczynku, sportu i rekreacji takich jak punkty widokowe, polany
wypoczynkowe, biwakowiska -pikniki, place zabaw i sportu”.

Zagospodarowanie rekreacyjno- wypoczynkowe tego obszaru przyczyni sie do zwiekszonej
jego penetracji przez ludzi, a co za tym idzie mozliwos$cia zanieczyszczenia ciekéw badz

zniszczenia niektorych siedlisk wystepujacych w ich obrebie.

Ograniczeniu skali zmian w obrebie korytarzy ekologicznych stuza zapisy w projekcie planu
nakazujace uszczelnienie nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi oraz odprowadzenia wéd z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej za
posrednictwem separatorow olejéw i benzyn”. Ustalenia te przyczynia sie do ograniczenia
mozliwos$ci zanieczyszczenia ciekow sptywami z nowo powstatych drog, w szczegodlnosci drogi
1KDL.

Sytuacjg problemowa wydaje sie mozliwe przerwanie ciggtosci ekologicznej cieku Matej
Rosicy, w miejscu projektowanej drogi (1KDL) oraz ciggu pieszego (4KDP) (szerzej w rozdz.

7.1.3)



Ponadto zachowaniu przyrodniczej wartosci korytarzy ekologicznych moga stuzyé zapisy
planu odnoszace sie do okresSlenie wysokiego odsetku minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, z minimalnym jej udziatem na poziomie 80% (w obrebie Matej Rosicy) i 95% (w

obrebie Rosicy).

5.3 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (GZWP)

(Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, Dz.U. 2001 nr 115 poz. 1229 ze zm.)

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu wystepowania Gléwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”.

Zbiornik charakteryzuje sie stosunkowo dobra izolacja od powierzchni terenu, stad nie
jest tak silnie podatny na zagrozenia antropogeniczne. Z uwagi na niskg warto$¢ jego modutu
jednostkowej wydajnosci i ograniczone tempo odnawialnosci, jest to szczegélnie istotne.

W problemach ochrony GWZP nalezy wyszczeg6lni¢ potencjalne Zrédta jego zagrozen na
badanym obszarze. Wérdd nich mozna wymienic:

v’ sktadowanie odpadow,

v’ dziatalno$¢ rolnicza (w niewielkim stopniu dotyczy obszaru opracowania, obejmuje

tereny zwigzane z uprawami ogrodniczymi: tunele foliowe),

v’ niepodczyszczone splywy powierzchniowe z drog,

v transport materialéw isubstancji niebezpiecznych (toksycznych, *latwopalnych,

wybuchowych) ulica Wyszogrodzka,

v’ sie¢ dystrybucji paliw plynnych (zlokalizowana w bliskim sgsiedztwie péinocnej

granicy opracowania),

v podziemny rurocigg naftowy, transportujgcych materiaty niebezpieczne (ropa ijej

produkty),

v’ zrzuty gospodarcze zterendéw zabudowy zagrodowej (np. centrum jazdy Konnej

w potudniowej czesci opracowania).

Warto zaznaczy¢, iz ok. 90%, Sciekéw z terenu miasta Ptocka oraz $cieki z gmin: Stara
Biata, Stupno i Radzanowo obstugiwane s3 przez oczyszczalnie, zlokalizowang w Maszewie,
gm. Stara Biata. W 2015r. w Ptocku zakonczono realizacje projektu ,Uporzqdkowanie
gospodarki Sciekowej na terenie Miasta Ptocka”, m.in. w wyniku ktoérego przebudowano

irozbudowano oczyszczalnie Sciekow w Maszewie, atakze zbudowano przepompownie

Sciekéw P5 i trafostacji wraz z pomieszczeniem agregatu przy ul. Nowickiego w Ptocku, os.

Podolszyce - Potudnie - obszar opracowania.
Przepompownia przy ul. Nowickiego wyposazona jest w nowoczesne urzadzenia,

umozliwiajace podczyszczanie $ciekow. Na terenie przepompowni znajdujg sie 2 biofiltry,



zapewnianiajgce dezodoryzacji studni zbiorczych oraz pomieszczenie z agregatem
pradotwdrczym, umozliwiajgce zasilania pompowni w sytuacjach przerwy w dostawie energii
elektrycznej z sieci (http://www.wodociagi.pl/artykul/przepompowanie-sciekow).

Inwestycje te pozwolily na zniwelowanie zagrozenia dla $rodowiska naturalnego,
wynikajace z odprowadzania do Wisty $ciekdw o parametrach niezgodnych z przepisami.
Dzieki czemu nastgpito polepszenie jako$ci wody w Wisle oraz stanu Srodowiska naturalnego,
czystosci wod i gleby.

Zapisem planu stuzacym ochronie wod podziemnych jest nakaz:

v’ stosowania separatoréw olejow i benzyn w celu odprowadzenia wéd z nawierzchni
uszczelnionych do kanalizacji deszczowej
v" podczyszczenia, przed odprowadzeniem wodd opadowych i roztopowych, nie
spetniajacych wymogoéw przepiséw odrebnych,
v' odprowadzania $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
v prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne
W stosunku do przedmiotowego terenu potencjalnym problemem w ochronie GZWP
wydaje sie problem transportu materiatéw i substancji niebezpiecznych (nadziemny ulica

i podziemny rurociggiem).
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE]

Na obszarze opracowania znajduja sie obiekty objete ochrong konserwatorsky. Plan
ustala ochrone stanowisk archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.: AZP 50-54 Nr
2, AZP 50-54 Nr 4, AZP 50-54 Nr 6, AZP 50-54 Nr 23, AZP 50-54 Nr 27, AZP 50-54 Nr 28, AZP
50-54 Nr 29, AZP 50-54 Nr 69, AZP 50-54 Nr 73, AZP 50-54 Nr 74, AZP 50-54 Nr 75) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, gdzie prowadzenie badan
i rob6t budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa sie na zasadach okres$lonych

w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA  SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE
CELE IINNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brano pod
uwage cele ochrony S$rodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu

miedzynarodowym i wspdlnotowym oraz krajowym (poziomy: regionalny i lokalny). Wazna jest



zgodno$¢ polityki przestrzennej gminy z prawodawstwem polskim oraz dokumentami

strategicznymi na wymienionych szczeblach.
6.1 Po0zZIOM WSPOLNOTOWY, MIEDZYNARODOWY I KRAJOWY

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska formutuje VII Unijny Program
Dziatahh w Zakresie Srodowiska Naturalnego, przyjety decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 1386/2013/UE w sprawie ogdlnego unijnego programu dzialan do 2020 r. ,Dobra jakos$¢
zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej planety” (Dz. Urz. L347 z 28.12.2013, s. 171). Decyzja
ta zobowigzuje Polske do podejmowania dziatan stuzacych osiagnieciu celéw priorytetowych
Siédmego Programu, ktéry stanowi zatgcznik aktu, a wszelkie organy publiczne do wspotpracy
z przedsiebiorstwami, partnerami spotecznymi, spoteczenstwem europejskim i obywatelami
w realizacji programu. Cele priorytetowe Siédmego Programu to:

v’ ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,

v’ przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong ikonkurencyjng gospodarke

niskoemisyjna,

v’ ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem presjami i zagrozeniami dla

zdrowia i dobrostanu,

v" maksymalizacja kKorzys$ci z prawodawstwa $rodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy

dowodowej w zakresie srodowiska i ochrony klimatu,

v’ zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zréwnowazonych miast,

v' lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej sp6jnej polityki srodowiskowej i efektywne

podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczacych srodowiska i klimatu.

Jednym z Kkluczowych elementéw programu jest adaptacja do zmian klimatu, powigzana
z wieloma innymi aspektami Srodowiskowymi, takimi jak ochrona gleby, zréwnowazone
$rodowisko miejskie, zréwnowazona ochrona wdéd i srodowiska morskiego.

Przyjeta w 1997 roku Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej zapewnia ochrone srodowiska
cztowieka, kierujac sie zasada zréwnowazonego rozwoju. Zasade te uwzglednia ,II Polityka
ekologiczna panstwa” oraz dostosowane do niej strategie i programy S$rodowiskowe, w tym
przede wszystkim ,Polityka ekologiczna panistwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku
2016" ,Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej”
i,Strategia gospodarki wodnej”. Wymienione dokumenty strategiczne uwzgledniajg
zobowigzania i cele ochrony srodowiska przyjete w ratyfikowanych przez Rzeczpospolitg Polska
konwencjach miedzynarodowych, jak m.in.:

1. Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk,

Berno (1979);



Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majq na wzgledzie potrzebe
ochrony dzikiej fauny iflory oraz ich siedlisk, poprzez okreslenie zasad ochrony Srodowiska
w obszarze w zespole przyrodniczo - krajobrazowym jaru rzeki Rosicy, (ustanowionym Uchwatq nr
998/XLIX/02 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 stycznia 2002 roku, dla ktorego majq zastosowanie
przepisy odrebne i ustalenia niniejszej uchwaty).

2. Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian Kklimatu z Rio de
Janeiro (1992) i Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu z Kioto, wraz z Protokotem (1997);

Celem nadrzednym tej Konwencji jest doprowadzenie do ustabilizowania koncentracji
gazoOw cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktéry zapobiegatby niebezpiecznej

antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej. Dodatkowo
dopuszcza indywidualne, niskoemisyjne lub bezemisyjne Zrddta ciepta (dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej MNi oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U) oraz kolektory stoneczne (dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz terendw zabudowy ustugowej U).

3. Konwencja o réznorodno$ci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

Celem konwenciji jest ,,ochrona réznorodnosci biologicznej, zréwnowazone uzytkowanie jej
elementdéw oraz uczciwy isprawiedliwy podziat korzy$ci wynikajacych z wykorzystywania
zasobow genetycznych, w tym przez odpowiedni dostep do zasobow genetycznych i odpowiedni
transfer wiasciwych technologii, z uwzglednieniem wszystkich praw do tych zasobow

i technologii, a takze odpowiednie finansowanie”.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajq problematyke zréwnowazonego uzytkowania zasobéw
biologicznych, poprzez ochrone obszaru dolin rzecznych i wprowadzenie tam zieleni urzqdzonej
(ZPM) oraz chronionej (ZN).

4. Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-blotnych, majacych znaczenie
miedzynarodowe, zwlaszcza jako Srodowisko Zyciowe ptactwa wodnego (1975), ze

zmianami wprowadzonymi w Paryzu (1982) i Reginie (1987);

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujq obszary wodno-btotne, majqce znaczenie
miedzynarodowe. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wyszczegélnione w MPZP nie
naruszajq zatem w/w konwencji.

Obok wyzej wymienionych, wazne cele ekologiczne zapisane zostalty réwniez w innych
dokumentach miedzynarodowych, takich, jak:

a) Karta Lipska na rzecz zréwnowazonego rozwoju miast europejskich;



Ustalenia planu uwzgledniajq wszystkie wymiary rozwoju zréwnowaZzonego, tj. dobrobyt
gospodarczy, poprawe jakosci zycia, zdrowe Srodowisko oraz modernizacje sieci infrastruktury
i poprawe wydajnosci energetyczne;j.

Projekt planu wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, m.in. poprzez
ustalenia odnosnie ksztattowania zabudowy, realizacji elewacji, realizacji ogrodzen, lokalizacji
reklam i oznaczen, wyglgdu dachéw itp.

b) Europejska Konwencja krajobrazowa:

Gléwne postanowienia tego dokumentu to: obowigzek zachowania zasobow krajobrazu
i dziedzictwa kulturowego dla przysztych pokolen, aktywne zarzadzanie zasobami krajobrazu -
prawidtowa gospodarka przestrzenna, wspomagana profesjonalnymi dziataniami z zakresu
planowania przestrzennego i architektury krajobrazu, koniecznos$¢ roztozenia
odpowiedzialno$ci za stan krajobrazu na wszystkich uzytkownikéw przestrzeni (rzad,

samorzady i spotecznosci lokalnej).

Projekt planu ustala zasady, dotyczgce ochrony krajobrazu, dqzqc do ksztattowania obszaréw
o0 spojnym i estetycznym wyrazie architektonicznym, uszczegétowiajqgc niektore parametry, m.in.:
v' rodzaji kolorystyke dachu,
rodzaj materiatéw wykorniczeniowych oraz kolorystyke elewacji
wysokos¢ budynkow,
powierzchnie i intensywnos¢ zabudowy,
udziat powierzchni biologicznie czynnej

ogrodzenia dziatek budowlanych,

A N N N N

nieprzekraczalne linie zabudowy,
Ponadto w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyrdzniajgcych sie
krajobrazowo terenéw  zzabytkami nieruchomymi, plan ustala ochrone stanowisk

archeologicznych w formie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
6.2 POZIOM REGIONALNY

Jednym z istotniejszych dokumentéw realizowanych na szczeblu regionalnym, odnoszacym
sie do celéw ipriorytetéw ekologicznych jest Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa
Mazowieckiego na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy do 2018.

Zawarte w Programie cele ochrony Srodowiska iich hierarchia wynikaja z nowych
uwarunkowan polityki europejskiej, krajowej i regionalnej oraz aktualnego stanu $rodowiska.
Aktualnymi, ogélnie zapisanymi, celami i priorytetami ekologicznymi sa:

Cele sredniookresowe do 2018 r.

. OBSZAR PRIORYTETOWY I - POPRAWA JAKOSCI SRODOWISKA




1. Poprawa jakos$ci powietrza, w tym dazenie do osiagniecia poziomu celu dtugoterminowego
dla ozonu do 2020 r.

Poprawa jakos$ci wod

Racjonalna gospodarka odpadami

Ochrona powierzchni ziemi

i > W DN

Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym

I1. OBSZAR PRIORYTETOWY II - RACJONALNE WYKORZYSTANIE ZASOBOW NATURALNYCH

1. Racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi
2. Efektywne wykorzystanie energii
3. Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi
[1I. OBSZAR PRIORYTETOWY III - OCHRONA PRZYRODY
1. Ochrona waloréw przyrodniczych
2. Zwiekszenie lesistosci
3. Ochrona laséw, ze szczegélnym uwzglednieniem réznorodnosci biologicznej
IV. OBSZAR PRIORYTETOWY IV - POPRAWA BEZPIECZENSTWA EKOLOGICZNEGO
Przeciwdziatanie powaznym awariom
Zwiekszenie bezpieczenistwa transportu substancji niebezpiecznych
Ochrona przed powodzig i susza

Ochrona przed osuwiskami

i > W N

Ochrona przeciwpozarowa
V. OBSZAR PRIORYTETOWY V - EDUKACJA EKOLOGICZNA SPOLECZENSTWA
1. Wzrost Swiadomosci ekologicznej mieszkancéw Mazowsza

2. Udziat spoteczenistwa w postepowaniach na rzecz ochrony srodowiska

W projekcie planu ustala sie zasady stuzace poprawie jakoSci Srodowiska. Wéréd nich

mozna wymienic:

stosowanie w celach grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych

stezen zanieczyszczen w powietrzu, okreslonych w przepisach odrebnych;

— uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
oraz odprowadzenia wod z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej za posrednictwem
separatoréw olejow i benzyn;

-~ minimalizacje uciazliwos$ci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

- zakaz prowadzenia gospodarki odpadami moggcej mie¢ negatywny wpltyw na wody

powierzchniowe, wody podziemne i glebe;



Ponadto wskazuje sie na racjonalne wykorzystanie zasobdw naturalnych, w szczego6lnosci

energii elektrycznej i cieplnej, m.in. poprzez:

- dopuszczanie do uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzona
z promieni stonecznych

- zakaz stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych

W odniesieniu do obszaru priorytetowego - ochrony Srodowiska - plan uwzglednia zesp6t

przyrodniczo - krajobrazowym jaru rzeki Rosicy, ustanowiony Uchwatq nr 998/XLIX/02 Rady
Miasta Ptocka z dnia 29 stycznia 2002 roku, dla ktérego maja zastosowanie przepisy odrebne
i ustalenia niniejszej uchwaty.

W celu poprawy bezpieczenistwa ekologicznego plan zakazuje lokalizacji zaktadow

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.
6.3 POZIOM LOKALNY

Cele ochrony s$rodowiska na szczeblu lokalnym zostaly zwarte m.in. w dokumencie:
Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Ptocka na lata 2004 - 2015, w ktérym wyodrebniono
priorytety ekologiczne dla miasta Ptocka z zakresu ochrony $rodowiska:

1) Poprawa jakosci wdd powierzchniowych

2) Poprawa gospodarki odpadami komunalnymi

3) Ochrona przed hatasem komunikacyjnym

4) Przeciwdziatanie zagrozeniom S$rodowiska ztytutu powaznych awarii iklesk

zywiotowych

5) Poprawa jakosci powietrza

6) Edukacja ekologiczna mieszkancéw

Powyzsze cele ochrony ustanowione na szczeblu lokalnym w duzej mierze pokrywaja sie
z celami zawartymi na poziomie regionalnym w Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Mazowieckiego na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy do 2018 iw takim samym
zakresie sg one realizowane w ustaleniach planu.

Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu regionalnym, lokalnym oraz zasady
realizacji tych celéow s3a w najwyzszym stopniu zbieZne z odpowiadajacymi im celami oraz

zasadami polityki ekologicznej ustanowionymi na poziomie miedzynarodowym i krajowym.



7 PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W WYNIKU
REALIZACJI ZALOZEN PROJEKTU PLANU

7.1 WPLYW PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY

SRODOWISKA

W zwigzku z realizacjg ustalen planu powstang nowe obiekty kubaturowe, dla ktérych
konieczne bedzie wybudowanie nowej infrastruktury technicznej, w tym drég dojazdowych
i parkingow.

Wprowadzenie nowej zabudowy wptynie w pewnym stopniu na stan ifunkcjonowanie
srodowiska. Potencjalnie wraz z osadnictwem na terenie niezainwestowanym, powstanie nowe
Zrédlo odpaddw, Smieci, sciekéw, a wraz z pojawieniem sie projektowanych odcinkéw drog -
nieznacznie pogorszy sie klimat akustyczny, znajdujacych sie w ich otoczeniu terenéw.

Podczas prac budowlanych nastapi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na tych
obszarach, pogorszenie sie stanu aerosanitarnego iklimatu akustycznego, zniszczenie
wierzchniej warstwy glebowej oraz czeSciowa zmiana uksztattowania terenu. Oddziatywania te
beda krétkotrwate — na czas trwania budowy.

Zgodnie z wymogami Ustawy (art. 51, ust. 2 pkt 12 lit. e), przewidywane znaczace
oddziatywania nalezy zidentyfikowa¢ w odniesieniu do nastepujacych elementéw $rodowiska:

e r6znorodno$¢ biologiczna,

e ludzie,

« zwierzeta i ro$liny,

» wody,

e powietrze,

e powierzchnia ziemi,

e krajobraz,

e klimat,

e zasoby naturalne,

e zabytki i dobra materialne

oraz zalezno$ci miedzy wymienionymi elementami $srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy, co zostato zaprezentowane w ponizszej tabeli (Tab. 1)

W ponizszej tabeli przedstawiono ogdlne rodzaje ucigzliwos$ci i zagrozen oddziatywujacych

na poszczeg6lne elementy sSrodowiska.



Tabela 4 Rodzaje ucigzliwosci i zagrozen oddzialywujacych na poszczegdlne elementy srodowiska
oraz zaleznosci miedzy tymi elementami

T
e elementy podiegajace | - E § B E
\ oddzialywaniom |7 5 | 2 3l | 3| = ® ...‘é | = E. wl| &
= E3| & 3 &l § E E £lEy 3| 5| 2 g| 3
= =2 K| 4| F| 5| i B| 3R | 5| R| E| 2| E
ud;ﬂim:ilz:gmi'ﬂﬂ\ §1 CH Al B 5| 3| R s g
= 5| 2 v - 2
Wprowadzene gazow | pylow do X X | X
powialrza X X X X
% Wytwarzanie odpadaw X X X
g :":.fepr:::lw&dzanle sciekow do wody 1 do ¥ ¥ y ¥
o Wykorzystanie zasobdw srodowiska X X | X X x x
E Zaneciysezenie gleby | Ziemi XlA | X] X X
E Zmiany rzezby X | X x| X X
o _Emitowanie hatasu X | X[ X | X
Emitowanie i glekiromagnetycznych X X X X
Ryzvko wyslapiania awari X X | X X X X X X X X X
[ [Ryzyko wystap

Zriadio; matryca opracowana przez mgr inZ. arch. kraj. Hanng Czajkowska, uzupeiniona o wysZczegolnione w
ustawie elementy srodowiska

Jak pokazuje powyzsza tabela zmiany zachodzace w $rodowisku oddziatuja na rozne
komponenty srodowiska w ich wzajemnych powiazaniach.

W wyniku realizacji ustalen planu, zwigzanych gtéwnie z pojawieniem sie nowych obiektow
kubaturowych i liniowych, na terenach dotychczas niezainwestowanych, nastapi znaczaca
zmiana w krajobrazie. Jednoczesnie, w wyniku zainwestowania zostanie usunieta wierzchnia
warstwa ziemi, co pociggnie za sobg trwate zmiany w $rodowisku glebowym, oddziatywujacym
rowniez na organizmy zywe.

Podobnie, pojawienie sie wzrostu zapylenia i zanieczyszczenia powietrza, powstatego w
czasie prac budowlanych, wptynie na kilka elementéw $rodowiska, wzajemnie na siebie
oddziatywujacych. Zmiany w stanie czystoSci powietrza szczegélnie odczuwalne s3 przez
organizmy zywe (ro$liny, zwierzeta i ludzie), ale réwniez moga wptywac¢ na wody i gleby.

W przypadku powstania nowego Zrodta hatasu, zanieczyszczen, gléwnie na etapie realizacji

inwestycji, zmiany te oddziatuja na wszystkie organizmy zywe, ro$liny, zwierzeta i ludzi.
PROGNOZOWANY WPLYW NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Zgodnie z Konwencjq o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro - roéznorodnosé
biologiczna to zrdznicowanie wszystkich zywych organizméw wystepujacych w ziemskich
ekosystemach oraz w zespotach ekologicznych, ktorych sa czeScia. Dotyczy ona réznorodnosci
w obrebie gatunku (réznorodno$¢ genetyczna), pomiedzy gatunkami oraz roéznorodnoSci
ekosysteméw. Dla zachowania i wzbogacania réznorodnosci biologicznej duze znaczenie ma
zroznicowanie siedlisk i oddzialywanie cztowieka, w szczegdlnosSci ochrona siedlisk stabo lub

wcale nieprzeksztatconych.



Obszar opracowania stanowi teren o stosunkowo niewielkiej réznorodnosci biologiczne;j.
Znaczna cze$¢ przedmiotowego terenu jest juz zainwestowana. Wprowadzenie nowych ustalen
w pewnym stopniu zmieni dotychczasowy stan bioréznorodnosci.

Mimo to, poprzez m.in. wprowadzenie funkcji terenu zieleni urzadzoneji zieleni chronionej
w planie oraz okres$lenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie przewiduje

sie negatywnego oddziatywania jego ustalen na réznorodnos$¢ biologiczna.
PROGNOZOWANY WPLYW NA ZDROWIE I ZYCIE LUDZI

Projekt planu zaktada uporzadkowanie istniejacego stanu Srodowiska, wprowadzajac przy
tym pewne zmiany mogace oddziatywaé na zdrowie i Zycie ludzi. Nowe obiekty beda stuzyty
mieszkancom i catej spotecznosci lokalnej. Wprowadzenie ustalen odnos$nie powstania parku
Miejskiego bedzie pozytywnie oddziatywa¢ na ludzi. Tereny te beda pemity funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowsq i sportowa.

Dodatkowo zostang wprowadzone nowe zasady obstugi komunikacji, miejsc parkingowych,
ustalenia odno$nie infrastruktury, a takze obiektéw towarzyszacych zabudowie, w postaci matej
architektury, fontann, $ciezek pieszych i rowerowych.

Jednocze$nie na etapie budowy inwestycji budowlanych (budynkéw i drog) prognozuje sie
pogorszenie sie warunkéw klimatu akustycznego, majacego wplyw na bytowanie ludzi. Bedzie to
zjawisko lokalne 1ikrdotkoterminowe (wprowadzenie urzadzen technicznych i maszyn

budowlanych na teren budowy).
PROGNOZOWANY WPLYW NA ZWIERZETA I ROSLINY

Przedmiotowy obszar jest miejscem potencjalnego bytowania réznych gatunkéw zwierzat
w szczegblnosci ptakéw. W przypadku stwierdzenia obecnosci chronionych gatunkéw fauny
w trakcie prac realizacyjnych oraz na etapie funkcjonowania ustalen planu maja zastosowanie
zakazy, wymienione wart. 52 ustawy o ochronie przyrody oraz Rozporzqdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 6 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz.U. 2014 poz.
1348).

Wskutek realizacji ustalen planu iprzeznaczenia terenu pod funkcje drogi lokalnej, w
zaleznoS$ci od rodzaju zastosowanej przeprawy, moze nastgpi¢ przerwanie ciggtosci korytarza
ekologicznego cieku Malej Rosicy, co spowodowatoby obnizenie potencjatu ekologicznego tego
obszaru i ograniczenie powigzan przyrodniczych z sgsiednim obszarem.

Dziataniem minimalizujagcym negatywne skutki ustalen planu moze byé zastosowanie

odpowiednich rozwigzan i materiatéw budowlanych, m.in.:



- zastosowanie duzego przepustu owalnego z blachy falistej, zagtebionego do potowy w
dnie cieku, wyposazonego w $ciezke jedno lub dwustronng, umieszczong powyzej lustra
wody $redniej - w celu zapewnienia przejScia dla zwierzat

- dno przepustu w przekroju prowadzacym wode powinno by¢ zbudowane z materiatu
naturalnego, z gtazami o Srednicy ok. 30 cm,

- predkos$¢ wody nie powinna przekracza¢ 1 m/s w celu zapewnienia mozliwo$ci migracji
organizmom wodnym.

Potencjalnym zagrozeniem redukcji liczebno$ci gatunku zwierzat sg kolizje z uktadem
komunikacyjnym. Z uwagi jednak na fakt, iZ na przedmiotowym terenie nie przebiegaja Zzadne
szlaki migracyjne zwierzat, nie dostrzega sie zagrozenia ograniczenia liczebnosci fauny, wskutek
realizacji ustalen planu.

Projekt planu wprowadza nowe ustalenia odnos$nie budowy drég. Wskutek wzmozonego
ruchu komunikacyjnego w trakcie prac budowlanych niepokojone beda zwierzeta,
w szczegblnosci ptaki. W zwigzku z tym prace nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym
miejscowych gatunkéw awifauny.

W wyniku prac budowlanych nastgpi usuniecie roslinno$ci i warstwy préchnicznej gleby,
przez co moga zgina¢ niektére mato ruchliwe zwierzeta.

W wyniku zainwestowania kubaturowego nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, a zniszczeniu ulegng rosliny porastajace ten teren. Szczegélnie odczuwalne to bedzie
w potudniowo-zachodniej czeSci opracowania, gdzie projekt planu przewiduje realizacje funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej imieszkaniowo -ustugowej, na terenach obecnie
zadrzewionych i zakrzewionych.

Zawarte w projekcie planu ustalenia, odnos$nie wprowadzenia zieleni towarzyszacej
(urzadzonej, chronionej) oraz utrzymania odpowiedniej ilosci powierzchni biologicznie czynne;j,
pozwola na funkcjonowanie szaty roslinnej w sgsiedztwie terendw zabudowanych i tym samym
zniwelowanie skutkéw utraty obecnej flory.

Odpowiednio zaprojektowana zielen (m.in. poprzez dobér gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia miejskie) wptynie pozytywnie na S$rodowisko przyrodnicze tego terenu,
niwelujac hatas i zanieczyszczenia powietrza, powstate wskutek wzmozonego ruchu.

Na etapie rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacji nastagpi przeksztatcenie powierzchni
gleby ilikwidacja czesci roslin. Budowa tego typu inwestycji wigzala sie bedzie gtéwnie
z wykonaniem wykopu i umieszczeniem rur pod powierzchniag ziemi. Oddziatywania te beda
wiec krotkotrwate, tj. na czas budowy obiektow liniowych. W czasie realizacji inwestycji
(wodociagéw ikanalizacji) tereny zostang pokryte szatg roslinng, nie zmieni sie ich

dotychczasowe przeznaczenie.



PROGNOZOWANY WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

Wskutek realizacji ustalen planu, potencjalnie wraz zosadnictwem na terenie
niezainwestowanym, powstanie nowe zrddto odpaddéw i Sciekdw.

W ustaleniach planu znajduje sie nakaz ,uszczelnienia nawierzchni narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi oraz odprowadzenia wéd z tych nawierzchni do
kanalizacji deszczowej za posrednictwem separatoréw olejow i benzyn”. Zastosowanie tych
rozwigzan pozwoli zapewni¢ ochrone wdd powierzchniowych ipodziemnych przed
zanieczyszczonymi sptywami powierzchniowymi, przez co nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego wptywu odziatywania planu na wody obszaru opracowania.

Z ustalen projektu planu wynika, ze gtdéwnym systemem odprowadzania $ciekéw, dla
przedmiotowego obszaru, bedzie istniejgca miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej, co, z punktu
widzenia ochrony $rodowiska, jest mozliwie najbardziej optymalnym rozwigzaniem.

Ponadto w granicach planu nakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi

w oparciu o przepisy odrebne.
PROGNOZOWANY WPLYW NA STAN CZYSTOSCI POWIETRZA

Na etapie budowy inwestycji budowlanych (budynkéw idrég) moze nastapi¢ lokalne
pogorszenie czystosci powietrza, zwigzane ze wzrostem zapylenia powietrza oraz emisjg spalin,
ktérej zréditem beda: maszyny budowlane i pojazdy transportujace materiaty stuzace do
zaplanowanej inwestycji. Nie jest to jednak oddziatywanie znaczace, poniewaz trwa jedynie
kilka-kilkanascie tygodni.

W ustaleniach planu zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych ma
sie odbywa¢ poprzez ,przylaczenie do miejskiego systemu cieptowniczego lub poprzez
zastosowanie energii elektrycznej lub paliw ,ekologicznie czystych”, jak np. gaz, lekki olej
opatowy, z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i
pytéw do powietrza lub alternatywnych Zrdodet energii”. Zastosowanie sie do powyzszych
rozwigzan ograniczy potencjalne negatywne oddziatywanie ustalen planu na stan czystoSci
powietrza, gtbwnie zwigzany z tzw. niska emisja.

Ponadto wskutek zainwestowania nastapi wzrost natezenia ruchu pojazdéow, w
szczegblnosci w czeSci potudniowo-zachodniej i zachodniej terenu opracowania, zwigzany z
dojazdem do zabudowan mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkaniowo -ustugowych i
ustugowych. Przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z emisja zanieczyszczen powietrza, tj. spalinami
lub pyleniem wywolanym ruchem pojazdéw (emisja wtdrna) chroni¢ moze odpowiednia

szeroko$¢ pasa drogowego oraz jego wlasciwe zagospodarowanie.



Ponadto w planie nakazuje sie ,minimalizacje ucigzliwo$ci dla Srodowiska poprzez

stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen...".

PROGNOZOWANY WPELYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Na etapie realizacji inwestycji pogorszenie sie klimatu akustycznego moze nastgpi¢ wraz
z pracami budowalnymi, w szczegélnos$ci rozbudowg osiedla domkéw jednorodzinnych i uktadu
komunikacyjnego w potudniowo -zachodniej czesci opracowania. Bedzie to zjawisko lokalne
i krotkoterminowe (wprowadzenie urzadzen technicznych i maszyn budowlanych na teren
budowy).

Z uwagi na fakt, iz gtéwnym Zrédtem hatasu na obszarze opracowania jest istniejacy uktad
komunikacyjny, zwigzany z droga krajowa nr 60 i 62 o duzym nateZeniu ruchu, to nowe Zrédto
hatasu bedzie stabo odczuwalne.

Dodatkowo w granicach planu ustala sie ,minimalizacje ucigzliwos$ci dla $rodowiska
poprzez stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych hatas”.

Pozytywnym zapisem w planie jest réwniez dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej na
terenach przeznaczonych pod drogi, ktéra bedzie minimalizowala, powstaly juz na etapie

eksploatacji inwestycji, hatas.

PROGNOZOWANY WPLYW NA WARUNKI KLIMATYCZNE

Wprowadzenie  nowych  obiektéw  kubaturowych na  terenach  dotychczas
niezainwestowanych, szczegélnie w potudniowo-zachodniej czesci opracowania, moze wptynaé
na lokalne zmiany klimatu. Poprzez ,dogeszczenie” zabudowy zmianie ulegng proporcje teren6w
zabudowanych do terendw otwartych oraz warunki nastonecznienia, przewietrzania i
wilgotnos$é. Wielko$¢ i rodzaj wptywu zalezy od charakteru zabudowy. Z uwagi na przewazajaca
na terenie opracowania, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, z duzym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, na minimalnym poziomie 60% (w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej), charakter tych zmian bedzie niewielki.

Oddziatywanie na klimat bedzie natomiast bardziej zauwazalne w przypadku zabudowy
ustugowej (U) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U), gdzie
przewiduje sie wiekszy odsetek powierzchni utwardzonej, z minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 20% (zabudowa ustugowa) i 35% (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa). Na terenach tych mozna sie spodziewac¢ zwiekszonej amplitudy
temperatur oraz zmniejszonej wilgotnos$ci powietrza.

Minimalizowaniu zmiany w wilgotnosci powietrza na terenach zurbanizowanych sprzyja
odpowiednie ksztaltowanie szaty roslinnej w obrebie powierzchni biologicznie czynnej (duzy

udzial drzew i krzewow).



PROGNOZOWANY WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI (RZEZBE TERENU]

Na wiekszo$ci obszaru objetego planem nie przewiduje zasadniczych zmian
w uksztattowaniu terenu. Jedynie na terenach wystepowania duzych spadkéw, zlokalizowanych
w obrebie strefy krawedziowej prognozuje sie zmiany w rzezbie terenu, zwigzane z pracami
niwelujagcymi i wyréwnujacymi powierzchnie ziemi. Obszary te dotycza przede wszystkim
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (m.in. 10MN, 11MN, 12MN, 24MN, 26MN) i zabudowy
mieszkaniowej- ustugowej (m.in. 6MN/U, 7MN/U, 10MN/U) oraz dr6g (m.in. 2ZKDP, 3KDP, 4KDP,
5KDP).

Prace budowlane w niewielkim stopniu moga przyczyni¢ sie do powstania wykopdéw
i nasypow, ktore po ukonczeniu etapu realizacji inwestycji zostang zniwelowane. Podczas prac
budowlanych nastgpi réwniez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na tych obszarach
oraz zniszczenie wierzchniej warstwy glebowej. Ochrona powierzchni ziemi przed utrata
powierzchni biologicznie czynnej jest dodatkowo regulowana w projekcie planu poprzez
ustalenie wymogéw odnos$nie intensywnosci zabudowy oraz okreslenie procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ktéra zmienia sie w zaleznosSci od proponowanej funkcji

terenu.

PROGNOZOWANY WPLYW NA GLEBY

W zwigzku z powstaniem nowych obiektow nastgpi likwidacja wierzchniej warstwy
pokrywy glebowej. Skutkiem przemieszczenia warstwy prochnicznej jest: zniszczenie
poziomoéw glebowych, zmiana warunkéw wodno-powietrznych gleby, mozliwa $mier¢ czesci
mato ruchliwych zwierzat, edafonu. Potencjalnie moze réwniez doj$¢ do wycieku ptynéw (np.
paliwa) izanieczyszczenia gleby substancjami ropopochodnymi. Kolejnym problemem jest
zageszczenie gleby przez znaczny ciezar hatd humusu, urzadzen i pojazdéw. Zwiekszenie
zwiezlos$ci gleby niszczy jej strukture, zmniejsza uwilgotnienie oraz utrudnia obieg tlenu.
Nadmierne zageszczenie gleby zmniejsza jej wodna retencje, sprzyja powstawaniu zastoisk
wodnych, zwieksza zagrozenie erozja na skutek wymywania czeSci sptawialnych do ciekéw
wodnych, zmniejsza takze pobor sktadnikéw pokarmowych przez rosliny oraz mase systemu
korzeniowego.

Powyzsze prognozowane zmiany nie beda jednak mialy istotnego wptywu na obszar
opracowania, gdyz obecne na przedmiotowym terenie gleby nie posiadajg typowego
uzytkowego charakteru rolniczego. Poza tym plan ustala zasady odprowadzania wod
opadowych nakazujac ,podczyszczenie przed odprowadzeniem woéd opadowych i roztopowych

nie spetniajagcych wymogéw przepiséw odrebnych”. Jednocze$nie ustala sie obowigzek



,odprowadzania wod z nawierzchni uszczelnionych do kanalizacji deszczowej za

posrednictwem separatoréw olejéow i benzyn”

PROGNOZOWANY WPLYW NA KRAJOBRAZ

Prognozowany wptyw na krajobraz bedzie dotyczyt przede wszystkim terenéw potoznych
w potudniowo-zachodniej czeSci opracowania, dotychczas niezainwestowanych. Obiekty
kubaturowe zmienig obecny charakter tego miejsca.

Z uwagi jednak na fakt, iz zmiany te beda dotyczyly przede wszystkim niewysokiej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obiekty te nie zaklt6ca w znaczacy sposéb harmonii
krajobrazu.

Na pozostatym obszarze projektowane funkcje terenu beda kontynuacjg obecnej zabudowy,
przez co obecnos¢ ich nie bedzie powodowata istotnych zmian w krajobrazie.

Wprowadzone nowe budownictwo powinno nawigzywac do lokalnej tradycji i istniejacej
zabudowy. Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami projektu planu, m.in. dostosowaniem sie
do rodzaju i kolorystyki dachu, rodzaju materiatéw wykonczeniowych, kolorystyki elewaciji,
wysoko$ci budynkéw, czy zasad iwarunkéw sytuowania tablic reklamowych iurzadzen

reklamowych , pozwolg na zachowanie harmonijnego krajobrazu.

PROGNOZOWANY WPLYW NA ZABYTKI I DOBRA MATERIALNE

Obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w ktorej prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz podejmowanie innych
dziatan odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony

zabytkow i opieki nad zabytkami.
PROGNOZOWANY WPEYW NA ZASOBY NATURALNE

Z uwagi na stosunkowo niewielka powierzchnie i skale oddziatywania ustalen planu, jego
realizacja nie bedzie miata istotnego wptywu na stan wykorzystania zasobéw naturalnych (np.
zasoby wod podziemnych). Przylaczenie nowych obiektéw do miejskiej sieci wodociggowej
spowoduje znikomy wzrost zuzycia wody w ujeciu zaopatrujagcym te cze$¢ miasta. Ponadto
skanalizowanie terenu opracowania ogranicza potencjalny negatywny wptyw na zasobnos$¢ i

jakos¢ wod podziemnych (réwniez GZWP).



PROGNOZOWANY WPLYW NA FORMY OCHRONY PRZYRODY

Analizowany obszar potozny jest w zasiegu wystepowania zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego jaru rzeki Rosicy, powotanego Uchwatq nr 998/XLIX/02 Rady Miasta Ptocka
zdnia 29 stycznia 2002 roku, dla ktorego maja zastosowanie przepisy odrebne i ustalenia
niniejszej uchwaty.

Wedtug ustalen planu na terenie zespotu przyrodniczo -krajobrazowego maja by¢
realizowane przede wszystkim funkcje: zieleni chronionej (ZN) i lasu (ZL). Na niewielkim
obszarze (ok. 0,25ha), niecatych 6% ogoélnej powierzchni formy ochrony (w granicach planu)
przewiduje sie funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra dotyczy jednak juz
kontynuacji stanu istniejgcego izwigzku ztym nie wplynie na walory przyrodniczo-
krajobrazowe tego obszaru.

Ingerencja w Srodowisko przyrodnicze jest zatem niewielka. Dodatkowo, na terenach zieleni
chronionej, obejmujacej ponad 60% powierzchni catego terenu chronionego (w granicach planu)
projektowany dokument ,zakazuje budowy budynkéw” iustala bardzo wysoki odsetek
powierzchni biologicznie czynnej, z minimalnym jej udziatem na poziomie 95%. Podobnie, na
terenach lasu, zajmujgcych '/3 powierzchni chronionej (w granicach planu), plan zakazuje
budowy budynkéw oraz grodzenia nieruchomosci. Zapisy te w duzym stopniu przyczyniajg sie

do ochrony $rodowiska zespotu.

7.2 SKUTKI DLA SRODOWISKA, MOGACE WYNIKAC Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU
7.2.1 'WPROWADZENIE GAZOW I PYLOW DO ATMOSFERY

Powstanie nowych obiektéw kubaturowych, liniowych i infrastruktury generuje nowe
zréodla emisji pylow izanieczyszczen do atmosfery. W szczegoélnosci ruch komunikacyjny
powoduje powstanie pytu pierwotnego i wtérnego.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie istotniejszych punktéow, stanowigcych zrdédio
wprowadzenia pytéw igazéw do atmosfery. Najwieksze Zrédlo zanieczyszczenia atmosfery
zwigzane jest z istniejacym juz uktadem komunikacyjnym, droga krajowa nr 60 i 62. Ponadto
plan nakazuje ,minimalizacje ucigzliwosci dla Srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen, a w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng, jak juz wspominano (m.in. rozdz. 7.1.5), przewiduje zaopatrzenie w ciepto w oparciu o
mato ucigzliwe dla Srodowiska zrodta energii cieplnej (,paliwa ,ekologicznie czyste”, jak np. gaz,
lekki olej opatowy, z zastosowaniem technologii zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne

gazéw i pytow do powietrza lub alternatywnych zZrodet energii”).



7.2.2 'WPROWADZENIE SCIEKOW DO SRODOWISKA

Wraz zpowstaniem nowej zabudowy powstang dodatkowe ilosci Sciekéw. Na terenie
opracowania nowym zZrddtem Sciekow komunalnych beda w szczegélnosci obszary zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej. Plan ustala jednak obowiazek

odprowadzanie $ciekéw przez przytacza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.
7.2.3  ZANIECZYSZCZENIA WOD I GLEBY

Oddziatywanie nowego przeznaczenia terenéw na wody igleby bedzie stosunkowo
niewielkie. Plan ustala obowiazek podczyszczania ,w6d opadowych nie spetniajacych wymogdéw
przepisow odrebnych” (szerzej w rozdz. 7.1.9.) i ,odprowadzania wdd z nawierzchni
uszczelnionych do kanalizacji deszczowej za posrednictwem separatoréw olejéw i benzyn”.

Zapisy te pozwalaja zminimalizowaé ryzyko potencjalnego zanieczyszczenia wéd i gleb,

powstatego wskutek realizacji ustalen planu.
7.2.4 EMISJA HALASU I POL ELEKTROMAGNETYCZNYCH

Wraz z powstaniem nowej zabudowy i przebudowa uktadu komunikacyjnego pojawi sie
nowe 7Zrédlo generujace halas. Zmiany przyjete w planie s3 jednak nieznaczne. Mozna zatem
zatozy¢, iz oddziatywanie to bedzie niewielkie i nie bedzie przekracza¢ standardéw emisyjnych.
Ponadto w granicach planu przewiduje sie minimalizacje ucigzliwosci dla Srodowiska poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje zanieczyszczen, hatasu,

promieniowania.
7.2.5 RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Wskutek realizacji ustalen planu nie prognozuje sie ryzyka wystapienia powaznych awarii.
Ponadto w granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym

ryzyku wystapienia awarii.

7.3 OCENA SKUTKOW USTALEN PLANISTYCZNYCH

OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH IINNYCH USTALEN ZAWARTYCH W PROJEKCIE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalenia planu zmierzaja do uporzgdkowania iusprawnienia funkcjonalnosci obszaru
opracowania. Wprowadzone funkcje przeznaczenia terenu s3a spodjne z uwarunkowaniami
$Srodowiskowymi, spotecznymi i ekonomicznymi tego terenu.

Projektowany dokument uwzglednia, wystepujacy na danym obszarze zesp6t przyrodniczo -
krajobrazowy jaru rzeki Rosicy oraz strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych.



Wprowadzenie znacznej powierzchni zieleni urzadzonej, w szczegodlnosci w postaci parku
Miejskiego, bedzie stuzyto mieszkaficom miasta, pozytywnie oddziatywato na ludzi. Dodatkowo
zostang wprowadzone nowe zasady obstugi komunikacji, ustalenia odnos$nie infrastruktury,
a takze obiektow towarzyszacych zabudowie, w postaci matej architektury, fontann, Sciezek

pieszych i rowerowych.
OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA

Obszar opracowania w wiekszoSci jest juz zagospodarowany, stad zmiany
w przeznaczeniu terenu beda mato zauwazalne. Dodatkowo dostosowanie sie do zapisoéw planu,
przestrzeganie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wskaZnikéw intensywnosci
zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej itp., pozwoli zachowaé zadowalajacy stan

Srodowiska na tym obszarze.
OCENA ZMIAN W KRAJOBRAZIE

Zmiany w krajobrazie beda dotyczyty przede wszystkim teren6w potoznych w potudniowo-
zachodniej cze$ci opracowania, dotychczas niezainwestowanych. Obiekty kubaturowe zmienig
obecny charakter tego miejsca, tereny otwarte w wiekszo$ci zostang zabudowane, przez co
zmieniag sie otwarcia i ciggi widokowe tego terenu, a miejsce otwartych pdl zajma obiekty
budowalne.

Zmiany w krajobrazie bedg tez odczuwalne w obrebie doliny cieku Matej Rosicy, gdzie teren
ten zostanie przystosowanych do potrzeb mieszkancéw, powstang nowe obiekty matej
architektury, uktad komunikacyjny, naturalne ptaty roslinno$ci zostang przeksztatcone w zielen
urzadzong. Krajobraz w ten spos6b nabierze bardziej charakteru miejskiego, nastawionego na

zwiekszong penetracje ludzi.

8 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

W projekcie planu zawarto ustalenia majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko obszaru opracowania moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu. Wprowadzono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
okreslajace wyglad dachow, elewacji, ogrodzen oraz sposoéb lokalizacji reklam i oznaczen, majace
stuzy¢ estetyce i harmonii krajobrazu oraz pozytywnie oddziatywa¢ na ludzi.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego szczeg6lnie istotne s3 ponizsze

ustalenia:



- nakazuje sie ochrone Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy, zgodnie z
Uchwatg 998/XLIX/02 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 stycznia 2002 roku w sprawie
utworzenia Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy,
- na terenie Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy, w obrebie funkcji
1ZN i 2ZN, zakazuje sie budowy budynkow,
- nakazuje sie zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach

odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MW - jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego,

b) MN, MNi - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - jak dla teren6w zabudowy mieszkanio-ustugowe;j,

c) 1UO - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy,

d) ZPM, ZP - jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
- zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktérych oddzialywanie na Srodowisko
okreslone dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej
inwestor ma tytul prawny,
- zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
awarii,
- nakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy
odrebne,
- nakazuje sie zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych poprzez
przylaczenie do miejskiego systemu cieptowniczego lub poprzez zastosowanie energii
elektrycznej lub paliw ,ekologicznie czystych”, jak np. gaz, lekki olej opatowy, z
zastosowaniem technologii zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw
do powietrza lub alternatywnych Zrddet energii,
- na terenach zabudowy ustugowej zakazuje sie prowadzenie dziatalnosci w zakresie
odzysku i gromadzenia surowcéw wtornych,
- nakazuje sie uszczelnienie nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi oraz odprowadzenia wdéd z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej za
posrednictwem separatoréw olejow i benzyn,
- nakazuje sie minimalizacje ucigzliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajgcych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania,
- w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych nakazuje sie

odprowadzanie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,



- nakazuje sie podczyszczenie przed odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych nie
spetniajgcych wymogéw przepiséw odrebnych,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j:

- plan ustala ochrone stanowisk archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.: AZP
50-54 Nr 2, AZP 50-54 Nr 4, AZP 50-54 Nr 6, AZP 50-54 Nr 23, AZP 50-54 Nr 27, AZP 50-54
Nr 28, AZP 50-54 Nr 29, AZP 50-54 Nr 69, AZP 50-54 Nr 73, AZP 50-54 Nr 74, AZP 50-54 Nr
75) w formie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

- w wyznaczonej strefie ochrony Kkonserwatorskiej stanowiska archeologicznego
zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz podejmowanie
innych dziatan odbywa sie na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Warto tez nadmieni¢ o nastepujacych zasadach dotyczacych infrastruktury (tereny o
szczegblnych warunkach zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy), gdzie ustala sie:

- strefe kontrolowang od gazociggu wzdtuz gazociggu Sredniego cisnienia DN 300 o

szerokosci 3,0 m, ktorej Srodek stanowi o$ gazociggu; gdzie obowijzuja zasady

zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych

- granice strefy bezpieczenstwa rurociagdw naftowych, gdzie obowigzuja zasady

uzytkowania okres$lone w przepisach odrebnych, dla rurociagu:

a) o $rednicy 800 mm w odlegtosci po 10,0 m w obu kierunkach od jego osi,

b) o $rednicy 500 mm w odlegto$ci po 8,0 m w obu kierunkach od jego osi;

— zakaz zabudowy budynkami i budowlami wzdtuz magistrali wodociggowych wiekszych
badz réwnych @ 600 mm, w odlegtosci 6,0 m w obu kierunkach od osi sieci;

— zakaz zabudowy budynkami i budowlami wzdtuz kolektoréw deszczowych o $rednicy
wiekszej badz réwnej @ 800 mm w odlegtosci 5,0 m w obu kierunkach od osi kolektora;

— zakaz zabudowy budynkami i budowlami wzdtuz kolektoréw sanitarnych o $rednicy
wiekszej badz réwnej @ 400 mm w odlegtosci 5,0 m w obu kierunkach od osi kolektora;

- w przypadku realizacji obiektéw budowlanych, instalacji i urzadzen o wysokosci rowne;j i

wyzszej niz 50 m obowigzujg przepisy odrebne dotyczace przeszkdd lotniczych.

9 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZAC]JI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Zapisy irozwigzania wprowadzone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Swojska-Nowickiego” w Ptocku maja na celu generalng poprawe stanu

$rodowiska i pozytywnego wptywu na zdrowie czlowieka. Sg one kontynuacjg i nawigzaniem do



obecnie obowigzujacych planéw i dostosowuja badany teren do biezacych potrzeb
oraz oczekiwan mieszkancéw (m.in. rezygnujac z wprowadzania terenéw ustug zwigzanych
z produkcja czy terenéw upraw polowych). W sytuacji gdy postanowienia planu nie zostana

zrealizowane nalezy spodziewac sie nastepujgcych zmian w funkcjonowaniu $rodowiska:

zaktécenia funkcjonalno$ci uktadu przestrzennego iharmonii krajobrazu poprzez

chaotyczng lokalizacje obiektéw budowlanych,

— braku rozwiazania lub niewtasciwej lokalizacji odcinkéw uktadu komunikacyjnego,

— zwiekszenia ucigzliwosci hatasu izanieczyszczen komunikacyjnych wzdtuz drog ze
wzgledu na brak przepustowosci oraz brak rozwigzan minimalizujacych,

— niewlasciwego zagospodarowanie terenéw chronionych i cennych przyrodniczo, poprzez
brak poszanowania zasad ochrony przyrody, m.in. zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego jaru rzeki Rosicy,

— zubozenia obszaru w szate roslinng poprzez brak ustalen odnosnie wprowadzenia
zieleni i powierzchni biologicznie czynnej,

— degradacji gleb na skutek wprowadzania nowej, niezorganizowanej zabudowy,

— niespojnych architektonicznie i pozbawionych estetyki obiektéw kubaturowych, wskutek
braku ustaleni odno$nie wygladu i parametréw budynkoéw ,

— zubozenia r6znorodnosci biologicznej poprzez nadmierng antropopresje,

— dezaktywacji istotnych dla miasta obszaréw, znajdujacych sie w sasiedztwie drogi
krajowej nr 601 62,

— wzrostu zanieczyszczenia wod i gleby z terenéw nowo zainwestowanych z powodu braku

ustalen odno$nie gospodarki $ciekowej,

— niewta$ciwego wykorzystania potencjatu gospodarczego osiedla Podolszyce.

10 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU
ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZACE] DO TEGO WYBORU
ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH. WSKAZANIE
NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB
LUK WE WSPOLCZESNE] WIEDZY

Prognoze opracowywano réwnolegle ze sporzadzanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Autorzy obu tych dokumentéw $ciSle ze soba
wspétpracowali przy wyborze konkretnych rozwigzan projektowych, ktére bytyby najmniej
kolizyjne ze Srodowiskiem przyrodniczym. Ustalenia projektu planu sa zgodne z przepisami
ochrony S$rodowiska. Ztego wzgledu przygotowanie oddzielnej propozycji planistycznych

rozwiazan alternatywnych uznano za zbedne i nie wnoszgce nic nowego do projektu planu.



W trakcie sporzadzania projektu planu nie napotkano na trudnosci wynikajace

z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

11 PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. wptyw ustalen
projektu tegoz dokumentu na Srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakoSci poszczegélnych
elementdw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakoSci $rodowiska, obszaréw
wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmianach jakoSci elementéw przyrodniczych
i przyczynach tych zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu
Srodowiska.

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu dokumentu pod katem
wptywu na srodowisko moga sie odnosi¢ do:

1) oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2) przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony iksztattowania S$rodowiska itadu przestrzennego, ochrony
krajobrazu kulturowego.

Badania monitoringowe prowadzone w ramach PMS s3 wystarczajace dla kontroli stanu
$Srodowiska na analizowanym terenie. W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp
powinny by¢ zalecane okresowe przeglady zainwestowania obszaru irealizacji mpzp,
wykonywane przez administracje samorzadowa na potrzeby oceny prowadzonej polityki
przestrzenne;j.

12 ODDZIALYWANIA TRANSGRANICZNE NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen projektu planu nie powoduje skutkoéw $rodowiskowych, ktérych
charakter moglby posiada¢ znaczenie transgraniczne, stagd oddziatywanie to nie dotyczy

przedmiotowego obszaru.

13 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz

o0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017, poz 1405)



Przedmiotem niniejszego opracowania byto okreSlenie i ocena skutkéw dla $rodowiska
przyrodniczego i zycia ludzi, ktére moga wyniknaé¢ z zaprojektowanego przeznaczenia terenu
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz jego otoczenia. Prognoze
sporzadzono dla terenu potozonego we wschodniej cze$ci miasta Ptocka, na osiedlu Podolszyce
Potudnie (wraz z obszarami okalajgcymi), w gminie Ptock, w powiecie ptockim, w wojewddztwie
mazowieckim.

Celem prognozy byto réwniez przedstawienie rozwigzan eliminujacych negatywne skutki
ustalen na poszczeg6lne elementy Srodowiska.

Na wstepie opracowania podane zostaly: cel i podstawy prawne, wykorzystane dokumenty
(powiazanie projektu planu z innymi dokumentami) oraz metody sporzadzania prognozy.

Nastepnie przedstawiono istniejacy stan ifunkcjonowanie S$rodowiska na terenie
opracowania. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny w wiekszo$ci niezainwestowane. Wprowadzone w planie kierunki zagospodarowania
przestrzennego wprowadzg pewne zmiany w dotychczasowym uzytkowaniu.

W opracowaniu wymieniono ustalenia planu istotne zpunktu widzenia prognozy,
przewidywane skutki dla $rodowiska ijego komponentéw wynikajace z projektowanego
przeznaczenia terenu. Jako podstawowe sktadniki przyjeto gleby irzezbe terenu, wody
powierzchniowe ipodziemne, zasoby naturalne, krajobraz, zwierzeta irosliny, powietrze
atmosferyczne iklimat, klimat akustyczny iludno$¢. Przedstawiono propozycje rozwigzan
stuzacych zapobieganiu negatywnemu oddzialywaniu na $rodowisko.

Przewidywany sposéb zagospodarowania terenu przyczyni sie do niewielkich zmian
w $rodowisku przyrodniczym przedmiotowego obszaru. Realizacja nowych obiektéw winna by¢
zgodna zwytycznymi zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zastosowanie sie do zapiséw ustalen planu przy projektowaniu inwestycji, a nastepnie przy
eksploatacji powstatych obiektow przyczyni sie do zminimalizowania negatywnego
oddziatlywania na sSrodowisko na obszarze objetym planem jak réwniez na terenach sasiednich.

Sporzadzona prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji
planowanych inwestycji zawartych w ustaleniach planu, stanowi jedynie ocene skutkéow

realizowanych inwestycji (wptyw na srodowisko przyrodnicze).
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