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1. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze
ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sikorskiego-Kutrzeby”
w Plocku. Celem Prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkéw w srodowisku, jakie
mogg mie¢ miejsce w przypadku realizacji ustalen projektu Planu, a takze propozycja takich
rozwigzan, ktére zminimalizujg ewentualne negatywne skutki.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach Planu jest:
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania;
stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony Srodowiska;
ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Sporzqdzona Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji
zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami Planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie moze przyniesc¢ realizacja jego ustalen na srodowisko.

b

1.2 Podstawa opracowania

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowiq:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 roku, poz. 1945),

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 roku,
poz. 799),

3. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1405 z pdzn. zm.),

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych zawartych
pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Batalionu ,Parasol”, Batalionu ,Zoska”, Wyszogrodzkg
na osiedlu Podolszyce Pétnoc w Plocku (Uchwata Nr 1073/LXII/98 Rady Miasta Plocka
z 19 czerwca 1998 roku - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 9,
poz. 114 z 18 wrzesnia 1998 roku),

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potnoc w Ptocku
(Uchwata Nr 346/XIX/03 Rady Miasta Ptocka z 30 grudnia 2003 roku - Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 22, poz. 724 z 3 lutego 2004 roku),

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu Podolszyce
Pétnoc w Ptocku (Uchwata Nr 89/VII/07 Rady Miasta Ptocka z 27 marca 2007 roku -
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 96, poz. 2367 z 25 maja 2007
roku),

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na
odcinku Centrum Handlowo - Ustugowego w Ptocku (Uchwata Nr 91/VII/07 Rady Miasta
Ptocka z 27 marca 2007 roku - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 96,
poz. 2368 z 25 maja 2007 roku),

8. Uchwata Nr 631/XXXVI/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 wrzesnia 2017 roku
w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Sikorskiego-Kutrzeby” w Ptocku,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sikorskiego-Kutrzeby”
w Plocku,

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 roku poz. 71),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. Z 2018 r. poz. 142 z
pézn. zm.),

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2017 roku poz. 1289 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2018 roku poz. 992 z pd6zn.
zm.)

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2017 roku poz. 1566 z pozn.
zm.),

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 roku poz. 112),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 roku poz. 1882 i 1883).

1.3 Zakres przestrzenny terenu objetego opracowaniem

Teren objety analiza zlokalizowany jest we wschodniej czesci miasta, w rejonie ulic

Wyszogrodzkiej, Czwartakdéw i Armii Krajowej, na osiedlach: Podolszyce Po6tnoc, Podolszyce
Potudnie i Zielony Jar. Obejmuje powierzchnie okoto 42,12 ha, a jego granice wyznaczajq:

od zachodu - zachodnie granice: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ul. Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego w Ptocku
przyjetego Uchwata Nr 91/VII/07 Rady Miasta Plocka z 27 marca 2007 oraz
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu
Podolszyce Pétnoc w Ptocku przyjetego Uchwatg Nr 89/VII/07 Rady Miasta Ptocka
z 27 marca 2007, wschodnia linia rozgraniczajgca terenu 5SMW w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Pdtnoc przyjetego Uchwatg
Nr 346/XIX/03 Rady Miasta Ptocka z 30 grudnia 2003 do naroznika linii rozgraniczajacej
terenu 6MW, wschodnia linia rozgraniczajgca terenu 6MW w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Pétnoc, zachodnia granica dziatki
0 numerze ewidencyjnym gruntow 293/17;

od pdinocy - potnocne granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 293/17
i 293/207; potnocna granica Parku Potnocnego, potnocne granice dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntéw: 2906/124, 2906/155, 2906/156, 2906/157, 2906/158
i 2906/159;

od wschodu - zachodnia linia rozgraniczajaca al. Armii Krajowej, potnocna granica
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego pomiedzy
ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu
Podolszyce Pétnoc w Ptocku, potudniowa granica dziatek o numerach ewidencyjnych
gruntéw: 3187/32, 3687/17 i 3687/18; pdinocna linia rozgraniczajgca ul. Batalionu
»Parasol” do zachodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 3687/20 dalej
prostopadle do pdtnocnej granicy o numerze ewidencyjnym gruntéw 3117, zachodnia
granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 3117 prostopadle do naroznika dziaftki
3146, wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Batalionu ,Parasol” do pdtnocnej granicy



Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej
na odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego w Ptocku, czesc¢ potudniowej granicy dziatki
0 numerze ewidencyjnym gruntow 3151 dalej prosto po zachodniej granicy Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku;

* od potudnia - pdétnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomiedzy ulicami: Jana Pawifa II, Wyszogrodzka, Jana Pawita II
i Czwartakdéw na osiedlu Podolszyce Potudnie w Plocku przyjetego Uchwata Nr 90/VII/07
Rady Miasta Ptocka z 27 marca 2007 roku.

1.4 Metody pracy i materialy zré6diowe

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostepne materiaty
kartograficzne, opracowania z zakresu srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.

Ocena istniejgcego stanu srodowiska obszaru objetego Planem oparta byta na metodach
analitycznych i waloryzacyjnych dotyczacych poszczegoélnych elementéw S$rodowiska
przyrodniczego oraz inwentaryzacji w terenie. Do okre$lenia stanu s$rodowiska i jego
funkcjonowania postuzyly takze specjalistyczne opracowania z zakresu monitoringu
poszczegolnych komponentdéw $rodowiska. Staty sie one punktem wyjscia do oceny zakresu
i charakteru przewidywanych zmian wskutek realizacji ustalen Planu.

Materiaty zrédiowe oraz inwentaryzacja terenu pozwolity okreslic stan i funkcjonowanie
$rodowiska na obszarze objetym granicami opracowania oraz w jego otoczeniu, przedstawic
potencjalne zagrozenia $rodowiska i wptyw ustalen projektowanego Planu na jego
funkcjonowanie. Dostepne opracowania pozwolity na sprawdzenie w jaki sposéb proponowane
w Planie rozwigzania przestrzenne dostosowane sg do uwarunkowan przyrodniczych
omawianego obszaru.

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami, metodq sporzadzania
i zakresem okreslonym w:

1) ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

2) piémie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 7 listopada 2017
roku; znak: WO0OS-1.411.366.2017.ARM;

3) piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarny w Plocku z dnia 12 pazdziernika
2017 roku; znak: PPIS/ZNS/4500/E]/6298/2017.

1. Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:

1) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

2) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,

3) Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016, Warszawa
2008 r.,

4) Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zrGwnowazonego rozwoju (2000r.),

5) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (2014 r.),

6) Prognoza oddziatywania na S$rodowisko Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego, Warszawa - Ciechandéw 2014 r,,

7) Opracowanie ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego (2011r.),

8) Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2016-2021 z uwzglednieniem



lat 2022-2027 (2015r.)

9) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020 (aktualizacja) (2006 r.),

10) Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2016 roku, WIOS, Warszawa 2017,

11) Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2017, WIOS,
Warszawa 2018r,,

12) Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka - oprac. ARCHIVOX Katarzyna
Gtos, Ptock (2009r.),

13) Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb mpzp - rejon planowanego wezia
komunikacyjnego na Podolszycach Pétnoc - oprac. A. Krymowa, G. Zielinska (2001r.);

14) Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb mpzp - teren ul. Wyszogrodzkiej na odcinku
Centrum Handlowo-Ustugowego - oprac. Maz. Biuro Plan. Przestrz. — Oddziat Ptock (2003r.)

15) Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Plocka do 2030 roku - Uchwata
Nr 810/XLIX/2018 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 czerwca 2018 r,,

16) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Plocka na lata 2016-2022,

17) Raport z wykonania Programu $rodowiska dla miasta Ptocka w latach 2014-2015,

18) Program ochrony srodowiska przed hatasem dla Miasta Ptocka - 2013 r,,

19) Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Plocka - 2017r,,

20) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka -
Uchwata Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r,,

21) WOS A., 1999 r., Klimat Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa,

22) Portal Mapy Akustycznej miasta Ptocka http://www.plock.eu/MapPortal,

23) Ortofotomapa: http://mapy.geoportal.gov

24) Centralna Baza Danych Geologicznych: http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm,

25) Geoportal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh.

1.5 Powigzania z innymi dokumentami. Informacje zawarte w prognozach
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentow powiazanych z projektem Planu

Podstawowymi dokumentami, z ktérymi scisle powigzany jest projekt Planu, na szczeblu
gminnym sq: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka (2013r.) oraz Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pfocka - oprac. ARCHIVOX
Katarzyna Gtos, Ptock (2009r.). Analizie poddano réwniez ,Opracowanie ekofizjograficzne dla
potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - teren ul. Wyszogrodzkiej na
odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego” (2003r.) oraz ,,Opracowanie ekofizjograficzne - rejon
planowanego wezta komunikacyjnego na Podolszycach Pétnoc” (2001r.).

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 roku, obszar objety Planem zlokalizowany jest w Strefie C — Podolszyce.

Jako dominujace dziatanie urbanistyczne na omawianym terenie Studium wskazuje aktywizacje
nowych terendow pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W centralnej czesci strefy
wyznacza obszary o dominujacej funkcji ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a tereny Parku Pdétnocnego wskazuje
jako obszar o dominujacej funkcji rekreacyjno-sportowej. Bezposrednio do parku przylegaijq
tereny wyznaczone w Studium jako obszary o dominujacej funkcji ustugowej. We wschodniej
czesci znajduje sie fragment terenu wyznaczony jako obszar zabudowy jednorodzinnej.
Dominujace funkcje w obszarze:


http://www.plock.eu/MapPortal
http://epsh.pgi.gov.pl/epsh
http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm
http://mapy.geoportal.gov.pl/

+ U/UC - obszary o dominujacej funkcji ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

« MW - obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

 RK - obszary o dominujacej funkcji rekreacyjno-sportowej,

U - obszary o dominujacej funkcji ustugowej,

* MN - obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.
Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu stanowig uszczegdtowienie

zapiséw Studium, bowiem w Planie miedzy innymi:

1) okreslone zostaly szczegdtowe wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) doprecyzowany zostat zakres funkcji mozliwych do realizacji w ramach przeznaczenia
terenu;

3) okreslone zostaty szczegdtowe zasady obstugi komunikacyjnej terenu;

4) ustalone zostaty warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, zwigzane z funkcjonowaniem lotniska w Plocku oraz lokalizacjg
infrastruktury technicznej;

5) ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Analizowany teren objety jest ustaleniami czterech miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych zawartych
pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Batalionu ,Parasol”, Batalionu ,Zoska”, Wyszogrodzkg
na osiedlu Podolszyce Pétnoc w Ptocku,

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu
Podolszyce Potnoc w Ptocku,

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na
odcinku Centrum Handlowo - Ustugowego w Ptocku,

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potnoc
w Ptocku.

Granice trzech pierwszych planéw w catosci zawierajg sie w granicach obszaru ,nowego” Planu,

natomiast pozostata czes¢ obszaru stanowi jedynie fragment terenu objetego Miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce P6tnoc w Plocku.

2. ISTNIEJACY STAN I FUNKCIJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE
OPRACOWANIA ORAZ TERENACH SASIEDNICH

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska
zalecenia zawarte w opracowaniach ekofizjograficznych sg podstawg okreslania w projekcie
Planu warunkow utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
$érodowiska. Podczas prac nad opracowaniem projektu Planu dokonana zostata analiza
informacji zawartych w tych opracowaniach oraz dokonano sprawdzenia aktualnosci informacji
w nich zawartych. Ustalenia projektu Planu pozostajg w zgodnosci z zaleceniami i wnioskami
zawartymi w powyzszych dokumentach.

2.1 Potozenie i ogdlna charakterystyka obszaru opracowania

Obszar objety zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 5 km od centrum miasta, nalezy



w tym miejscu zwrdci¢ uwage na fakt przeniesienia sie ruchu inwestycyjnego na osiedle
Podolszyce, a co za tym idzie, od kilku lat to wiasnie w/w osiedle petni funkcje centrum handlu,
ustug i rozrywki oraz funkcje mieszkaniowg. Jest to teren zabudowy wielorodzinnej,
jednorodzinnej o duzej i matej intensywnosci, zieleni urzadzonej, handlu oraz réznego rodzaju
ustug. Wiekszos$¢ obszaru opracowania zostata zagospodarowana w sposob zgodny z obecnie
obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego. Skoncentrowane sg duze obiekty
handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? (Galeria Mazovia, Agata Meble,
Black Red White), swojg siedzibe ma PERN S.A. Wschodnia cze$¢ terenu to gtdwnie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Obszar wyrdznia sie duzg powierzchnig terenu pokrytego zielenig
urzadzong w postaci Parku Pétnocnego. Aktualnie tylko centralna i potnocna czesc¢ terenu
objetego Planem jest niezabudowana. Teren charakteryzuje sie dobrym potaczeniem
z pozostatg czescig miasta. Komunikacja prowadzona jest z ulicy Wyszogrodzkiej, alei Armii
Krajowej oraz alei Jana Pawta II. Kumulacja ustug i handlu na tym terenie, intensywna
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedli Podolszyce Potnoc i Podolszyce Potudnie
spowodowata, ze jest to obszar intensywnego ruchu kotowego. Nie bez wptywu na to jest
rowniez ulica Wyszogrodzka, ktora jest gtdwnag droggq wjazdowg i wyjazdowa z miasta
w kierunku Warszawy.

Jest to teren posiadajacy stosunkowo dobry dostep do infrastruktury technicznej, sieci
zlokalizowane sgq w obrebie pasa drogowego ulicy Wyszogrodzkiej, al. Armii Krajowej, ul.
Szarych Szeregdéw, ul. Sikorskiego i ul. Kutrzeby. Uruchomienie nowych terendéw
inwestycyjnych wymagato bedzie ich rozbudowy.

2.2 Powiazania przyrodnicze obszaru objetego analiza z terenami sasiednimi

Obszar opracowania znajduje sie we wschodniej czesci miasta Ptocka, w odlegtosci
ok. 1,5 km od doliny rzeki Wisty - najcenniejszego elementu s$rodowiska przyrodniczego
Miasta, w odlegtosci okoto 0,5 km od cennego przyrodniczo i krajobrazowo terenu jakim jest
dolina rzeki Rosicy. W 2002 roku Rada Miasta Ptocka, korzystajac z mozliwosci stworzonej
przez ustawe o ochronie przyrody, objeta ochrong prawng ta doline. Na mocy uchwaty Rady
Miasta Ptocka utworzono Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru rzeki Rosicy. Celem
utworzenia zespotu byta ochrona cennego krajobrazu naturalnego dla zachowania wartosci
estetycznych, rekreacyjnych oraz funkcji korytarza ekologicznego. Nalezy stwierdzi¢, ze obszar
opracowania nie posiada powigzan ze strukturami przyrodniczymi miasta, a jego wartosc
ekologiczng nalezy ocenic¢ jako niska.

Sasiedztwo obszaru stanowia:
« od strony zachodniej, pdétnocnej i wschodniej osiedla Podolszyce Pdtnoc z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa,
e od strony potudniowej — Osiedle Podolszyce Potudnie z Centrum Handlowo-Ustugowym
i zabudowg wielorodzinng.

2.3 Ocena istniejacego stanu srodowiska
2.3.1 Polozenie fizyczno-geograficzne i rzezba terenu

Wediug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego miasto Plock nalezy
do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckiego
i makroregiondw: Pojezierza Chetminsko-Dobrzynskiego oraz Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej. W granicach Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej lezy mezoregion Kotlina
Ptocka, natomiast w granicach Pojezierza Chetminsko-Dobrzynskiego - mezoregion Pojezierza



Dobrzynskiego. Miasto Plock potozone jest pomiedzy tymi dwoma mezoregionami. Pojezierze
Dobrzynskie i Kotlina Ptocka stanowig potudniowo-wschodni kraniec podprowincji Pojezierzy
Potudniowobattyckich, graniczacej z Nizinami Srodkowopolskimi. Obszar Nizin
Srodkowopolskich zajmuje przewazajaca cze$¢ Mazowsza Plockiego i charakteryzuje sie
tagodng rzezba. Teren objety opracowaniem potozony jest na wysoczyznie na wysokosci okoto
102,5-107,0 m n.p.m. Przewazajacg forma uksztattowania terenu jest wysoczyzna
polodowcowa ptaska, o wysokosciach wzglednych do 4,5 m i nachyleniu zboczy w przewadze
od 2 do 5 %.

Obserwuje sie tu réowniez formy antropogeniczne, ktére sg zwigzane z dziatalnoscig
cztowieka. Nieodwracalna degradacja w uksztattowania terenu na omawianym obszarze
nastgpita podczas budowy obiektéw handlowych, obiektéw mieszkaniowych, Parku Pétnocnego
oraz drég. Sa to wszelkiego rodzaju nasypy nadbudowujgce powierzchnie terenu.

2.3.2 Budowa geologiczna

Czwartorzedowe utwory polodowcowe w rejonie opracowywanego Planu osiggajq
migzszosci od 40 m do ponad 70 m. Tworzg go naprzemianlegte warstwy polodowcowych glin
zwatowych i piaskéw interglacjalnych. W profilu osadéw dominuje gruby kompleks piaskow
0 migzszosci od kilku do ponad 40 m zalegajacy na stropie trzeciorzedu, lokalnie podscielony
cienka warstwg glin i przykryty kompleksem glin zlodowacenia srodkowopolskiego o migzszosci
do okoto 30 m. Na glinach tych spoczywa nieciagty horyzont glin zwatowych zlodowacenia
battyckiego. W stropie glin zlodowacenia $rodkowopolskiego istniejg rozmycia erozyjne
wypetnione fluwioglacjalnymi utworami polodowcowymi, ktédrych migzszo$¢ wynosi od 1 m
do 16 m. Na obszarze objetym Planem dominuje glina zwatowa, tylko na niewielkiej
potudniowej czesci terenu zalegajg piaski sandrowe.

2.3.3 Warunki klimatyczne

Klimat Mazowsza ma charakter przejsciowy pomiedzy klimatem suchym
kontynentalnym a wilgotnym oceanicznym. Cechg charakterystyczna klimatu wojewddztwa
mazowieckiego (w tym miasta) jest zmiennos¢ i réznorodno$¢ typéw pogody,
zdeterminowanych naptywem réznych mas powietrza. Na wiekszosci terenu $rednia roczna
temperatura powietrza wynosita 9,2°C (2016r.). Srednia temperatura pétrocza zimowego to
+3,4°C, natomiast $rednia temperatura poétrocza letniego +15°C. Uktad wiatru w miescie jest
zblizony do panujgcego na Nizu Polskim. Przewaza wiatr z sektora zachodniego, znaczny jest
takze udziat wiatréw z kierunku potudniowo-zachodniego. Srednia roczna predko$¢ wiatru
w 2016 roku w miescie wahata sie w granicach od 3,1 do 5,1 m/s. Przestrzenny rozktad rocznej
sumy opadow atmosferycznych w miescie jest dos¢ zréznicowany w ciggu roku. Roczna suma
opaddéw wynosita 400 - 500 mm.

Lokalne warunki klimatu w obszarze objetym Planem sg korzystne, wystepujg tu dobre
warunki solarne, wietrzne i wilgotnosciowe.

2.3.4 Gleby

Gleby wystepujace na terenie obszaru opracowania, Sciste zwigzane sg z budowg
geologiczng, szczegdlnie z czwartorzedowymi utworami plejstocenu i holocenu - glinami,
piaskami, zwirami oraz itami.

Teren opracowania zlokalizowany jest na obszarze Wysoczyzny Plockiej i dominujg tu gleby
bielicowe i pseudobielicowe podscielone gling ciezka, czarne ziemie zdegradowane (gleby



szare) oraz gleby brunatne wytlugowane.
Na wiekszosci omawianego obszaru, wskutek zainwestowania, zniszczona zostata
wierzchnia warstwa litosfery i wiasciwosci gleby ulegty antropogenicznym przeksztatceniom.

2.3.5 Wody podziemne

Wedtug podziatu regionalnego zwyktych wéd podziemnych Polski (B. Paczynski —-POS,
2004) obszar miasta znajduje sie w obrebie regionu mazowieckiego (I), ktory charakteryzuje
sie wystepowaniem wielopietrowego porowego systemu kenozoicznego i nizej potozonego
systemu szczelinowego. Potudniowa cze$¢ miasta nalezy do rejonu mazowiecko-kujawskiego
(Ib), a pétnocna - wraz z obszarem opracowania do rejonu chetminsko- dobrzynskiego (Ic).

Weditug podziatlu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w oparciu o zasieg
wystepowania poziomdéw wodonosnych, ich zasobnos¢, stopien izolacji, udziat poziomoéw
wodonosnych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynalezno$¢ do duzych jednostek
geologiczno-strukturalnych  okreélonego na Mapie hydrogeologicznej Polski, obszar
opracowania znajduje sie w jednostkach:

- nr10 Q/cTrI (jednostka o dobrym stopniu izolacji, czwartorzedowym gtownym
uzytkowym pietrze wodonosnym oraz wystepowaniem pietra trzeciorzedowego, a takze
0 zasobach dyspozycyjnych jednostkowych ponizej 100 m3/24h.km?),

- nr 11 cTrl (jednostka o dobrym stopniu izolacji, trzeciorzedowym pietrze wodonosnym
i zasobach dyspozycyjnych jednostkowych ponizej 100 m3/24h.km?).

Gtéwnymi uzytkowymi pietrami wodono$nym jest pietro trzeciorzedowe oraz pietro
czwartorzedowe, wystepujace na wysokosci od 75,0-80,0 m n.p.m., czyli na gtebokosci od ok.
15,0 do 30,0 m. Wydajnos$c¢ potencjalng studni szacuje sie od 50,0 do 70,0 m3/24h.

Caly obszar potozony jest w granicach nieudokumentowanego, trzeciorzedowego
gtownego zbiornika wod podziemnych 215 Stubniecka Warszawska. GZWP zwigzany jest
z wodami podziemnymi w piaszczystych utworach oligocenu i miocenu podscielonych
przewaznie marglistymi utworami kredowymi i izolowana od gory na wiekszosci obszaru itami
pliocenskimi. Zbiornik ten posiada szacunkowe zasoby dyspozycyjne na poziomie 250 tys.
m3/dobe, za$ Srednia gtebokos¢ uje¢ wynosi 160 m. Zbiornik, na terenie Miasta, posiada
stosunkowo dobrg izolacyjnosc.

Obszar opracowania zbudowany jest gtdwnie z glin zwatowych (osady trudno
przepuszczalne) przewarstwionych piaskami o niewielkiej migzszosci - zwierciadto wody nie
tworzy jednolitego poziomu, wystepuje na réznych gtebokosciach i niejednokrotnie jest pod
ci$nieniem. Pierwszy poziom wod gruntowych na tym obszarze wystepuje gtebiej niz 4 m p.p.t.
Sa to warunki bardzo korzystne pod zabudowe.

2.3.6 Szata roslinna

Szate roslinng terenu stanowi zielen towarzyszaca zabudowie wielorodzinnej (zielen
komunalna, wspdlnot mieszkaniowych i zielen spodtdzielcza), zielen towarzyszaca obiektom
ustugowym i handlowym oraz zielen przyuliczna. Najwiekszg jednak powierzchnie zajmuje
zielen Parku Pdétnocnego, ktérego powierzchnia wynosi 5,5 ha. Na terenie Parku znajdujg sie
liczne drzewa, krzewy i byliny, trawiaste polany oraz rabaty z roslin ozdobnych. Wsrdd drzew
pojawiaja sie gatunki rodzime takie jak: deby, klony, jesiony, buki, lipy, modrzewie oraz
Swierki, a takze inne drzewa ozdobne jak m.in.: platany, tulipanowce, robinie i magnolie.
Posadzono tu blisko 60 gatunkow krzewow, w tym: berberysy, tawuty, pieciorniki, irgi, a takze
duzg kolekcje azalii i rododendrondw. Na terenie urzgdzono rowniez dwa place zabaw (w tym
jeden o nawierzchni poliuretanowej), obiekty matej architektury oraz edukacyjne gry terenowe.
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Tereny te petnig funkcje obszaru biologicznie czynnego, klimatotwdrczego, rekreacji czynnej
i biernej oraz funkcje edukacyjna.

Pasaz Kutrzeby stanowi zieleniec taczacy pod wzgledem przyrodniczym Park Pdtnocny
z Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym jaru rzeki Rosicy na osiedlu Zielony Jar. Powstat on
w 2008 roku i obejmuje odcinek od ul. Ofiar Katynia (przediuzeniem pasazu
w strone Parku Pétnocnego jest niewielki teren wypoczynkowy przed Zespotem Szkdt nr 5
z nasadzeniami drzew i krzewdw) do al. Armii Krajowej. Rosng tu jarzeby szwedzkie, wisnie
ozdobne, klony czerwone, klony tatarskie, natomiast konstrukcje stalowe porosniete sg
pnaczami dtawisza okragtolistnego, a wsrod krzewdw posadzone sa berberysy, irgi i tawuty
japonskie.

Zielen przy domach wielorodzinnych tworzg tzw ,, podworka” zagospodarowane w bardzo
réozny sposob - czasami jest to samotne drzewo wypetniajace zielenig catq przestrzen, maty
ogrédek z bogactwem krzewdw oraz bylin ozdobnych z lisci i kwiatéw lub bujne pnacze
rozpiete na ogrodzeniach. Zielen tych , podwdrek” ma zawsze charakter ozdobny, zapewniajac
mieszkancom codzienny, czesto jedyny kontakt z przyroda. Jest to roslinno$¢ kulturowa,
sztucznie wyprowadzona (tuja, $wierk, klon, lipa, jatowiec, brzoza, robinia, kruszyna), ktora
cechuje sie czesto ztym doborem gatunkéw i niewlasciwg kompozycja w ukladzie
przestrzennym.

Zielen szlakdw komunikacyjnych jest to czesto zielen przerzedzona ze wzgledu na
trudne warunki siedliskowe i szereg zagrozen jakie wynikajg z dziatalnosci cziowieka
(dewastacja, niepetna lub zta pielegnacja, zasolenie gleby). Petni ona jednak wazng role
w izolowaniu osiedli od ulicy poprzez zmniejszenie poziomu hatasu komunikacyjnego,
zatrzymanie pytdw i spalin. Tworzy tez architektoniczng oprawe ulicy, podnoszac walory
estetyczne miasta. Na omawianym terenie do tego rodzaju zieleni nalezy zaliczy¢ zielen wzdtuz
ulicy Wyszogrodzkiej. Rosng tu drzewa i krzewy ozdobne obejmujace takie gatunki jak: deby
kolumnowe, klony, lipy, a wsrdd krzewdéw m.in.: pecherznice kalinolistne, tawuty, berberysy,
ligustry, ogniki i jatowce.

2.3.7 Zabytki

W granicach terenu objetego Planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Ptock
nr 89 na obszarze (AZP 50-54/55) ujete w Krajowej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych
(KESA nr 1830/BDZ.P/88) i jako takie podlega ochronie konserwatorskiej na mocy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Cze$¢ stanowiska
archeologicznego (w obrysie budynku PERN) zostata rozpoznana archeologicznie w trakcie
nadzoru archeologicznego, sprawowanego nad robotami ziemnymi podczas budowy.

2.3.8 Walory krajobrazowe

Teren opracowania tworzy krajobraz nizinny, peryglacjalny, réwninny i charakteryzuje
sie cechami typowymi dla krajobrazu miejskiego czyli silnym przeksztatceniem krajobrazu
naturalnego, gestg, zwartg i wysokg zabudowg, gestg siecig ulic, duzym natezeniem ruchu
(ludzi, pojazddw) oraz ptaskg powierzchnig terenu.

2.4 Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepujq obiekty Ilub obszary objete
jakakolwiek formg ochrony przyrody. Obszar znajduje sie poza europejskimi systemami
terendw o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000.
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Najblizej potozone obszar Natura 2000 to:

1) ,Kampinoska Dolina Wisty” (PLH140029), w odlegtosci okoto 1,5 km w kierunku
potudniowym od granic obszaru opracowania;

2) ,Dolina érodkowej Wisty” (PLB140004), w odlegtosci okoto 1,5 km w kierunku
potudniowym od granic obszaru opracowania,

3) ,Uroczyska tackie” (PLH140021), w odlegtosci okoto 8,0 km w kierunku potudniowym
od granic obszaru opracowania,

4) ,Sikorz” (PLH140012), w odlegtosci okoto 15,0 km w kierunku zachodnim od granic
obszaru opracowania,

5) ,Dolina Skrwy Lewej” (PLH140051), w odlegtosci okoto 12,0 km w kierunku zachodnim
od granic obszaru opracowania.

3. ISTNIEJACE PROBLEMY 1 ZAGROiE,NIA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTU MPZP, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE

3.1 Ocena stanu i zagrozenia gleb

Pokrywa glebowa w miescie ze wzgledu na lokalizacje zakfadu PKN Orlen S.A.
od poczatku jego istnienia byta chemicznie degradowana. Z rdzng intensywnoscig, ale stale
docieraty do niej zanieczyszczenia gazowe i pytowe oraz produkty wymywane wraz z opadami.
Mozna przyja¢, ze na terenie objetym Planem profil glebowy zostat réwniez zaburzony
nienaturalnymi koncentracjami réznych zanieczyszczen, zmieniony zostat odczyn, a procesy
biochemiczne zachodzg inaczej niz w glebie naturalnej.

Gleby omawianego terenu, tak jak wszystkie gleby w miastach narazone sg réwniez
na degradacje gtéwnie w zwigzku z rozwojem sieci osadniczej i komunikacyjnej. Ulegajg one
zarowno degradacji chemicznej, jak i fizycznej. Stan i jako$¢ gleb sg uzaleznione od
kompleksowego oddziatywania czynnikdw naturalnych i antropogenicznych. Problemy tego
obszaru zwigzane z ich ochrong to: tereny zajmowane pod zabudowe, ustugi i handel
prowadzenie dziatalnosci przemystowej w miescie, tereny narazone na oddziatywanie odcinkéow
drég o duzym natezeniu ruchu.

Zgodnie z informacjq uzyskang z Okregowej Stacji Chemiczno - Rolniczej w Warszawie
w ostatnim czasie gleby na terenie miasta nie byty monitorowane w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska.

3.2 Ocena jakosci i zagrozenia powietrza atmosferycznego

Monitoring jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim prowadzany jest przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Na terenie miasta Plocka
wystepujg dwie stacje pomiarowo-kontrolne:

1. Ptock - Gimnazjum, przy ul. Krélowej Jadwigi 4 (wtasciciel PKN Orlen);

2. Plock - Reja, przy ul. Reja 28 (wtasciciel WOIS w Warszawie).
Ocene jakosci powietrza, wedtug kryteriow dotyczacych ochrony zdrowia, przeprowadzono
wykorzystujagc pomiary automatyczne, manualne oraz modelowanie matematyczne. Roczna
ocena jakosci powietrza za rok 2017 wykonana wedtug kryteriéw ustanowionych ze wzgledu na
ochrone zdrowia wykazata, ze strefie ,miasto Ptock” doszio do przekroczenia standardéow
imisyjnych:

- dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy dopuszczalne, dla ktorych istnieje

obowigzek wykonania POP (Program Ochrony Powietrza) - jest to pyt PM10 (24-h),
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- dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy dopuszczalne dla fazy II, dla ktorych
nie istnieje obowigzek wykonania POP- jest to PM2,5 (rok),

« dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy docelowe, dla ktérych istnieje
obowigzek wykonania POP - to jest benzo(a)piren B(a)P (rok),

- dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy celu dtugoterminowego, dla ktérego

nie ma obowigzku wykonania POP - to jest ozon Os; (max 8-h).

Zgodnie z roczng ocena powietrza w miescie dochodzi do podwyzszonych stezen benzenu
i dwutlenku siarki, ktére w wiekszosci przypadkéw nalezy faczy¢ z dziatalnosciq przemystu.
Okresy natomiast podwyzszonych stezen SO, i benzenu w miescie zwykle wigza sie
z wystepowaniem ucigzliwosci zapachowych. W poprzednich latach notowano réwniez
przekroczenia tych trzech zanieczyszczen. W zwigzku z powyzszym Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 28 pazdziernika 2013 roku podjat Uchwate Nr 163/13 w sprawie
Programu ochrony powietrza dla strefy Miasto Ptock (POP), w ktérej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 i pyitu zawieszonego PM2,5 w powietrzu.
W 2017 roku roku zostata ona zmieniona Uchwatg Nr 95/17. W Programie wskazano kierunki
i zakres dziatan niezbednych do wykonania w celu poprawy jakosci powietrza.

Ponadto w dniu 25 sierpnia 2015 roku Rada Miasta Ptocka podjeta Uchwate Nr 189/X/2015
w sprawie Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Ptocku (zm. Uchwatg Nr 529/XXX/2017
Rady Miasta Ptocka z dnia 28 marca 2017r. i Uchwatg Nr 529/XXX/2017 Rady Miasta Ptocka
z dnia 28 czerwca 2018r.).

O jakosci powietrza atmosferycznego na terenie objetym Planem decydujg ogniska
zanieczyszczen ulokowane na jego terenie jak rowniez, po za jego granicami. Przyczynami tych
zanieczyszczen sq:

 ruch samochodowy w ciggu ulic Wyszogrodzkiej, al. Armii Krajowej, Sikorskiego,

Kutrzeby, Szarych Szeregdw,

» oddziatywanie emisji z kompleksu Zaktadu Rafineryjno -Petrochemicznego PKN ORLEN

S.A., w tym z elektrocieptowni PKN ORLEN S.A. i innych podmiotédw gospodarczych;

* niekorzystne warunki klimatyczne/meteorologiczne, rozumiane jako wystgpienie
szczegdlnie niekorzystnej sytuacji meteorologicznej, z punktu widzenia zanieczyszczenia
powietrza.

3.3 Ocena jakosci szaty roslinnej

W zwigzku z silnymi procesami degradacyjnymi warto$¢ przyrodnicza tych terendw jest
bardzo uboga. Obecny stan flory na omawianym terenie jest wynikiem dlugotrwatego
oddziatywania czlowieka. Do zagrozen i degradacji zasobow przyrodniczych nalezy zaliczy¢:
negatywny wptyw dziatalnosci antropogenicznej - uproszczenie struktury krajobrazowej,
ekspansje zabudowy mieszkaniowej i infrastruktury technicznej, emisje zanieczyszczen
z transportu oraz nasadzenia gatunkdéw obcych siedliskowo. Na obszarze Planu widoczna jest
przede wszystkim zielen Parku Pétnocnego oraz Pasazu Kutrzeby. Jest to zielen dobrze
zaprojektowana i zadbana. Niewielka cze$¢ terenu zajmuje roslinnos¢ ogrodkéw przydomowych
towarzyszaca zabudowie wielorodzinnej, ktéra cechuje sie najczesciej ztym doborem gatunkéw
i niewtasciwg kompozycjg w uktadzie przestrzennym. W rejonach drdg i parkingdw roslinnosé
jest w znacznym stopniu zredukowana, pojawia sie tu roslinnos¢ inicjalna, ztozona z bylin
z domieszka roslin rocznych i dwuletnich, samosiewek drzew i krzewdw oraz zielen urzadzona.
Sq to tereny o niskich walorach przyrodniczych.
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3.4 Ocena jakosci i zagrozenia wod podziemnych

Monitoring jakosci wod podziemnych jest czedcig Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
koordynowanego przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS). Badania prowadzone
sq w jednolitych czesciach wdéd podziemnych (JCWPd), w tym w czesciach uznanych
za zagrozone nieosiggnieciem dobrego stanu, ze szczegdélnym uwzglednieniem obszaréow
narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego. Badania wykonywane sg na poziomie
krajowym w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego. Wykonawca badan oraz
oceny stanu wod w zakresie elementow fizykochemicznych oraz ilosciowych jest Panstwowy
Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB). Monitoring diagnostyczny
dotyczy wszystkich jednolitych czesci wdéd podziemnych wydzielonych na terenie kraju.
Monitoring operacyjny prowadzony jest co roku, z wylaczeniem roku w ktéorym wykonywany
jest monitoring diagnostyczny i obejmuje JCWPd o statusie wdd zagrozonych nieosiggnieciem
dobrego stanu chemicznego i/lub ilosciowego wéd podziemnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszaréw OSN. Badania GIOS dla wéd podziemnych obszaru Miasta Ptocka
prowadzone byty w latach 2010-2014 z uwzglednieniem stanu chemicznego i iloSciowego. Stan
wod podziemnych dla JCWPd nr 48 obejmujacych prawobrzezng cze$¢ Miasta Ptocka w roku
2012 oceniono jako dobry.

Wody podziemne, podobnie jak wody gruntowe, stale podlegajgq antropopresiji.
Do potencjalnych i rzeczywistych Zzrddet zanieczyszczen woéd podziemnych omawianego
obszaru mozna wyliczy¢: komunalne, zanieczyszczenia transportowe: szlaki komunikacyjne
drogowe (gtéwnie ulica Wyszogrodzka i al. Armii Krajowej). Brak jest jednak informacji na
temat czystosci tych wad.

3.5 Ocena warunkow akustycznych

Do najwiekszych zrédet hatasu komunikacyjnego na omawianym obszarze zaliczana jest
ulica Wyszogrodzka i aleja Armii Krajowej. Pod jego wplywem sg gtdwnie mieszkancy
zamieszkujacy budynki zlokalizowane bezposrednio w ich sgsiedztwie. Poziom hatasu
emitowanego do Srodowiska przekracza tu wartosci dopuszczalne o okoto 5 dB dla pory dnia i
5dB-9dB dla pory nocnej. Dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie barierg
dzwieku stanowi zabudowa ustugowo-handlowa zlokalizowana wzdtuz ulicy Wyszogrodzkiej.

Wystepujacy tu hatas osiedlowy to zagrozenie o charakterze lokalnym i czasowym,
dotyczy wiekszosci mieszkancédw omawianego terenu. Zwigzany jest on z ruchem
samochodowym klientéw: galerii handlowych, parkingéw, garazy, dostawg towardéw, placami
zabaw, odbiorem odpaddw itp.

3.6 Powazne awarie

Na obszarze Planu nie zidentyfikowano Zzrdédet zagrozen dla $rodowiska, w tym zagrozen
prowadzacych do utraty zycia lub zdrowia ludzi.

3.7 Pole elektroenergetyczne

Na obszarze Planu nie zidentyfikowano zrdodet promieniowania niejonizujacego (PEM), ktére
mogtyby stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi.
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3.8 Posumowanie istniejacego stanu srodowiska

Przeprowadzona ocena aktualnego stanu s$rodowiska przyrodniczego analizowanego

obszaru prowadzi do nastepujacych wnioskow:

1.
2.

jest to obszar w duzym stopniu zurbanizowany (okoto 90%);

roslinno$¢ rzeczywista nie jest zgodna ze zbiorowiskami roslinnosci potencjalnej.
Dominuje tu zielen urzadzona Parku Pétnocnego, pasazu Kutrzeby oraz zielen
towarzyszaca zabudowie wielorodzinnej, handlowej i ustugowej. Sq to tereny
o niskich walorach przyrodniczych;

pokrywa glebowa w znacznej czesci zostata przeksztatcona wskutek prowadzonej tam
dziatalnosci, czes¢ gruntéw jest utwardzona (zabudowa, infrastruktura techniczna, ciggi
komunikacyjne);

na catym obszarze wystepujq korzystne warunki gruntowo - wodne do zabudowy, s to
tereny o gruntach nosnych i zwierciadle wody gruntowej wystepujacej ponizej 4m
od powierzchni terenu;

stan zanieczyszczenia powietrza ksztattowany jest w wyniku emisji majacej zrodia
gtownie poza jego granicami (ZP PKN Orlen oraz spoétki zlokalizowane na terenie
zaktadu) oraz emisje liniowg z drég (ulice: Wyszogrodzka, al. Armii Krajowej, Szarych
Szeregdw, Kutrzeby);

cze$¢ obszaru potozona jest w zasiegu oddziatywania hatasu komunikacyjnego
(drogowego).

3.10 Istniejace problemy ochrony $rodowiska dotyczace obszaréw podlegajacych

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepujg obiekty Ilub obszary objete

jakakolwiek formg ochrony przyrody. Obszar znajduje sie poza europejskimi systemami
terenow o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000.
Najblizej potozone obszar Natura 2000 to ,Kampinoska Dolina Wisty” (PLH140029) (okoto
1,5 km w kierunku potudniowym od granic obszaru opracowania) oraz ,Dolina Srodkowej
Wisty” (PLB140004) (okoto 1,5 km w kierunku potudniowym od granic obszaru opracowania).
Na obszarze nie zachodza zadne zjawiska lub procesy, ktére mogtyby skutkowaé negatywnym
oddziatywaniem ww. obszary chronione.

4.

WPLYW PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU NA STAN

SRODOWISKA WRAZ Z ROZWIAZANIAMI MINIMALIZUJACYMI JEGO
NEGATYWNY WPLYW

4.1 Ustalenia projektu Planu

Dla catego obszaru objetego Planem ustalono miedzy innymi:

1.

o0k

przeznaczenie terenow;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
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miejscowym;

8. szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

9. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Nie wprowadzono wymaganych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennych ustalen dotyczacych zasad ochrony krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoéiczesnej, granic i sposobdéw zagospodarowania terendw
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz powyzsze zagadnienia nie dotyczg
obszaru Planu.

Na obszarze objetym Planem wyznaczono nastepujace tereny:
+ MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
+ U - tereny zabudowy ustugowej;
« U/UC - tereny zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;

+ UO - tereny zabudowy ustug os$wiaty;

* UKS - teren zabudowy ustugowej sakralnej;

+ US - teren sportu i rekreacji;

+ 2ZP- tereny zieleni urzadzonej;

+ ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

« KDG- tereny drogi publicznej klasy gtéwnej;

« KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

+ KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
«  KDW- tereny drég wewnetrznych;

» KDP - tereny ogolnodostepnych ciggdéw pieszych;
+ KS - tereny parkingéw.

Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego =z ustalonym
przeznaczeniem nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, dojscia, dojazdy, obiekty matej architektury, zielen, o ile ustalenia
niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej.

Zgodnie z art. 113 ust.2 pkt 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w ramach
projektu Planu wyznaczono tereny podlegajgce ochronie akustycznej:

1. tereny MW zakwalifikowano jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego;

2. tereny UO, kwalifikuje sie jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
3. teren sportu i rekreacji US oraz tereny ZP, kwalifikuje sie jako tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe.
Pozostate tereny, w my$l ustawy Prawo ochrony $rodowiska nie podlegajg ochronie przed
hatasem.
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4.2 Przewidywane oddzialywania na srodowisko bedace skutkiem realizacji

ustalen projektu Planu wraz 2z rozwigzaniami minimalizujacymi jego
negatywny wplyw, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony Obszaru
Natura 2000

Ze wzgledu na brak obszaréw nalezgcych do sieci Natura 2000 w granicach obszaru

objetego opracowaniem oraz w jego bliskim sasiedztwie nie wskazuje sie rozwigzan majacych
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
$rodowisko obszaru Natura 2000, wynikajacych z realizacji ustalen Planu.

Pomimo, ze obszar jest w duzym stopniu zurbanizowany, to kolejna jego zabudowa,

zaréwno bedaca w fazie budowy jak i eksploatacji skutkowaé bedzie:

1.

wprowadzeniem gazéw i pytéw do powietrza - przewiduje sie wzrost emisji spalin
samochodowych, w fazie realizacji inwestycji przewidzianej w Planie oraz jako
nastepstwo wzrostu natezenia ruchu drogowego wskutek urbanizacji nowych terendw.
Ustalenia planu nakazujg podtaczanie nowo powstajgcych obiektow do miejskiej sieci
cieplnej oraz z indywidualnych Zrdédet ciepta, gdzie nosnikiem energii moze by¢
wytacznie energia elektryczna lub gaz. Bedzie to miato istotny wpltyw na zachowanie
jakosci powietrza. Nakazuje sie réwniez minimalizacje ucigzliwosci dla $rodowiska
poprzez stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajagcych emisje zanieczyszczen.
W Planie zakazuje sie lokalizacji zabudowy, obiektow i urzadzen, ktérych oddziatywanie
na s$rodowisko okreslone dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny. Tak wiec ustalenia Planu wptyng na
ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkéw planu miejscowego dla srodowiska;

. zmiang_ Srodowiska gruntowo-wodnego - przewiduje sie, Ze nastapi dalsze trwate

obnizenie zwierciadta wdéd gruntowych w wyniku uzbrojenia terenu w kanalizacje
deszczowg oraz prac odwadniajagcych wykopy pod fundamenty. Aby temu zjawisku
zapobiec w Planie nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania. Wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi na nieutwardzony teren
dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych. Plan dopuszcza
wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych, w tym do
utrzymania terendéw zielonych oraz dla celdéw przeciwpozarowych. Zmiana wiec
$srodowiska gruntowo-wodnego moze nastgpi¢ jedynie w niewielkim stopniu;

. zanieczyszczeniem gleb i wod gruntowych - na obszarze objetym Planem nie przewiduje

sie lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie mogtoby przy respektowaniu jego
ustalen, powodowac¢ zanieczyszczenie gleby czy wod. Nakazuje sie podczyszczenie wéd
opadowych i roztopowych nie spetniajacych wymogow przepiséw odrebnych przed
odprowadzeniem do ziemi lub miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami. W ustaleniach Planu
zakazuje sie trwatego sktadowania odpaddéw w miejscach ich powstania oraz nakazuje
sie urzadzenie nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do
ziemi. Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych z terenéw zabudowy odbywac sie bedzie do
miejskiego systemu sieci kanalizacyjnej. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekdw do wdd powierzchniowych i do ziemi. Respektowanie ustalen Planu, zwtaszcza
ustalen w zakresie ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego powinno wyeliminowad
negatywne oddziatywania na zasoby gleb i wod;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu - realizujgc ustalenia Planu zmiany
te beda nieuniknione, gtdwnie podczas budowy nowej zabudowy, infrastruktury
technicznej czy drogowej. Poniewaz obszar jest w znacznym stopniu zainwestowany

17



zmiany te obejmowac beda tylko niewielkg czes¢ terenu objetego granicami Planu;

5. wytwarzaniem odpaddéw - w granicach obszaru opracowania bedg wytwarzane odpady
podczas budowy nowych inwestycji, jak rowniez podczas ich eksploatacji. Plan ustala
nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne;

6. emisjg_hatasu - nowe zrodta hatasu zwigzane bedg w pierwszej fazie z pracami
budowlanymi, pdzniej - ze zwiekszonym natezaniem ruchu samochodowego
i funkcjonowaniem nowych obiektéw. Wptyw nowych inwestycji na klimat akustyczny
na terenach, ktoére sq w znacznym stopniu zagospodarowane bedzie niewielki. W Planie
zakazuje sie lokalizacji zabudowy, obiektéw i urzadzen, ktérych oddziatywanie na
srodowisko okreslone dopuszczalnymi poziomami emisji (hatasu) wykracza poza granice
dziatki, do ktdérej inwestor posiada tytut prawny. Nakazuje sie rowniez minimalizacje
ucigzliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych
emisje hatasu. Zgodnie z art. 113 ust.2 pkt 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony
érodowiska, w ramach projektu Planu wyznaczono tereny podlegajgce ochronie
akustycznej, dla ktorych w rozporzadzeniu ministra $rodowiska okreslone sg
dopuszczalne poziomy hatasu. Realizacja ustalen Planu nie powinna skutkowac
wzrostem emisji hatasu przekraczajgcym wartosci dopuszczalne;

7. emisjg_pdl elektromagnetycznych - realizacja ustalen Planu nie wptynie na zwiekszenie
istniejgcej emisji pol elektromagnetycznych;

8. wplywem na roslinno$¢, uktady ekologiczne i pokrywe glebowg — na obszarze Planu nie
ma terendéw (lub obiektdéw) objetych ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
Jest to teren w okoto 90% zainwestowany, a wiec wiec nowe inwestycje w niewielkim
stopniu spowodujg negatywne oddziatywanie na roslinnos$¢ czy pokrywe glebowa.
W ustaleniach Planu pozostawiono istniejace tereny zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP i 3ZP)
oraz tereny zieleni izolacyjnej (1ZI, 2ZI i 3ZI) w rejonie ulicy Wyszogrodzkiej. Dla tych
terendéw ustalono duzy wspodtczynnik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

Duzym wspodtczynnikiem charakteryzujg sie réwniez tereny 1US (60%), 1UO, 2UO
i 1UKS (50%) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW - 4MW
(35%).

9. przeksztatceniem krajobrazu - w krajobrazie omawianego terenu juz dominujg
antropogeniczne formy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, handlowej oraz drogowej.
Ustalone w projekcie Planu dla ,nowej” zabudowy wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu powinny przyczyni¢ sie do wlasciwego jego ksztattowania,
a ustalone materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka maja przyczyni¢ sie do
uksztattowania spdéjnego pod wzgledem walorow krajobrazowych obszaru. Pod
wzgledem krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy powinna wywierac korzystne
oddziatywanie na tereny przylegte.

10.zmiang lokalnego klimatu - wprowadzenie nowych obiektéw spowoduje nieznaczny
wzrost udziatu sztucznego podioza oraz zmniejszenie ilosci zieleni. Zmiany te nie
spowodujg zakitdécen naturalnej réwnowagi termiczno-wilgotnosciowej omawianego
terenu.

Majac na celu zminimalizowanie negatywnego oddziatywania na $rodowisko, na etapie prac
projektowo-organizacyjnych nalezy:
- ograniczy¢ zakres prac ziemnych do terendw inwestycji, wykonywac jedynie
w miejscu posadowienia obiektow, a transport materiatow na place budowy powinien
odbywac sie w miare mozliwosci istniejgcymi lokalnymi drogami;
» ograniczy¢ sktadowanie materiatu piaszczystego pochodzacego z wykopdédw w obrebie
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nieprzeksztatconych mechanicznie gleb z wyksztatconymi zbiorowiskami roslinnymi;

« wykorzystac warstwy gleby z terenéw wykopéw do rekultywacji terenéw oraz
ksztaltowania terenéw zieleni;

» 0bja¢ szczegdlng ochrong szpalery drzew jak rowniez pojedyncze drzewa w trakcie
realizacji inwestycji;

- wprowadzi¢ nasadzenia kompensujgce ubytki w zieleni spowodowane realizacjg
inwestycji;

« zadarnia¢ wszystkie wolne od zabudowy i komunikacji powierzchnie.

Nalezy stwierdzi¢, ze przewidywany sposéb zagospodarowania terenu przyczyni sie
do zmian w $rodowisku przyrodniczym przedmiotowego obszaru, poniewaz kazde nowe
zainwestowanie zawsze powoduje zmiany, ktérych nie da sie catkowicie wyeliminowad.
Oceniajac realizacje nowej zabudowy nalezy stwierdzi¢, ze bedzie ona tylko niewielka czescig
istniejqcej juz jednostki strukturalnej o] funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i handlowej. Prognozowane wiec zmiany w $rodowisku wpisujg sie w juz istniejgce
przeksztatcenia zwigzane z procesem urbanizacji. Respektowanie jednak zapiséw ustalen Planu
przy projektowaniu inwestycji, a nastepnie przy eksploatacji powstatych obiektéw przyczyni sie
do zminimalizowania negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Wykonanie za$ obiektow
i instalacji przewidzianych w Planie, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przy uzyciu
odpowiednich technologii powinno réwniez ograniczy¢ ich negatywne oddziatywanie.

4.3 Tereny, na ktorych przewidywane jest znaczace oddzialywanie na stan
$rodowiska, w tym oddziatlywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i diugoterminowe, stale i
chwilowe

W ustaleniach Planu obowigzuje zakaz lokalizowania zaktaddéw o duzym i zwiekszonym
ryzyku wystapienia awarii zaktadow oraz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i celu publicznego. W Planie
dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego
wptywu i oddziatywania na $rodowisko oraz przedsiewziecia, dla ktoérych odstgpiono
od sporzadzenia tej oceny. Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
roku w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacd
na srodowisko, przedsiewzieciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
ktére mogg by¢ realizowane na postawie zapiséw Planu, moga by¢ przedsiewziecia ze wzgledu
na ich powierzchnie uzytkowa lub powierzchnie zabudowy, infrastruktura techniczna, garaze
oraz parkingi.

Na etapie sporzadzania Planu nie jest mozliwe petne okreslenie zasiegu obszaréow
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na s$rodowisko ww. inwestycji. Dla
potrzeb analizy przyjeto, iz koncentracja negatywnych oddziatywan inwestycji bedzie
ograniczona do terenu danej inwestycji, zgodnie z wymogami art. 144 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska. W zwigzku z powyzszym, w granicach Planu nie
okresla sie obszaru objetego znaczacym oddziatywaniem.

Zgodnie z ustaleniami Planu obowigzywat bedzie zakaz Ilokalizowania zabudowy,
obiektdw i urzadzen, ktérych oddziatywanie na $rodowisko okreslone dopuszczalnymi
poziomami emisji (zanieczyszczen, hatasu, promieniowania elektroenergetycznego) wykracza
poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

Nie przewiduje sie by na skutek realizacji ustalen Planu miaty miejsce inne negatywne
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zjawiska, w tym wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw do wéd lub do ziemi, co jest
zagwarantowane przez odpowiednie jego zapisy. Nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
zawartych w Planie nie bedzie stanowi¢ jakiegokolwiek zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.

Zidentyfikowane oddziatywania na $rodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni
(pierwotny) lub posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan zwigzany jest bezposrednio
z realizowang inwestycja, wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie, a obejmuje
zmiany wywofane budowa oraz eksploatacjg obiektu, itp. Za przewidywane oddziatywanie
bezposrednie uznano przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, zniszczenie pokrywy
glebowo-roslinnej oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, gtdwnie na terenach
mieszkaniowych, ustugowych oraz terenach drég. Z kolei oddziatywania drugiego typu -
posrednie - obejmujg te zmiany w S$rodowisku, ktdére moga wystgpi¢ w wyniku juz
zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsiewzie¢ z nig zwigzanych (w pdzniejszym
okresie, niekiedy w innym miejscu). Za oddziatywanie posrednie (wtdérne) uznano: wzrost
ruchu samochodowego, generowanego przez nowo powstajgcg zabudowe mieszkaniowg
i ustugowg, co bedzie skutkowa¢ wzrostem hatasu, wzrostem zanieczyszczen powietrza,
gtownie zanieczyszczen komunikacyjnych, wzrostem iloéci odprowadzanych Sciekow
komunalnych oraz woéd deszczowych. Nie przewiduje sie jednak by zjawiska te stanowity
istotne zagrozenie srodowiska przyrodniczego.

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowaé, oddziatywania na $rodowisko
podzielono na cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krétkoterminowe i dtugoterminowe.
Pierwsza grupa obejmuje m.in. emisje hatasu oraz zanieczyszczen pytowo-gazowych bedacych
skutkiem prac budowlanych jedynie w fazie realizacji inwestycji. Jako oddziatywanie state
traktowac nalezy ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod inwestycje, uszczelnienie
powierzchni, zmiane warunkéw akustycznych i czystosci powietrza powstajacych na skutek
funkcjonowania dopuszczonych do realizacji, na mocy ustalen Planu obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Krétkoterminowe oddziatywania sq bardzo podobne swym charakterem do chwilowych,
maja miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Mimo, iz na ogot sq gwattowne nie prowadza
do dtugofalowych skutkdéw w stanie $srodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy roslinnej
w okresie realizacji inwestycji budowlanych, emisje hatasu i zanieczyszczen towarzyszacym
pracom budowlanym. Z kolei istnienie oddziatywan dtugoterminowych ujawnia sie na ogot
po zakonczeniu inwestycji i zwigzane jest przede wszystkim z eksploatacjg i funkcjonowaniem
obiektéw budowlanych i infrastrukturalnych. Wiekszo$¢ z oddziatywan dtugoterminowych
pokrywa sie z oddziatywaniami posrednimi, obejmujac miedzy innymi wzrost emisji
zanieczyszczen oraz generowanie hatasu.

Na wystepowanie tzw. oddziatywan skumulowanych, szczegdlnie narazone sa tereny
zainwestowane. Oddziatywania te zwigzane s bowiem z koncentracjg obiektéow
o réznych funkcjach i odmiennym sposobie zagospodarowania. Nie przewiduje sie jednak
wystepowania oddziatywan skumulowanych bedacych skutkiem realizacji ustalen Planu.
Wskazane w ustaleniach Planu przeznaczenie terenu stanowi kontynuacje istniejgcego sposobu
zagospodarowania terenu.

4.4 Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
zawartych w projekcie Planu

Analizowany Plan swymi granicami obejmuje w catosci:
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych zawartych
pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Batalionu ,Parasol”, Batalionu ,Zoska”, Wyszogrodzkg
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na osiedlu Podolszyce Pétnoc w Ptocku,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu Podolszyce
Pétnoc w Ptocku,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej na
odcinku Centrum Handlowo - Ustugowego w Ptocku.

Pozostata cze$¢ obszaru stanowi jedynie niewielki fragment terenu objetego Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Pétnoc w Plocku.

W przypadku braku realizacji ustalen zawartych w projekcie Planu na danym obszarze
utrzymane bedzie przeznaczenie wskazane w/ w planach, to jest:

Lp. Nazwa planu Ustalenia plan
. . |U - teren zabudowy ustugowej
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow ustugowych | G - ulica Wyszogrodzka
zawartych pomiedzy ulicami Armii Krajowej, |, " . -
L. Batalionu ,Parasol”, Batalionu ,Zoska”, Z - ulica Armii Krajowej
Wyszogrodzka na osiedlu Podolszyce Potnoc|D - Ulica Batalionu "Parasol”
w Ptocku. . - .
1D - ulica pieszo-jezdna
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U - teren zabudowy ustugowej
Uz - teren zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong
US - teren ustug sportu
ZP - teren zieleni urzadzonej
2. Miejscowy ple_m zagospodal:owanla KS - teren urzadzen obstugi komunikacji samochodowej
przestrzennego osiedla Podolszyce Potnoc w
Ptocku. KZ - ulica zbiorcza
KL - ulica lokalna
KD - ulica dojazdowa
KY - ciag pieszo-jezdny
KX - cigg pieszy
U - teren zabudowy ustugowej
Miejscowy plan zagospodarowania |UC — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy | powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
3. ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii . - . ; .
- . . MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Krajowej i Wyszogrodzkg na osiedlu
Podolszyce Potnoc w Plocku. KD - teren ulicy publicznej
KX - teren komunikacji pieszej
UC - teren rozmieszczenia obiektdw handlowych o
. | powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej | KS — teren parkingu
4, na odcinku Centrum Handlowo - Ustugowego . . i .
ZI - teren zieleni izolacyjnej
w Ptocku.
KDG - teren ulicy gtéwnej
KDW - teren ulicy wewnetrznej

Obecnie obowigzujace plany wskazujg jako dominujace przeznaczenie terendw jako zabudowy
ustugowej i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zmiana warunkéw i standardéow ksztattowania zabudowy w ,nowym” Planie w stosunku do
ustalen w obowigzujacych planach nie wptynie negatywnie na zmiane stanu S$rodowiska
przyrodniczego.
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5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE 2Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W
JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Ustalenia dokumentdw planistycznych sporzadzanych na szczeblu gminnym, w tym
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wymagaja uwzglednienia celow
i kierunkdw ochrony $rodowiska ustanowionych na poziomie miedzynarodowym,
wspoélnotowym, krajowym i regionalnym. Wynika to posrednio z przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z art. 9 ust. 2
zasady okreSlone m.in. w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym réwniez zasady dotyczgce ochrony
Srodowiska uwzglednia sie obowigzkowo w  projektach  Studium  uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego gminy, natomiast zgodnie z art. 15 ust. 1, projekt planu
miejscowego sporzadzany jest zgodnie z zapisami Studium | przepisami odrebnymi
dotyczgcymi przedmiotowego obszaru.

Cele ochrony S$rodowiska formutowane na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym
realizowane sg w Polsce juz w trakcie egzekwowania odpowiednich aktéw prawnych, ktore
stanowig bezposrednie wdrozenie dyrektyw Wspdlnot Europejskich lub opracowane zostaty
zgodnie z zaleceniami Ilub postanowieniami miedzynarodowych konwencji. Takim aktem
prawnym jest m.in. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.), na podstawie ktérej
sporzadzona zostata niniejsza proghoza. Tak wiec juz samo przeprowadzenie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko jest realizacjg celow okreslonych w Dyrektywie Parlamentu
Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 roku i Dyrektywie Parlamentu
Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku Wtasciwie wszystkie akty
prawne dotyczgce ochrony s$rodowiska, w tym: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony S$rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799), ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo
wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pdézn. zm.), ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 14 grudnia 2012
roku o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 992 z pdzn. zm.), ktérych wymogi sq uwzgledniane
przy opracowaniu planéw miejscowych, wdrazajg dyrektywy Wspdlnoty Europejskiej w zakresie
swoich regulacji.

Wymogi i cele ochrony s$rodowiska sg coraz czesciej akcentowane w planowaniu
przestrzennym, a zasadom zréwnowazonego rozwoju podporzadkowuje sie niemal wszelkie
dziatania w przestrzeni. Cele ochrony srodowiska okreslane sg w strategicznych dokumentach
programowych i ustawowych, zaréwno w tych o znaczeniu krajowym, jak regionalnym
i lokalnym. Podstawowymi dokumentami okreslajacymi zasady zrownowazonego rozwoju oraz
traktujacymi o szeroko pojetej ochronie sSrodowiska, s3:

1. na szczeblu krajowym:

a) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.,,

b) Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju (2000r.),

c) Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016;

2. na szczeblu regionalnym:

1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (2014r.),

22



2) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030 (2013 r.),
3) Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2022 r. (2017r.),

4) Wojewddzki Plan  Gospodarki

Odpadami

dla Mazowsza na lata 2016-2021

z uwzglednieniem lat 2022-2027 (2015r.).

Wymienione dokumenty zawierajq

juz ustalenia opracowan o znaczeniu

miedzynarodowym i wspélnotowym: dyrektywy i strategie. Ponizej, w tabeli, przedstawiono
w jaki sposdb strategiczne cele ochrony zasobdw naturalnych oraz poprawy jakosci srodowiska

i bezpieczenstwa ekologicznego, okreslone w

Polityce ekologicznej panstwa w latach 2009-

2012 z perspektywg do roku 2016, zostaty uwzglednione w projekcie Planu.

Sposob uwzglednienia w projekcie Planu celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu

krajowym

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM
(Polityka ekologiczna panstwa):

USTALENIA MPZP:

Zachowanie bogatej roéznorodnosci
poziomach organizacji: wewnatrzgatunkowym,
ponadgatunkowym, wraz z umozliwieniem zréwnowazonego
rozwoju gospodarczego kraju, ktéry w sposob niekonfliktowy
wspdtistnieje z réznorodnoscia biologiczna.

biologicznej na roéznych

gatunkowym,

Okresélono minimalny udziat powierzchni
wymagany do zachowania.

biologicznie czynnej,

Wyznaczono tereny zieleni:

- urzadzonej 1ZP, 2ZP i 3ZP o duzym udziale powierzchni
biologicznie czynnej (80%);
- izolacyjnej 12ZI, 2ZI i
biologicznie czynnej (80%).

3ZI o duzym udziale powierzchni

Prace w kierunku racjonalnego uzytkowania zasobow lesnych
przez ksztattowanie ich wtasciwej struktury gatunkowej i wiekowej
z zachowaniem bogactwa biologicznego.

Na obszarze objetym Planem brak jest zasobow lesnych.

Racjonalizacja gospodarowania zasobami wdd powierzchniowych
i podziemnych w taki sposdb, aby uchroni¢ gospodarke narodowg
od deficytow wody i zabezpieczy¢é przed skutkami powodzi oraz

zwiekszenie samofinansowania gospodarki wodnej. Naczelnym
zadaniem bedzie dazenie do maksymalizacji oszczednosci
zasobdw wodnych na cele przemystowe i konsumpcyjne,

zwiekszenie retencji wodnej oraz skuteczna ochrona gtdwnych
zbiornikdéw wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem.

Ustalono zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych
z sieci wodociggowej.

Dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na
cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

Nakazuje sie:

. zagospodarowanie wdéd  opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania. Wody te nalezy odprowadzi¢
do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikdéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;
dopuszcza sie realizacje wspdlnych rozwigzan dla kilku
nieruchomosci;

. podczyszczenie wod opadowych i roztopowych nie
spetniajacych wymogow przepiséw odrebnych przed
odprowadzeniem do ziemi lub miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki wodami.

Ochrona powierzchni
uzytkowanych rolniczo.

ziemi, w szczegdlnosci gruntow

Ustalono:

. obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
lokalizowanych na terenie, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi;

. prowadzenie  gospodarki odpadami  komunalnymi
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Racjonalizacja zaopatrzenia ludnosci oraz sektoréw gospodarczych
w kopaliny iwode zzasobdw podziemnych oraz otoczenia ich
ochrong przed ilo$ciowq i jakosciowg degradacja.

Na obszarze objetym Planem brak jest zt6z kopalin i uje¢ wdd
podziemnych.

Spetnienie zobowigzan wynikajacych z Traktatu Akcesyjnego
i dyrektyw unijnych dotyczacych limitdw emisji zanieczyszczen.

Ustalono zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej oraz
z indywidualnych Zrodet ciepta wykorzystujacych jako nosnik
energii: gaz lub energie elektryczna.

Utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu wszystkich wod, w tym
zachowanie i przywrocenie ciagtosci ekologicznej ciekdw.

Na obszarze objetym Planem brak wod powierzchniowych i ciekéw
ekologicznych.

Znaczne zwiekszenie odzysku energii z odpaddéw komunalnych
w sposob bezpieczny dla $rodowiska.
Eliminacja kierowania na skfadowiska
elektrycznego i  elektronicznego oraz
i akumulatoréw.

Petne zorganizowanie krajowego systemu zbierania wrakow
samochoddéw i demontaz pojazddw wycofanych z eksploatacji.
Zorganizowanie systemu preselekcji sortowania i odzysku

zuzytego
zuzytych

sprzetu
baterii

Nakazuje sie prowadzenie gospodarki
w oparciu o przepisy odrebne.

odpadami komunalnymi
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odpaddéw komunalnych, aby na sktadowiska nie trafiato ich wiecej
niz 50% w stosunku do odpaddéw wytworzonych
w gospodarstwach domowych.

Wiarygodna ocena narazania spoteczenstwa na ponadnormatywny
hatas inadmierne oddzialywanie pdl elektromagnetycznych i
podjecie krokéw do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest
ono najwigeksze.

Ustalenia Planu zakazujg lokalizacji zabudowy, obiektéw i
urzadzen, ktérych oddziatywanie na $rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji (hatasu) wykracza poza granice
dziatki, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny. Nakazuje sie

réwniez minimalizacje ucigzliwosci dla s$rodowiska poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje
hatasu.

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie tekstu przedmiotowego Planu

6. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Mianem oddziatywania transgranicznego okres$la sie jakiekolwiek oddziatywanie na
terenie danego panstwa, spowodowane planowang dziatalnoscig, ktérej fizyczna przyczyna jest
w catosci lub czesciowo potozona na terenie innego panstwa i nie majgce wytacznie charakteru
globalnego. Specjalnej analizie podlegajg inwestycje zlokalizowane blisko granic, a takze
te realizowane dalej, w ktéorych ze wzgledu na rozmiar przedsiewziecia mogg powodowac
znaczace emisje lub zmiany w s$rodowisku. Realizacja ustalen projektu Planu nie powoduje
skutkow srodowiskowych, ktérych charakter mogtyby posiada¢ znaczenie transgraniczne.

7. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO USTALEN PLANU,
WOBEC CELOW I GEOGRAFICZNEGO ZASIEGU DOKUMENTU NA CELE I
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepujq obszary Natura 2000. Najblizej
potozone tego typu obszary zlokalizowane sg okoto 1,5 km od granic obszaru. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje sie by ustalenia projektu Planu miaty wptyw na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢ tego obszaru. Z tego wzgledu nie wskazuje
sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do tych, ktdore przedstawiono w projekcie Planu.
Podczas analizy mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych nie napotkano trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

Zaproponowane w projekcie Planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej pozostajg w zgodnosci z zaleceniami wynikajgcymi z opracowan
ekofizjograficznych, stanowiac kontynuacje istniejacego uzytkowania terendéw oraz wskazujac
nowe mozliwosci rozwoju obszaru i jego otoczenia w oparciu o planowane inwestycje. Projekt
Planu uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska. Nie stwierdzono potrzeby wskazywania
rozwigzan alternatywnych, bowiem jako rozwigzania alternatywne uznano ustalenia
obowigzujgcych miejscowych planéw na tym terenie.

8. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACII USTALEN PLANU

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie regulujg metod analizy skutkdw realizacji zapisow projektu Planu
ani czestotliwoséci ich przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakosci $rodowiska
przyrodniczego oraz zmian zachodzacych w sferze spotecznej i gospodarczej. Wymog
prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien Planu w zakresie oddziatywania na
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srodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na Srodowisko, natomiast metody i czestotliwos¢ monitoringu
okreslane sg w prognozie oddziatywania na $rodowisko, a p6zniej w ,podsumowaniu”, o ktérym
mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy. Prowadzenie wymaganego monitoringu musi byc¢
poprzedzone petng informacjag na temat realizowanych inwestycji, ktére wynikajg
z postanowien Planu.

Metody analizy realizacji ustalen zawartych w przedmiotowym Planie polegajg na ocenie
projektowanego oddziatywania jego ustalen i skutecznosci przewidywanych w nim dziatan
zapobiegajacych, ograniczajacych oraz  kompensujacych  negatywne  oddziatywanie
na Srodowisko. Dla analizy skutkéw realizacji ustalen Planu zaleca sie kompleksowq analize
porownawczg przeprowadzang w oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu
srodowiska przyrodniczego oraz zmian zachodzacych w sferze spotecznej i gospodarczej.
Za najbardziej istotne, uznac nalezy monitorowanie:

« zmian w strukturze uzytkowania gruntéw (m.in. powierzchnia gruntéw otwartych

i terendw zainwestowanych oraz ich wzajemne proporcje),

« zmian jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska (m.in. powietrza wody, gleby,
klimatu akustycznego),

- zmian w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancéw
terendw sasiadujacych, bezrobocie, zmiany podazy miejsc pracy itp.).

Monitoring skutkéw realizacji ustalenn Planu winien by¢ prowadzony w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta. Wyniki wyzej wymienionej analizy powinny by¢ przekazywane co najmniej raz w czasie
trwania kadencji rady, a wiec takie analizy réwniez co najmniej raz w czasie trwania kadencji
rady winny by¢ przeprowadzone. W niniejszym opracowaniu proponuje sie natomiast, aby takie
analizy byty przeprowadzane raz na dwa lata.

Petna analiza skutkdw realizacji postanowien Planu powinna dodatkowo uwzgledniaé
zmiany zachodzace w $rodowisku przyrodniczym i spotecznym, zaréwno ilosciowe jak i jako-
$ciowe. Badaniu jakosci sSrodowiska przyrodniczego stuzy regularny monitoring poszczegdlnych
jego komponentéw. Analiza porédwnawcza wynikow przeprowadzanych w ramach monitoringu
pomiarow i obserwacji powinna by¢ podstawowg metodg analizy skutkéw realizacji ustalen Pla-
nu w Srodowisku przyrodniczym. Do prowadzenia monitoringu Srodowiska zobligowane sg pan-
stwowe organy monitoringu $rodowiska. Sposoby prowadzenia pomiarow oraz ich czestotliwos¢
okreslaja dla poszczegdlnych elementdéw srodowiska przepisy odrebne.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgadzanym obowigzkowo
dla potrzeb miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko. Nie jest ona dokumentem
rozstrzygajacym o stusznosci realizacji planowanych inwestycji zawartych w ustaleniach Planu,
stanowi jedynie ocene skutkdw realizowanych inwestycji (wptyw na srodowisko przyrodnicze).
Przedstawia dziatania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych skutkéw oddziatywania projektowanego zainwestowania na srodowisko.

Niniejsze opracowanie zostatlo przygotowane dla potrzeb Miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego ,Sikorskiego-Kutrzeby” w Ptocku. Analizowany Plan swymi
granicami obejmuje w catosci:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych zawartych
pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Batalionu ,Parasol”, Batalionu ,Zoska”, Wyszogrodzka
na osiedlu Podolszyce Pétnoc w Ptocku,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu Podolszyce
Potnoc w Ptocku,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Wyszogrodzkiej
na odcinku Centrum Handlowo - Ustugowego w Ptocku.

Pozostata czes$¢ obszaru stanowi jedynie niewielki fragment terenu objetego Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Pétnoc w Ptocku.

Obszar objety granicami Planu zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 5,0 km od centrum
miasta. Jest to teren zabudowy wielorodzinnej, zieleni urzadzonej, handlu oraz réznego rodzaju
ustug. Skoncentrowane sg duze obiekty handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? (Galeria Mazovia, Agata Meble, Black Red White), ponadto swojq siedzibe ma PERN
S.A.. Charakteryzuje sie dobrym potaczeniem z pozostatg czesciag miasta. Komunikacja
prowadzona jest z ulicy Wyszogrodzkiej, alei Armii Krajowej oraz alei Jana Pawta II, gdzie dwie
ostatnie w sposob wystarczajacy facza czes¢ potnocng i potudniowa osiedla. Jest to obszar
intensywnego ruchu kotowego wynikajgcego z: kumulacji ustug i handlu na terenie objetym
sporzadzong analizg, petnienia przez ulice Wyszogrodzka funkcji gtéwnej ulicy wyjazdowej
z miasta w kierunku Warszawy, a takze intensywnego zabudowania osiedli Podolszyce Po6tnoc
i Podolszyce Potudnie zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng. Wiekszos$¢ terenu opracowania
zostata zagospodarowana w sposdb zgodny z obecnie obowigzujgcymi miejscowymi planami.
Niezabudowana jest tylko centralna i pdtnocna czes¢ terenu.

Omawiany teren znajduje sie poza europejskimi systemami terendw o wysokiej
aktywnosci przyrodniczej wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000. Najblizej w stosunku
do obszaru Planu potozony jest Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Wisty”
(PLB140004), w odlegtosci okoto 1,5,0 km w kierunku potudniowym. Nie zachodzg tu rowniez
zjawiska i procesy skutkujgce negatywnym oddziatywaniem ww. obszary chronione.
W niedalekim sasiedztwie obszaru (okoto 0,5 km) objetego ustaleniami Planu zlokalizowany
jest Zespot Przyrodniczy Jaru Rzeki Rosicy.

Zakres i stopien szczegdtowosci Prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska pismem z dnia z dnia 7 listopada 2017r; znak: WOOS-
1.411.366.2017.ARM oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pismem z dnia
12 pazdziernika 2017r.; znak: PPIS/ZNS/4500/E]/6298/2017.

Ustalenia Planu i skutki ich realizacji.

Dla catego obszaru objetego Planem okreslono miedzy innymi nastepujace ustalenia:

« przeznaczenie terendw;

+ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

» zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

* wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Na obszarze objetym projektem Planu wyznaczono nastepujace tereny: zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), =zabudowy ustugowej (U), zabudowy ustugowej
i rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 (U/UC),
zabudowy ustug os$wiaty (UQ), zabudowy ustugowej sakralnej (UKS), sportu i rekreacji (US),
zieleni urzadzonej (ZP), zieleni izolacyjnej (ZI), drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD),
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ogodlnodostepnych ciagéw pieszych (KDP), drég wewnetrznych (KDW) i parkingéw (KS).

Zaproponowane w projekcie Planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej pozostaja w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z opracowan
ekofizjograficznych, stanowiac kontynuacje istniejgcego uzytkowania terendw oraz wskazujac
nowe mozliwosci rozwoju obszaru i jego otoczenia w oparciu o planowane inwestycje. Projekt
Planu uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska. Przeprowadzone na potrzeby opracowania
analizy nie wykazaty potrzeby prowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustalen
Planu. Za alternatywne rozwigzanie uznano ustalenia planéw obowigzujacych.

Przewiduje sie, ze skutkiem realizacji ustalen Planu w niewielkim stopniu bedg
nastepujace zjawiska: przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej, wytwarzanie odpaddéw, wytwarzanie $ciekdw, emisja hatasu
i zanieczyszczen. W przypadku respektowania wszystkich zapiséw Planu negatywne
oddziatywanie projektowanego zagospodarowania bedzie znacznie ograniczone i nie bedzie
prowadzi¢ do pojawienia sie odksztatcen parametrow jakosci poszczegdlnych komponentéw
$rodowiska od przyjetych norm.

Nie przewiduje sie, by na skutek realizacji ustalen Planu miaty miejsce inne negatywne
zjawiska, w tym wprowadzanie Sciekdw do wodd lub ziemi, co jest zagwarantowane przez
odpowiednie zapisy Planu. Wprowadzenie nowej zabudowy oraz utwardzenie terenu (drogi,
chodniki, place postojowe) bedzie odbywato sie kosztem terendéw zajetych obecnie gtdwnie
przez roslinnos$¢ ruderalng synantropijng, niemniej jednak zmniejszeniu ulegnie powierzchnia
biologicznie czynna. Umiejetne zaprojektowanie zieleni na omawianym terenie przyczyni sie
do zatrzymania zanieczyszczen pytowych, zmniejszeniu hatasu, retencji wod opadowych
i roztopowych.

Obszar znajduje sie poza europejskimi systemami terendw o wysokiej aktywnosci
przyrodniczej wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000. Nie bedg zachodzity tu zjawiska
czy procesy (w granicach Planu), ktére by skutkowaty negatywnym oddziatywaniem na ww.
obszary. Dlatego tez nie wskazano rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na obszar Natura 2000, wynikajgcych
z realizacji ustalen Planu.

Realizacja ustalen Planu nie spowoduje skutkéw s$rodowiskowych, ktéorych charakter
mogtyby posiada¢ znaczenie transgraniczne.

Oceniajac realizacje ,nowej” zabudowy nalezy stwierdzi¢, ze bedzie ona tylko niewielkg
czescig istniejacej juz jednostki strukturalnej o funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i handlowej. Prognozowane wiec zmiany w $rodowisku wpisujg sie w juz istniejace
przeksztatcenia zwigzane z procesem urbanizacji. Respektowanie jednak zapiséw ustalen Planu
przy projektowaniu inwestycji, a nastepnie przy eksploatacji powstatych obiektéw przyczyni sie
do zminimalizowania negatywnego oddziatywania na s$rodowisko. Wykonanie za$ obiektow
i instalacji przewidzianych w Planie, zgodnie z obowigzujacymi normami i przy uzyciu
odpowiednich technologii powinno rowniez ograniczy¢ ich negatywne oddziatywanie.
Uzytkowanie poszczegdlnych terendw w sposéb okreslony Planem (oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawnymi) nie bedzie skutkowa¢ negatywnym wplywem
na zdrowie ich uzytkownikdw. Zaproponowane ostatecznie w projekcie Planu rozwigzania
w  zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania, warunkdéw
dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej pozostaja
w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z opracowan ekofizjograficznych, stanowiac
kontynuacje istniejacego uzytkowania terendédw oraz wskazujac nowe mozliwosci rozwoju
obszaru w oparciu o istniejagce uwarunkowania i potrzeby rozwojowe. Projekt Planu uwzglednia
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wymogi przepiséw ochrony srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Sikorskiego-Kutrzeby” w Ptocku nalezy uzna¢ za poprawny.
Przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw szczegdlnych, w tym dotyczacych ochrony
srodowiska, Plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla stanu s$rodowiska
przyrodniczego.

ZALACZNIK GRAFICZNY - Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Sikorskiego-Kutrzeby” w Ptocku - skala 1:1000

ZALACZNIK TEKSTOWY - Oswiadczenie osoby upowaznionej do sporzadzenia Prognozy

Oddziatywania na $rodowisko do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Sikorskiego-Kutrzeby” w Ptocku

28



	1. INFORMACJE O ZAWARTOŚCI, GŁÓWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIĄZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI
	1.1 Przedmiot i cel opracowania
	1.2 Podstawa opracowania
	1.3 Zakres przestrzenny terenu objętego opracowaniem
	1.4 Metody pracy i materiały źródłowe
	1.5 Powiązania z innymi dokumentami. Informacje zawarte w prognozach oddziaływania na środowisko sporządzonych dla innych, przyjętych już dokumentów powiązanych z projektem Planu

	2. ISTNIEJĄCY STAN I FUNKCJONOWANIE ŚRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA ORAZ TERENACH SĄSIEDNICH
	2.1 Położenie i ogólna charakterystyka obszaru opracowania
	2.2 Powiązania przyrodnicze obszaru objętego analizą z terenami sąsiednimi
	2.3 Ocena istniejącego stanu środowiska
	2.3.1 Położenie fizyczno-geograficzne i rzeźba terenu
	2.3.2 Budowa geologiczna
	2.3.3 Warunki klimatyczne
	2.3.4 Gleby
	2.3.5 Wody podziemne
	2.3.6 Szata roślinna
	2.3.7 Zabytki
	2.3.8 Walory krajobrazowe

	2.4 Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

	3. ISTNIEJĄCE PROBLEMY I ZAGROŻENIA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU MPZP, W SZCZEGÓLNOŚCI DOTYCZĄCE OBSZARÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE
	3.1 Ocena stanu i zagrożenia gleb
	3.2 Ocena jakości i zagrożenia powietrza atmosferycznego
	3.3 Ocena jakości szaty roślinnej
	3.4 Ocena jakości i zagrożenia wód podziemnych
	3.5 Ocena warunków akustycznych
	3.6 Poważne awarie
	3.7 Pole elektroenergetyczne
	3.8 Posumowanie istniejącego stanu środowiska
	3.10 Istniejące problemy ochrony środowiska dotyczące obszarów podlegających ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

	4. WPŁYW PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU NA STAN ŚRODOWISKA WRAZ Z ROZWIĄZANIAMI MINIMALIZUJĄCYMI JEGO NEGATYWNY WPŁYW
	4.1 Ustalenia projektu Planu
	4.2 Przewidywane oddziaływania na środowisko będące skutkiem realizacji ustaleń projektu Planu wraz z rozwiązaniami minimalizującymi jego negatywny wpływ, w szczególności na cele i przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000
	4.3 Tereny, na których przewidywane jest znaczące oddziaływanie na stan środowiska, w tym oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe
	4.4 Potencjalne zmiany stanu środowiska w przypadku braku realizacji ustaleń zawartych w projekcie Planu

	5. CELE OCHRONY ŚRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIĘDZYNARODOWYM, WSPÓLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY ŚRODOWISKA ZOSTAŁY UWZGLĘDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU
	6. TRANSGRANICZNE ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO
	7. PROPOZYCJE ROZWIĄZAŃ ALTERNATYWNYCH DO USTALEŃ PLANU, WOBEC CELÓW I GEOGRAFICZNEGO ZASIĘGU DOKUMENTU NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOŚĆ TEGO OBSZARU
	8. PROPOZYCJE DOTYCZĄCE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI USTALEŃ PLANU
	9. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

