RADA MIASTA PtOCKA

UCHWALA NR...
Rady Miasta Ptocka
zdnia.....coeeeeins 2016 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Zyzna — potudnie” w Ptocku.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pdzn.
zm.) oraz na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2016 r. poz. 446) w zwigzku z uchwatg nr 870/LI/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia
30 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna - potudnie” w Plocku, stwierdzajac, iz
ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, zatwierdzonego uchwatg nr
565/XXXI1I/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, Rada Miasta Plocka

uchwala co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§1.

1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna
- potudnie” w Ptocku, zwany dalej "planem", w granicach okreslonych na rysunku
planu.
2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od pétnocy: poétnocna granica dziatek nr 108/6, 108/1, 105, 98/12, 98/3, 98/2,
98/7, 98/6 i 83;
2) od wschodu: wschodnia granica administracyjna miasta Ptocka;



3) od potfudnia: poétnocna linia rozgraniczajaca ulic Wyszogrodzkiej i Armii Krajowej,
potnocne granice dziatek nr 3682/3, 3682/1, 3191/71, 3191/69, 3690/3 i
3690/13;

4) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca tqcznika pomiedzy rondem Wojska
Polskiego i ulicg Otolinska.

3. Zatacznikami do uchwaty, sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty,
stanowigcy zataqcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigcy zatacznik nr 3.

§ 2.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania obiektow lub terendw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;



14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
15) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdow z jakich mogq by¢ wykonane.

2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony doébr kultury wspoditczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 3.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) dojezdzie wewnetrznym - nalezy przez to rozumiec niewydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi pas terenu stanowigcy dojazd do dziatki
budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajacg fragment terenu, na ktdrym dopuszcza sie lokalizacje budynkéw;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i okreslonych w § 1 ust.2;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumiec¢ ogrodzenie, w ktéorym czesé
azurowa stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni ogrodzenia zlokalizowanego od
strony drdég publicznych;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetg
przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki budowlanej; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci niewystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéow
drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepédw dachowych, osSwietlenia zewnetrznego oraz powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze tj. wiaty, szklarnie i altany;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
terenu, ktore zostato ustalone jako jedyne lub dominujgce na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupetlniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu
warunkow zawartych w ustaleniach szczegétowych;

9) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ obszaru objetego planem o
okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem literowo-cyfrowym;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkédw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,



b) wysokos¢ pozostatych obiektdéw budowlanych, mierzong od najwyzej
potozonego punktu obiektu budowlanego do potozonego bezposrednio pod
nim poziomu terenu;

11) dachu stromym - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

12) parkingu automatycznym - nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany, w
ktérym proces parkowania pojazdu przeprowadzany jest wytacznie za pomoca
urzgdzen mechanicznych stanowigcych integralng czesc tego obiektu;

13) reklamie ruchomej - nalezy przez to rozumiec¢ reklame wywotujaca ruch
tresci lub obrazu;

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumied tablice reklamowaq,
ktorej powierzchnia przekracza 10m? lub ktérej co najmniej jeden z wymiardw
przekracza 5m;

15) Systemie Informacji Miejskiej (SIM) - nalezy przez to rozumiec system
jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych, opracowany dla wybranej
przestrzeni miejskiej, utatwiajgcy orientacje w tej przestrzeni; w tym
numeryczne i literowe oznaczenie terenu, okresSlony w uchwale nr
386/XXIV/2012 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 maja 2012 roku z pdzniejszymi
zmianami w sprawie przyjecia SYSTEMU INFORMACII MIEJSKIEJ PLOCKA;

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu biologicznie czynnego okreslonego w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2

Ustalenia ogolne

§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
wynikajacymi z przepisow odrebnych:
1) granice Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy;
2) stanowiska archeologiczne;
3) strefy kontrolowane gazociggéw;
4) strefy bezpieczenstwa rurociggdéw naftowych;
5) zasieg obszaru GZWP nr 215 - Subniecka Warszawska.

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujace na rysunku
planu, majq charakter informacyjny.



§ 5.

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendéw oraz odpowiadajace im

symbole uzyte w uchwale oraz na rysunku planu:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
5) U - teren zabudowy ustugowej;

6) Uo - teren zabudowy ustug oswiaty;

7) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

8) G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;

9) ZN - teren zieleni nieurzadzonej;

10) WS - teren wdd powierzchniowych $rodlagdowych;

11) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
12) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

13) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

14) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

15) KDJ - teren ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego

16) KP - teren ogolnodostepnego ciggu pieszego.

2. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodng z
ustalonym przeznaczeniem nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z
ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszgacych im obiektédw takich jak: urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, dojazdy wewnetrzne, garaze, obiekty matej
architektury, budynki gospodarcze, zielen o ile ustalenia niniejszej uchwaty nie

stanowig inaczej.
3. Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym :

a) linie rozgraniczajgce teren infrastruktury technicznej - gazownictwo
oznaczony symbolem G oraz teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka oznaczony symbolem E;

b) linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ,
KDL, KDD, ogdlnodostepnego ciggu pieszego, oznaczonego symbolem KP;

2) o znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajace teren drogi publicznej
oznaczony symbolem KDGP.

4. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na terenach innych niz
wymienione w ust. 3, na zasadach okreslonych w ustaleniach planu.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i
nadbudowy istniejagcych budynkoéw, zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy nie dotyczg czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w
catosci pod poziomem terenu, balkondow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, elementéw



wystroju elewacji, schoddéw prowadzacych do budynkdéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkoéw;

2) dopuszcza sie przebudowe i remont istniejacych budynkéw zlokalizowanych w
catosci lub czesci poza ustalonymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub
czesci poza ustalonymi liniami zabudowy pod warunkiem, ze czesci
rozbudowywane nie bedgq wykracza¢ poza te linie, w przypadku nadbudowy
dopuszcza sie wykonanie jej w istniejagcym obrysie budynku;

4) dopuszcza sie przebudowe i remont istniejgcej zabudowy niespetniajgcej ustalen
planu;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, w przypadku lokalizowania zabudowy
szeregowej lub blizniaczej dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkéw na granicy
dziatki budowlanej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw

odrebnych;
6) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i wustug oraz zabudowy ustugowej zakazuje sie budowy

jednokondygnacyjnych garazy w formie wolnostojacej i szeregowej;

7) na terenach, o ktérych mowa w pkt 6 dopuszcza sie budowe garazy
wielopoziomowych i podziemnych,

8) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach
objetych planem.

9) w ramach ksztattowania dachow:

a) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachdéw stromych dachdéwka ceramiczng,
cementowg, blachodachdéwka lub blacha taczong na rabek,

b) dla dachdw stromych nakazuje sie stosowanie pokrycia w kolorze ceglastym
lub ciemnoszarym (antracytowym),

c) nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachow
stromych budynkéw znajdujacych sie w granicach dziatki budowlanej oraz w
granicach jednego projektu zagospodarowania,

10) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow
stonecznych;
11) w ramach realizacji elewacji:

a) nakazuje sie realizacje powierzchni Scian w odcieniach: bieli, zétci, szarosci,
bezu lub brazu,

b) zakazuje sie stosowania wiecej niz 4 koloréw w ramach budynku, wigczajac
kolorystyke obrdbek blacharskich i stolarki okiennej, a w przypadku dachéw
stromych réwniez dachu,

c) nakazuje sie stosowanie elementow obrobki blacharskiej o jednolitym kolorze
w ramach budynku,

d) nakazuje sie stosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej, z wytaczeniem
okien potaciowych, w ramach budynku,

e) zakazuje sie stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych;

12) w ramach lokalizacji ogrodzen:

a) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony

drég publicznych, ogdlnodostepnego ciqgu pieszego oznaczonego symbolem



KP, ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDJ i
terendw zieleni nieurzgdzonej oznaczonych symbolem ZN,

b) zakazuje sie stosowania ogrodzen:

- na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- na pozostatych terenach: o wysokosci wiekszej niz 1,7 m nad poziom
terenu,

c) na terenach zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug dopuszcza sie realizacje wygrodzen wytgcznie w postaci
zywoptotéw,

d) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug dopuszcza sie realizacje wygrodzen w
postaci zywoptotéw;

13) w ramach lokalizacji reklam i oznaczen

a) zakazuje sie lokalizacji reklam ruchomych,

b) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych tablic reklamowych, wolnostojacych
urzadzen reklamowych i reklam wielkoformatowych, na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) zakazuje sie umieszczania reklam o jaskrawej kolorystyce, odblaskowych,
projekcji swietlnych i elementéw ruchomych oraz $wiatta o zmieniajagcym sie
natezeniu, btyskowego lub pulsujacego,

d) zakazuje sie lokalizacji reklam wielkoformatowych o powierzchni wiekszej niz
30m?,

e) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o tgcznej
powierzchni wiekszej niz:

— 1,5 m? dla dziatki budowlanej - na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— 10m? dla dziatki budowlanej - na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug,

f) dla tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow lokalizowanych na
elewacji budynku nakazuje sie realizacje w sposdéb zapewniajacy
niewidocznos$c¢ elementow konstrukcyjnych i zamocowan,

g) w zakresie realizacji szyldow:

— dopuszcza sie lokalizacje szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 0,5m? dla
kazdej dziatalnosci prowadzonej w ramach dziatki budowlanej,

— zakazuje sie umieszczania wiecej niz 1 szyldu informujacego o kazdym
podmiocie i prowadzonej dziatalnosci, na elewacji budynku, w ktérym
dziatalnos$¢ jest prowadzona oraz umieszczania takich szyldow na innych
budynkach,

— w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego szyldu na budynku nakazuje
sie:
¢ stosowanie jednolitego sposobu montazu,

e wykonanie o jednakowej wielkosci i z jednolitego materiatu,
e umieszczanie szyldow w rownym poziomie wzgledem siebie,



- dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego nosnika na szyldy, z
zachowaniem zasad okreslonych w tiret drugie,

h) na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sie:

— lokalizacje reklam wielkoformatowych przy czym odlegtos¢ miedzy
reklamami wolnostojgqcymi, wielkoformatowymi mierzona w linii prostej, w
miejscu najmniejszego oddalenia w obrebie terenu, nie moze byc¢
mniejsza niz 100m,

- lokalizacje nie wiecej niz 1 reklamy wielkoformatowej na $cianach
szczytowych budynkéw w obrebie dziatki,

i) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz 3m od granicy dziatki,

j) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na
ogrodzeniach wzdtuz terenéw drdg publicznych, terenéw ogdlnodostepnych
ciagodw pieszych, terendw zieleni nieurzadzonej,

k) w przypadku lokalizowania na elewacji budynku urzadzen reklamowych lub
tablic reklamowych, z wytaczeniem reklam wielkoformatowych
lokalizowanych na $cianach szczytowych budynku, nakazuje sie ich
sytuowanie w obszarze parteru budynku - ponizej gzymsu rozdzielajgcego
parter od pierwszego pietra lub pasa dzielgcego parter i pietro budynku,

|) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
zastaniajgcych okna,

m) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w
witrynach pod warunkiem, Zze nie bedg one zajmowaé wiecej niz 20%
powierzchni witryn,

n) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na
stupach oswietleniowych, z wyjatkiem tablic z informacjami dotyczacymi
obstugi ruchu i SIM,

o) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych wraz z konstrukcjq instalowanych i eksponowanych na czas
trwania imprez oraz stuzacych wykonywaniu obowigzkéow zwigzanych z
informacjq publiczng,

p) przy oznaczaniu budynkéw i lokalizacji urzadzen utatwiajacych orientacje w
przestrzeni nakazuje sie stosowanie oznaczen zgodnych z SIM;

14) w ramach realizacji oswietlenia i matej architektury:

a) oswietlenie nalezy projektowac i wykonaé¢ wediug kompleksowych projektéw
dla poszczegdlnych ulic, placow, terendw zieleni, wnetrz urbanistycznych i
otoczenia obiektéw publicznych,

b) w przypadku iluminacji obiektéw budowlanych nakazuje sie stosowanie
Swiatfa biatego.

§ 7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:



1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

nakazuje sie zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w

przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych

symbolem:

a) MN i MN/U jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW i MW/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

c) Uo jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

d) ZN jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

zakazuje sie lokalizacji obiektéow i urzadzen, ktérych oddziatywanie na

srodowisko okreslone dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice

dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na

srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za

wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i celu publicznego, z

zastrzezeniem dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogéw wynikajacych z

przepiséw odrebnych;

na terenach objetych planem dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie

znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena

oddziatywania na sSrodowisko wykazata brak negatywnego wpltywu i

oddziatywania na $rodowisko oraz przedsiewziecia dla ktoérych odstgpiono od

sporzadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem pkt 5;

zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii i

zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia awarii;

nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o

przepisy odrebne;

nakazuje sie zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych

poprzez przytgczenie do miejskiego systemu cieptowniczego Iub poprzez

zastosowanie energii elektrycznej lub paliw ,ekologicznie czystych”, jak np. gaz,

lekki olej opatowy, z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne

wskazniki emisyjne gazoéw i pytdbw do powietrza lub alternatywnych zrédet

energii;

na terenach zabudowy ustugowej zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci w

zakresie odzysku i gromadzenia surowcow wtornych.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

kultury:

1)

2)

ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej
ewidencji konserwatorskiej i gminnej ewidencji zabytkow:

a) stanowisko archeologiczne nr 95 (AZP 50-54/67),

b) stanowisko archeologiczne nr 98 (AZP 50-54/70);

w przypadku realizacji inwestycji na terenach wymienionych w ust. 1 majq
zastosowanie zasady postepowania regulowane przepisami odrebnymi.



§9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) na terenach zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku symbolem ZN, z
ogdlnodostepnego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku symbolem KP oraz
ogdlnodostepnego cigqgu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem KDJ
dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury, wiat i zieleni;

2) na terenach wymienionych w pkt. 1 ustala sie jednolitg forme (uzyte materiaty i
sposdb ich wykonczenia) obiektéw matej architektury lokalizowanych w ramach
terenu;

3) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla
poruszania sie osobom o ograniczonej zdolno$ci poruszania sie i osobom
niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektéw lub terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala
sie:

1) ochrone terendw w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki
Rosicy, oznaczonego na rysunku planu - wyznaczonego zgodnie z uchwatg nr
998/XLIX/02 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 stycznia 2002 roku, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ochrone stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 8 pkt 1;

3) ochrone terenéw potozonych w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 11.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w zwigzku z lokalizacjg w otoczeniu lotniska:

a) ustala sie nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i
urzgdzen technicznych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
~Ptock”,

b) na obszarze planu zakazuje sie budowy Iub rozbudowy obiektow
budowlanych, ktére mogq stanowi¢ zrodto zerowania ptakéw;

2) wzdtuz napowietrznych linii  elektroenergetycznych 110kV  obowigzujq
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu okreslone w przepisach
odrebnych;

3) dla gazociggdéw wyznacza sie strefy kontrolowane o szerokosci 3m zgodnie z
rysunkiem planu;

4) w granicach stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 3 obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;



5) dla rurociaggdw naftowych ustala sie strefy bezpieczenstwa, ktérych srodkami sg
osie rurociggoéw,:
a) DN 400 o szerokosci nie mniejszej niz 16m,
b) DN 250 o szerokosci nie mniejszej niz 12m;

6) w strefach, o ktérych mowa w pkt 5, obowigzujg zasady uzytkowania okreslone
w przepisach odrebnych;

7) nakazuje sie zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego wystepujacego w
obszarze planu.

§12.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
1) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) minimalng wielkos$¢ dziatki:
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug:
e z zabudowg w formie wolnostojacej: 1000m?,
e z zabudowag w formie blizniaczej: 600m?,
e z zabudowag w formie szeregowej: 400m?,
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000m?,
dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug: 1000m?,
dla terenéw zabudowy ustugowej: 700m?,
— dla pozostatych terendéw: 1000m?,
b) minimalng szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki:
— dla terenéw zabudowy ustugowej: 15m,
— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug:
e z zabudowg w formie wolnostojacej: 25m,
e z zabudowg w formie szeregowej lub blizniaczej: 9m,
— dla pozostatych terenéw: 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
2) w granicach obszaru objetego planem nie ustala sie granic obszaréw
wymagajacych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

§13.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drég publicznych:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem 1KDGP,
b) klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ,
c) klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL,



d)

klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD;

2) ustala sie parametry drég publicznych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegolnych terendw;

3) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu
do drdg publicznych.

1)

2. W ramach miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki lub

dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowana jest inwestycja;

2)

nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w

iloSci nie mniejszej niz:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
j)

k)

)

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 na 1 wydzielony lokal
mieszkalny, oraz 1 na 1 lokal uzytkowy - w garazu lub na wtasnej dziatce,

dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 na 1 mieszkanie, przy czym
nie wiecej niz 2 na 1 mieszkanie, z czego minimum 10% miejsc
ogolnodostepnych,

dla internatow, domoéw  studenckich, schronisk  turystycznych i
mitodziezowych: 20 na 100 tdzek, nie wiecej niz 30 na 100 tdzek,

dla hosteli, ustug hotelarskich innych, w tym wynajmu pokoi, lokali
mieszkalnych lub apartamentéw: 5 na 10 lokali,

dla pensjonatéw i domdéw wypoczynkowych: 50 na 100 pokoi, nie wiecej niz
70 na 100 pokaoi,

dla domoéw dziecka, doméw rencistéow i emerytéw, domoéow zakonnych, doméw
opieki spotecznej: 6 na 100 t6zek, nie wiecej niz 10 na 100 t6zek,

dla budynkoéw z lokalami socjalnymi, zastepczymi i tymczasowymi: 5 na 100
lokali, nie wiecej niz 15 na 100 lokali,

dla budynkéw z mieszkaniami komunalnymi: 5 na 10 mieszkan, nie wiecej niz
10 na 10 mieszkan - z czego nie mniej niz 10% ogodlnodostepnych,

dla obiektéw handlowych Iub ustugowo-handlowych o powierzchni
uzytkowej/sprzedazy do 50 m?: nie okresla sie,

dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej
powyzej 50m? a ponizej 2000m?: 5 na 1000m? powierzchni uzytkowej, przy
czym nie mniej niz 2 miejsca,

dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej
rownej lub pow. 2000m?, a ponizej 10000m?: 8 na 1000m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej
rownej lub powyzej 10000 m?: min. 10 na 1000m? powierzchni uzytkowej

m) dla hal targowych i targowisk: 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej/terenu

n)

0)
p)

q)

bez wliczania powierzchni parkingu,

dla gastronomii: 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych, przy czym nie wiecej niz
20 na 100 miejsc konsumpcyjnych,

dla kin, teatréw, amfiteatrow: 10 na 100 miejsc siedzacych,

dla muzedéw, obiektow wystawowych i wystawienniczych: 15 na 1000 m?
powierzchni uzytkowej (wystaw),

dla przychodni lekarskich i poradni: 10 na 10 gabinetdéw, przy czym nie mniej
niz 3,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

r) warsztatdbw samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzetu
budowlanego, rolniczego, srodkéw transportu: 30 na 10 stanowisk obstugi,

s) dla pozostatych obiektéw ustugowych (np. urzedy, biura o matym natezeniu
ruchu): 10 na 1000m? powierzchni uzytkowej,

t) dla pozostatych obiektéw ustugowych (np. banki, ustugi pocztowe i
telekomunikacyjne, biura obstugi klienta i turystyczne, doradcze, instytucje
finansowe, biura o duzym natezeniu ruchu): 15 na 1000m? powierzchni
uzytkowej,

u) dla ztobkdéw, przedszkoli: 10 na 10 sal pobytu,

v) dla szkdét podstawowych i ponadpodstawowych: 10 na 10 izb lekcyjnych,

w) dla szkdét wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych, seminariéw: 15 na 100
miejsc dydaktycznych (rozumianych jako maksymalna liczba stuchaczy
mogaca przebywaé w jednym czasie na terenie uczelni),

x) dla szpitali: 20 na 100 t6zek, przy czym nie wiecej niz 60 na 100 tdzek,
nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci nie mniejszej

niz:

a) dla szkdét podstawowych: 20 na 10 izb lekcyjnych,

b) dla szkdét ponadpodstawowych: 30 na 10 izb lekcyjnych,

c) dla szkdét wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych: 15 na 100 miejsc
dydaktycznych,

d) dla pozostatych obiektow budowlanych:1 miejsce postojowe, z wytgczeniem:
- budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- ustug, handlu i rzemiosta, o powierzchni uzytkowej/sprzedazy do 50m?;
przy obliczaniu miejsc parkingowych wg zasad wymienionych w pkt 2 i 3 nalezy
stosowac zaokraglenie w dot z uwzglednieniem wielkosci minimalnych;
przy okreslaniu ilosci miejsc parkingowych dla obiektéw rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego, generujacych nowe miejsca parkingowe nalezy dokonac
catosciowego bilansu obiektu;

w przypadku obiektdw Iub terendw wielofunkcyjnych taczng liczbe miejsc

parkingowych nalezy przyjmowaé jako sume miejsc dla poszczegdlnych

rodzajow przeznaczenia lub funkciji;

minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte

parkingowg ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi w tym réwniez dla

terenéw innych niz drogi publiczne, strefy ruchu i zamieszkania;

dopuszcza sie realizacje parkingbw w formie parkingdw automatycznych,

parkingdw terenowych, obiektow podziemnych i nadziemnych w tym jako

obiektéw wielopoziomowych;

nakazuje sie ksztattowanie nawierzchni ulic, placéow, Sciezek rowerowych, alejek

i przejs¢ pieszych wg kompleksowych projektéw dla poszczegdinych ulic,

placow, terenéw zieleni, wnetrz urbanistycznych i otoczenia obiektow

publicznych;

10) zagospodarowanie, uzytkowanie i utrzymanie terenéw komunikacji kotowej,

transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia
potrzeb 0sdb niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach
projektdw realizacyjnych, przy przebudowach i remontach nalezy odpowiednio
przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania zapewniajgce warunki dla



poruszania sie o0séb niepetnosprawnych, w tym z dysfunkcjg wzroku - w
terenach komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, w terenach urzadzen
komunikacyjnych, ogdlnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego
transportu publicznego oraz w innych terenach stanowigcych przestrzenie
publiczne.

§ 14.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejgqcych sieci

infrastruktury technicznej;

ustala sie prowadzenie sieci i urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych

drég publicznych i ogdlnodostepnych ciggdéw pieszych oraz w granicach dojazdow

wewnetrznych;

dopuszcza sie odstgpienie od zasady wymienionej w pkt. 2 w przypadku gdy

warunki terenowe lub techniczne determinujg inne ich sytuowanie;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych wustala sie
zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej:

— istniejacej w al. Armii Krajowej sieci rozdzielczej,

— istniejacej w ulicy Zyznej, Urodzajnej i Zbozowej,
— istniejacej w ulicy Tadeusza Mazowieckiego,

— poprzez realizacje projektowanych odcinkdéw sieci;

b) ustala sie minimalng $rednice rur sieci wodociggowej @110 mm, wymogu nie
stosuje sie do przytaczy; parametry sieci muszg umozliwia¢ pobor wody dla
celow przeciwpozarowych,

c) nakazuje sie wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe;

w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekdw poprzez:

— siec kanalizacyjng istniejacg w al. Armii Krajowej,
- realizacje projektowanych odcinkéw sieci,

b) oczyszczanie $ciekdéw z sieci kanalizacyjnej w oczyszczalni Sciekéw;

c) minimalng S$rednice rur sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem przytaczy i
sieci wewnetrznych:

— sieci grawitacyjnej - @200 mm,
— sieci cisnieniowej - @60 mm;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie powierzchniowe i zagospodarowanie na dziatce
poprzez infiltracje do gruntu wod opadowych i roztopowych z dachéw
budynkow,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do rzeki Rosicy i rowu Matej
Rosicy,

c) dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych na
terenie dziatki budowlanej w przypadku braku mozliwosci petnego ich



zagospodarowania w obszarze dziatki ze wzgledu na warunki gruntowo-
wodne,

d) dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

e) nakazuje sie podczyszczenie przed odprowadzeniem wod opadowych i
roztopowych nie spetniajgcych wymogow przepiséw odrebnych;

f) ustala sie minimalng $rednice rur sieci kanalizacji deszczowej @250 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie prowadzenie nowych i przebudowywanych linii wysokiego
napiecia w formie sieci napowietrznej lub kablowej,

c) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym
lub wnetrzowym,

d) nakazuje sie prowadzenie nowych i przebudowywanych linii $redniego i
niskiego napiecia w formie sieci kablowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci cieptowniczej,

b) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie
zaopatrzenie z systemow zbiorowych uzyskujacych energie cieplng z
kolektoréw stonecznych,

c) dla terenéw =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wustug dopuszcza sie zaopatrzenie z
indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrddet ciepta,

d) dla terenéw zabudowy ustugowej dopuszcza sie zaopatrzenie w energie
cieplng z kolektoréw stonecznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug dopuszcza sie zaopatrzenie ze
zbiornikéw na gaz;

c) ustala sie minimalng $rednice przewodow @32 mm;

10) w zakresie telekomunikacji ustala sie powigzanie sieci z uktadem
zewnetrznym w formie przewodowej i bezprzewodowej.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

§ 15.

1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN
ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.



2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zabudowe w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgacych wiat, altan, budynkdw gospodarczych i
garazy.
3. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 1000m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 600m?,
c) dla zabudowy szeregowej: 400m?,

d) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz wskazane w lit. a, b i
C,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkédw mieszkalnych: 10m,
b) dla budynkdw gospodarczych, garazy: 4m,
c) dla wiati altan: 3m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%:;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,5,
b) minimalna: 0,1.
4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania dachéw:
1) dach symetryczny dwuspadowy, kopertowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°;
2) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie realizacje
dachéw pfaskich;
3) wysokos$¢ dachu, mierzona od poziomu kalenicy do poziomu okapu, nie wieksza
niz 4m.
5. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MN z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,
b) terenu 2MN z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 7KDL
oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD;
2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.

§ 16.

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.



2. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujgq nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zabudowe w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym budynku
lub budynkach samodzielnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych wiat, altan, budynkéw gospodarczych i
garazy.
3. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 1000m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 600m?,
c) dla zabudowy ustugowej: 700m?,
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej o parametrach mniejszych niz wskazane w pkt 1;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12m,
b) gospodarczych, garazy: 4m,
c) dla wiat i altan: 3m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziafki
budowlanej: 40%:;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 40%,
b) dla terenu 4MN/U: 50%;
6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,2,
b) minimalna: 0,1.
4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania dachow:
1) dach symetryczny dwuspadowy, kopertowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 20° do 45°;
2) dla wolnostojgcych budynkéw ustugowych i gospodarczych, wiat, garazy
dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich;
3) wysokos¢ dachu, mierzona od poziomu kalenicy do poziomu okapu, nie wieksza
niz 4m.
5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MN/U z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 7KDL,
b) terenu 2MN/U z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 7KDL
oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 9KDD i
10KDD;
c) terenu 3MN/U z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 7KDL
oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD,
d) terenu 4MN/U z drdg publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem
1KDL i 3KDL,
2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.



§17.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW, 2MW,
3MW, 4MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym,
stanowigce nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu: zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych;
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziafki
budowlanej: 55%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 18m,
b) dla terenu 1MW, 2MW: 15m,
c) dla terenu 14MW: 20m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%:;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,1,
b) minimalna: 0,25.
4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
ksztattowania dachéw:
1) dach ptaski;
2) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie dach czterospadowy lub symetryczny
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°.

5. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1MW, 2MW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
2KDL oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,

b) terenu 3MW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL
oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD,

c) terenu 4MW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL
oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD, 4KDD i
5KDD,

d) terenu 10MW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL,

e) terenu 11MW 2z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 7KDL
oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 9KDD,

f) terenu 12MW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL i
drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD,

g) terenu 13MW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL i
7KDL oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD,
7KDD i 8KDD,



h) terenu 14MW drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 8KDL i
9KDL oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 9KDD i
10KDD;

2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.

§ 18.

1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolemm SMW:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym,
stanowigce nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci na cele mieszkaniowe na zasadach okreslonych w
ustaleniach planu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji
budynkdéw gospodarczych, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie zachowanie
istniejacych budynkéw gospodarczych z prawem do remontu.

5. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 55%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%:;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,8,
b) minimalna: 0,25.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady

ksztattowania dachow:

1) dach ptaski;

2) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie dach czterospadowy lub symetryczny
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°.

7. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna:
i) terenu SMW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,
2KDL i 3KDL,
2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.

§ 19.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 9MW:



1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym,
stanowigce nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow
mieszkalnych lub ich czesci na cele mieszkaniowe na zasadach okreslonych w
ustaleniach planu.

3. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji

budynkdéw gospodarczych, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie zachowanie
istniejacych budynkéw gospodarczych z prawem do remontu.

5. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18m
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,8,
b) minimalna: 0,7.
6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
ksztattowania dachéw:
1) dach ptaski;
2) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.
7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
3KDL i 5KDL,
2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.

§ 20.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7MW, 8MW,

i15MwW, 16MW, 17MW, 18MW:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym,
stanowigce nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenu: zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych.



3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 18m,

b) dla terenu 17ZMW: 20m,

c) dla terenu 18MW: 13m;

2) minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej:

a) 40%,

b) dla terenu 17ZMW: 30%

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 15SMW, 16MW i 17MW: 45%,
b) dla terenu ZMW, 8MW i 18MW: 35%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna dla terenow 7MW, 8SMW, 15MW, 16MW i 18MW: 1,8,

b) maksymalna dla terenu 17ZMW: 3,0,

c) minimalna: 0,7.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
ksztattowania dachéw:
1) dach ptaski;
2) dla terenu 17MW dopuszcza sie dach pétkolisty;
3) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie dach symetryczny dwuspadowy o kacie

nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.

5. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 7MW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL
i 4KDL,

b) dla terenu 8MW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
3KDL, oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD,

C) dla terenu 15MW 2z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 6KDD oraz ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 1KDJ,

d) dla terenu 16MW z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 6KDD i 8KDD, oraz ogdlnodostepnego cigqgu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 1KD3J,

e) dla terenu 17ZMW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
8KDL,

f) dla terenu 18MW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
9KDL oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD;

2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.

§ 21.



1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6MW, 19MW,
20MW ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

2. Dla terendow, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu: zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 16m,
b) dla terenu 20MW: 13m;
2) minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,75,
b) minimalna: 0,5.
4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania dachdw: nakazuje sie realizacje dachow ptaskich.

5. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 6MW z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,
4KDL i 5KDL,

b) terenu 19MW 2z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 9KDL,
10KDL oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
12KDD,

Cc) 20MW z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 12KDD;
2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.

§ 22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala
sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej i ustugowej w budynkach
samodzielnych lub w jednym budynku, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym, stanowigce nie
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku;

4) zakazuje sie lokalizacji budynkdéw gospodarczych.



3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej: 15m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej: 18m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 15%:;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,5,
b) minimalna: 0,1.
4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania dachéw: nakazuje sie realizacje dachow ptaskich.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
3KDL oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD;
2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.

§ 23.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 6U, 7U
ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%:;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,3;
3. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
ksztattowania dachéw: dach ptaski lub symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 12° do 30°.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1U z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD i 2KDD,
b) terenu 6U z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,
C) terenu 7U z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz
alei Armii Krajowej i ul. Wyszogrodzkiej, potozonych poza obszarem
opracowania;



2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.
8§ 24.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu: zabudowa w formie wolnostojacej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%:;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,2,
b) minimalna: 0,1.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania dachéw: dach ptaski lub symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 12° do 30°.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
3KDL;
2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.

§ 25.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3U, 4U ustala
sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,2,
b) minimalna: 0,1.
3. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujgq nastepujace zasady
ksztattowania dachdw: nakazuje sie realizacje dachéw ptaskich.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:



1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 3U z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD,
b) terenu 4U z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD);
2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.

§ 26.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala sie
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie remont,
przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zasadach okreslonych w ustaleniach planu.

4. Dla istniejacej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 dopuszcza sie
adaptacje pomieszczen, znajdujacych sie w budynku mieszkalnym, na cele
mieszkaniowe.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,1.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania dachéw:

1) dach ptaski lub symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 12° do 25°;

2) dopuszcza sie istniejgce dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
1KDL i 3KDL oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD;

2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.

§ 27.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo ustala sie:
przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy ustug oswiaty.



2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu: zabudowa w formie wolnostojacej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace

parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

4) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,1.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
ksztattowania dachéw: dach ptaski lub symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
od 12 do 30°.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
8KDL;
2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.

§ 28.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie
przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,2,
b) minimalna: 0O,1.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
ksztattowania dachéw: dach pfaski lub symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 12° do 20°.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 9KDD;
2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 2.



§ 29.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala sie
przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,3,
b) minimalna: 0,01.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
ksztattowania dachow: dach ptaski.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje obstuga

komunikacyjna z alei Armii Krajowej, potozonej poza obszarem opracowania.

§ 30.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN
ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
zasady ochrony srodowiska i przyrody: nakazuje sie ochrone Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Ptocka w sprawie
utworzenia Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru Rzeki Rosicy w Ptocku.

3. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy z uwzglednieniem pkt 4 i 5;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 85%;

3) zakazuje sie dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu z
uwzglednieniem pkt 5 6;

4) zakazuje sie wykonywania prac mogacych naruszy¢ strukture geologiczng skarp,
z uwzglednieniem pkt 5i 6;

5) dopuszcza sie budowe urzadzen melioracyjnych, przepustéw, jazéw, kiradek,
przej$s¢, mostow, urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej, budowli
regulacyjnych, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektdw malej
architektury;

6) dopuszcza sie wyznaczenie ciggdw pieszych i rowerowych.



§ 31.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS
ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny wéd powierzchniowych $rédladowych.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza sie budowe urzgdzen melioracyjnych,
przepustow,  kltadek, przejs¢, mostéw, urzadzen stuzacych  ochronie
przeciwpowodziowej, budowli hydrotechnicznych i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 32.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala
sie przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu 40m;

2) maksymalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu 68m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na
rysunku planu;

3) dopuszcza sie realizacje drogi o 2 jezdniach po 2 pasy ruchu w kazdym
kierunku.

§ 33.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala
sie przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan jak na rysunku planu;
2) ustala sie realizacje drogi o 1 jezdni z 2 pasami ruchu.

§ 34.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL ustala sie
przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy lokalnej.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace

zasady zagospodarowania terenu:
1) teren 1KDL.:



a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 14m,
b) maksymalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 52m z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;
2) teren 2KDL.:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m,
b) maksymalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 24m z  lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;
3) teren 3KDL:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13m,
b) maksymalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 27m z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;
4) tereny 4KDL: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14m, z  lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;
5) teren 5KDL i 7KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m, z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;
6) tereny 6KDL, 10KDL: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15m, z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;
7) teren 8KDL:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m,
b) maksymalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m z  lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;
8) teren 9KDL.:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25m,
b) maksymalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 28m =z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;
9) ustala sie realizacje drég o 1 jezdni z 2 pasami ruchu.

§ 35.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy
dojazdowej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenu:
1) teren 1KDD:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m,
b) maksymalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 18m,
2) tereny 2KDD, 4KDD: szeroko$¢ 12m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan jak na rysunku planu;
3) teren 3KDD:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,
b) maksymalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 18m;
4) teren 5KDD:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m,



b) maksymalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 29m;

5) teren 6KDD: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m, z  lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;

6) teren 7KDD: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13m, z  lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;

7) teren 8KDD:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14m,
b) maksymalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18m, z  lokalnymi

poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;
8) tereny 9KDD i 10KDD:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m,
b) maksymalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 18m, z  lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;
9) teren 11KDD: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m,
10) teren 12KDD: szerokos$¢ 15m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
jak na rysunku planu;
11) ustala sie realizacje drég o 1 jezdni z 2 pasami ruchu.

§ 36.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala
sie przeznaczenie podstawowe: tereny ogolnodostepnego ciggu pieszego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace

zasady zagospodarowania terenu 1KP: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 7m.

§ 37.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDJ, ustala
sie przeznaczenie podstawowe: tereny ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace

zasady zagospodarowania terenu 1KDJ: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 14m
z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe
§ 38.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) dla terenu drogi publicznej klasy gtdownej ruchu przyspieszonego oznaczonego
symbolem KDGP, terenéw drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych
symbolem KDZ, terendw drdég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolem KDL, terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDD, terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszego o0znaczonego



2)

1))

2)

3)

symbolem KP, terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego
symbolem KDJ, terendw zieleni nieurzgdzonej oznaczonych symbolem ZN - w
wysokosci 1%;

dla terenéw niewymienionych w pkt 1 - w wysokosci 30%.

§ 39.
W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia:

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Zyznej w Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 88/VII/07 Rady Miasta Ptocka z
27 marca 2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Zyznej w Plocku, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 18 czerwca 2007
roku Nr 112, poz. 2900

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Podolszyce
Pétnoc, przyjetego Uchwatg Nr 346/XIX/03 Rady Miasta Ptocka z 30 grudnia
2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Podolszyce Pétnoc, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 3 lutego 2004 roku Nr 22, poz. 724.

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka dla
trasy rurociqggu paliwowego relacji Ptock - Ostrow Wielkopolski, przyjetego
Uchwatg Nr 694/XXXII/00 Rady Miasta Ptocka z dnia 24 pazdziernika 2000 r,

opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 23
listopada 2000 roku, Nr 140 poz. 1330.

§ 40.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 41.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Ptocka






