PREZYDENT MIASTA PLOCKA

Zarzadzenie Nr 2028/2016
Prezydenta Miasta Plocka
z dnia 24 maja 2016 roku

w sprawie: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Lotnisko” w Plocku i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku poz. 199, ze
zmianami: z 2015 roku, poz.443, poz.774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777,
poz. 1830 i poz. 1890) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 446) Prezydent Miasta
Ptocka zarzadza, co nastepuje:

§1
Przyja¢ dokument pod nazwag Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lotnisko” w Ptocku i stopnia

zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, zwang dalej Analizg, stanowigcq
zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Miasta Plocka w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lotnisko” w Ptocku
dla terenu potozonego w granicach:

1) od zachodu - linia rozgraniczajaca terenow kolejowych, zachodnia granica dziatek
o numerach ewidencyjnych gruntow 39/1 i 39/2, linia rozgraniczajgca ulicy
Bielskiej (wzdtuz podtnocnej granicy czesci dziatki o numerze ewidencyjnym
gruntéw 1/7);

2) od pétnocy - podtnocna granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 7/5,
7/1,8/2,9/2, 10, 11/2;

3) od wschodu - granica administracyjna miasta;

4) od potudnia - linia rozgraniczajgca ulicy Targowej (wzdtuz poétnocnej granicy
dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 61/1 i 61/2 oraz czesci 61/3,
potudniowej granicy dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: czesci 61/3,
61/4, 165, 109/25, 171/32, 159/4, 156/1, 156/2), linia rozgraniczajaca ulicy
Otolinskiej (wzdtuz potnocnej granicy czesci dziatki o numerze ewidencyjnym
gruntow 125).

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta Miasta ds. Rozwoju i
Inwestycji.
§ 4
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Prezydent Miasta Ptocka

/-/ Andrzej NowakowsKi



ZALACZNIK NR 1

do Zarzadzenia Nr 2028/2016
Prezydenta Miasta Ptocka

z dnia 24 maja 2016 roku

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
i "LOTNISKO" W PLOCKU i
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA
PLOCKA

1. Wstep

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2015 roku, poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) przed
podjeciem wuchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia (zmiany) planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

2. Ogolna charakterystyka i aktualne zagospodarowanie terenu
Lokalizacja obszaru
Teren objety analiza obejmuje powierzchnie okoto 322 ha. Zlokalizowany jest we wschodniej
czeséci miasta na obszarze potudniowej czesci osiedla Trzepowo. Granice obszaru objetego
analiza wyznaczaja:
1. od zachodu - linia rozgraniczajaca terendéw kolejowych, zachodnia granica dziatek
o numerach ewidencyjnych gruntéw 39/1 i 39/2, linia rozgraniczajgca ulicy Bielskiej
(wzdtuz potnocnej granicy czesci dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 1/7);

2. od potnocy - potnocna granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow: 7/5, 7/1,
8/2,9/2, 10, 11/2;

3. od wschodu - granica administracyjna miasta;

od potudnia - linia rozgraniczajgca ulicy Targowej (wzdiuz potnocnej granicy dziatek
o numerach ewidencyjnych gruntéw: 61/1 i 61/2 oraz czesci 61/3, zachodnia granica
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 106/2, potnocna granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Plocku pomiedzy: torami
stacji kolejowej, ul. Otolinska, ul. Chopina, linia rozgraniczajaca ulicy Otolinskiej
(wzdtuz czesci potnocnej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéow 74/11 oraz
potnocnej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 125).

Granice terenu objetego analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu okreslone
zostaty na zataczniku graficznym nr 1.

Charakterystyka obszaru

Obszar objety analiza zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 3 km od centrum miasta. Obszar ten
charakteryzuje sie znacznymi réznicami w stopniu zabudowy. Przebiegajgca przez miasto linia
kolejowa nr 33 relacji Kutno - Brodnica stanowi bariere wyraznie oddzielajacg ten obszar od
terenow srodmiejskich i obszaréw lokalizacji zabudowy wielorodzinnej. Istnienie tak wyraznej
przeszkody dla swobodnego rozwoju obszaréw mieszkaniowych sprzyjato wprowadzeniu na
obszarze objetym analizg zupetnie innego katalogu funkcji. Tereny zlokalizowane wzdtuz ulicy
Targowej sq silnie zurbanizowane i majg charakter terendow produkcyjnych, magazynowych i
sktadowych. Na tym obszarze swoje siedziby maja jedne z najwiekszych ptockich
przedsiebiorstw: CNH New Holland SA, BudMat Transport sp. z 0.0. czy Mostostal Ptock SA.
Tereny zlokalizowane dalej na potnoc i wschdéd charakteryzujg sie znacznie mniejszym
stopniem zagospodarowania. Centralng cze$¢ obszaru stanowig grunty niezabudowane



wykorzystywane na potrzeby funkcjonowania lotniska sportowego. Obecnie lotnisko w Ptocku
to obszar o powierzchni ok. 75,6 ha. Obejmuje ono dziatki o numerach ewidencyjnych gruntéw
175/2 i 175/3 stanowigce wtasnos¢ Gminy Ptock oraz dziatke 27/3 stanowigcq wilasnosc
S.P.Z.0.Z- Lotniczego Pogotowia Ratunkowego Od 2012 roku obowigzuje umowa uzyczenia
terenu gminnego, zajmowanego przez lotnisko na rzecz Aeroklubu Ziemi Mazowieckiej
bedacego zarzadca lotniska. Istniejaca infrastruktura drogowa lotniska sktada sie z pasa
startowego o wymiarach 730 x 160 m o nawierzchni trawiastej. Aktualnie lotnisko nie jest
wyposazone W pomoce nawigacyjne, $wietlne pomoce nawigacyjne, systemy precyzyjnego
podejscia jak réwniez w systemy ostony meteorologicznej. Na terenie lotniska znajdujg sie do
dyspozyCJl Aeroklubu nastepujace obiekty:
hangar gtéwny o powierzchni 720 m? o konstrukCJl stalowej pokryty blachg trapezowsgq;
* lacznik hangarowy o powierzchni 153 m? o konstrukcji stalowej pokryty blachg
trapezowg;
* hangary blizniacze o tacznej powierzchni 832 m? o konstrukcji stalowej pokryty blachag
trapezowaq;
* budynek szkoleniowo-biurowy dwukondygnacyjny, kontenerowy, konstrukcji metalowej
o tacznej powierzchni 240 m?;
budynek warsztatowo-garazowy — murowany, dach pokryty blachg o pow. 100 m?;
pawilon szkoleniowy - drewniany, dach pokryty blachg o pow. 26 m?;
zbiornik ziemny na paliwo lotnicze 50 m?3;
dystrybutor wydawczy paliwa lotniczego zabudowany w pomieszczeniu blaszanym
0 pow. 7 m?;
* hangar przeznaczony na sprzet motolotniowy o konstrukcji stalowej, kryty blachag
trapezowg o pow. 207 m?.
Ponadto w ramach terenu Ilotniska zlokalizowana zostata baza lotniczego pogotowia
ratunkowego wraz z catodobowym lgdowiskiem dla $migtowcéw. W otoczeniu obszaru lotniska
funkcjonuje pie¢ rodzinnych ogrodow dziatkowych: "Lotnisko", "Spotdzielca", "Targdéwek",
"Kaprys" i "Zwirki i Wigury" o facznej powierzchni 25,86 ha.
We wschodniej czesci obszaru, w rejonie ulicy Granicznej wystepuje obszar rozwoju zabudowy
jednorodzinnej, a takze zabudowa ustugowa wzdtuz ulicy Otolinskiej. W pozostatej czesci
obszaru dominujg tereny wykorzystywane rolniczo.
Podstawowy uktad komunikacyjny obszaru opiera sie na ulicach Bielskiej, Otolinskiej
i Targowej. W terenie zlokalizowany jest takze odcinek ulicy Jedrzejewo, przebiegajacej we
wschodniej i potnocnej czesci obszaru analizowanego i obstugujacej rozproszone zabudowania
jednorodzinne. Na istniejacq w terenie infrastrukture techniczng sktadajg sie w gtéwnej mierze
sieci zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ww drog publicznych:
* ulicy Bielskiej - sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjna, energetyczna, kanalizacyjna;
e ulicy Targowej - sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjna, energetyczna, kanalizacyjna,
gazowa;
* ulicy Otolinskiej - sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjna, energetyczna, kanalizacji
deszczowej.
W rejonie potudniowej granicy lotniska przebiega réw melioracyjny odprowadzajacy wody
z obszaru lotniska, a takze sie¢ cieptownicza.
Aktualne zagospodarowanie terenu zostato przedstawione na zataczniku graficznym nr 2.

3. Sytuacja planistyczno - prawna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wilasnych
gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Plocka.

Obszar objety analizg nie jest objety ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka, przyjetym Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca
2013 roku analizowany teren zlokalizowany jest w Strefie F - ,Kostrogaj, Trzepowo”, jako
obszar zabudowy o dominujacej funkcji ustugowo - produkcyjno - sktadowej. W granicach
Strefy F w Studium przewiduje sie przede wszystkim rozwdj zabudowy o wiodacej funkcji



produkcyjnej (w tym produkcji energii ze zrdédet konwencjonalnych i odnawialnych),
przemystowej, sktadowej oraz ustugowej. Ponadto zachowuje sie istniejgqce lotnisko sportowe
z mozliwoscig przeksztatcenia na lotnisko publiczne. Dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni
lotniska na rzecz obszaréw o dominujacych funkcjach: PU - obszary o dominujacej funkcji
produkcyjno - ustugowej, U — obszary o dominujacej funkcji ustugowej.
Zapisy studium definiujg przedmiot analizy jako:
* obszar o dominujacej funkcji produkcyjno - ustugowej (w podtnocnej, wschodniej
i potudniowej czesci),
* obszar lokalizacji lotniska (w czesci centralnej),
* obszar ogrodkow dziatkowych (w potudniowej, centralnej i zachodniej czesci).
W studium proponuje sie dziatania urbanistyczne oznaczone jako: ,kontynuacja funkcji na
obszarze zurbanizowanym?”, ,rozwdj funkcji na obszarze niezurbanizowanym” i ,przeksztatcenie
funkcji na obszarze zurbanizowanym”.
Kontynuacja funkcji na obszarze zurbanizowanym - obszary obecnie zagospodarowane
zgodnie z politykq przestrzenng miasta i ktére nie bedg podlegac przeksztatceniom.
Rozwoj funkcji na obszarze niezurbanizowanym - obszary obecnie niezagospodarowane,
wskazane pod zabudowe.
Przeksztatcenie funkcji na obszarze zurbanizowanym - obszary obecnie
zagospodarowane w sposOb substandardowy lub niezgodny z politykg przestrzenng miasta.
Obszary te wskazano do zagospodarowania na nowg funkcje, spojng z dlugofalowg wizjg
miasta:
* dla obszaru istniejgcych terendéw rolnych, przeksztatcenia funkcji na obszarze
zurbanizowanym,
* tereny wolne od zabudowy dedykowane pod rozwdj zaktadanej funkcji.
Studium ogranicza powierzchnie terendéw rolnych w granicach miasta. Istniejaca rolnicza
przestrzen produkcyjna nie ma znaczenia gospodarczego w skali miasta i regionu. Powierzchnia
terenow rolnych na obszarze Ptocka powinna by¢ systematycznie zmniejszana. Proponuje sie
catkowitg zmiane przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze.
Ponadto przez obszar bedacy przedmiotem analizy przewiduje sie w studium przebieg
obwodnicy pétnocno - zachodniej przez tereny oznaczone symbolem PU. W zachodniej czesci
analizowanego obszaru na terenie PU zlokalizowane sgq dwa stanowiska archeologiczne.

Parametry i wskazniki zabudowy wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka:
Obszary Zasady ksztattowania zabudowy
PU - obszary o Funkcja: produkcyjna nieucigzliwa, ustugowa, magazynowo-
dominujacej funkcji sktadowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
produkcyjno- Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej.
ustugowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej.

Wysokos$¢ zabudowy: do 20 metrow.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - 90%.

LT - obszar lokalizacji | Funkcja: lotnisko, obiekty obstugi lotniska i ruchu lotniczego, ustugi,

lotniska funkcje magazynowo - sktadowe.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

ZD - obszary Funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace

ogrodoéw dziatkowych | Dopuszcza sie zielen urzadzong, funkcje rekreacyjng, lokalizacje
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

Wskazniki ksztattujace zabudowe zostaty usrednione dla poszczegdlnych obszardw i winny by¢
uszczegotowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb miejscowych
planédw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.
W ramach miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
w szczegdlnosci:

+ modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikdw podanych w Studium,



e doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
« doprecyzowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,
« zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejacej.

Z analizowanym obszarem granicza trzy obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Plocku
pomiedzy: torami stacji kolejowej, ul. Otolinska, ul. Chopina, przyjety przyjety Uchwatg
Nr 166/XII/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2003 roku, ktora zostata
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 03 sierpnia
2003, Nr 209, poz. 5330,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bielska Targowa” w Ptocku, przyjety
Uchwatg Nr 602/XXXV/2013 Rady Miasta Plocka z dnia 28 maja 2013 roku, ktéra
zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24
czerwca 2013 roku, poz. 7050,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w Ptocku, przyjety Uchwatg
Nr 836/XLIX/2014 Rady Miasta Plocka z dnia 24 czerwca 2014 roku, ktora zostata
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca
2014 roku, poz. 6754.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka na lata 2014-2018 z perspektywa do 2020 roku

W mys$l art. 32 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Plocka zobowigzany jest do
monitorowania aktualnosci ustalen obowigzujacych mpzp. W tym celu Zarzadzeniem
Nr 4788/2014 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 12 sierpnia 2014 roku przyjeta zostata ,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka w latach 2010 - 2013”. Wyniki analizy przedstawiono Radzie
Miasta Ptocka, ktéra Uchwatg Nr 860/L/2014 z dnia 26 sierpnia 2014 roku przyjeta wyniki
analizy i zobowigzata Prezydenta Miasta Plocka do opracowania Wieloletniego programu
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. ,Wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka na lata
2014-2018 z perspektywg do 2020 roku” opracowano w nawigzaniu do: ustalen
obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka” oraz wytycznych okreslonych w wyzej wymienionej uchwale Rady Miasta Ptocka.
Zgodnie z przyjetg Uchwatg Nr 860/L/2014 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 sierpnia 2014 roku,
obszar w rejonie lotniska wskazano do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérego za date rozpoczecia prac planistycznych przyjeto II kwartat 2016
roku. Sytuacja planistyczna dla obszaru objetego analizg przedstawiona zostata na zatgczniku
graficznym nr 3.

4. Inne uwarunkowania

Wynikajace z lokalizacji obwodnicy pétnocno - zachodniej

We wschodniej i pdétnocnej czesci analizowanego obszaru planowana jest realizacja
kolejnego etapu obwodnicy pdétnocno - zachodniej miasta, od wezta ,Boryszewo” do wezla
~Bielska”.
Wynikajace z funkcjonowania lotniska sportowego w Plocku

W zwigzku z funkcjonowaniem lotniska sportowego cze$¢ miasta, w tym caty obszar
podlegajacy niniejszej analizie, podlega ograniczeniom zgodnie z planem powierzchni
ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy w rejonie lotniska, stanowigcym element dokumentacji
rejestracyjnej lotniska. W zwigzku z powyzszym wysokos$¢ zabudowy lokalizowanej na
analizowanym terenie winna by¢ dostosowana do wyzej przytoczonych ograniczen.
Wynikajace z lokalizacji cmentarza

Na pétnoc od obszaru objetego niniejszg analiza zlokalizowany jest cmentarz komunalny.
Zgodnie z przepisami § 3 ust. 1 i § 7 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze, odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych



artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddow przechowujacych artykuty
zywnos$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m, odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50
m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgace z wody sq do tej sieci podtgqczone. Ograniczenia
wynikajace z tresci przytoczonych przepisow, w my$l zapisdéw art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia
27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy obowigzkowo uwzgledni¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Projekty unijne

Niemal caty obszar objety analizg wskazany zostat jako jeden z obszaréw inwestycyjnych w
ramach wspotfinansowanego przez Unie Europejska projektu pn. ,Przygotowanie nowych
terenow inwestycyjnych w Gminie - Miasto Plock” w ramach osi priorytetowej nr 6 ,Polska
gospodarka na rynku miedzynarodowym”, dziatanie 6.2 ,Rozwdj sieci centréw obstugi
inwestoréw i eksporterow oraz powstawanie nowych terendéw inwestycyjnych”, poddziatanie
6.2.2 ,Wsparcie dziatan studyjno - koncepcyjnych w ramach przygotowania terendw
inwestycyjnych”.

5. Struktura witasnosci nieruchomosci
Obszar objety analiza to grunty stanowiace:

— witasno$¢ Gminy Miasto Ptock - 37 % - 119 ha (w tym grunty w oddane
w uzytkowanie wieczyste - 7,95 ha)

— witasno$¢ Skarbu Panstwa - 20,7 % - 66,66 ha (w tym grunty w oddane
w uzytkowanie wieczyste - 56,2 ha)

— witasnos$¢ Wojewddztwo Mazowieckie — 4,5 % - 14,56 ha
— witasnos¢ prywatna - 37,8 % - 121,8 ha

Podziat wtasnosci, a takze ich rozktad w analizowanym obszarze przedstawia zatgcznik nr 4.

6. Whnioski w sprawie sporzadzenia planu

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego ztozone w latach 2010 - maj 2016.
W przedmiotowym okresie nie ztozono wnioskow o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego analizowanego obszaru Zgodnie z przyjetym
w latach ubieglych modelem dziatania poszczegdlne wnioski wstepnie rozpatrywane sq
w ramach przeprowadzanych co najmniej raz w trakcie kadencji Rady Miasta Ptocka Analiz
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocen aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka. Dla przedmiotowego obszaru w 2008 roku ztozono 1 wniosek
nie rozpatrzony na etapie ww analiz:

L.p. Data Whnioskodawca Oznaczenie Tres¢ wniosku | Stanowisko w sprawie wniosku
zlozenia nieruchomosci
whniosku ktorej dotyczy

whniosek

1. 15.01.2008 | Elzbieta takomska |ul. Graniczna Sporzadzi¢ mpzp | Wniosek zostanie rozpatrzony w

dz. nrew. 114 ramach analizy zasadnosci

przystapienia do sporzadzenia planu

dla tej czesci miasta - obszar

Lotniska i terenow (ustalenie granic

przystapienia do sporzadzenia planu)

7. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego do objecia miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wymaga uwzglednienia szerokiego zakresu uwarunkowan
i okreslenia ich wplywu na dalsze mozliwosci rozwoju poszczegdlnych terendw. Jednym
z gtéwnych kryteriow przyjetych przy analizowaniu docelowych granic terendw wskazanych do
objecia miejscowym planem byt stopien zainwestowania obszaru w kontekscie mozliwosci jego
dalszego rozwoju z zachowaniem wymogow ksztattowania tadu przestrzennego. Jako obszary,



ktére bezwzglednie nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu miejscowego planu wskazano wiec
przede wszystkim obszary niezainwestowane, ktére w przyszto$ci mogq sta¢ sie atrakcyjnymi
terenami inwestycyjnymi. Na tej tez podstawie zdecydowano o wytgczeniu z obszaru
wskazanego do objecia mpzp terendw produkcyjnych zlokalizowanych na potudnie od ulicy
Targowej. Wysoki udziat powierzchni zabudowanych, wynikajacy z lokalizacji w tym obszarze
duzych zaktaddéw produkcyjnych wraz z funkcjami towarzyszacymi sprawia, ze mozliwosci
ksztattowania polityki przestrzennej na tym obszarze sa znacznie ograniczone. Biorgc pod
uwage powyzsze uwarunkowania przyjeto iz pracami planistycznymi nalezy objaé¢ teren
o powierzchni ok. 274,7 ha, ktérego granice wyznaczajqa:

* od zachodu - linia rozgraniczajaca terendow kolejowych, zachodnia granica dziatek
o numerach ewidencyjnych gruntéw 39/1 i 39/2, linia rozgraniczajgca ulicy Bielskiej
(wzdtuz potnocnej granicy czesci dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 1/7);
* od podtnocy - pdétnocna granica dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw: 7/5, 7/1,
8/2,9/2, 10, 11/2;
* od wschodu - granica administracyjna miasta;
* od potudnia - linia rozgraniczajaca ulicy Targowej (wzdiuz potnocnej granicy dziatek
o numerach ewidencyjnych gruntéw: 61/1 i 61/2 oraz czesci 61/3, potudniowej granicy
dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow: czesci 61/3, 61/4, 165, 109/25, 171/32,
159/4, 156/1, 156/2), linia rozgraniczajaca ulicy Otolinskiej (wzdtuz podtnocnej granicy
czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 125).
Granice terenu dedykowanego do przystapienia do sporzadzenia planu przedstawia zatqcznik
graficzny nr 5.

8. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu i przewidywane
rozwigzania
Przewidywane rozwiazania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym podstawowym wyznacznikiem planowanego
zagospodarowania terenu sg ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptocka.

Realizacja drugiego etapu budowy obwodnicy pdtnocno - zachodniej miasta przyczyni sie
do poprawy dostepnosci komunikacyjnej obszaréw zlokalizowanych w jej bezposrednim
sasiedztwie, gwarantujgce potaczenie z drogami krajowymi nr 60 i 62. Poprawa dostepnosci
komunikacyjnej wraz z korzystng lokalizacjq oraz tatwym dostepem do infrastruktury
technicznej przyczyni sie do znacznego uatrakcyjnienia tego obszaru pod wzgledem
inwestycyjnym. Sugeruje sie wiec wykorzystanie tych terenéw jako obszaréw rozwojowych.

Zasadnym jest takze przeksztatcenie czesSci terendw lotniska (obecnie nie
wykorzystywanych na cele lotnicze) w celu poszerzenia oferty miejskich terendw
inwestycyjnych.

Zaleca sie takze adaptacje istniejace zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w rejonie
ulicy Granicznej. Zachowaniu powinny podlega¢ takze zlokalizowane w rejonie lotniska
Rodzinne Ogrody Dziatkowe.

Zasadnosc¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych
ustalen planistycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania miasta Ptocka, w swietle obowigzujacych
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie
do sporzadzenia planu jest zasadne ze wzgledu na:

* Obszar w rejonie lotniska w Ptocku zostat na mocy Uchwaty Nr 860/L/2014 Rady Miasta
Ptocka z dnia 26 sierpnia 2014 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wskazany zostat jako obszar do objecia ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

e Uwarunkowania przestrzenne obszaru lotniska i terenéw przylegtych czynig z nich bardzo
atrakcyjne tereny inwestycyjne. Do uwarunkowan tych nalezy zaliczy¢: lokalizacje
w bliskiej odlegtosci od centrum miasta, korzystng dostepnos$¢ komunikacyjng, ktéra
jeszcze bardziej poprawi sie po wybudowaniu obwodnicy pétnocno zachodniej, niski



stopien zainwestowania oraz dostepnos¢ infrastruktury technicznej. W celu racjonalnego
zagospodarowania ww obszaru, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju
i zapewnienia tadu przestrzennego zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ustalenia przesadzg
o docelowej funkcji terenu.

* Koniecznos¢ aktualizacji rozwigzan przestrzennych i przeznaczenia terendw w nawigzaniu
do obowigzujacego Studium oraz wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych
korzystniejszych dla obstugi terenéw.

9. Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu
Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujace materiaty geodezyjne:
* cyfrowa mapa zasadnicza pozyskana z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej,
* ortofotomapa miasta Ptocka z 2012 roku,
* baza danych z Systemu Informacji o Terenie.
Poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostana:
¢ ,Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu potozonego miedzy: linigq kolejowa,
ul. Otolinska, ul. Jedrzejewo oraz dziatkami o nr ew. 1/3, 5, 4/17, 4/5, 12
* inne opracowania, polityki i programy ksztattujace polityke przestrzenng miasta.

10. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych
* Stworzenie spéjnych podstaw do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury

przestrzennej i funkcjonalnej pozwalajacych na przyspieszenie inwestowania
i zagospodarowania terenu, co przyczyni sie do rozwoju ekonomicznego miasta.
* Wprowadzenie ustalen w zakresie parametréw i wskaznikdw zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oraz okreslenie docelowego uktadu komunikacyjnego

i wzajemnych powigzan poszczegolnych terendw funkcjonalnych.
Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie
uchwalenia planu miejscowego. Sporzadzenie planu nastgpi z uwzglednieniem stosowanych
standardéw okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu planu (zmiany)
z uwzglednieniem stosownych zapiséow z art. 27 i art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z
pozniejszymi zmianami).



Zatacznik Nr 1

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego "Lotnisko" w Ptocku
i stopnia zgodosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego "Lotnisko" w Ptocku
i stopnia zgodosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Ptocka

Aktualne zagospodarowanie

Funkcija terenu:
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego "Lotnisko" w Ptocku
i stopnia zgodosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka
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Sytuacja planistyczno-prawna

granica obszaru objetego analizg
tereny objete ustaleniami mpzp

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka
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ieese Struktura funkcjonalna
MW  obszary o dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
S centralny obszar wielofunkcyjny

ZC  obszary cmentarzy

LT obszary lokalizacji lotniska
PU  obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej
MN  obszary o dominujgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

U obszary o dominujgcej funkcji ustugowej

obszary o dominujgcej funkcji ustugowej
U/UC (mozliwo$c rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2)

ZU  obszary zieleni urzgdzonej

ZD  obszary ogrodéw dziatkowych

TZ  tereny zamkniete

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarownia przestrzennegoTrzepowo w Ptocku
przyjety Uchwata Nr 836/XLIX/2014
Rady Miasta Ptocka z dnia 24 czerwca 2014 roku

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Bielska Targowa
w Plocku, przyjety Uchwatg Nr 602/XXXV/2013 Rady Miasta Ptocka

z dnia 28 maja 2013 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
3 w Ptocku pomiedzy: torami stacji kolejowej, ul. Otolinska, ul. Chopina,

przyjety Uchwatg Nr 166/XII/03 Rady Miasta Ptocka
z dnia 26 czerwca 2003 roku
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Zatacznik Nr 4

i stopnia zgodosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami

Struktura wilasnosci

|:| wiasnosc¢/uzytkowanie wieczyste Gminy Ptock

- wiasnosc¢/uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa

- wiasnosc¢/uzytkowanie wieczyste Wojewodztwa
Mazowieckiego

|:| wiasnosc¢/uzytkowanie wieczyste podmiotow prywatnych
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Zatacznik Nr 5

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego "Lotnisko" w Ptocku
i stopnia zgodosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka

Granice terenu wskazanego do objecia MPZP

granica obszaru wskazanego do objecia
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
"Lotnisko" w Ptocku
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