Uzasadnienie

do Uchwaty Nr 528/XXX/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 marca 2017 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»~Zyzna — potudnie” w Ptocku

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), zwanej
dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna - potudnie” celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata spetnia wymogi zawarte w Uchwale Nr 870/LI/2014 Rady
Miasta Ptocka z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zyzna - potudnie” w Ptocku,
zwanego dalej ,projektem planu”.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i
zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z
wyjatkiem:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej, w zwigzku z niewystepowaniem w
granicach obszaru planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw goérniczych, obszarow
szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszardéw osuwania sie mas ziemnych,
w zwigzku z niewystepowaniem w obszarze planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw, w zwigzku z brakiem koniecznosci okreslenia ww.
zasad.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w
art. 15 ust. 3 uchwaty, to jest:

1) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka,
przyjetego Uchwatg nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r.
Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

Obszar objety projektem planu miejscowego ograniczony jest:

-~ od potnocy: poétnocng granicq dziatek nr 108/6, 108/1, 105, 98/12, 98/3,
98/2, 98/7, 98/6 i 83;

— od wschodu: wschodnig granicq administracyjng miasta Ptocka;

— od potudnia: podinocng linia rozgraniczajacq ulic Wyszogrodzkiej i Armii
Krajowej, podtnocna granica dziatek nr 3682/3, 3682/1, 3191/71, 3191/69,
3690/3 i 3690/13;

— od zachodu: zachodnig linig rozgraniczajaca tgcznika pomiedzy rondem
Wojska Polskiego i ulicg Otolinska.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.



Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na

uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato
spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tresci
uchwaty jak réwniez na zafaczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Tre$¢ uchwaty ustala parametry i
wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terendéw, a takze zasady
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zasady ksztattowania dachow;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spetnione poprzez
ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie wskaznikow i
parametréw ksztattujgcych zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy,
zasad realizowania elewacji. Ustalono takze zasady zagospodarowania i
ochrony terenéw zieleni nieurzadzonej, znajdujacych sie w granicach Zespotu
Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy;

wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych - zostato spetnione poprzez ustalenie wymogu
zachowania pozioméw hatasu - okreslonych w przepisach odrebnych - dla
poszczegdlnych funkcji oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz dopuszczenie tylko takich
przedsiewzie¢, ktdre mogq potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata
brak negatywnego wptywu i oddziatywania na srodowisko oraz przedsiewziec¢
dla ktérych odstgpiono od sporzadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Jednoczesnie w obszarze planu zakazano lokalizowania zakfadéw o
zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii i zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia awarii. W planie wyznaczono takze granice Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy oraz granice zasiegu Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska, ktére to tereny chronione
sgq na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania Sciekdw oraz wod

opadowych i roztopowych, a takze wymogdéw w zakresie powierzchni terendw
biologicznie czynnych. Projekt planu ustala takze zasady gospodarowania
odpadami;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zostato spetnione
poprzez ustalenie ochrony stanowisk archeologicznych wpisanych do
wojewodzkiej ewidencji konserwatorskiej i gminnej ewidencji zabytkow:
stanowiska archeologicznego nr 95 (AZP 50-54/67) i nr 98 (AZP 50-54/70);

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0sOb niepetnosprawnych - zostato spetnione poprzez zakaz lokalizowania
zakfaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii i zakladéw o duzym
ryzyku wystgpienia awarii, wyznaczenie stref bezpieczenstwa od rurociggéw



naftowych oraz stref kontrolowanych od gazociggéow. Uwzgledniajac potrzeby
0sOb niepetnosprawnych nakazano stosowanie w przestrzeniach publicznych
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki, ustalone w przepisach
odrebnych, dla poruszania sie 0os6b o ograniczonej zdolnos$ci poruszania sie i
osobom niepetnosprawnym, a takze wskazano na konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowaq;

7) waloréow ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez ustalenie
wskaznikow zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu
umozliwia powstanie nowej zabudowy, a takze dopuszcza przeksztatcenia
czesci zabudowy istniejacej. Projekt planu ustala wysoko$¢ optaty
planistycznej, ktéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinansowanie
inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod
przyszte zainwestowanie. Terenami, na ktérych wystgpi wzrost wartosci
nieruchomosci beda przede wszystkim tereny przeznaczone pod realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze tereny zabudowy ustugowej;

8) prawa wiasnosci - zostato spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie
istniejacych podziatdw geodezyjnych i wiasnosci. Jedynie w przypadku
niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych publicznych drég po
granicach istniejacych podziatéw geodezyjnych byty one wyznaczane inaczej;

9) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - projekt zostat przekazany
Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkiemu Sztabowi
Wojskowemu oraz Nadwislanskiemu Oddziatowi Strazy Granicznej do
zaopiniowania i uzgodnien czy w sposob wystarczajacy spetnia ochrone
bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa. Organy te pozytywnie opiniowaty
przedmiotowy projekt planu;

10)potrzeb interesu publicznego - poprzez wyznaczenie w planie terenéw zieleni
nieurzadzonej i dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow stuzacych
rekreacji, a takze wyznaczenie ogodlnodostepnych ciggéw pieszych w celu
zapewnienia ciggtosci i spéjnosci systemu komunikacji pieszej. Plan wyznacza
takze tereny lokalizacji ustug oswiaty;

11)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zostato spetnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy
i przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad
odprowadzania $ciekow oraz woéd opadowych i roztopowych, zasad
zaopatrzenia w gaz, wode, energie elektryczng i cieplng. W celu zapewnienia
dostepu do istniejacej infrastruktury technicznej - umozliwiajac jej poprawng
eksploatacje przez zarzadcéw sieci - wyznaczono strefy bezpieczenstwa od
rurociggdw naftowych oraz strefy kontrolowane dla gazociggéw. Ustalono
zasady zmierzajace do rozwoju sieci telekomunikacyjnych, ponadto, nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z
przepisami odrebnymi;



12)zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej - zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego. W odpowiedzi na opublikowane w
dniu 22 stycznia 2015 r., na tablicach ogtoszen i stronie internetowej Urzedu
Miasta a takze w prasie lokalnej, ogtoszenie i obwieszczenie, o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu, w wyznaczonym terminie - do dnia 23 lutego
2015 r., ztozone zostaty cztery wnioski, z ktérych dwa zostaty uwzglednione w
catosci, a dwa w czesci. Taki sposéb rozstrzygniecia wynikat z faktu, iz
wnioskowane parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
dotyczace wskaznikdow parkingowych, nie zapewniatyby optymalnego sposobu
zagospodarowania terenu i odpowiednich warunkéw jego uzytkowania. Takze
wnioskowane wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych lokalizacji
wjazddw na teren dziatki nie zostato uwzglednione, gdyz ustalenia w tym
zakresie nie sg przedmiotem planu miejscowego. Po uzyskaniu opinii i
uzgodnien projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w celu
zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa w jego opracowaniu. Wytozenie
trwato od 27 kwietnia 2016 r. do 20 maja 2016 r. Obwieszczenie 0 wytozeniu
projektu planu opublikowano w dniu 14 kwietnia 2016 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Ptocka oraz na stronie www.rozwojmiasta.plock.eu. Ponadto ogtoszenie tej
samej tresci, w dniu 19 kwietnia 2016 r. zamieszczone zostato w Tygodniku
Ptockim. W dniu 12 maja 2016 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna.
Do projektu zmiany planu miejscowego, w wyznaczonym do dnia 6 czerwca
2016 r. terminie wptyneto 17 uwag. Po ich rozpatrzeniu przez Prezydenta
Miasta Plocka Zarzadzeniem Nr 2161/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r.
ponownie wystgpiono o uzgodnienie projektu planu, a nastepnie zostat on
wytozony do publicznego wgladu. Wytozenie trwato od 22 sierpnia 2016 r. do
12 wrzesnia 2016 r. Ogtoszenie i obwieszczenie o wylozeniu projektu planu
miejscowego opublikowano w dniu 9 sierpnia 2016 r. w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Plocka, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Ptocka oraz
na stronie internetowej www.rozwojmiasta.plock.eu. Ponadto ogtoszenie tej samej
tresci ukazato sie w lokalnym dodatku do Gazety Wyborczej (wydanie z dnia 10
sierpnia 2016 r.). W dniu 8 wrzesnia 2016 r. zorganizowana zostata dyskusja
publiczna. Do projektu zmiany planu miejscowego, w wyznaczonym do dnia 26
wrzesnia 2016 r. terminie wptyneto 14 uwag, ktére zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Plocka Nr 2556/2016 z dnia 17 pazdziernika
2016 r. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami projekt planu zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 grudnia 2016 r. do 3 stycznia
2017 r. Ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu miejscowego
opublikowano w dniu 29 listopada 2016 r. w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Ptocka, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Ptocka, na stronie
www.rozwojmiasta.plock.eu , a takze w lokalnym dodatku do Gazety Wyborczej
(wydanie z dnia 5 grudnia 2016 r.). W dniu 15 grudnia 2016 r., zorganizowana
zostata dyskusja publiczna. Do projektu planu, w wyznaczonym do dnia 20
stycznia 2017 r. terminie, wptyneto 11 uwag, ktére podobnie jak w przypadku
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dwoéch poprzednich wytozen zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Ptocka;

13)zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato
spetnione poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego, zgodnie z
przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego zawiadomiono mieszkancéw o mozliwosci sktadania
wnioskow. Takze na kolejnych etapach sporzadzania dokumentu
powiadamiano spofeczenstwo o wszystkich wytozeniach projektu planu do
publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i sposobie
ich rozpatrzenia. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne byty
dokumentowane, z uwzglednieniem terminéw wynikajacych z przepiséw prawa
oraz zamieszczanych w pismach i ogtoszeniach;

14)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci - zostato spetnione poprzez ustalenie zasad
zaopatrzenie w wode zawartych w § 14 pkt. 4.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 15 ust. 3 ustawy, polegajace na tym,
ze ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne,
zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskdw i uwag do sporzadzanego projektu planu.
Odpowiadajac na postulaty mieszkancéw zmieniono przeznaczenie terenéw na
zgodne z wnioskowanymi, umozliwiajac ich zagospodarowanie - zgodnie z wolq i
interesem ich wtascicieli.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, polegajace na
tym, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie
zagwarantowano utrzymanie ciggtosci elementéw umozliwiajgcych
komunikacje pieszg pomiedzy poszczegélnymi terenami osiedla poprzez
wyznaczenie ogolnodostepnych ciggdéw pieszych. Ponadto, wyznaczone linie
rozgraniczajace drdég publicznych uwzgledniajq istniejace i projektowane ciggi
chodnikdéw oraz $ciezki rowerowe. Projektowany i istniejacy uktad ciqgow
pieszych, w tym chodnikéw zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drdg,
zapewnia mozliwie szybkie i bezposrednie dojscia do wystepujacych w
bezposrednim sgsiedztwie osiedla przystankéw komunikacji miejskiej.



Projektowane drogi zapewniajg mozliwos¢ lokalizacji nowych przystankéw, w
tym na obszarach gdzie powstawac bedzie nowa zabudowa;

2) kreowanie przestrzeni w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie alternatywnych sposobdéw transportu zostato spetnione w
wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposdb zapewniajgcy mozliwie
sprawne i krotkie dojscia do publicznego transportu zbiorowego, terendéw
ogolnodostepnych ciggéw pieszych, takze umozliwienie realizacji Sciezek
rowerowych i chodnikdw w liniach rozgraniczajacych drég. Ustalenia projektu
planu zobowigzujg m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla
uzytkownikdéw poszczegdlnych terendw znajdujacych sie w obszarze planu;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg
zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego zostato
spetnione poprzez wyznaczanie terendw pod zabudowe jako kontynuacje
istniejacej zabudowy osiedli Podolszyce Potnoc i Zielony Jar lub jako jej
uzupetnienie, kierujac sie jednoczesnie dostepnoscig i mozliwoscig uzbrojenia
terendw w infrastrukture techniczng i drogowa. Ustalenia planu zapewniajg
ochrone i zachowanie terendw zieleni nieurzadzonej - wchodzacych w sktad
Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy — zabezpieczajac je
przed zabudowg i przeksztatceniami.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta Ptocka w dniu 26 sierpnia 2014 r. podjeta Uchwate Nr 860/L/2014 w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada Miasta
Ptocka spetnita zapisy okreslone w analizie i ocenie, stanowigcej podstawe do
podjecia przywotanej uchwaty. Projekt planu realizuje réwniez zalecenia wskazane w
Programie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
przyjetym Zarzadzeniem Nr 5137/2014 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 3 listopada
2014 r. W dokumencie tym ustalono, iz obowigzujgce dotychczas plany miejscowe
dla terenéw znajdujacych sie w granicach obszaru opracowania, to jest Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Zyznej i
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Podolszyce Poéinoc,
wymagajg zmiany ze wzgledu na ,koniecznos$¢ zapewnienia kompleksowego rozwoju
osiedla wywotang zmiang trasy przebiegu tzw. ,Obwodnicy Pétnocnej” i tym samym
uwolnieniem terendéw inwestycyjnych”, a takze ,zapewnienie spdjnego rozwoju tego
osiedla”. Projekt planu uwzglednia przedstawione w omawianej analizie potrzeby
rozwoju przestrzeni miejskiej.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody miasta Plocka, wynikajagce z wuchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, skfadaja sie: podatki od nieruchomosci oraz
optata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia nieruchomosci przez
wiascicieli w przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia sie planu. Sporzadzona



prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazata, iz z uwagi na charakter i
planowany sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego
opracowaniem, wptywy srodkéw pienieznych zwigzane z realizacjg celu publicznego
znacznie przewyzsza wydatki. Wydatki te zwigzane beda gtéwnie z realizacjq
infrastruktury drogowej i jej modernizacjg. Nalezy rdéwniez podkreslic, ze
zagospodarowanie terendéw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato takze
wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia
terenéw, realizacja drog i budowa infrastruktury bedg motorem aktywizujgcym
rozw0j. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie
przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenéw w
zgodzie z obowigzujgacymi przepisami prawa oraz zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w
art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego Prezydent Miasta Ptocka w dniu 22
stycznia 2015 r. ogtosit, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o
przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslajac termin na
sktadanie wnioskéw do 23 lutego 2015 r. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Réwnolegle z prowadzona procedurg planistyczng zainicjowana zostata réwniez
procedura sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci
wptynety cztery wnioski o0séb fizycznych i prawnych oraz osiem wnioskow
przekazanych przez instytucje opiniujace i uzgadniajgce. W trakcie sporzadzania
projektu planu zfozone wnioski zostaty szczegdtowo rozpatrzone. Uwzgledniono je
czesciowo, w zwigzku tym, iz czes¢ z nich dotyczyta postulatdw wykraczajacych poza
zakres kompetencji planu miejscowego. Whnioski oséb fizycznych dotyczyty przede
wszystkim zmian przeznaczenia terendw na cele mieszkaniowe Iub ustugowe.
Kierujgc sie ztozonymi wnioskami zostat sporzadzony projekt planu zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego Studium. Projekt planu w dniu 27 listopada 2015 r.
zostat przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej w celu
zaopiniowania, a nastepnie zostat przekazany do pozostatych 6 instytucji
opiniujacych i 10 uzgadniajacych. Na przedtozony do zaopiniowania projekt planu w
ustalonym 21 dniowym terminie odpowiedziato 5 instytucji opiniujgcych i 5
uzgadniajacych. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu. Wytozenie trwato od 27 kwietnia 2016 r. do 20 maja 2016 r.
Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu opublikowano w dniu 14 kwietnia 2016 r.
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Ptocka oraz na stronie www.rozwojmiasta.plock.eu Ponadto ogtoszenie tej samej
tresci, w dniu 19 kwietnia 2016 r. zamieszczone zostato w Tygodniku Ptockim. W
dniu 12 maja 2016 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Do projektu zmiany
planu miejscowego, w wyznaczonym do dnia 6 czerwca 2016 r. terminie wptyneto 17
uwag. Po ich rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Plocka Zarzadzeniem Nr
2161/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r. ponownie wystgpiono o uzgodnienie projektu
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planu, a nastepnie zostat on wytozony do publicznego wgladu. Wytozenie trwato od
22 sierpnia 2016 r. do 12 wrzesnia 2016 r. Ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu
projektu zmiany planu miejscowego opublikowano w dniu 9 sierpnia 2016 r. w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Plocka oraz na stronie internetowej www.rozwojmiasta.plock.eu , Ponadto
ogtoszenie tej samej tresci ukazato sie w lokalnym dodatku do Gazety Wyborczej
(wydanie z dnia 10 sierpnia 2016 r.). W dniu 8 wrzesnia 2016 r. zorganizowana
zostata dyskusja publiczna. Do projektu zmiany planu miejscowego, w wyznaczonym
do dnia 26 wrzesnia 2016 r. terminie wptyneto 14 uwag, ktoére nastepnie zostaty
rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ptocka Nr 2556/2016 z dnia 17
pazdziernika 2016 r. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami projekt planu zostat
ponowhie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 grudnia 2016 r. do 3
stycznia 2017 r. Ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu miejscowego
opublikowano w dniu 29 listopada 2016 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Ptocka, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Plocka, na stronie
www.rozwojmiasta.plock.eu , a takze w lokalnym dodatku do Gazety Wyborczej
(wydanie z dnia 5 grudnia 2016 r.). W dniu 15 grudnia 2016 r., zorganizowana
zostata dyskusja publiczna. Do projektu planu, w wyznaczonym do dnia 20 stycznia
2017 r. terminie, wptyneto 11 uwag, ktdére podobnie jak w przypadku dwodch
poprzednich wytozen zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ptocka.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Na obszarze planu ustala sie przede wszystkim rozwoj zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Wsrdéd istniejgcej zabudowy wystepujg
budynki mieszkalne wielorodzinne oraz jednorodzinne. Budynki wielorodzinne
stanowig czes$¢ osiedli Podolszyce Pétnoc i Zielony Jar, ktérych centralne czesci
znajduja sie poza granicami planu. Nieliczna zabudowa jednorodzinna jest
rozproszona, zlokalizowana przy ulicach: Urodzajnej, Zyznej oraz Zbozowej.
Zabudowa przy ul. Zbozowej zostanie docelowo przeksztatcona na zabudowe
ustugowg, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz, czesciowo, zabudowe
wielorodzinng. Pdtnocna i zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem stanowi
przestrzen niezabudowang w postaci tgk lub terendw uzytkowanych rolniczo. Na
pozostatych terenach zlokalizowana jest zabudowa wielorodzinna. Wprowadzenie
planu doprowadzi zatem do czesSciowej zmiany charakteru przestrzeni, przede
wszystkim, z uzytkowanej rolniczo z zabudowa jednorodzinng, na mieszkalng
wielorodzinng tworzacg forme osiedla, zapewniajac spdjny rozwdj istniejacych
osiedli. Ustalenia planu spowodujg uregulowanie rozwoju zabudowy, w tym m.in. jej
struktury funkcjonalnej, wygladu, estetyki, a takze pozwolg wykreowac przestrzen
nie oddziatywajaca negatywnie na stan Srodowiska i wptywajacq pozytywnie na
poziom zycia mieszkancow dzieki okresleniu standardéw architektonicznych i spdjnej
kompozycji przestrzeni. Okres$lono takze wymagany minimalny udziat terenu
biologicznie czynnego. Ustalenia te przyczyniq sie do zwiekszenia wspomnianej
atrakcyjnosci, pozwalajac na jednoczesne zachowanie lub zwiekszenie waloréw
przyrodniczych tych terenéw. Okreslone w projekcie planu przeznaczenia terenéw sg
zgodne z ustaleniami Studium.
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W zwigzku z wystepowaniem w obszarze opracowania Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy plan ustala zasady zagospodarowania terendw
znajdujacych sie w jego granicach zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
wprowadza dodatkowe ustalenia zapewniajgce zachowanie tych terendw w mozliwie
najmniej zmienionym stanie, dopuszczajac jednoczesnie wprowadzenie urzadzen i
obiektéw stuzgcych wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow.

W zwigzku z istniejacq infrastrukturg techniczng - ropociagiem i gazociggami -
plan wyznacza strefy bezpieczenstwa rurociagéw naftowych oraz strefy kontrolowane
gazociggow. Celem jest zapewnienie operatorom sieci optymalnych warunkéw do
eksploatacji infrastruktury technicznej, a zarazem ustalenie lokalizacji zabudowy
zapewniajace bezpieczenstwo jej uzytkownikdéw.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwatly jest
zasadne.



