Uzasadnienie
do Uchwatly Nr 767/XLVI/2018 Rady Miasta Plocka z dnia 26 kwietnia 2018 roku w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Kobiatka" w Plocku

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust.1 ustawy,
przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kobiatka" w Ptocku celem jego
uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata spelnia wymogi zawarte w Uchwale Nr 390/XX1/2016 Rady Miasta Ptocka z dnia 30
sierpnia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Kobiatka" w Plocku, zwanego dalej "projektem planu"

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 ustawy, to
jest:

1)  kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

2)  minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego Uchwalg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta
Plocka z dnia 26 marca 2013 roku, zwanego dalej Studium. Ustalenia projektu nie naruszaja ustalen Studium.

Obszar objety projektem planu miejscowego ograniczony jest:

1) od poétnocy — péinocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 82 do poétnocno — wschodniego
naroznika dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 85/2, pdinocna granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntow 86/1, zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 87 i czeSci
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 100, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Kobiatka;

2) od wschodu — potudniowo — zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Ignacego Lukasiewicza;

3) od potudnia — poétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 206, poludniowa granica
dzialki o numerze ewidencyjnym gruntow 122, cze$¢ potudniowej granicy Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych przy ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego w Plocku
przyjetego Uchwata Nr 530/XXVII/04 z dnia 28 czerwca 2004 roku Rady Miasta Plocka (Dziennik
Urzedowy Woj. Mazowieckiego z dnia 4 sierpnia 2004 roku, Nr 194 poz. 5168), potudniowa granica
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 446/5, potudniowo - zachodnia granica dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntow: 418/1, 417/1 1 416/4;

4) od zachodu - p6éinocno — zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 416/4, potudniowo
— zachodnia granica cze¢sci dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 94, zachodnia granica dzialek o
numerach ewidencyjnych gruntéw: 94, 96/2, 96/1, 97/6, 97/4, 97/3, 97/2, 84/5, 84/4, 84/2, 798,
potudniowo — zachodnia granica cze¢sci dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 80/1, poludniowo —
zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 79/1, zachodnia granica dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 82.



2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w tresci uchwaly jak réwniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Tres¢ uchwaty ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenow, a takze zasady
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zasady ksztaltowania dachow;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz przez wyznaczenie wskaznikdw i1 parametrow ksztattujacych zagospodarowanie terenu i gabaryty
zabudowy oraz poprzez zasady realizowania elewacji. Ustalono takze zasady zagospodarowania i ochrony
terendw zieleni nieurzadzonej, znajdujacych si¢ w granicach Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru
rzeki Brzeznicy;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
zostalo spelnione poprzez ustalenie wymogu zachowania poziomoéw hatasu dla poszczegdlnych funkcji
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, a takze dopuszczenie tylko takich przedsiewzie¢, ktdére moga potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na $Srodowisko
wykazata brak negatywnego wptywu i oddzialywania na srodowisko oraz przedsigwzi¢¢ dla ktorych odstapiono
od sporzadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie w obszarze planu zakazano lokalizowania
zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemyslowych. W planie wyznaczono takze granice Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki
Brzeznicy, ktorego tereny chronione sa na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

4) projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, a
takze wymogoéw w zakresie powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Projekt planu ustala takze zasady
gospodarowania odpadami;

5) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zostalo spelnione poprzez ustalenie ochrony
stanowiska archeologicznego wpisanego do krajowej ewidencji zabytkow archeologicznych — stanowisko
archeologiczne Nr 107 na obsz. AZP 49-53/19;

6) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob niepetnosprawnych —
zostato spetnione poprzez zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii i zaktadow
o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, wyznaczenie paséw technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych, wyznaczenie stref kontrolowanych od gazociagow oraz stref
ochronnych od rurociggow wody surowej i rurociagu Sciekow przemystowych. Uwzgledniajac potrzeby osob
niepetnosprawnych nakazano stosowanie w przestrzeniach publicznych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki, ustalone w przepisach odrgbnych, dla poruszania si¢ 0sob o ograniczonej zdolnosci
poruszania si¢ i osobom niepetnosprawnym, a takze wskazano na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

7) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez ustalenie wskaznikéw zabudowy zgodnie z
lokalnymi uwarunkowaniami, w tym z uwzglednieniem zapiséw w planach obecnie obowigzujacych na
obszarze objetym projektem planu oraz na terenach sasiednich. Projekt planu umozliwia powstanie nowej
zabudowy, a takze dopuszcza przeksztatcenia cze$ci zabudowy istniejacej. Projekt planu ustala wysoko$¢
optaty planistycznej, ktora bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinansowanie inwestycji niezbgednych do
przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszte zainwestowanie. Terenami, na ktérych wystapi
wzrost warto$ci nieruchomosci beda przede wszystkim tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow
oraz zabudowy uslugowe;j;

8) prawa wlasnosci — zostalo spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych podziatow
geodezyjnych oraz wilasnosci. Jedynie w przypadku braku mozliwosci prowadzenia linii rozgraniczajacych



drog publicznych po granicach istniejacych podziatéw geodezyjnych byty one wyznaczane inaczej;

9) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt zostal przekazany Agencji Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz Nadwislanskiemu Oddziatowi Strazy Granicznej
do zaopiniowania i uzgodnien czy w sposdb wystarczajacy spetnia ochrone bezpieczenstwa i obronnosci
Panstwa. Organy te pozytywnie opiniowaly przedmiotowy projekt planu;

10) potrzeb interesu publicznego — poprzez wyznaczenie w planie terenu zieleni oraz terenow zieleni
urzadzonej i dopuszczenie na tych obszarach realizacji ciaggéw pieszych i rowerowcyh oraz obiektow matej
architektury. Wyznaczenie ciggdéw pieszo-jezdnych w celu zapewnienia ciagtosci 1 spojnosci systemu
komunikacji;

11) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spetnione m.in. poprzez dopuszczenie nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w
gaz, wodg, energi¢ elektryczng i cieplna. W celu zapewnienia dost¢pu do istniejacej infrastruktury techniczne; -
umozliwiajac jej poprawna eksploatacj¢ przez zarzadcodw sieci - wyznaczono strefy ochronne od rurociaggdéw
wody surowej i kolektora kanalizacji przemystowej oraz strefy kontrolowane dla gazociagéw 1 pasy
technologiczne napowietrznej linii elektroenergetycznej. Ustalono zasady zmierzajace do rozwoju sieci
telekomunikacyjnych, ponadto, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj
sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwos$ci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. W odpowiedzi na opublikowane w dniu 12 pazdziernika
2016 r., na tablicach ogloszen i stronie internetowej Urzedu Miasta a takze w prasie lokalnej, ogloszenie i
obwieszczenie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, w wyznaczonym terminie - do dnia 10
listopada 2016 r., zlozony zostal jeden wniosek, ktory w czesci uwzgledniono. Taki sposdb rozstrzygnigcia
wynikat z faktu, iz wnioskowane przeznaczenie w catosci na cele produkcyjno-ustugowe, byto nie mozliwe z 3
powodow: dziatka w cze$ci znajduje si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczon-Krajobrazowego Jaru rzeki
Brzeznicy, obowigzuja tam strefy ochronne od rurociaggow wody surowej w zwiazku z ich potozeniem na
dziatce oraz wystepowania duzych spadkow terenu. Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w celu zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa w jego opracowaniu.
Wylozenie trwato od 25 stycznia 2018 r. do 1 marca 2018 r. Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu
opublikowano w dniu 16 stycznia 2018 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka, na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Ptocka, na stronie www.rozwojmiasta.plock.eu oraz ukazalo sie w lokalnym dodatku
do Gazety Wyborczej (wydanie z dnia 16 stycznia 2018 r.). W dniu 22 lutego 2018 r. zorganizowana zostala
dyskusja publiczna. Do projektu planu miejscowego, w wyznaczonym do dnia 15 marca 2018 r. terminie
wplynety 4 uwagi. Po ich rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Ptocka Zarzadzeniem Nr 4129/2018 z dnia 03
kwietnia 2018 r. wprowadzono drobne zmiany w projekcie planu, jednak w ich wyniku nie wystgpita
konieczno$¢ ponownego wylozenia;

13) zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury planistyczne;.
Po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego zawiadomiono
mieszkancéw o mozliwosci sktadania wnioskéw. Takze na kolejnym etapie sporzadzania dokumentu
powiadamiano spoleczenstwo o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, mozliwos$ci sktadania uwag
do projektu planu i sposobie ich rozpatrzenia. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne byly
dokumentowane, z uwzglednieniem termindéw wynikajacych z przepisOw prawa oraz zamieszczanych w
pismach i ogloszeniach;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 15 pkt. 5.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 15 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i


http://www.rozwojmiasta.plock.eu/

interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto
zapewniono mozliwo§¢ udzialu spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do
sporzadzanego projektu planu. Odpowiadajac na postulaty mieszkancow zmieniono przeznaczenie terendw na
zgodne z wnioskowanymi, umozliwiajac ich zagospodarowanie - zgodnie z wolg i interesem ich wlascicieli.
Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - w planie uwzgledniono istniejgce drogi oraz zaprojektowano nowe z uwzglgdnieniem
powigzan komunikacyjnych na terenach sgsiednich. Wyznacozno dwa ciagi pieszo-jezdne — w tym jeden
wzdhuz Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy. Ograniczono sie do wyznaczenia tylko
niezbednych drog w celu zapewnienia kazdej dzialce dostepu do drogi publicznej. Na terenach zieleni
dopuszczono lokalizacj¢ chodnikow i Sciezek rowerowych;

2) kreowanie przestrzeni w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie alternatywnych
sposobow transportu zostalo spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendéw w sposob zapewniajacy
mozliwie sprawne i krotkie dojscia do publicznego transportu zbiorowego, terendw ciaggow pieszo-jezdnych, a
takze umozliwienie realizacji $ciezek rowerowych i chodnikoéw w liniach rozgraniczajacych drég. Ustalenia
projektu planu zobowigzuja m.in. do realizacji okre§lonej liczby miejsc postojowych dla uzytkownikow
poszczegdlnych terendéw znajdujacych si¢ w obszarze planu, w tym réwniez dla 0so6b niepelnosprawnych;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie terenéw pod zabudowe jako
kontynuacje¢ istniejacej zabudowy na sgsiednich terenach lub jako jej uzupehnienie, kierujac si¢ jednoczesnie
dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i drogowa. Ustalenia planu
zapewniaja ochrong i zachowanie terenow zieleni — wchodzacych w sktad Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy — zabezpieczajac je przed zabudowa i przeksztatceniami.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy

Rada Miasta Plocka w dniu 26 sierpnia 2014 r. podj¢ta Uchwale Nr 860/L/2014 w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada Miasta
Ptocka spehita w czgsci zapisy okreslone w analizie 1 ocenie, stanowigcej podstawe do podjecia przywotanej
uchwaty. Projekt planu realizuje rowniez zalecenia wskazane w Programie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Zarzadzeniem Nr 5137/2014 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 3
listopada 2014 r. W dokumencie tym ustalono, iz obowigzujacy dotychczas plan miejscowy dla terenu
znajdujacego si¢ w granicach obszaru opracowania - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenuéw polozonych przy ul. Dobrzynskiej i Zglenickiego w Plocku; wymaga zmiany ze wzgledu na
dostosowanie zapisow planu do zapiso6w Studium.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na dochody miasta Plocka, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sktadaja si¢: podatki od nieruchomos$ci oraz optata planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia
nieruchomosci przez wiascicieli w przeciagu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu. Sporzadzona prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazala, iz z uwagi na charakter i planowany sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego opracowaniem, wptywy srodkow pienieznych
znacznie przewyzsza wydatki. Wydatki te zwigzane beda glownie z wykupami i realizacja infrastruktury
drogowej. Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenéw objetych planem miejscowym, bedzie
skutkowato takze wieloma korzy$ciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy
zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow w



zgodzie z obowigzujagcymi przepisami prawa oraz zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania
tadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego Prezydent Miasta Plocka w dniu 12 pazdziernika 2016 r. oglosil, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslajgc termin na
sktadanie wnioskéw do 10 listopada 2016 r. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata rowniez
procedura sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wptynel jeden wniosek od osoby fizycznej oraz osiem
wnioskow przekazanych przez instytucje opiniujace i uzgadniajace. W trakcie sporzadzania projektu planu
ztozone wnioski zostaly szczegotowo rozpatrzone. Uwzgledniono je czg§ciowo, w zwiazku tym, iz cz¢$¢ z nich
dotyczyta postulatdéw wykraczajacych poza zakres kompetencji planu miejscowego. Wniosek osoby fizycznej
dotyczyt zmiany przeznaczenia terenéw na cele produkcyjno-ustugowe. Projekt planu w dniu 30 czerwca 2017
r. zostal przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej w celu zaopiniowania, a nast¢pnie
zostal przekazany do pozostatych 8 instytucji opiniujacych i 10 uzgadniajacych. Na przedlozony do
zaopiniowania projekt planu w ustalonym 21 dniowym terminie odpowiedziato 6 instytucji opiniujacych i 7
uzgadniajacych. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu.
Wylozenie trwato od 25 stycznia 2018 r. do 1 marca 2018 r. Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu
opublikowano w dniu 16 stycznia 2018 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka, na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Plocka, na stronie www.rozwojmiasta.plock.eu oraz w lokalnym dodatku do Gazety
Wyborczej. Do projektu planu miejscowego, w wyznaczonym do dnia 15 marca 2018 r. terminie wptynety 4
uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Plocka Zarzadzeniem Nr 4129/2018 z dnia 03
kwietnia 2018 r. W projekcie planu wprowadzono drobne zmiany, jednak w ich wyniku nie wystgpita
konieczno$¢ ponownego wylozenia.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego

Catos$¢ obszaru objetego procedurg sporzadzenia planu znjaduje si¢ w polnocnej czeséci osiedla Winiary. Na
obszarze planu wyznacza si¢ przede wszystkim tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz
zabudowy ushugowej. Wsrod istniejacej zabudowy wystepuja budynki ustugowe zlokalizowane na ternie 3U
oraz obiekty zlokalizowane na terenie 1E — teren urzadzen infrastruktury technicnzej — elektroenergetyka. Na
obszarze objetym projektem planu zlokalizowane sg rowiniez ogrody dziatkowe — teren 1ZD. W potudniowej
czesdcei projektu planu ustanowiony jest Zespot Pryrodniczo-Krajobrazowy Jaru rzeki Brzeznicy i towarzyszaca
mu zgdodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka
zielen, ktora stanowi naturalny bufor oddzialajacy obszar chroniony od projektowanej zabudowy produkcyjno-
ustugowej. W pozostatej czesci projektu planu jest niezabudowana przestrzen w postaci tagk lub terenow
uzytkowanych rolniczo.

Wprowadzenie planu doprowadzi zatem do czg¢$ciowej zmiany charakteru przestrzeni, przede wszystkim, z
terenow tagkowych i uzytkowanych rolniczo na zabudowe produkcyjno-ustugowa. Ustalenia planu spowoduja
uregulowanie rozwoju zabudowy, w tym m.in. jej struktury funkcjonalnej, wygladu, estetyki, a takze pozwola
wykreowac przestrzen nie oddziatywajaca negatywnie na stan srodowiska i wptywajacg pozytywnie na poziom
zycia mieszkancow z terendw sgsiednich dzieki okresleniu standardow architektonicznych 1 spdjnej
kompozycji przestrzeni. Okreslono takze wymagany minimalny udzial terenu biologicznie czynnego.
Okreslone w projekcie planu przeznaczenia terendw sa zgodne z ustaleniami Studium. W zwiazku z
wystgpowaniem w obszarze opracowania Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy plan
ustala zasady zagospodarowania terenéw znajdujacych si¢ w jego granicach zgodnie z przepisami odrgbnymi, a
takze wprowadza dodatkowe ustalenia zapewniajace zachowanie tych terendw w mozliwie najmniej
zmienionym stanie, dopuszczajac jednocze$nie budowe ciggow pieszych 1 rowerowych oraz urzadzen
melioracyjnych, przepustow, jazow, kladek, przej$¢, mostow, urzadzen stuzacych ochronie przeciwpozarowej,
budowli regulacyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze obiektow matej architektury. W zwigzku z
istniejgcg  infrastrukturg techniczng plan wyznacza: pasy technologiczne napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 110kV, strefy kontrolowane od gazociaggdéw oraz strefy ochronne od rurociagow
wody surowej i kolektora kanalizacji przemyslowej. Celem ustalen jest zapewnienie operatorom sieci
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optymalnych warunkéw do eksploatacji infrastruktury technicznej, a zarazem ustalenie lokalizacji zabudowy
zapewniajace bezpieczenstwo jej uzytkownikow.

7. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu miejscowego
spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.



