UCHWALA NR 411/XXV/2012

Rady Miasta Ptocka
z dnia 26 czerwca 2012 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielska, Ostatniq i
aleja Spacerowaq w Ptocku

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku
poz. 647) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z
pdzniejszymi zmianami: Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz.1806; z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568;
Zz 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175
poz. 1457; z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 roku Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z
2009 roku Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010 roku Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr
40 poz. 230 i Nr 106 poz. 675; z 2011 roku Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134
poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281, z 2012 roku poz. 567) w zwigzku z
Uchwatg Nr 743/LIII/10 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 czerwca 2010 roku w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielskg, Ostatniq i
alejq Spacerowg w Ptocku

Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

USTALENIA OGOLNE

§ 1

Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielska, Ostatnig i alejg Spacerowa w Ptocku,
stanowigcy zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielskg, Ostatnig i Alejg Spacerowg w
Ptocku, przyjetego Uchwata Nr 167/XII/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca
2003 roku i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 3 sierpnia 2003 roku Nr
209 poz. 5331 po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, zatwierdzonego
uchwatg Nr 967/LXIII/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 21 kwietnia 1998 roku. ”

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Kobylinskiego, Bielskg, Ostatnig i alejg Spacerowa zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni 4,59 hektara potozony w centralnej czesci miasta,
ktérego granice wyznaczajq:

1) od pdtnocy: linia rozgraniczajgca ulicy Kobylinskiego,



2) od potudnia: linia rozgraniczajaca ulicy Ostatniej,
3) od wschodu: linia rozgraniczajaca ulicy Bielskiej
4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca alei Spacerowej.

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendédw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznym
przeznaczeniu lub rédznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz
linii zabudowy i gabaryty budynkow;

7) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy.

Ustala sie, ze na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia

pozostatych regulacji wymienionych w art. 15, ust 2, pkt 7, 8, 9, 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2

Integralng czescig uchwaty sa:

1)
2)

3)

1.

rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatqcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy Ptock oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3

Ustalenia terminologiczne

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012
roku poz. 647), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500, stanowiacy zataqcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
obszarze planu - nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem w granicach
okreslonych w § 1, ust. 2 i przedstawionych na rysunku planu;

terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar planu o okre$lonym przeznaczeniu i
zasadach  zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym: cyfra oznacza kolejny
numer terenu o tym samym przeznaczeniu a litery oznaczajq przeznaczenie
terenu;

obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy Sciany
budynku, bez uwzgledniania schoddw, pochylni, balkonéw, loggii, werand i
daszkow wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m;

maksymalinych nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ budynku od sasiedniego terenu, bez uwzgledniania
schoddw, pochylni, balkondw, loggii, werand i daszkéw wystajacych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m, oraz podziemnych kondygnacji i konstrukcyjnych
czesci budynku;

wskazniku intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy przez
to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku lokalizowanego na terenie do powierzchni
catkowitej terenu;

maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - nalezy przez
to rozumie¢ najwieksza nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku
powierzchni terenu zajetego przez budynek lokalizowany na dziatce (bez tarasow,
schodéw zewnetrznych i podjazdéw) do catkowitej powierzchni dziatki;

10) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to

rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynna na dzialce
wyrazong w procentach;

11)maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwieksza

nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej krawedzi lub najwyzej potozonego punktu stropodachu, dachu Ilub
innego przekrycia, przy czym do wysokosci budynku nie wlicza sie wystajacych
ponad przekrycie budynku elementow technicznego wyposazenia, takich jak
kominy czy anteny.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumiec¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§4

Powiazanie tresci ustalen planu z rysunkiem

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)

oznaczenia ogolne:



a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny,
c) symbole identyfikujgce teren,
2) oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) obowigzujaca linia zabudowy,
c) obowigzujaca linia zabudowy pierwszej kondygnacji naziemnej,
d) strefa podcieni pierwszej kondygnacji naziemnej,
e) strefa lokalizacji budynku fgcznika,
f) strefa lokalizacji publicznego parkingu podziemnego.
3) oznaczenia okreslajace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej: obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
Obowigzujacymi elementami ustalef planu wynikajacymi z przepiséw odrebnych sg
oznaczenia okreslajace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej:
1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,
2) granica zespotu architektoniczno-urbanistycznego.
Oznaczenia graficzne nie wymienione w pkt 1 i 2, a zawarte w zataczniku nr 1, majq
charakter informacyjny.

§5

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) domy wielorodzinne, przez co rozumie sie budynki mieszkalne stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
catos$¢ lub bedace odrebng uzytkowo czescig budynku, w ktérym dopuszcza sie
wydzielenie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych,

2) biura, przez co rozumie sie budynek lub jego czesci, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ w dziedzinie obstugi nieruchomosci, prawnicza, rachunkowosci,
doradztwa, pracowni projektowych, reklamy, agencji artystycznych, informatyki,
agencji i biur turystycznych, administracji, przesytania i przetwarzania danych
oraz dziatalnosci pokrewne,

3) ustugi finansowe, przez co rozumie sie dziatalnos$¢ bankdéw i innych instytucji
posrednictwa finansowego i ubezpieczeniowego oraz dziatalnosci pokrewne,

4) ustugi drobne, przez co rozumie sie punkty ustug szewskich, krawieckich,
fotograficznych, poligraficznych, Slusarskich, pralnie, zaktady fryzjerskie,
wypozyczalnie oraz dziatalnosci pokrewne,

5) handel detaliczny, przez co rozumie sie dziatalno$¢ handlowg o powierzchni
sprzedazy do 100 m* prowadzong w czesci obiektu,

6) handel detaliczny matopowierzchniowy, przez co rozumie sie obiekt lub jego
czesci stuzacy sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw o
powierzchni sprzedazy od 100 m? do 2000 m?,

7) gastronomia, przez co rozumie sie restauracje, bary, kawiarnie, winiarnie, puby,
stotéwki, dziatalnos¢ cateringowg oraz dziatalnosci pokrewne,

8) hotele, przez co rozumie sie: obiekty lub ich czesci stuzace czasowemu
zakwaterowaniu

9) rozrywka, przez co rozumie sie: kluby muzyczne, sale taneczne, dyskoteki,
kasyna, salony gier, kregielnie oraz dziatalnosci pokrewne,



10)obiekty upowszechniania kultury, przez co rozumie sie: domy kultury,
biblioteki, mediateki, centra informacyjne, sale wystawiennicze, galerie sztuki oraz
dziatalnosci pokrewne,

11)zdrowie, przez co rozumie sie apteki, gabinety lekarskie, pracownie medyczne,
poradnie, gabinety paramedyczne, gabinety kosmetyczne, salony urody oraz
dziatalnosci pokrewne,

12)edukacja, przez co rozumie sie budynki lub ich czesci przystosowane do
prowadzenia roznorodnych zaje¢ dydaktycznych w formie wyktaddéw i innych
spotkan o podobnym charakterze, przedszkola i ztobki oraz dziatalnosci pokrewne,

13)telekomunikacja, przez co rozumie sie serwerownie, centrale telefoniczne i
radiokomunikacyjne oraz dziatalnosci pokrewne,

14)parkingi wielopoziomowe, przez co rozumie sie budynki lub ich czesci majace
co najmniej dwie kondygnacje i mieszczace wytacznie miejsca parkingowe,

15)parkingi podziemne, przez co rozumie sie obiekty budowlane lub ich czesci
mieszczace miejsca parkingowe urzadzone pod poziomem terenu.

16)parkingi, przez co rozumie sie miejsca parkingowe urzgadzone na terenie.

17)obiekty infrastruktury technicznej, przez «co rozumie sie stacje
transformatorowe, pompownie wody, przepompownie $ciekdéw, rozdzielnie gazu i
inne urzadzenie pokrewne,

18)sieci uzbrojenia terenu;

19)zielen publiczna;

20)ulica;

21)ciag pieszo-jezdny;

22)ciag pieszy

Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1) ushugi - obejmujace kategorie przeznaczenia terenu, o ktérych mowa w ust 1,
pkt od 2 do 16;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - obejmujaca kategorie
przeznaczenia terenu, o ktéorych mowa w ust 1, pkt 1, 15 16;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, przez co rozumie sie
domy wielorodzinne, w ktérych parter mozna przeznaczy¢ dla ustug, obejmujaca
kategorie przeznaczenia, o ktérych mowa w ust 1, pkt 1, 2, 4, 5, 11, 15i 16,

§6

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych

Plan ustala zasady ksztattowania tadu przestrzennego i wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, polegajace na:

1.

2.

Obszar planu stanowi obszar srédmiejski zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie linie zabudowy:

1) ustala sie przebieg linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odniesieniu do
nowych budynkéw, budynkéw wymienianych na nowe oraz rozbudowywanych;

2) w stosunku do budynkdéw istniejgcych przekraczajgcych wyznaczone linie
zabudowy dopuszcza sie ich zachowanie do czasu realizacji ustalen planu.



Okresla sie warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i

terendw, lokalizowane od strony ulic, ciagéw pieszo-jezdnych i ciggéw pieszych:

1) maksymalna wysokos¢ nowo lokalizowanego ogrodzenia nie moze przekraczac 1,8
m od poziomu terenu;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej terenu lub dziatki, przy
dopuszczalnym miejscowym wycofaniu w gtab dziatki maksimum 2m;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami dopuszcza sie wycofanie
ogrodzenia i zlokalizowanie go w linii zabudowy;

4) nowo lokalizowane ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6m
od poziomu terenu;

5) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéow betonowych.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakdw informacyjno-plastycznych, ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych w formie:
tablicy reklamowej, szyldu reklamowego, reklamy s$wietlnej lub podswietlanej,
stupa ogtoszeniowego i reklamy remontowej;

2) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych dla:

a) tablicy reklamowej, szyldu reklamowego nie moze przekraczac 1,5 m?,
b) reklamy Swietlnej lub podswietlanej nie moze przekracza¢ 4 m? na 20 m
dtugosci elewaciji,

3) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) na obiektach matej architektury,
b) na ogrodzeniach, balustradach balkonoéw i tarasow.

4) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

5) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji

zabytkéw oraz zlokalizowanych w obrebie zabytkowego zespotu urbanistyczno-

architektonicznego, dopuszczalng formg reklamy s szyldy reklamowe.

Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych i wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych.

. Na terenie 2UMW i 2MWU nakazuje sie utrzymanie zabudowy frontowej od ulicy
Bielskiej w formie pierzei i zagospodarowania dziatek w ukfadzie: budynek -
dziedziniec - oficyna, z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z uwarunkowan
historycznych.

Obowigzuje bezwzgledne ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych oraz
naturalnych do 146 m nad poziom morza, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ograniczenie wysokosci obejmuje réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych.

§ 7

Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska

Plan ustala zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) wyklucza realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem realizacji niezbednych urzadzehn komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego a takze przedsiewzie¢ dla ktorych
raport oddziatywania na srodowisko nie jest obligatoryjny;



1.

2)

3)

4)
5)
6)

7)

pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw nalezy zapewni¢ poprzez stosowanie paliw i
technologii ekologicznych;

objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzenia Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych i roztopowych do
zbiorczego systemu kanalizacyjnego;

utrzymanie zasad porzadku i czystosci wynikajacych z obowigzujacych w tym
zakresie aktéw prawa miejscowego;

dla poszczegdlnych terendéw ustala minimalny procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie
zieleni;

zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska obszar planu
kwalifikuje sie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu do kategorii teren w
strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw.

§8

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W zakresie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych na obszarze objetym
planem, wskazuje sie:

1)
2)
3)

granice zespotu urbanistyczno-architektonicznego;

obiekt zabytkowy (dom) przy ul. Bielskiej 25 wpisany do rejestru zabytkdw;
obiekty (domy) przy ul. Bielskiej 27, 33, 35 i Ostatniej 6 oraz obiekt (mtyn
parowy) przy ul. Bielskiej 45 wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji
zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem Z, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zachowac¢ ksztatt bryty budynku, w tym jego obrysu zewnetrznego, wysokosci i
ksztattéw dachdw;

zachowac¢ rozplanowanie elewacji budynku, w tym zachowanie usytuowania
gtdwnych wejs¢ do budynku oraz uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,
podziatdw architektonicznych elewacji i detali elewacyjnych;

zachowa¢ materiaty wykonczeniowe elewacji budynku;

zachowac wszystkie elementy matej architektury oraz forme i ksztatt ogrodzen;
zakazuje sie nadbudowy, przebudowy i rozbudowy z wyjatkiem rekonstrukcji i
uzupetnien dokonywanych w ramach ochrony i konserwacji;

zakazuje sie przeksztatcen bezposredniego otoczenia doméw, w formie
zagospodarowania powodujgcego obnizenie wartosci historycznej i estetycznej.

W odniesieniu do obszaru granicy zespotu urbanistyczno-architektonicznego:

1)

2)

nakazuje sie zachowac jednolity charakter elewacji budynkéw pod wzgledem
materiatdw wykonczeniowych;

nakazuje sie stosowaC wspodiczesne formy architektoniczne harmonizujace z
otoczeniem.



§9

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie sytuowanie urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych $ciang bez otwordow okiennych i
drzwiowych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki budowlanej Iub
bezposrednio w niej z uwzglednieniem ustalen planu i przepiséw odrebnych.

W przypadku rozbudowy istniejacych i budowy nowych budynkéw na terenach 2MWU,
i 2UMW dopuszcza sie odstepstwa od realizacji dachow o kacie nachylenia pofaci
dachowych innych niz okreslone w ustaleniach szczegdétowych jezeli wynika to z
koniecznosci nawigzania do istniejgcych na terenie budynkow.

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie na terenach
oznaczonych symbolami 1lUMW, 4UMW, 5UMW i 1MWU, nie wyznaczonych na rysunku
planu drég wewnetrznych, ciggdéw pieszych.

§ 10
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, w tym spefnieniu
wymogoéw sanitarnych, ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegélnych rodzajow
przeznaczenia.

Zakres regulacji planu w odniesieniu do infrastruktury technicznej ogranicza sie do
ustalenia zasad utrzymania i rozbudowy systemow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, z zapewnieniem wymogow bezawaryjnej eksploatacji i koniecznej
obstugi technicznej.

W przypadku lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszczonych ustaleniami planu - w ich projektowaniu i realizacji stosuje sie
przepisy odrebne i wskazania zarzadcy sieci.

Podstawowe urzadzenia liniowe podziemne i nadziemne niezbedne dla obstugi

terendéw nalezy lokalizowac:

1) w liniach rozgraniczajacych ulic, ciggow pieszo-jezdnych i ciggéow pieszych za
zgodg wiasciciela terenu;

2)w pasach terendw o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajacq ulicy, za zgodg wiasciciela terenu i na warunkach okreslonych
przez zarzadzajqcego sieciq;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci poza terenami
wymienionymi w pkt. 1 i 2 pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji
przeznaczenia danego terenu, wedtug zasad i warunkdéw ustalonych w planie i
wynikajacych z odrebnych przepiséw;

4) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek ustala sie
koniecznos$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezgcych konserwacji.

Jako generalne zasady obowigzujace na catym obszarze planu ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych ciggéw, urzadzen i obiektdw uzbrojenia, zapewniajac
mozliwos¢ ich rozbudowy i przebudowy;



2)w granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzecznosci z
pozostatymi ustaleniami planu;

3) w inwestycjach przebudowy i rozbudowy istniejgcych systemdw z zakresu sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych ustala sie nakaz realizowania sieci
kablowych jako doziemnych;

4) wzdtuz istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych, okreslone w przepisach
odrebnych, normach i zasadach ustalonych przez zarzgdcéw sieci.

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia

w wode:

1) utrzymuje sie istniejacy sposdb zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej
ulicach: Kobylinskiego, Bielskiej i Ostatniej;

2) zaopatrzenie w wode nowoprojektowanych terenéw poprzez budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych systemow;

3) obowigzuje zasada lokalizowania projektowanych wodociggéw w terenach
ograniczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z pkt 4 i warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych;

4) obowigzuje wyposazenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpozarowe wedtug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania

$ciekow bytowych:

1) w obszarze objetym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej;

2) utrzymuje sie istniejacy sposdéb odprowadzania sciekow w ulicach: Kobylinskiego,
Bielskiej i Ostatniej

3) odprowadzenie sciekdw z nowoprojektowanych terenéw poprzez, przebudowe i
rozbudowe badZz modernizacje istniejgcych systemdéw grawitacyjnych lub
grawitacyjno-cisnieniowych;

4) obowigzuje zasada lokalizowania projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w
terenach ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z pkt 4 i warunkami
okreslonymi w przepisach szczegoétowych;

5) przebiegi i usytuowanie sieci i urzadzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem
podlegac bedg uszczegdtowieniu na etapie wykonywania projektéw budowlanych;

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania wod

opadowych i roztopowych:

1) w obszarze objetym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej;

2) odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest istniejaca kanalizacja deszczowa
w ulicy Kobylinskiego, Bielskiej i Ostatniej;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni o trwatej
nawierzchni, w tym drdég, placéw i parkingéw, do ziemi;

4) odprowadzenie z nowoprojektowanych terenéw poprzez budowe, rozbudowe badz
modernizacje istniejacego systemu kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza sie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach
wiasnej dziatki w sposéb niezaktdcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich.



10.

11.

12.

13.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala sie nastepujace zasady:

1) utrzymuje sie istniejacy sposéb zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i
cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrdédet ciepta
dziatajacych w oparciu o energie elektryczna, gaz, olej opatowy;

2) docelowo ustala sig realizacje sieci cieptowniczej;

3) mozliwos$¢ stosowania kolektoréow stonecznych.

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy  systemodw

telekomunikacyjnych:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagcq i
projektowang infrastrukture telekomunikacyjng przewodowgq i bezprzewodowgq;

2)obowigzuje zasada lokalizowania projektowanych sieci telekomunikacyjnych w
terenach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z pkt 4 i warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3)dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych na dachach budynkow ;

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) wywoz odpadow statych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym
przez specjalistyczne firmy wywozowe,

2) zapewni¢ obiektom budowlanym urzadzenia i miejsca umozliwiajgce czasowe
sktadowanie i segregacje odpaddw,

3) zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu

elektroenergetycznego:

1) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng na obszarze objetym planem ze stacji
transformatorowych poprzez budowe i rozbudowe sieci kablowej sredniego i
niskiego napiecia w postaci: stacji transformatorowych, linii kablowych niskiego i
$redniego napiecia oraz oswietlenia ulic;

2) obowigzuje zasada lokalizowania projektowanych sieci elektroenergetycznych w
terenach ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z pkt 4 i warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) mozliwos¢ lokalizacji poza liniami rozgraniczajgcymi ulic:

a) linii elektroenergetycznych,

b) stacji transformatorowych, na wydzielonych dziatkach z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej lub ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

4)dla inwestycji przebudowy i rozbudowy istniejgcych systemow z zakresu sieci
elektroenergetycznych ustala sie nakaz realizowania ich jako kablowych
(doziemnych).

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowo ustala sie
realizacje sieci gazowej.
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§ 11
Ustalenia dotyczace systemu transportowego

1. Wyznacza sie wskazniki

iloéciowe w zakresie wymagan i

obowigzku budowy,

urzadzenia lub wydzielenia miejsc postojowych dla poszczegdélnych grup obiektow

budowlanych:

OBIEKTY BUDOWLANE

MIEJSCA POSTOJOWE

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?

min. 15 na 1000 m? powierzchni sprzedazy
i nie mniej niz 2 i max 18 na 1000 m?

centra handlowe i ustugowe, galerie
handlowe o powierzchni uzytkowej powyzej
10 000 m?

min. 25 na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
max. 32 na 1000 m?

obiekty ustugowe o powierzchni uzytkowej
powyzej 25 m?

min. 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
i nie mniej niz 2 i max 12 na 1000 m?

ustugi drobne i rzemiosto o powierzchni
uzytkowej do 25 m?

min. 1, max. 3

instytucje finansowe, biura i urzedy

min. 20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
i nie mniej niz 2 i max 25 na 1000 m?

biura o duzym ruchu klientéw, jak | min. 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
turystyczne, obstugi klientow, doradcze, | i nie mniej niz 2 i max 12 na 1000 m?
agencje nieruchomosci

biura o matym ruchu klientdw, jak | min. 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
projektowe i nie mniej niz 2 i max 7 na 1000 m?

banki, ustugi pocztowe, telekomunikacyjne

min. 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
i nie mniej niz 2, max 20 na 1000 m?

szkoty i inne zwigzane z edukacjgq

min 15 na 100 osdéb i max 18 na 100 oso6b

przedszkola, ztobki

min 10 na 10 sal pobytu, max 12 na 10 sal

przychodnie lekarskie i poradnie

min. 12 na 10 gabinetdw nie mniej niz 3
i max. 15 na 10 gabinetéw

gastronomia

min. 17 na 100 miejsc konsumpcyjnych
i nie mniej niz 3 i max 20 na 100 miejsc

budynki mieszkalne wielorodzinne

min. 15 na 10 mieszkan z czego min. 10%
miejsc ogdlnodostepnych, max 17 na 10
mieszkan

hotele

min. 60 na 100 pokoi, max. 70 na 100
pokoi, miejsce dla autobusu min 1 na 100
pokoi

ustugi hotelarskie inne, w tym wynajem
lokali mieszkalnych (apartamentow)

min 65 na 100 lokali i max 75 na 100
lokali, miejsce dla autobusu min. 1 na 100
lokali

muzea, obiekty wystawowe,
wystawiennicze

min. 17 na 1000 m? i max 20 na 1000 m?
miejsca dla autobuséw min 2 na 1000 m?

2. Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych nalezy urzadza¢ w granicach dziatki

lub terenu.

3. 10 % z liczby wymaganych miejsc postojowych nalezy przeznaczy¢ dla oséb

niepetnosprawnych.
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ROZDZIAL 1II
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§12
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie nastepujaca
grupe kategorii przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

uksztattowania budynkoéw:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

3) dachy spadziste o nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe Ilub
czterospadowe;

4) dachy ptaskie;

5) dopuszcza sie budowe wolnostojgcego budynku garazu o maksymalnej wysokosci
3m.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na
rysunku planu;

2) wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

3) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 50%;

4) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
30 %;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie komunikacji: dostepnos$¢ komunikacyjna z ulicy Ostatniej oraz
przez teren 1KPJ.

§ 13
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie nastepujacq grupe
kategorii przeznaczenia terenu: ustugi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkdw:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m;

2) minimalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m;

3) maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 1.5;

4) minimalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy - 1;

5) dachy ptaskie;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na
rysunku planu;

2) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 100%;

3) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
0%;
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4.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie komunikacji: dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Kobylinskiego
przez teren KS;

§ 14
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemm 1UMW ustala sie nastepujaca
grupe kategorii przeznaczenia terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

uksztattowania budynkow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

3) dopuszcza sie miejscowe obnizenia wysokosci zabudowy do 10 m na powierzchni
nie wiekszej niz 20% powierzchni obiektu;

4) pkt 3 nie dotyczy strefy podcieni pierwszej kondygnacji naziemnej;

5) maksymalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy - 3,5;

6) minimalny wspdtczynnik intensywnosci zabudowy - 2;

7) dachy ptaskie;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na
rysunku planu;

2) wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

3) wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy pierwszej kondygnacji naziemnej,
pokazane na rysunku planu;

4) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki - 60%;

5) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki —
15%:;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie komunikacji: dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy Kobylinskiego
przez teren KS oraz parking podziemny na terenie KP;

§ 15
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemm 2UMW ustala sie nastepujaca
grupe kategorii przeznaczenia terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

uksztattowania budynkoéw:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m;

2) minimalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m;

3) maksymalny wspdfczynnik intensywnosci zabudowy - 2,4;

4) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy - 1,6;

5) dachy spadziste o nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe Ilub
czterospadowe;

6) dachy ptaskie;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:
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1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na
rysunku planu;

2) wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

3) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki - 80%;

4) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
5%;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie komunikacji: dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy Bielskiej i
Kobylinskiego oraz przez teren KS.

§ 16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UMW ustala sie nastepujaca
grupe kategorii przeznaczenia terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

uksztattowania budynkow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m;

2) minimalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m;

3) maksymalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy - 1,8;

4) minimalny wspdtczynnik intensywnosci zabudowy - 1,2;

5) dachy spadziste o nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe Ilub
czterospadowe;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku
planu;

2) wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

3) wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy pierwszej kondygnacji naziemnej,
pokazane na rysunku planu;

4) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 60%;

5) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
5%:;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie komunikacji: dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy Ostatniej przez
tereny oznaczone symbolem KDD i 2KPJ, oraz parking podziemny na terenie KP;

§ 17
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UMW ustala sie nastepujqce
kategorie przeznaczenia terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

uksztattowania budynkéw:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

3) dopuszcza sie miejscowe obnizenia wysokosci zabudowy do 10 m na powierzchni
nie wiekszej niz 20% powierzchni obiektu;

4) pkt 3 nie dotyczy strefy podcieni pierwszej kondygnacji naziemnej;
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4.

5) maksymalny wspodtczynnik intensywnosci zabudowy - 3;

6) minimalny wspdtczynnik intensywnosci zabudowy - 1,8;

7) dachy spadziste o nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe Iub
czterospadowe;

8) dachy ptaskie;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku
planu;

2) wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

3) wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy pierwszej kondygnacji naziemnej,
pokazane na rysunku planu;

4) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 60%;

5) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
15%:;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie komunikacji: dostepnosé¢ komunikacyjna z ulicy Ostatniej oraz
przez teren 1KPJ] oraz parking podziemny na terenie KP;

§ 18

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SUMW ustala sie nastepujace

kategorie przeznaczenia terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

uksztattowania budynkow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m;

2) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

3) maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 3;

4) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy - 1,8;

5) dachy spadziste o nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe Ilub
czterospadowe;

6) dachy ptaskie;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku
planu;

2) wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;

3) wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy pierwszej kondygnacji naziemnej,
pokazane na rysunku planu;

4) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki - 60%;

5) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
15%:;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

obstugi w zakresie komunikacji: dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy Ostatniej oraz
przez teren 1KPJ oraz parking podziemny na terenie KP;
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§ 19
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU ustala sie nastepujace
kategorie przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkdw:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m;
2) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m;
3) maksymalny wspdtczynnik intensywnosci zabudowy - 2,4;
4) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy - 1,4;
5) dachy spadziste o nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe Ilub
czterospadowe;
6) dachy ptaskie;
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:
1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku
planu;
2) wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy pierwszej kondygnacji naziemnej,
pokazane na rysunku planu;
3) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki - 60%;
4) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
20%;

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie komunikacji: dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy Ostatniej oraz
przez teren KDD;

§ 20
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU ustala sie nastepujaca
grupe kategorii przeznaczenia terenu: zabudowa ustugowa wielorodzinna z ustugami.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
uksztattowania budynkow:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m;
2) minimalna wysokos¢ zabudowy - 8 m;
3) maksymalny wspdtczynnik intensywnosci zabudowy - 1,8;
4) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy - 1,2;
5) dachy spadziste o nachyleniu potaci od 30° do 50° dwuspadowe Ilub
czterospadowe;

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:
1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku
planu;
2) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki - 60%;
3) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
5%:;
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4,

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie komunikacji: dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy Bielskiej i
Ostatniej przez teren oznaczony symbolem KDD.

§ 21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sie kategorie
przeznaczenia terenu: parking publiczny, obiekty infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia terenu, zielen publiczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) nawierzchnia utwardzona rozbieralna;

2) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
10%

3) dopuszcza sie realizacje zjazdéw na tereny KP, U, 1lUMW i 2UMW

4) dopuszcza sie sytuowanie urzadzehn drogowych zwigzanych z utrzymaniem i
obstugg ruchu.

§ 22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemm KDD ustala sie kategorie
przeznaczenia terenu: ulica, obiekty infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia
terenu, zielen publiczna.

Dla ulicy, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m;

2) obowigzuje jedna jezdnia o szerokosci 6 m z 1 pasem ruchu w kazdym kierunku
jazdy i zakonczenie placem manewrowym.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje zjazdow na tereny 1IMWU, 2MWU;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen drogowych zwigzanych z utrzymaniem i
obstuga ruchu;

§ 23
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KPJ i 2KPJ ustala sie
kategorie przeznaczenia terenu: ciqg pieszo-jezdny, sieci uzbrojenia terenu, zielen
publiczna.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla 1KPJ - 13,5 m;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla 2KPJ - 12 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje zjazdow na tereny 3UMW, 4UMW i 5UMW;

2) nawierzchnia utwardzona rozbieralna;

3) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen drogowych zwigzanych z utrzymaniem i
obstugq ruchu;
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4) na terenie 1KPJ dopuszcza sie lokalizowanie wjazdu i wyjazdu z parkingu
podziemnego na terenie KP.

§ 24
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sie kategorie
przeznaczenia terenu: ciaqg pieszy, parking podziemny, biura i gastronomia, sieci
uzbrojenia terenu, zielen publiczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynku tacznika:
1) pierwsza kondygnacja naziemna stanowi funkcjonalng kontynuacje ciggu pieszego,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
3) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
4) minimalny przeswit miedzy nawierzchnig ciagu pieszego a najnizszym elementem

drugiej naziemnej kondygnacji tacznika - 3,5 m,

5) minimalna szeroko$c¢ ciggu pieszego w strefie lokalizacji budynku tgcznika - 15 m.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:
1) nawierzchnia utwardzona rozbieralna,
2) dopuszcza sie wydzielenie pasa ruchu szerokosci minimum 2 m dla rowerdw,
3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury.

§ 25
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP ustala sie kategorie
przeznaczenia terenu: cigg pieszy, sieci uzbrojenia terenu, zielef publiczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:
1) nawierzchnia utwardzona rozbieralna,
2) dopuszcza sie wydzielenie pasa ruchu szerokosci minimum 2 m dla rowerdw,
3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury.

§ 26
Ustalenia dotyczace terendéw przeznaczonych do realizacji inwestycji celu
publicznego

W obszarze objetym planem ustala sie tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego:
1) teren ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami KDD;
2) teren parkingu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
3) tereny ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem 1KPJ i 2
KPJ;
4) tereny ciqgow pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem 1KP i 2KP.

§ 27
Ustalenia dotyczace okreslenia stawek procentowych

Okresla sie stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, na:
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1) 1% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KS, 1KP, 2KP, 1 KPJ, 2

KPJ, KDD
2) 5% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, 2UMW, 2MWU, MW;

3) 20% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UMW, 3UMW,
4UMW, 5UMW, 1MWU;

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§ 28
Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Plocka.

§ 29
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka

Artur Jaroszewski
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UZASADNIENIE

Rada Miasta Ptocka Uchwata Nr 743/LIII/2010 z dnia 29 czerwca 2010 roku przystgpita
do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielskg, Ostatnig i alejg Spacerowg w
Ptocku, przyjetego Uchwatg Nr 167/XII/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2003
roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 209, poz.5331).

Obszar objety zmiang planu miejscowego obejmuje teren okoto 5 ha potozony w
centralnej czesci miasta, ktérego granice wyznaczajq:

— od poétnocy: linia rozgraniczajgca Alej Kobylinskiego,

— od potudnia: linia rozgraniczajaca ulicy Ostatniej,

— od wschodu: linia rozgraniczajgca ulicy Bielskiej,

— od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca alei Spacerowej.

Zmiana planu w swym zamysle dostosowana jest do przystosowania terenu do obecnych
potrzeb i wyzwan czasowych oraz uaktualnienia zamierzen inwestycyjnych dla mozliwosci
i oczekiwan przysztych inwestoréw i gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity: Dz. U. z 2012 roku poz. 647) przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do

sporzadzenia zmiany planu miejscowego sporzadzona zostata ,Analiza zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego, Bielskg, Ostatniq i

alejg Spacerowa Plocku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka”.

Przedmiotowa analiza zostata przyjeta Zarzadzeniem Nr 4760/10 Prezydenta Miasta

Ptocka z dnia 9 czerwca 2010 roku. Analiza wykazata miedzy innymi, iz:

a) w obowigzujacym planie miejscowym:

- zbyt maty udziat terendéw inwestycyjnych w stosunku do catego obszaru,

- ustalenia planu naktadaty na samorzad gminy zbyt wysokie koszty zwigzane ze
sfinansowaniem inwestycji celu publicznego,

- plan w sposob istotny ograniczat swobodne projektowanie architektoniczne na
terenach przeznaczonych pod ustugi komercyjne (ustalone Scisle okreslone i
nieprzekraczalne linie  zabudowy w celu wytworzenia wnetrza urbanistycznego),

- nadmierne rozdrobnienie kwartatéw, ktére skutkowato brakiem mozliwosci
wytworzenia spdjnego programu inwestycyjno-uzytkowego,

- ustalenia planu nie sprzyjajg inwestorom - brak jakichkolwiek realizacji od 2003 roku.

b) obszar posiada dogodny dostep do drdg publicznych i infrastruktury technicznej, tj.
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazu, sieci cieptowniczej, sieci
elektroenergetycznej i teletechnicznej, co nie stwarza ograniczen w jego
zagospodarowaniu,

c) proponowane ustalenia w zmianie planu sq zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 z pdzniejszymi
zmianami) Prezydent Miasta Ptocka ogtosit w miejscowej prasie, poprzez obwieszczenie
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na tablicach ogtoszen, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka o
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu
miejscowego, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw. Nastepnie
zarzadzeniem rozpatrzyt wnioski wniesione do tego planu. Projekt planu uzyskat réwniez
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia. W dniach od 26.03.2012
roku do 25.04.2012 w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka w Biurze Obstugi Klienta projekt
zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu. O mozliwosci udziatu spoteczenstwa podczas wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu Prezydent Miasta Ptocka zawiadomit w miejscowej
prasie oraz poprzez obwieszczenie, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Plocka, okreslajac jednoczesnie forme, miejsce i termin sktadania uwag do
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, w wyznaczonym terminie, nie ztozono zadnych uwag.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zorganizowana
zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji
publicznej obecni byli przedstawiciele Wydziatu Strategii Rozwoju Miasta, Urbanistyki i
Architektury, projektant planu miejscowego oraz zainteresowani mieszkancy Miasta.

Stwierdza sie, iz udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Kobylinskiego, Bielska, Ostatnig i alejg Spacerowg w Plocku zostat zapewniony zgodnie z
wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na S$rodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaproponowane ustalenia w_ zmianie planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka,

ktore ustala dla przedmiotowego terenu - obszar adaptacji i intensyfikacji zabudowy
srédmiejskiej o funkcji centrum miasta. Strefa centralna miasta (osrodek ogdlnomiejski)
to obszar o wiodacej funkcji administracyjno-ustugowej i towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 roku poz. 647) plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poiozonego pomiedzy ulicami:
Kobylinskiego, Bielska, Ostatniaq i aleja Spacerowa w Pltocku

Zatacznik nr 1
do Uchwaly Nr 411/XXV/2012
Rady Miasta Plocka z dnia 26 czerwca 2012 roku
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr 411/XXV/2012
Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2012 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Kobylinskiego,
Bielskg, Ostatnig i alejg Spacerowg w Ptocku w terminie od dnia 26 marca do dnia 25
kwietnia 2012 roku oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia osoby prawne i

fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty
uwag.



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr 411/XXV/2012
Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2012 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Plocka o sposobie realizacji zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r. poz. 647), art. 7 ust.1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z pdézn. zm.) Rada Miasta Ptocka
rozstrzyga, co nastepuje:

WYDATKI ZWIAZANE Z WYKUPIENIEM NIERUCHOMOSCI DO REALIZACII CELOW
PUBLICZNYCH (BUDOWY NOWYCH ULIC, CIAGOW PIESZYCH I PARKINGU PUBLICZNEGO

— KDD -1681,83m?
— 2KPJ - 163,00 m?
— 2KP - 529,40 m?
— 1KP -4 745,59 m?
— 1KPJ -1577,12m?
— KS -1803,26m?

Razem - 10 500,20 ~ 10 500 m?, z tego grunty bedace witasnosciq spotki RYNEX -
3 055,43 m?

Przy zatozeniu, ze warto$¢ gruntéw pod budowe ulic i parkingdw bedzie sie
ksztattowac jak terendw przylegtych (art. 36 ust. 6 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego - Dz. U. z 2004r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.) czyli po 500 z#/m?
wydatki te mogg wynies¢: 10 500 m? x 500 zt/m? = 5 250 000 zt

WYDATKI ZWIAZANE Z BUDOWA NOWYCH DROG - WYKONANIE JEZDNI, CHODNIKOW I
OSWIETLENIA

Wyliczenie kosztéw budowy nowych dréog

Na terenie objetym planem zamierza sie wybudowac:

— KDD - jezdnie z asfaltobetonu na diugosci 136 mb o szerokosci jezdni 6 m i
chodnik z kostki betonowej po 2 stronach o szer. 2 m oraz (plac manewrowy o
wymiarach 20 m x 20 m),

(136 mb x 6 m + 400 m?) x 199,88 zt/m? + 136 mb x 2 m x 140,93 zt/m? +
112,5 mb x 2 m x 140,93 zt/m? = 313 096,29 ~313 096 zt

— 1KPJ, 2KPJ, 1KP, 2KP o tacznej powierzchni 8 273 m?
8 273 m?x 140,93 zt/m?= 1 165 913,89 ~1 165 914 zt



— Parking publiczny KS o pow. 3 560 m?

3 560 m*x 274,68 zt/m* = 977 860,8 ~ 977 860 zt.

— Oswietlenie nowych ulic, ciaggdéw pieszych i parkingu (lampa uliczna ca 25 m).
142,5 mb (1KPJ + cz. 1KP) + 167,5 mb (KDD + 2KPJ) + 350 mb (podwdjnie na
1KP - 175 mb + 175 mb) + 80 mb (podwdjnie na 2KP - 40 mb + 40 mb) + 400
mb (podwdjnie na KS - 200 mb + 200 mb) : 25 = 45,6 ~46 stupdow.

46 x 7 921,58 zt/stup = 364 392,68 ~ 364 393 zt.

taczne koszty wybudowania nawierzchni ulic, chodnikéw, parkingu i oswietlenia wyniosg
- 2821263 zt ~ 2 821 260 zi.

WYDATKI ZWIAZANE Z BUDOWA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - SIECI

W opracowaniu przyjeto wybudowanie, w drogach nastepujacych sieci:

a) wodociggowej o przekroju 100 mm
183,5 mb (1KPJ + 1KP) + 145 mb (KDD + 2KPJ]) + 150 mb (2KP + 1KP) = 478,5 mb
478,5 mb x 326,25 zt/mb = 156 110,62 ~ 156 111 z;

b) kanalizacji sanitarnej o przekroju 300 mm
78,5 mb (1KPJ + 1KP) + 155 mb (KDD + 2KPJ]) =233,5 mb
233,5 mb x 543,75 zt/mb = 126 965,63 ~ 126 966 zi;

c) kanalizacji deszczowej o przekroju 300 mm
80 mb (1KPJ + 1KP) + 150 mb (KDD + 2KPJ]) + 33 mb (2KP) = 263 mb
263 mb x 460 zt/mb = 120 980 zi.

Razem koszty wybudowania sieci infrastruktury technicznej wyniosg
- 404 057 ~ 404 100 zi.

tacznie koszt wybudowania ulic i infrastruktury technicznej wyniosg — 3 225 360 zt.

W powyzszej ,Prognozie” przyjeto zatozenie, ze realizacja pozostatych elementéw sieci
infrastruktury technicznej w zakresie rozbudowy sieci gazowej, telekomunikacyjnej,
elektroenergetycznych oraz cieplnych odbywac sie bedzie ze srodkow gestoréw tych sieci,
a ewentualny udziat srodkow finansowych gminy lub zainteresowanych wtascicieli dziatek
moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen.

Razem wydatki z tytulu wykupu gruntéw, budowy drdg, urzadzen infrastruktury
technicznej i oswietlenia ulic wyniosg - 8 475 360 zi.

ZASADY FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy.
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