UCHWALA NR 340/XXI/2012
Rady Miasta Ptocka
z dnia 27 marca 2012 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ptock

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi
zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 . Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 . Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010
r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281) i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzniejszymi zmianami: Dz. U. z
2006 r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz.657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833,
Dz. U. z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2010 . Nr 3,
poz.13, Dz.U. z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada Miasta Ptocka uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat I
Postanowienia ogodlne

g1
Pojecia uzyte w uchwale majg znaczenie tozsame z nadanymi im w ustawie oraz
Kodeksie cywilnym. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) lokalu opuszczonym przez najemce - nalezy przez to rozumiec lokal,
ktérego najemca wyprowadzit sie i nastgpito rozwigzanie stosunku najmu,

3) tytule prawnym do innego lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ prawo
witasnosci, wspotwiasnosci  lokalu  lub  wtasnosci, wspdtwtasnosci,
uzytkowania wieczystego lub wspoétuzytkowania wieczystego
nieruchomosci zabudowanej budynkiem, w ktéorym znajduje sie co
najmniej jeden lokal mieszkalny, lokatorskie i wtasnosciowe spoétdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego, umowe najmu lokalu mieszkalnego w
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zasobie mieszkaniowym Iub w zasobach towarzystwa budownictwa

spotecznego albo umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu

mieszkalnego, bez wzgledu na miejsce potozenia lokalu lub nieruchomosci,

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo
prowadzone przez osobe ubiegajacq sie o wynajecie lokalu, samodzielnie
zajmujacy lokal albo gospodarstwo prowadzone przez te osobe wspdlnie z
matzonkiem i innymi osobami stale 2z nig zamieszkujacymi i
gospodarujacymi, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza,
z prawa tej osoby. trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy
przez to rozumie¢ zamieszkiwanie za zgodg wynajmujgcego w lokalu, w
ktorym na osobe przypada nie wiecej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi, a
takze w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi w
rozumieniu prawa budowlanego,

5) trudnej sytuacji finansowej - nalezy przez to rozumiec¢ sytuacje
materialng gospodarstwa domowego, w ktorej sredni miesieczny dochod
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ustalony na
podstawie zaswiadczenia o dochodach wydanego przez organy podatkowe,
w roku poprzednim w stosunku do roku ztozenia wniosku Iub roku
aktualizacji wniosku o najem lokalu, nie przekraczat:

a)200% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie

jednoosobowym,

b)150% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie

dwuosobowym,

c) 125% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie liczgcym

trzy lub wiecej oséb,’

z tym zastrzezeniem, ze:

- dochdd osdb w wieku powyzej 75 roku zycia moze byc¢ ustalony w
oparciu o udokumentowang wysokos¢ $wiadczen emerytalnych lub
rentowych,

- do dochodu o0sdéb pobierajgcych swiadczenia alimentacyjne dolicza sie
kwote stwierdzong prawomocnym orzeczeniem sadu,

7) niedostatku - nalezy przez to rozumie¢ sytuacje materialng gospodarstwa
domowego, w ktérej sredni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego, ustalony na podstawie zaswiadczenia o
dochodach wydanego przez organy podatkowe, w roku poprzednim w
stosunku do roku ztozenia wniosku lub roku aktualizacji wniosku o najem
lokalu, nie przekraczat:

a)100% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie

jednoosobowym,

b)75%  kwoty najnizszej emerytury brutto w  gospodarstwie

dwuosobowym,

c) 60% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie liczagcym trzy

lub wiecej oséb,

z tym zastrzezeniem, ze:



8)

dochdd oséb w wieku powyzej 75 roku zycia moze by¢ ustalony w oparciu
o udokumentowang wysokos$¢ swiadczen emerytalnych lub rentowych,

do dochodu o0séb pobierajagcych $wiadczenia alimentacyjne dolicza sie
kwote stwierdzong prawomocnym orzeczeniem sadu,

zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy
zaséb Gminy Miasta Ptock.

§2

. Lokale wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu mogg by¢

wynajmowane:

1) na czas nieoznaczony,

2) na czas oznaczony w przypadkach wskazanych w ustawie,3) jako lokale
socjalne,

4) jako pomieszczenia tymczasowe.

. Lokale niewchodzace w skifad mieszkaniowego zasobu wynajmowane od

innych wtascicieli mogq by¢ podnajmowane na zasadach okreslonych w
niniejszej uchwale na czas oznaczony. Okres najmu nie moze byc¢ dtuzszy
niz czas na jaki Gmina Miasto Ptock zawarta umowe najmu lokalu z jego
witascicielem

Lokale, ktérych oszacowana warto$¢ robdot remontowych niezbednych do
wykonania przed ponownym zasiedleniem wynosi wiecej niz 350 zi/m?2
(brutto) powierzchni uzytkowej lokalu mogq by¢ przeznaczane do
wynajecia na czas nieoznaczony dla osdb, ktére zadeklarowaty wykonanie
remontu lokalu we wiasnym zakresie, przy czym nie dotyczy to lokali
wynajmowanych na rzecz osob, o ktérych mowa w § 11 ust 1 pkt 1.
Umowe najmu zawiera sie po wykonaniu remontu, ktérego termin
wykonania oraz zakres okresla odrebna umowa. Prezydent Miasta Ptocka
moze zwiekszy¢ lub zmniejszy¢ o nie wiecej niz 15% od wartosci ustalonej
w zdaniu pierwszym, wartos¢ robot remontowych, ktéra decyduje o
przeznaczeniu lokali dla oséb deklarujgcych wykonanie remontu lokalu we
wltasnym zakresie. Ustalenia mozna dokona¢ na nastepny rok
kalendarzowy, nie pézniej niz do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego.

§3
Za osoby spetniajace warunki do wynajecia lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony albo oznaczony, uwaza sie osoby pozostajace w trudnej
sytuacji finansowej, o ile:
1) nie sg objete wyrokiem sadu nakazujgcym oproéznienie lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu,
2) nie byly objete wyrokiem sadu nakazujacym oproznienie lokalu
wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu, ktory zostat zrealizowany
w okresie 5 lat przed dniem ztozenia wniosku o wynajecie lokalu,



3) nie posiadajq zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z korzystaniem z
lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu,
2. Warunkdéw okreslonych w ust. 1 nie stosuje sie do oséb:
1) uprawnionych do wynajecia lokalu zamiennego,
2) spetniajacych inne warunki okreslone uchwata.

8§4

Prezydent wydziela z zasobu mieszkaniowego czes$¢ lokali z przeznaczeniem

na wynajem jako lokale socjalne.

Za osoby spetniajace warunki do wynajecia lokalu socjalnego uwaza sie osoby

pozostajgce w niedostatku.

Warunku okreslonego w ust. 2 nie stosuje sie do 0sdb spetniajacych inne

warunki okreslone uchwatg, albo gdy obowigzek zapewnienia lokalu

socjalnego wynika z prawomocnego orzeczenia sadu.

Lokale socjalne wynajmuje sie na okres 2 lat, chyba ze uchwata stanowi

inaczej.

. Po uptywie okresu najmu osobom przebywajacym w lokalu socjalnym:

1) Wynajmuje sie ponownie lokal dotychczasowy jako lokal socjalny, o ile
osoby te nadal pozostajg w niedostatku i nie zalegajg z optatami za jego
uzytkowanie oraz utrzymuja go w dobrym stanie technicznym,

2) Mozna wynaja¢ na czas nieoznaczony albo oznaczony ten sam lub inny
lokal, pod warunkiem, ze pozostaja w trudnej sytuacji finansowej i nie
zalegajq z optatami za uzytkowanie dotychczas zajmowanego lokalu oraz
utrzymujgq go w dobrym stanie technicznym.

Prezydent wydziela z zasobu mieszkaniowego czesc¢ lokali z przeznaczeniem

na wynajem jako pomieszczenia tymczasowe. Wynajem pomieszczen

tymczasowych nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie.

§5
1. Lokale wynajmuje sie uwzgledniajgc ilos¢ osdb wchodzacych w skiad
gospodarstwa domowego, przy czym w chwili zawierania umowy
powierzchnia mieszkalna lokalu wynajmowanego:
1) na czas nieoznaczony nie moze przekraczac:
a) 20 m2 w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 25 m2 w gospodarstwie dwuosobowym,
¢) 30 m2 w gospodarstwie trzyosobowym,
d) 35 m2 w gospodarstwie czteroosobowym,
e) 40 m2 w gospodarstwie piecioosobowym,
2) jako lokal socjalny lub pomieszczenie tymczasowe:
a) 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 15 m2 w gospodarstwie dwuosobowym,
c) 20 m2 w gospodarstwie trzyosobowym,
d) 30 m2 w gospodarstwie czteroosobowym,



2.

e) 35 m2 w gospodarstwie piecioosobowym,

Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2 mogg by¢ wynajmowane
na rzecz osob, ktérych gospodarstwo domowe sktada sie z co najmniej 7
0sob.

. W przypadku braku osdb spetniajacych kryteria okreslone w ust.2 albo

odmowy przyjecia oferty wynajecia takiego lokalu przez osoby uprawnione,
lokal przeznacza sie do wynajecia w drodze publicznego przetargu
nieograniczonego. Stawka wywofawcza czynszu jest rowna stawce czynszu
obowigzujacej dla tego lokalu zgodnie z przepisami regulujgcymi wysokosé
czynszu w lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu.
Przetarg odbywa sie ustnie, a licytacji podlega stawka czynszu za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu. Szczegdtowy sposéb przeprowadzania
przetargdw okresla Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

Rozdziat I1
Inne przypadki zawarcia lub zmiany umowy najmu

§6

Poza przypadkami okreslonymi w ustawie oraz innymi postanowieniami niniejszej
uchwaty dopuszcza sie zawarcie umowy najmu nha czas hieoznaczony albo
oznaczony:

1)

2)

3)

4)

z osobami bliskimi najemcy, ktore nie wstgpity w stosunek najmu po

Smierci najemcy, przez ktore rozumie sie wstepnych oraz zstepnych do

drugiego stopnia, rodzenstwo, zamieszkujgcymi z najemca co najmniej 3

lata przed dniem jego $mierci, o ile nie wystepuje zadtuzenie z tytutu optat

zwigzanych z korzystaniem z lokalu,

z osobami, ktére zamieszkujg w lokalu od co najmniej 5 lat i w tym okresie

nie zapadt przeciwko nim wyrok sadu nakazujacy oproéznienie lokalu albo

wyrok sadu nie zostat wykonany w ciggu 5 lat liczac od dnia jego

uprawomocnienia sie, o ile facznie spetnione sgq nastepujgce warunki :

a) powierzchnia mieszkalna zajmmowanego lokalu nie przekracza o wiecej
niz 50% norm okreslonych w § 5 ust. 1,

b) nie wystepuje zadtuzenie z tytutu optat zwigzanych z korzystaniem z
lokalu,

c) osoby te znajdujq sie w trudnej sytuacji finansowej,

lokalu powstatego w wyniku potgczenia lokali albo powiekszenia lokalu w

wyniku jego przebudowy, rozbudowy Ilub nadbudowy, o ile roboty

budowlane z tym zwigzane zostaly wykonane za pisemng zgodg

wynajmujgcego na warunkach w niej okreslonych i zgodnie z przepisami

prawa budowlanego,

z osobami pozbawionymi tytutu prawnego do lokalu na skutek

wypowiedzenia umowy najmu z powodu zalegtosci czynszowych lub

osobami, ktére byty wspoétlokatorami takich oséb, o ile zgode na to wyrazit

byty najemca lokalu, wobec ktoérych zapadt wyrok nakazujacy oprdznienie
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lokalu, o ile dokonano catkowitej sptaty zobowigzan wobec
wynajmujgcego,

5) z osobami pozbawionymi tytutu prawnego do Ilokalu na skutek
wypowiedzenia umowy najmu z powodu zalegtosci czynszowych Ilub
osobami, ktére byty wspoétlokatorami takich oséb, o ile zgode na to wyrazit
byty najemca lokalu, wobec ktérych nie zapadt wyrok nakazujacy
opréznienie lokalu, o ile :

a) zawarty ugode w sprawie warunkéw sptaty zadtuzenia,
b) wywigzujq sie z postanowien ugody od co najmniej szesciu miesiecy,
c) nie byly strong wczesniejszej ugody, z ktdérej sie nie wywigzaty,

6) z publicznymi wyzszymi uczelniami dziatajgcymi na terenie Miasta Ptocka,
z przeznaczeniem dla pracownikéow naukowych i dydaktycznych,

7) z osobami wskazanymi w decyzji administracyjnej o przydziale lokalu
wydanej na podstawie przepisow szczegdlnych, przez organy podlegte
ministrowi wfasciwemu do spraw wewnetrznych, do dyspozycji ktérych
zostat przekazany lokal, pod warunkiem wykonania przez ten organ lub
osobe wskazang w decyzji, remontu lokalu w zakresie niezbednym do jego
uzytkowania.

8) z osobami, z ktérymi uprzednio byt nawigzany stosunek najmu na czas
oznaczony, o ile:

a) osoby te znajduja sie w trudnej sytuacji finansowej,
b) nie wystepuje zadtuzenie z tytutu optat zwigzanych z korzystaniem z
lokalu,

9) z osobami, ktére wynajety, podnajety albo wziety do bezptatnego uzywania
lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu lub jego cze$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wiasciciela, o ile:

a) zgtosity fakt korzystania z takiego lokalu, przed samodzielnym
powzieciem tej informacji przez wtasciciela,

b) znajduja sie w trudnej sytuacji finansowej,

c) przeciwko dotychczasowemu najemcy zapadto orzeczenie nakazujgqce
oprdznienie lokalu,

§7
Poza przypadkami okreslonymi w ustawie oraz innych postanowieniach niniejszej
uchwaty dopuszcza sie zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osobami,
ktére utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,
powodzi, trzesienia ziemi, huraganu lub innych podobnych zdarzen losowych, na
czas niezbedny do uzyskania innego lokalu nie dtuzszy niz 1 rok.

§8
Dopuszcza sie mozliwos¢ przekazania lokalu na rzecz gminnej jednostki
organizacyjnej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, realizujacej zadania z zakresu pomocy spotecznej z



przeznaczeniem na utworzenie mieszkania chronionego albo jego wynajecia na
rzecz organizacji pozytku publicznego w tym samym celu.

§9
W szczegdlnie uzasadnionych, wyjatkowych przypadkach Prezydent Miasta moze,
po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji Rady Miasta Ptocka wtasciwych w
sprawach spotecznych i komunalnych, wyrazi¢ zgode na wynajecie lokalu na
rzecz oséb niespetniajacych kryteriow okreslonych w uchwale albo spetniajacych
te kryteria, ale z pominieciem warunkdéw okreslonych w rozdziale III i IV.

§ 10
Wynajecia lokalu, mimo spetnienia warunkéw prawnych dopuszczajacych jego
wynajecie, odmawia sie:

1) jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we
wspélnym pozyciu lub inna osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkiwania
posiada tytut prawny do innego lokalu,

2) jezeli w okresie ostatnich 10 lat przed dniem ziozenia wniosku
whioskodawca, jego matzonek Ilub osoba pozostajgca faktycznie we
wspolnym pozyciu zbyli odptatnie lub nieodptatnie posiadany tytut prawny
albo zrezygnowali z niego,

3) jezeli w okresie ostatnich 5 lat przed dniem ziozenia wniosku
whioskodawca samowolnie zajat lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ptock,

4) jezeli osoby ubiegajace sie o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony nie
znajdujg sie w trudnej sytuacji finansowej,

Rozdziat III
Pierwszenstwo najmu

§ 11

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony albo
oznaczony przystuguje w nastepujacej kolejnosci:
1) najemcom zamieszkujacym w lokalach usytuowanych w budynkach lub
ich czesciach objetych ostatecznym nakazem oprdéznienia wydanym przez
organ nadzoru budowlanego Iub przeznaczonych do rozbiérki albo
remontu ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie lub inne potrzeby
miasta, gdy obowigzek zapewnienia lokalu zamiennego spoczywa na
Gminie Miasto Ptock,
2) pozostatym osobom spetniajagcym warunki uprawniajgce do wynajecia
lokalu.

2. Poza kolejnosciq okreslong w ust. 1 mogq by¢ zawierane umowy najmu w
przypadkach okreslonych w § 6.



§12
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje w
nastepujacej kolejnosci:
1)osobom, ktére utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej,
katastrofy, pozaru, powodzi, trzesienia ziemi, huraganu lub innych
podobnych zdarzen losowych,
2)najemcom zamieszkujgcym w lokalach socjalnych usytuowanych w
budynkach lub ich czesciach objetych ostatecznym nakazem opréznienia,
wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub przeznaczonych do
rozbiorki albo remontu ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie lub
inne potrzeby miasta,
3) pozostatym osobom spetniajgcym warunki uprawniajgce do wynajecia
lokalu,
2. Poza kolejnoscig okreslong w ust.1 mogq by¢ zawierane umowy najmu w
nastepujacych przypadkach:
1) gdy wynajecie lokalu nastepuje w zwigzku z wyrokiem sadu
nakazujacym oprdznienie lokalu,
2) gdy przedmiotem najmu ma by¢ lokal, w ktérym osoba obecnie
przebywa bez tytutu prawnego.

Rozdziat IV
Zamiana lokali

§ 13

1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany na inny
lokal, gdy:
1) najemca ubiega sie o lokal mniejszy, z podobnym Ilub gorszym
wyposazeniem technicznym, o ile znajduje sie w trudnej sytuacji finansowej
albo niedostatku,
2) zamiana lokalu ma stuzy¢ poprawie warunkéw mieszkaniowych najemcy, o
ile facznie spetnione sg nastepujgce warunki:
a) w dotychczas wynajmowanym lokalu wystepujg trudne warunki
mieszkaniowe,
b) lokal jest utrzymany w dobrym stanie technicznym,
C) nie wystepuje zadtuzenie w optatach zwigzanych z korzystania z lokalu,
d) najemca zadeklarowat wykonanie remontu lokalu we wtasnym zakresie.

2. Za zgoda wynajmujacego mogq by¢ dokonywane zamiany lokali miedzy
najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu,

3. Zgody na zamiane pomiedzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu
mozna odméwié w szczegdlnosci, gdy w wyniku dokonanej zamiany nastgpi
pogorszenie sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy uprawniajgce do jej
poprawy,

4. W celu usprawnienia realizacji zamian lokali moze by¢ wprowadzony system
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wymiany informacji o zamianach, ktérego celem jest wzajemne udzielanie
informacji osobom ubiegajacym sie o zamiane lokalu.
Rozdziat V
Tryb rozpatrywania i realizowania wnioskow

8§ 14
1. Osoby zainteresowane wynajeciem lokalu z zasobu mieszkaniowego albo
dokonaniem zamiany pomiedzy najemcami lokali w zasobie

mieszkaniowym zobowigzane sg do ztozenia wniosku na urzedowym
formularzu. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace
spetnienie warunkéw formalno-prawnych oraz potwierdzajacych sytuacje
rodzinng, zdrowotng i mieszkaniowg, ktdére maja wptyw na ocene
punktowg wniosku. Podanie we wniosku lub jego aktualizacji informacji
nieprawdziwych lub zatajenie informacji istotnych dla jego oceny skutkuje
odpowiednio odmowg wpisu do rejestru albo skresleniem z niego oraz
uniemozliwia ztozenie wniosku jako wnioskodawcy lub osobie zgtoszonej
we wniosku innej osoby przez okres 5 lat. Obowigzku sktadania wnioskow
nie majq:

1) osoby wobec, ktoérych orzeczona zostata eksmisja z lokalu - podstawe
realizacji stanowi prawomocny wyrok sadu lub innego uprawnionego
organu,

2) najemcy zamieszkujacy w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich
czesSciach objetych ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez
organ nadzoru budowlanego, gdy obowigzek zapewnienia lokalu
zamiennego spoczywa na Gminie Miasto Ptock oraz najemcy
zamieszkujacy w budynkach Ilub ich czesciach przeznaczonych do
rozbidrki lub remontu ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie lub
inne potrzeby miasta - podstawe realizacji stanowi wniosek wtasciciela
lub wyrok sadu przyznajacy uprawnienie do lokalu zamiennego,

2. Prawidtowo wypetnione wnioski spetniajace kryteria formalno-prawne, od
ktérych uzaleznia sie mozliwo$¢ wynajecia lokalu wchodzacego w skiad
zasobu mieszkaniowego, poddaje sie ocenie systemem punktowym. Nie
podlegajg ocenie i sq realizowane poza kolejnoscig nastepujace kategorie
wnioskow:

1) wnioski publicznych wyzszych uczelni dziatajacych na terenie Miasta
Ptocka o wynajem lokalu z przeznaczeniem dla pracownikéw naukowych
i dydaktycznych,

2) wnioski 0s6b wskazanych w decyzji administracyjnej o przydziale lokalu
wydanej na podstawie przepiséw szczegdlnych przez organy podlegte
ministrowi wiasciwemu do spraw wewnetrznych, w ktérych dyspozycji
pozostaje lokal,

3) wnioski dotyczace przekazania lokalu na rzecz gminnej jednostki
organizacyjnej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami, realizujgcej zadania z zakresu pomocy



spotecznej z przeznaczeniem na utworzenie mieszkania chronionego
albo na rzecz organizacji pozytku publicznego w tym samym celu,

4) wnioski dotyczace wynajecia lokalu zamiennego, socjalnego w zwigzku
z wyrokiem nakazujacym opréznienie lokalu albo pomieszczenia
tymczasowego.

. Whnioski ocenione, jak réwniez wnioski niepodlegajgce ocenie wpisuje sie
do odpowiedniego rejestru. Tworzy sie rejestry dla wnioskow:
1) o wynajem lokali zamiennych,
2) o wynajem lokali socjalnych lub pomieszczen tymczasowych w zwigzku
z wyrokiem nakazujacym oprdznienie lokalu,
3) o wynajem lokali na czas nieoznaczony albo oznaczony,
4) o wynajem lokali socjalnych,
Pozostate wnioski, dla ktdorych nie utworzono rejestrow zatatwiane sg na
biezaco.
W ostatnim kwartale kazdego roku kalendarzowego przygotowuje sie listy
0s6b  uprawnionych do wynajecia lokalu w nastepnym roku
kalendarzowym, odrebnie dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony
albo oznaczony i odrebnie dla lokali wynajmowanych jako socjalne. Listy
przygotowuje sie w oparciu o wnioski ztozone w okresie od poczatku
ostatniego kwartatu roku poprzedniego do konca trzeciego kwartatu
danego roku oraz niezrealizowane i uaktualnione w tym samym terminie
wnioski z lat wczesniejszych.

Na listy wpisuje sie wnioski 0sob, ktére wskutek oceny uzyskaty najwyzszg

ilos¢ punktéw, w ilosci nie wiekszej niz 100 wnioskéw dla kazdej z list. W

przypadku zrealizowania wnioskéw wpisanych na liste w okreslonej

kategorii mieszkania liste uzupetnia sie o kolejnych 10 wnioskéw o0séb
oczekujacych na dany typ mieszkania. W wypadku takiej samej ilosci
punktdw o kolejnosci realizacji wniosku decyduje wieksza ilo$¢ punktow
uzyskanych zgodnie z Regulaminem przyznawania punktéw decydujgcych

o kolejnosci umieszczenia na liscie osdéb uprawnionych do przydziatu

lokalu, kolejno wedtug pkt 4, 2, 7, 5 tabeli ,Kryteria oceny sytuacji”.

Projekt listy podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie w

Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka oraz wywieszenie na

tablicy ogtoszen. W ogtoszeniu podaje sie imiona i nazwiska

wnioskodawcow, ilo$¢ osdb zgtoszonych we wniosku, ilos¢ punktow, ktérg
uzyskat dany wniosek wskutek dokonanej oceny, minimalne oczekiwania

wnioskodawcy w zakresie metrazu, liczby pokoi, wyposazenia lokalu w

zakresie rodzaju ogrzewania, kondygnacji, jak réwniez informacje o

deklaracji wykonania remontu lokalu we wlasnym zakresie z podaniem

maksymalnej wartosci remontu. Projekt listy zawiera rowniez dane imiona

i nazwiska osob, ktore uzyskaty ilos¢ punktow, ktéra nie uprawnia do

uwzglednienia na liscie.

W terminie 21 dni od dnia zamieszczenia listy w Biuletynie Informacji

Publicznej osoby, ktére nie zgadzajq sie z przyznang iloscig punktow moga
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sktada¢ wnioski o ponowne rozpatrzenie sprawy. Wnioski skfada sie na
urzedowych formularzach. Rozpoznaniu podlegajgq tylko prawidtiowo
wypetnione i udokumentowane wnioski. Whnioski rozpoznaje komisja
odwotawcza powotana przez Prezydenta Miasta Ptocka w drodze
zarzadzenia.

8. Po rozpatrzeniu odwotan listy oséb uprawnionych do wynajecia lokalu w
nastepnym roku kalendarzowym podaje sie do publicznej wiadomosci
poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszenie
na tablicy ogtoszen. Listy obejmujg dane okreslone w ust. 6.

9. Oferty wynajecia lokali sktada sie zgodnie z kolejnoscig na liscie biorgc pod
uwage minimalne oczekiwania wnioskodawcow w zakresie metrazu, liczby
pokoi, wyposazenia lokalu w zrodto ogrzewania, kondygnacji oraz
deklaracje remontowa i jej wysokos$¢. Kazdy z wnioskodawcow moze
otrzymac jedng oferte wynajecia lokalu w danym roku kalendarzowym.

10.0sobom oczekujacym na wynajecie lokalu zamiennego sktada sie oferty,
az do ich przyjecia, przy czym nieprzyjecie drugiej oferty uzasadnia
wszczecie postepowania sgdowego o oprdznienie lokalu albo zobowigzanie
wiasciciela nieruchomosci innego niz Gmina Miasto Ptock do wszczecia
takiego postepowania.

11. Osobom oczekujgcym na wynajecie lokalu socjalnego albo pomieszczenia
tymczasowego w zwigzku z wyrokiem nakazujacym opréznienie lokalu
sktada sie jedng oferte wynajecia lokalu albo pomieszczenia, przy czym w
szczegolnie uzasadnionych wypadkach mozna zlozy¢ oferte wynajecia
innego lokalu socjalnego albo pomieszczenia.

12.Po przyjeciu oferty wynajecia lokalu lub ziozeniu ostatecznej oferty
wynajecia lokalu zamiennego albo socjalnego w zwigzku z wyrokiem
nakazujgcym opréznienie lokalu wyraza sie zgode na jego wynajecie w
drodze zarzgdzenia.

13. Jezeli osoba, ktérej wyrazono zgode na wynajecie lokalu zobowigzana jest
wptaci¢ kaucje zabezpieczajacq naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu
brak wptaty w wyznaczonym terminie stanowi podstawe do cofniecia zgody
na wynajecie lokalu.

§ 15
Kontrole spoteczng spraw o udzielenie pomocy mieszkaniowej realizuje sie
poprzez:

a) upublicznienie list oséb uprawnionych do wynajecia lokalu, w tym imion i
nazwisk wnioskodawcow, ilos¢ osob zgtoszonych we wniosku, ilos$¢
punktéw, ktorg uzyskat dany wniosek wskutek dokonanej oceny,
minimalne oczekiwania wnioskodawcy w zakresie metrazu, liczby pokoi,
wyposazenia lokalu w zakresie rodzaju ogrzewania, kondygnacji, jak
rowniez informacje o deklaracji wykonania remontu lokalu we wiasnym
zakresie z podaniem maksymalnej wartosci remontu oraz informacji
o sktadanych ofertach wynajecia lokalu,
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b) upublicznienie imion i nazwisk oraz adreséw o0séb ubiegajacych sie o

wynajecie lokalu z jakiegokolwiek tytutu.

§ 16

. Wprowadza sie punktowy system oceny wnioskéw.
. Kryteria oceny, wartosci punktowe poszczegdlnych kryteridw oraz rodzaj

dokumentéw potwierdzajacych ich spetnienie okresla zatacznik do uchwaty
- Regulamin przyznawania punktéw decydujacych o kolejnosci
umieszczenia na liscie oséb uprawnionych do przydziatu lokalu.

Rozdziat VI
Wysokos¢ dochodow gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

8§17

Prawo do obnizenia czynszu przystuguje osobom znajdujacym sie w trudnej
sytuacji finansowej albo niedostatku.

1.

2.

Rozdziat VII
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18
Z dniem wejscia w zycie uchwaty dotychczas prowadzone rejestry zamyka
sie.
Whnioskodawcdéw, ktérzy ztozyli wnioski przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, wpisuje sie do nowego rejestru, po uprzednim
dokonaniu aktualizacji wniosku, o ile spetnig warunki do wynajecia lokalu
zgodnie z postanowieniami niniejszej uchwaty.
Aktualizacji mozna dokonywaé¢ w terminie do 30 listopada 2012 roku, o
czym nalezy poinformowac pisemnie wnioskodawcow zakwalifikowanych w
dotychczasowych rejestrach oséb oczekujacych na pomoc mieszkaniowg
nie pdézniej niz w terminie do 31 sierpnia 2012 roku, z wyjatkiem osob
oczekujacych wytacznie na wynajecie lokalu zamiennego i socjalnego w
zwigzku z wyrokiem nakazujacym oproéznienie lokalu. Sprawy, w ktérych
aktualizacji nie dokonano w tym terminie uwaza sie za zakonczone wraz z
jego uptywem.

§ 19
Do dnia 31 stycznia 2013 roku realizuje sie wnioski wpisane przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly do rejestrow prowadzonych na
podstawie uchwaty dotychczasowej.
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Pierwsze listy oséb uprawnionych do wynajecia lokalu w oparciu o przepisy
niniejszej uchwaty utworzone zostang nie pdzniej, niz do dnia 31 marca
2013 roku.

. Prezydent Miasta Ptocka okresli w drodze zarzadzenia wzory wnioskow o
wynajecie lokali z zasobu mieszkaniowego.

8§ 20

. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

. Traci moc obowigzujacq uchwata Rady Miasta Ptocka nr 1081/LIII/02 z dnia
28 maja 2002 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu miasta Ptocka, z zastrzezeniem § 19 ust. 1.
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Uzasadnienie

Prezentowana uchwata jest pierwszym elementem prac Zespotu zadaniowego
ds. opracowania zatozen do polityki mieszkaniowej.

Dotychczas obowigzujgca uchwata nr 1081/LIII/02 z dnia 28 maja 2002 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu miasta Ptocka nie zawiera obligatoryjnych elementéw wymaganych art.
21 ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, takich jak tryb
rozpatrywania wnioskdw o najem lokali oraz zasad wynajmowania lokali o
powierzchni powyzej 80 m2. Ponadto obowigzujgqca aktualnie uchwata nie
wskazuje jednoznacznie sposobu wyboru oséb, z ktédrymi zawiera sie umowy
najmu, co powoduje, ze ciezar wnikliwej analizy kazdego z Kkilku tysiecy
ztozonych wnioskdéw o przydziat lokalu spoczywa w gidwnej mierze na
urzednikach miejskich i spotyka sie z zarzutami ze strony wnioskodawcéw
kwestionujgcych zbyt duza uznaniowo$¢ dotychczasowych przepisow np. w
kontekscie oceny sytuacji lokalowej, ale takze niejednokrotnie rodzinnej,
majatkowej czy zdrowotnej, a to z kolei prowadzi do niezadowolenia spotecznego
i czestego kontestowania tych decyzji przez mieszkancéw miasta.

W zwigzku z powyzszym, realizujgc oczekiwania mieszkancéw w zakresie
przejrzystosci procesu przydziatu i konstruowania listy oczekujacych nalezy
dokonac istotnej zmiany w zakresie zasad decydujacych o wynajmowaniu lokali
komunalnych, tak aby naczelng zasadg systemu byta jego jednoznacznos$é¢ -
zarbwno w samej kwalifikacji oséb ubiegajacych sie o przydziat, jak i
weryfikowalna kategoryzacja sytuacji wnioskodawcy. W tym celu proponuje sie
wprowadzenie systemu punktowego oceny wnioskdéw, ktéry umozliwi obiektywng

ocene zaréwno sytuacji materialnej, rodzinnej, zdrowotnej jak i osobistej osob
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ubiegajacych sie o wynajecie lokalu z zasobow miasta. System ten pozwoli
rowniez samym zainteresowanym dokonac¢ oceny wtasnych szans na wynajecie
lokalu w szerszej perspektywie czasowej.

Proponowane zasady porzadkujg rowniez kwestie podnoszone przez samych
wnioskodawcow w obszarze zamian lokali czy przeznaczania czesSci
odzyskiwanego zasobu mieszkaniowego do remontu na koszt wtasny przysziego

najemcy.
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Zalacznik do uchwaly Nr 340/XXI/2012
Rady Miasta Ptocka

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta Ptocka.
z dnia 27 marca 2012 roku

REGULAMIN
Przyznawania punktow decydujacych o kolejnosci umieszczenia na liscie os6b uprawnionych
do przydziatu lokalu.

Kryteria oceny Opis sytuacji Punktacja Uwagi
sytuacji
1 2 3 4
. A A Podstawg do przyznania punktéw jest
1.Zamieszkiwanie W | 1) oq 5 - 7 |at przed data ztozenia 6 pkt przedstawienie dokumentéw
granicach wniosku potwierdzajacych fakt i okres zamieszkiwania
administracyjnych w Ptocku.
Plocka_n 2) od 7 lat i wiecej przed datg ztozenia 10 pkt Punktacja nie podlega sumowaniu.
z zamiarem statego wniosku Punkty przydziela sie tylko za okres
pobytu nieprzerwanego zamieszkiwania w Ptocku.
Dane potwierdza wiasciciel lokalu lub
1) ponizej 3 m? pow. mieszkalnej na 10 pkt zarzadca.
osobe w miejscu zamieszkania, W przypadku osobnego zamieszkiwania
matzonkéw uzyskana punktacje za metraz
2) od 3,01 do 4,00 m?, 8 pkt Iicgy sig z ka{uidego miejsca zamieszkania
2. Zageszczenie dzielac ja na pot.
3) od 4,01 do 5,00 m? 5 pkt
4) od 5,01 do 7,00 m? 2 pkt
3. Wychowankowie Punktacja nie podlega sumowaniu i jest
placowek 1) Jezeli wniosek zostanie ztozony : 15 pkt oceniana na dzien weryfikacji wniosku.
opiekunczo - nie pdzniej niz w ciaggu 12 m-cy
wychowawczych po opuszczeniu placowki
(domy dziecka,
rodzinne domy 2) do 30 roku zycia, ktérzy nie posiadali 10 pkt
dziecka, rodziny tytutu prawnego do innego lokalu
zastepcze nie
spokrewnione) z
wytaczeniem
placéwek
interwencyjnych
ad. 1 i ad. 2 Wymagane orzeczenie
1) Zamieszkujacy wspolnie z osobami potwierdzajace niepetnosprawnos¢ wydane
niepetnosprawnymi w stopniu 3 pkt przez Powiatowy lub Wojewddzki Zespdt ds.
znacznym lub umiarkowanym. Orzekania o Niepelnosprawnosci, albo
rownorzedne orzeczenie o zaliczeniu do
. 2) Whnioskodawca i cztonkowie jego grupy inwalidzkiej lub lekarza orzecznika
4. Stosunki rodziny bedacy osobami ZUS o niezdolnosci do pracy. Punktacja jest
sp.oi_eczne w niepetnosprawnymi: naliczana w przypadku statego
miejscu - a) w stopniu znacznym 14 pkt zamieszkiwania w danym lokalu. W
zamlesz_kanla, przypadku dziecka niepetnosprawnego
wa!'unkl zdrowotne b) w stopniu umiarkowanym 7 pkt wymagane jest orzeczenie o
wnioskodawcy niepetnosprawnoséci a w przypadku osoby w
c) w stopniu lekkim 4pkt wieku powyzej 16 roku zycia orzeczenie o
zaliczeniu do znacznego lub umiarkowanego
d) wychowujacy dzieci 10 pkt stopnia niepetnosprawnosci — wydane przez

niepetnosprawne uprawnione
do zasitku pielegnacyjnego.

Powiatowy lub Wojewddzki Zespot ds.

Orzekania o Niepetnosprawnosci.




Punktacje nalicza sie tylko za lata, w ktorych

1) za kazdy petny rok oczekiwania do 3 1 pkt na§tep0waia aktualizacja wniosku w wyniku
lat ktorej wniosek spetniat kryteria formalne
uprawniajagce do otrzymania lokalu. W
5. Okres 2 pkt przypadku  wnioskédw  zlozonych  przed
oczekiwania 2) kazdy nastepny rok po petnych od 4 wejéciem w zycie uchwaty zaliczeniu podlega
do 6 lat caty okres oczekiwania.
3 pkt
3) kazdy nastepny rok po petnych 7
latach
ad. 1, 2 Wymagane potwierdzenie szkoty -
1) Za kazde dziecko w rodzinie 2 pkt dla dzieci uczacych sie pomiedzy 18, a 25
wnioskodawcy w wieku do 18 lat, rokiem zycia.
a w przypadku dzieci uczacych sie -
w wieku do 25 lat.
6. Stan rodzinny 2) za rodzing w ktérej wychowuje sie 3 pkt
troje i wiecej dzieci w wieku do 18
lat, a w przypadku dzieci uczacych
sie - w wieku do 25 lat
. 3 Dan wierdza najemca lokal
3) Fakt.yczn.e zamieszkiwanie z bylym 2 Pkt svc’rlas;cici?el (Ieoﬁgltu Iﬁbdzgrzgg:lia.ca ore
matzonkiem.
ad. 1 Dane potwierdza wtasciciel lokalu lub
1) Zamieszkiwanie w lokalu, w zarzadca.
ktérym: ad. 2 decyzja organdw nadzoru budowlanego
3 pkt ad. 3 Wspodlne uzytkowanie oznacza
a) Brak instalacji wodociggowej korzystanie ze wspdlnych czesci w obrebie
i kanalizacyjnej danego lokalu - kuchni, przedpokoju itp.
3 pkt potwierdzone przez wtasciciela lokalu lub
b) Brak fazienki - w lokalu jest zarzadce.
tylko wc
7. Warunki 3 pkt
mieszkaniowe Cc) wc poza lokalem
2) Zamieszkiwanie w lokalu, ktéry 10 pkt
zostat objety decyzja nakazujacag
wytaczenie budynku lub jego czesci
z uzytkowania
3 pkt
3) Wspdlne uzytkowanie lokalu z
innym, obcym dla rodziny
whnioskodawcy najemca.
Przebywanie w schroniskach lub innych Wymagane jest pisemne poswiadczenie tego
8. Bezdomnos¢ - miejscach  nie  bedacych lokalami faktu przez kierownika schroniska.
W rozumieniu mieszkalnymi przez okres dtuzszy niz 3 Zamieszkiwanie w innych miejscach nie
ustawy miesigce na dzien weryfikacji wniosku bedacych lokalami mieszkalnymi powinno
0 pomocy by¢ potwierdzone przez zarzadce obiektu,
spotecznej 1) osoby samotne 8 pkt dysponenta, Dzielnicowego badz MOPS.
2) z dzie¢mi 15 pkt
Zgtoszenie lokalu wchodzacego w sktad Punkty przyznaje sie za kazdy zgtoszony
mieszkaniowego zasobu, w ktorym lokal, pod nastepujacymi warunkami:
9. Pomoc w najemca niezamieszkuje przez okres 2 pkt - wtasciciel lokalu nie posiadat przed
odzyskaniu lokalu dtuzszy niz 12 miesiecy lub ktérego zgtoszeniem wiedzy nt.
do zasobu najemca podnajat, wynajat lub oddat wystepujacych nieprawidtowosci,
mieszkaniowego lokal do bezptatnego uzywania innej - wobec najemcy zapadt wyrok
osobie nakazujacy oprdznienie lokalu albo
lokal zostat oprdzniony,
1) Odmowa podpisania umowy najmu
po wskazaniu trzech réznych lokali - 10 pkt
badz rezygnacja z zawarcia umowy
w okresie 10 lat przed dniem
10. Biernos¢ weryfikacji wniosku
wnioskodawcy
2) Brak aktualizacji wniosku poprzez
nie ziozenie ankiety weryfikacyjnej
przez okres ostatnich trzech lat na - 5 pkt
dzien weryfikacji wniosku.
Whnioski o} najem lokalu komunalnego rozpatruje na podstawie kompletnie

i wiarygodnie wypetnionej ankiety weryfikacyjnej ztozonej w okreslonym terminie, w oparciu o wyzej podang

punktacje.
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