UCHWALA Nr 91/VII1/07
Rady Miasta Plocka
z dnia 27 marca 2007 roku

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ul. Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego
w Ptocku

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006, Nr 45, poz. 319,

Nr 225, poz. 1635), art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.412 i Nr 111,
poz.1279; z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157 i Nr 120, poz.1268; z 2001r. Nr 5,
poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz.1804; z 2002r.

Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz.1112) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2
pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984,

i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457

oraz z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 928/XLV/01
Rady Miasta Plocka z dnia 30 pazdziernika 2001 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ulicy
Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum Handlowo-Ustugowego w Ptocku,

Rada Miasta Plocka uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy
Wyszogrodzkiej na odcinku Centrum Handlowo - Ustugowego w Ptocku .

§2

1. Plan obejmuje obszar ~ 7,94 ha potozony na osiedlach Podolszyce Poétnoc oraz

Podolszyce Potudnie w Ptocku, ktérego granice wyznaczaja:

1) od potnocy - odcinek AB, poprowadzony w odlegtosci 10,0 m na pétnoc od potudniowych
granic dziatek nr nr ew. 2901/25, 2901/9, 2901/8, 2901/5, 2901/42 i jego przedtuzenie
w kierunku zachodnim,

odcinek BC, ktory stanowi potgczenie potnocnych linii rozgraniczajacych terenéw
o symbolach KSi 1ZI

oraz odcinek CD, ktéry stanowig: potudniowa granica dziatki nr ew. 2901/32 i jej
przediuzenie w kierunku wschodnim do potudniowej granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym 3151,

2) od wschodu - odcinek DE, ktéry stanowi przediuzenie wschodniej granicy dziafki
o0 numerze ewidencyjnym 524/11.

3) od pofudnia - odcinek EF, ktéry stanowig: potudniowa linia rozgraniczajgca terenu
oznaczonego symbolem 3ZI, w odlegtosci 10,0m na potudnie od podtnocnej granicy
dziatek o numerach 524/11 i 524/9, czes$¢ potudniowej linii rozgraniczajacej terenu



oznaczonego symbolem 1KDG2/3, stanowigca przediuzenie w/w granicy, potudniowa
linia rozgraniczajgca terenu oznaczonego symbolem 1KDW1/2 w odlegtosci 8,0m na
potudnie od poétnocnej granicy dziatek o numerach 490/10, 490/7, 490/6 i 490/11 oraz jej
przedtuzenie w kierunku zachodnim, ktére stanowi czesé potudniowej linii
rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 1KDG2/3,

4) od zachodu - odcinek FA, ktory stanowig: czes¢ wschodniej granicy dziatki
0 numerze ewidencyjnym 291/7 oraz jej przedtuzenie w kierunku potudniowym,

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu
w skali 1 : 1000, ktoéry stanowi integralng czesc¢ uchwaty.

§3
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) regulacja linii rozgraniczajgcych miedzy terenami o réznym przeznaczeniu w ramach
objetego planem odcinka ulicy Wyszogrodzkiej,

2) stworzenie nowej podstawy formalno-prawnej do wydawania decyzji administracyjnych,

3) ochrona interesu publicznego w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
$rodowiska,

4) ustalenie zasad tworzenia tadu przestrzennego.

§ 4
Przedmiotem ustalen planu sg zasady i warunki zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu w tym dla realizacji celu publicznego
lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) lokalne warunki i zasady zagospodarowania terenow,

5) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego.

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1). ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994r. zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pézniejszymi zmianami) oraz ustawe
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
z dnia 10 maja 2003 ze zmianami) o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;
2). przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
3). uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Ptocka,
4). planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate wraz z zatgcznikiem graficznym do
niej, w skali 1:1000, stanowigcym rysunek planu;
5). rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w granicach opracowania
niniejszego planu;
7). terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczong symbolem, w ktérym cyfry oznaczajg kolejny numer terenu w obszarze,
a litery oznaczajg skrot przeznaczenia;
8). linii rozgraniczajacej terenu - nalezy przez to rozumieé¢ granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych warunkach i zasadach zagospodarowania;
9). uciazliwosci obiektow budowlanych i urzadzen - nalezy przez to rozumieé
bezposredni i posredni wptyw danego przedsiewziecia na srodowisko oraz zdrowie



i warunki zycia ludzi wynikajace z emisji gazéw, pytow, sciekow, zapachow, hatasu,
promieniowania itp.;

10). zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢, zespot roslinnosci, ktorego celem jest
zapobieganie przenikania do zabudowy, gtdwnie mieszkaniowej, usytuowane;j
w bezposrednim sgsiedztwie terendw ulic objetych niniejszym planem, hatasu, wibracji
oraz zanieczyszczen powietrza;

11). ulicy - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi, przebiegajagcy przez tereny istniejgcego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do ruchu
pieszego, wraz ze znajdujgcymi sie w jego ciggu obiektami inzynierskimi:

- jezdnig,

- placami,

- zatokami postojowymi,

- chodnikami,

- zielenig,

- urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
a ponadto przeznaczony do prowadzenia ciggéw uzbrojenia komunalnego i obstugi
komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji ulicy;

12) ulicy jednoprzestrzennej - nalezy przez to rozumieé¢ ulice bez zrdéznicowania
wysokosciowego pomiedzy jezdnig a chodnikiem;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig na podtozu zapewniajgcym jej naturalng wegetacje;

14) zasadzie obstugi komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek podtgczenia
komunikacyjnego do wskazanej ulicy, miejsce podtgczenia ma charakter orientacyjny;

15) stanowisku archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce z zachowanymi
w ziemi pozostatosciami dawnych osad, objete ochrong konserwatorska, umieszczone
w wykazie stanowisk archeologicznych;

16) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie (stanowi min. 60% powierzchni terenu) wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie terenu,
niestwarzajgce ucigzliwosci dla funkcji podstawowej, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

18) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢
swobodnego sytuowania budynkéw (obiektéw kubaturowych), lecz bez prawa
przekroczenia tej linii.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE

§ 6

1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, bgdz réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terendéw,

4) zasada obstugi komunikacyjne;j,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego plan ustala granice strefy ochrony
konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego podlegajgcego ochronie
konserwatorskiej na mocy przepiséw odrebnych.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej plan ustala obowigzek:



1) przeprowadzenia, na koszt wlasciciela nieruchomosci badz inwestora,
archeologicznych badah weryfikacyjno-sondazowych poprzedzajgcych wszelkie
dziatania budowlane w jej granicach;

2) prowadzenia przez inwestoréw wszelkich planowanych inwestycji zwigzanych
z robotami ziemnymi w uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.

4. Zasady scalen i podziatéw nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7
1. Plan wyznacza tereny:
1). komunikacji: K
a) ulicy gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG2/3,
b) ulic wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW1/2
i 2KDW1/2,
c) parkingu oznaczonego symbolem KS.
2). zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1Z1, 2ZI, 3ZI,
3) rozmieszczenia obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m?
- oznaczonych na rysunku planu symbolem UC.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, 2 ustala sie przeznaczenie oraz warunki
i zasady zagospodarowania.
§ 8

1. Plan ustala zasady obstugi, przebudowy i rozbudowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) sieci wodociggowe;,

2) sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,
3) sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowej,
4) sieci kanalizacji deszczowej,

5) sieci cieplnej,

6) sieci gazowej Sredniego cisnienia,

7) sieci gazowej niskiego cisnienia,

8) sieci elektroenergetycznej,

9) sieci telekomunikacyjnej,

2. Plan ustala lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust.1,
w liniach rozgraniczajacych ulic, parkingow i zieleni izolacyjne;.

3. Plan dopuszcza mozliwosé sytuowania w obszarze objetym niniejszym planem nie
okreslonych w nim urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem odrebnych
przepiséw.

4. W stosunku do adaptowanych istniejgcych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendéw plan dopuszcza ich modernizacje i rozbudowe w przypadku zwiekszenia potrzeb
przesytu medidw oraz przebudowe w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terendw, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg danej sieci.

5. Podtaczenie odbiorcéw do sieci oraz dostawa i odbior medidow nastepowaé bedzie na
podstawie warunkéw uzyskanych od wtasciwego zarzadcy danej sieci.

6. Dla wszystkich nadziemnych i podziemnych urzadzen i sieci uzbrojenia terendw,
przebiegajacych w terenach dziatek prywatnych witascicieli, ustala sie koniecznos$é
zapewnienia dostepu w celu wykonania biezacych konserwaciji, napraw i remontéw.

7. Zakazuje sie:

1) lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w jezdniach ulicy o symbolu
1KDG2/3, za wyjatkiem ich skrzyzowan z jezdnia,

2) lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w jezdniach ulic
o symbolach TKDW1/2 i 2KDW1/2, z wyjatkiem kanalizacji deszczowej i skrzyzowan
sieci infrastruktury technicznej z jezdnia,

3) lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w srodkowym pasie dzielagcym ulice
o symbolu 1KDG2/3, z wyjatkiem skrzyzowan tych sieci z ulica,



1.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG2/3 plan ustala
przeznaczenie - ulica gtbwna, docelowo, po zrealizowaniu obwodnicy Stupna i obwodnicy
potnocnej, mozliwos$¢ obnizenia kategorii ulicy.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie warunki i zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 60,0m, z poszerzeniami w obrebie
skrzyzowan:
a) po stronie zachodniej - do 91,5 m, wg rysunku planu,
b) po stronie wschodniej - do 81,5 m, wg rysunku planu,

2) dwie jezdnie o trzech pasach ruchu kazda, szeroko$¢ pasa - 3,5 m, z mozliwoscig

zwiekszenia ilosci pasow ruchu w obrebie skrzyzowan, zalecana minimalna skrajnia
jezdni 6,0m,

3) srodkowy pas dzielacy o szerokosci 10,0 - 14,0m,

a) dopuszcza sie lokalizacje komunikacji szynowej, w srodkowym pasie dzielacym
jezdnie,
b) w obrebie skrzyzowan dopuszcza sie wspdlne z jezdnig torowisko,
c) wysokos¢ skrajni torowiska tramwajowego zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) skrzyzowanie, po stronie zachodniej - ul. Jana Pawta - dwie jezdnie po dwa pasy
ruchu,

5) zatoki autobusowe dla komunikacji zbiorowej,

6) obustronne, dwukierunkowe $ciezki rowerowe,

7) obustronne chodniki,

8) lokalizacje nadziemnego przejscia pieszego bedacego funkcjonalnym przedtuzeniem
terendw komunikacji pieszej tgczacej tereny sasiadujgce z obszarem objetym
niniejszym planem,

9) lokalizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego bezpieczehnstwem,

10) obstuge terendéw przyleglych do obszaru objetego niniejszym planem poprzez:

a) dwa skrzyzowania skanalizowane i wyposazone w sygnalizacje $wietlna,

b) jeden zjazd z potudniowej jezdni, przez ulice oznaczong symbolem 1KDW1/2,

c) jeden zjazd z potudniowej jezdni przez teren oznaczony symbolem 3ZI,

d) jeden zjazd z pasem wigczenia i wylgczenia z potnocnej jezdni przez ulice
oznaczong symbolem 2KDW1/2 .

11) lokalizacje zieleni urzadzonej

12) utrzymanie wszystkich wolnych od komunikacji powierzchni jako powierzchni

biologicznie czynnej

13) mozliwoé¢ sytuowania urzadzen chronigcych obszary przylegte przed

oddziatywaniem ruchu - hatasem ( ekrany i przegrody akustyczne).
zakazuje sie:
- lokalizowania wszelkich form parkowania w ulicy o symbolu 1KDG2/3, z wylaczeniem
zatok dla komunikacji miejskiej,
W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala:
1) utrzymanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociggowej,
b) kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,
c) kanalizacji sanitarnej cisnieniowe;j,
d) kanalizacji deszczowej,
e) cieplnej,
f). gazowej $redniego cisnienia,
g). gazowej niskiego ci$nienia,
h). elektroenergetycznej,
i). telekomunikacyjnej,



2) dopuszczenie budowy innych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow
odrebnych i zgodnie z § 8,
3) warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
a). odprowadzenie woéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b). oswietlenie - z sieci elektroenergetycznej,
c). zapewnienie taczy telefonicznych - z sieci telekomunikacyjne;j.

§ 10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW1/2 plan ustala

przeznaczenie - ulica wewnetrzna, jednoprzestrzenna.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie warunki i zasady zagospodarowania:

1). szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0m,

2). jezdnie o szerokosci min. 5,5m i cichej nawierzchni, zalecana minimalna
skrajnia jezdni - 6,0 m,

3) chodniki obustronne,

4) lokalizacje nadziemnego przejscia pieszego bedacego funkcjonalnym przedtuzeniem
terenéw komunikacji pieszej tgczacej tereny sasiadujgce z obszarem objetym
niniejszym planem,

5) bezposrednig obstuge terenu przylegtego do potudniowej granicy obszaru objetego
planem,

6) lokalizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem,

7) utrzymanie wszystkich wolnych od komunikacji powierzchni jako powierzchni
biologicznie czynne;j.

. W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala:
1) utrzymanie z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociggowej,
b) kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,
c¢) kanalizacji deszczowej,
d) gazowej sredniego cisnienia,
e) elektroenergetycznej,
f) telekomunikacyjnej,
2) dopuszczenie budowy innych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrebnych i zgodnie z § 8.
3). warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej
a). odprowadzenie wdd opadowych - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
b). oSwietlenie - z sieci elektroenergetycznej,

§ 11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW1/2 plan ustala

przeznaczenie - ulica wewnetrzna.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie warunki i zasady zagospodarowania:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 23,5m,

2) jezdnie o dwoch pasach ruchu, szerokosci po 3,0m kazdy i cichej nawierzchni,
zalecana minimalna skrajnia jezdni - 6,0m,

3) lokalizacje parkingdw bezposrednio przy jezdni,

4) lokalizacje chodnika po potnocnej stronie ulicy, o szerokosci min. 1,5m,

5) lokalizacje nadziemnego ciggu pieszego taczacego tereny sasiadujace z obszarem
objetym niniejszym planem,

6) bezposrednia obstuge terenu przylegtego do pétnocnej granicy obszaru objetego
planem,

7) lokalizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem,

8) lokalizacje zieleni ulicznej, urzadzone;j,

9) utrzymanie wszystkich wolnych od komunikacji powierzchni jako powierzchni
biologicznie czynnej,



10)mozliwos¢ sytuowania urzadzen chronigcych obszary przylegte przed oddziatywaniem
ruchu - hatasem ( ekrany i przegrody akustyczne).
3. W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala:
1) utrzymanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociggowej,
b) kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,
c¢) kanalizacji deszczowej,
d) gazowej sredniego cisnienia,
e) elektroenergetycznej,
f) telekomunikacyjnej,
2) dopuszczenie budowy innych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrebnych zgodnie z § 8.,
3) warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
a). odprowadzenie wdéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b). oswietlenie - z sieci elektroenergetycznej,

§ 12

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS plan ustala jako podstawowe
przeznaczenie terenu - urzgdzenia obstugi komunikacji samochodowej - parkingi.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona
2) sieci infrastruktury technicznej - utrzymanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
sieci:
a) wodociggowe;j,
b) kanalizacji sanitarnej grawitacyjne;j
¢) kanalizacji deszczowej,
d) cieplne;j
e) elektroenergetycznej
f) gazowej sredniego ci$nienia,
g) telekomunikacyjnej,
3) budowa innych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych
i zgodnie z § 8.
3. Obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem 2 KDW 1/2,
4. Zakaz budowy ogrodzen.

§ 13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe zielen izolacyjng urzadzong: drzewa, krzewy, trawniki odporne na
zanieczyszczenia.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) lokalizacje ciggéw pieszych,
2) mozliwo$¢ sytuowania urzadzen chronigcych obszary przylegte przed oddziatywaniem
ruchu - hatasem ( ekrany i przegrody akustyczne),
3). utrzymanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociggowej,
b) kanalizacji deszczowej,
c) gazowej sredniego cisnienia,
d) telekomunikacyjnej,
4) dopuszczenie budowy innych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrebnych i zgodnie z § 8.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala zakaz budowy budynkéw i obiektow matej

architektury, a takze budowy ogrodzenh.

§ 14



1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZI plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe zielen izolacyjng urzadzonag: drzewa, krzewy, trawniki odporne na
zanieczyszczenia.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) lokalizacje cigagéw pieszych,
2) utrzymanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,
b) kanalizacji deszczowej,
c) gazowej sredniego ci$nienia,
d) elektroenergetycznej,
e) telekomunikacyjnej,
3) dopuszczenie budowy innych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow
odrebnych i zgodnie z § 8.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala zakaz budowy budynkéw i obiektéw matej

architektury, a takze budowy ogrodzenh.

§ 15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZI plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe zielen izolacyjng urzadzonag: drzewa, krzewy, trawniki odporne na
zanieczyszczenia.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) lokalizacje ciagéw pieszych,
2) zjazdu,
3) utrzymanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociggowej,
b) kanalizacji deszczowej,
c) gazowej sredniego cidnienia,
d) telekomunikacyjnej,
4) dopuszczenie budowy innych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw
odrebnych i zgodnie z § 8.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala zakaz budowy budynkéw i obiektow matej
architektury, a takze budowy ogrodzen.
§ 16
Na terenie rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
oznaczonym symbolem UC, plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa budynkami handlowo-ustugowymi,
b) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa budynkami:
- biurowymi,
- zakladéw opieki medycznej,
- szkéti instytucji badawczych,
C) przeznaczenie zakazane - zabudowa budynkami typu: hale uzywane do targow, aukcji
i wystaw, targowiska pod dachem, stacje paliw, stacje obstugi i tymczasowe obiekty
budowlane.
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje minimum 10% powierzchni terenu lub dziatki wydzielonej w ramach terenu
jako powierzchni biologicznie czynnej,
b) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 90% powierzchni terenu lub dziatki wydzielonej
w ramach terenu okreslonej maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
c) maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci ok. 5,0 m od istniejgcego
wodociggu,
d) minimalny wspofczynnik intensywnosci zabudowy wynosi 2,
e) obowigzuje strefa ograniczonego zagospodarowania po 3 m na kazdg strone od istniejacej
kanalizacji sanitarnej. W przypadku przetozenia kanalizacji sanitarnej w/w strefa nie
obowigzuje.



3) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) minimalng wysokos¢ zabudowy - 12 m, maksymalng wysokos¢ zabudowy - 20 m od
poziomu terenu do goérnej plaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzszg
kondygnacjg uzytkowa,

b) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 3, maksymalna ilos¢ kondygnacji
nadziemnych - 5,

c) dachy ptaskie,

4) w zakresie podziatu lub scalania nieruchomosci:

a) mozliwos¢ scalania dziatek,

b) mozliwos¢ wtérnego podziatu nieruchomosci, gdy dziatki powstate w wyniku podziatu
lub podziatu i scalenia beda nie mniejsze niz 4 500 m?,

Cc) potozenie nowej granicy podziatu dziatki okreslajac jej kat do potudniowej linii
rozgraniczajgcej terenu na 90° lub réwnolegty do niej,

d) potozenie dziatki powstatej w wyniku scalenia, podziatu lub podziatu i scalenia jako
przylegajacej do terenu drogi publiczne;j.

5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z terenu projektowanego odcinka ul. Sikorskiego;
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z ul. Wyszogrodzkiej poprzez ulice oznaczong
symbolem 2KDW,

b) w ramach terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych w ilosci
minimum 30 na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku.

6) Zapisane w ust. 1,2,3,4,5 warunki nalezy rozpatrywac tgcznie z warunkami zapisanymi dla
terenu 1UC w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu
Podolszyce Potnoc w Ptocku.
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§ 17
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami), dla
terenéw objetych planem, ustala sie dla naliczenia jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci stawke w wysoko$ci:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC - 30%
2) dla terenéw pozostatych - 0%.

§ 18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 19
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka

Tomasz Korga
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