UCHWALA Nr 89/VII1/07
Rady Miasta Plocka
z dnia 27 marca 2007 roku

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu
Podolszyce Poinoc w Ptocku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz.319,
Nr 225, poz. 1635), oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 127, Nr 214, poz.1806;
z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337) i uchwaty Nr 323/XVI11/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 listopada 2003r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii
Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu Podolszyce Pétnoc w Ptocku,

Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu
Podolszyce Poinoc w Ptocku, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka”.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 10,5 ha potozony we wschodniej czesci
miasta, ktérego granice wyznaczajg: od poétnocy linia rozgraniczajgca ul. Sikorskiego,
od wschodu linia rozgraniczajgca ul. Armii Krajowej, od potudnia linia rozgraniczajgca
ul. Wyszogrodzkiej, od zachodu linia rozgraniczajgca ul. Armii Krajowe;.

§ 3. 1. Integralng czescig uchwalty sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy i zasady uzbrojenia.

1) Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

podstawowe przeznaczenie terenow:

- teren zabudowy ustugowej — U,

- teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m* - UC,

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

- teren drogi publicznej — KD,

- teren komunikaciji pieszej — KX,

budynki adaptowane,

obowigzujaca linia zabudowy,

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

szczegolnie eksponowane elewacje,

dominanta wysokosciowa,

istniejace wjazdy do adaptacii,

zasada obstugi komunikacyjnej,

granica strefy ochrony konserwatorskie;j.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Ptocka, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate wraz z zatgcznikami (rysunkiem
planu, stwierdzeniem 2zgodnosci miejscowego planu 2z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka”,
rozstrzygnieciami dotyczacymi: sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego i 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy);

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie (stanowi min. 60% powierzchni terenu) wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie terenu,
niestwarzajgce ucigzliwosci dla funkcji podstawowej, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie
podstawowe terenu;

10) dziatce — nalezy przez to rozumiel dziatke budowlang zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami odrebnymi;



11) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazoéw i pytdw, zapachow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu bryty
budynku (mierzong po zewnetrznym obrysie), przy czym powierzchnie zabudowy dziatki
obliczamy jako powierzchnie zabudowy wszystkich obiektow budowlanych,
wystepujacych w obrebie dziatki i okreslamy stosunkiem sumy powierzchni rzutow
do powierzchni dziafki, wyrazonym w procentach;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziafki
niezabudowang i nieutwardzong z wytworzong warstwg gleby, pokrytg trwatg roslinnoscig
lub wodg i wyrazong w procentach jako stosunek powierzchni niezabudowanej
i nieutwardzonej do powierzchni dziafki;

14)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami
0 réznym przeznaczeniu podstawowym lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

15) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé
swobodnego sytuowania budynkéw (obiektéw kubaturowych), lecz bez prawa
przekroczenia tej linii;

16) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie obowigzujgcego
sytuowania frontowych scian obiektéw budowlanych;

17) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako
stosunek sumy powierzchni, liczonej w zewnetrznym obrysie murow, nadziemnych
kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danym terenie do powierzchni tego terenu;

18) szczegdlnie eksponowanej elewacji — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
architektoniczne wyjatkowe ze wzgledu na ich usytuowanie;

19) drodze, pasie drogowym — nalezy przez to rozumieé pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejgcego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazddéw i do ruchu
pieszego, wraz ze znajdujgcymi sie w jego ciggu obiektami inzynierskimi:

- jezdniag,

- placami,

- zatokami postojowymi,

- chodnikami,

- zielenig,

- urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
a ponadto przeznaczony do prowadzenia ciggdw uzbrojenia komunalnego i obstugi
komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji ulicy;

20) stanowisku archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, z zachowanymi
w ziemi pozostatosciami dawnych osad, umieszczone w wykazie stanowisk
archeologicznych.

21)zasadzie obstugi komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek podtaczenia
komunikacyjnego do wskazanej ulicy, gdzie miejsce podtgczenia ma charakter
orientacyjny.



1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)
S)

6)

7)

8)

9)

§ 5. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

okreslenie przeznaczenia terenu umozliwiajgce uregulowanie zasad zabudowy
i zagospodarowania;

stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikaciji,
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska;

umozliwienie rozwoju ustug, z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego przy

dostosowaniu do lokalnych i ponadlokalnych uwarunkowan, a w szczegolnosci
umozliwienie racjonalnego wykorzystania terenu.

§ 6. Ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

granice i sposoby zagospodarowania terendw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych —
nie ustala sie;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

nie ustala sie;

13) stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Rozdziat Il

USTALENIA OGOLNE

§ 7. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego plan ustala granice strefy ochrony

konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego podlegajacego ochronie konserwatorskiej
na mocy przepiséw odrebnych.

2. Dla strefy ochrony konserwatorskiej plan ustala obowigzek:

1)

2)

3)

przeprowadzenia na koszt wiasciciela nieruchomosci bgdz inwestora archeologicznych
badan weryfikacyjno-sondazowych, poprzedzajacych wszelkie dziatania budowlane w jej
granicach;

prowadzenia przez inwestoréw wszelkich planowanych inwestycji zwigzanych z robotami
ziemnymi w uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw.

§ 8. Plan ustala nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
powigzanie obszaru planu z uktadem komunikacji drogowej miasta i regionu poprzez
ul. Wyszogrodzka;

dla obszaru planu i wchodzgcych w jego sktad terenéw okresla sie:
linie rozgraniczajace terendéw drég publicznych — KDZ i KDL,

linie rozgraniczajace terenu drogi wewnetrznej — KDW,

linie rozgraniczajace terendw komunikacji pieszej — KX;

w zakresie miejsc parkingowych poprzez:

obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w ramach terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu i warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

dopuszczenie urzgdzenia miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic za zgodg
zarzadcy drogi.

§ 9. 1. Plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej oraz odbior $ciekéw poprzez istniejgce i projektowane zbiorowe
systemy uzbrojenia:

miejska sie¢ wodociggowa,

miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

sie¢ gazowa,

sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

sie¢ cieplng badz alternatywnie z indywidualnych zrodet ciepta z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw ekologicznych,

sieci telefoniczne;

w stosunku do istniejgcych urzadzen uzbrojenia terendéw ustala sie adaptacje
z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem oraz mozliwos¢ likwidacji z wuwagi na stan techniczny
lub zaniechanie eksploatacji,

lokalizacje projektowanych sieci uzbrojenia terenu ustala sie w liniach rozgraniczajgcych
ulic, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do przepisow
szczegolnych.

Gospodarowanie odpadami komunalnymi na terenie nieruchomosci zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w Uchwale Rady Miasta dotyczacej utrzymania, porzadku



1)

2)

i czystosci w gminie; zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne zgodnie

z ustawg o odpadach i ustawg prawo ochrony srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

- podstawowym Zzrodtem zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p.poz.
bedzie sie¢ wodociggowa @ 160 mm w ul. Sikorskiego i/lub w ul. Wyszogrodzkie;j.

W zakresie odprowadzenia sciekdw sanitarnych:
- podstawowy uktad stanowi¢ bedzie kolektor sanitarny w ul. Sikorskiego (& 300 mm).

W zakresie odprowadzenia wody deszczowe:
- podstawowy uktad stanowic bedzie kolektor deszczowy @ 400 mm w ul. Sikorskiego.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej 2D x 400 mm w ul. Sikorskiego
lub alternatywnie z indywidualnych Zrédet ciepta z obowigzkiem stosowania
technologii i paliw ekologicznych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

- podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w gaz bedzie gazociagg @ 315 mm
w ul. Wyszogrodzkiej. Dopuszczalnym zrodiem zaopatrzenia w gaz bedzie gazociag
@ 90 mm w ul. Sikorskiego,

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych oraz kablowych linii Sredniego i niskiego napiecia,

W zakresie telekomunikaciji:

- dostep z sieci telekomunikacyjnej z ul. Wyszogrodzkiej, ul. Armii Krajowej i
ul. Sikorskiego.

§ 10. Plan zakazuje:
wykonywania i wykanczania elewacji obiektdow w technologii blach trapezowych
i falistych,

stosowania ogrodzen.

§ 11. Ustalenia w planie dotyczace zasady podziatu i scalenia dziatek nie dotyczag

wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzeh sieciowych infrastruktury technicznej.

Rozdziat Il

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. Na terenie rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?, oznaczonym symbolem 1UC, plan ustala:

1)
a)
b)

w zakresie przeznaczenia terenu:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa budynkami handlowo-ustugowymi,
przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa budynkami:

—  biurowymi,

— zakfaddéw opieki medycznej,

— szkot i instytucji badawczych,



f)

5)
a)

b)

6)

przeznaczenie zakazane - zabudowa budynkami typu: hale uzywane do targéw, aukciji
i wystaw, targowiska pod dachem, stacje paliw, stacje obstugi i tymczasowe obiekty
budowlane.

w zakresie zagospodarowania terenu:

obowigzuje minimum 10% powierzchni terenu lub dziatki wydzielonej w ramach terenu
jako powierzchni biologicznie czynnej,

powierzchnie zabudowy nieprzekraczajacg 90% powierzchni terenu lub dziatki
wydzielonej w ramach terenu okreslonej maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy wynosi 2,

obowigzuje strefa ograniczonego zagospodarowania po 3 m na kazdg strone od
istniejacej kanalizacji sanitarnej; w przypadku przetozenia kanalizacji sanitarnej w/w
strefa nie obowigzuje,

obowigzek lokalizowania, od strony ul. Sikorskiego — oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL, czesci zapleczowych budynkow,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

minimalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20 m
od poziomu terenu do gornej ptaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzszg
kondygnacjg uzytkowa,

minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3, maksymalna ilos§¢ kondygnacji
nadziemnych — 5,

dachy ptaskie,

w zakresie podziatu lub scalania nieruchomosci:

mozliwos¢ scalania dziatek,

mozliwos¢ wtérnego podziatu nieruchomosci, gdy dziatki powstate w wyniku podziatu
lub podziatu i scalenia beda nie mniejsze niz 4 500 m?,

potozenie nowej granicy podziatu dzialki okreslajgc jej kat do potudniowej linii
rozgraniczajgcej terenu na 90° lub réwnolegty do niej,

potozenie dziatki powstatej w wyniku scalenia, podziatu lub podziatu i scalenia jako
przylegajacej do terenu drogi publiczne;j.

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

obowigzuje obstuga komunikacyjna, zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu,
z terenu projektowanego odcinka ul. Sikorskiego — oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL, dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z ul. Wyszogrodzkiej poprzez
dubler przebiegajacy do niej rownolegle,

w ramach terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych w ilosci minimum
30 na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku.

Zapisane w ust. 1, 2, 3, 4, 5 warunki nalezy rozpatrywac tgcznie z warunkami zapisanymi
dla terenu UC w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
ul. Wyszogrodzkiej na odcinku centrum handlowo-ustugowego w Ptocku.

§ 13. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 1U, plan ustala:

w zakresie przeznaczenia terenu:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa budynkami biurowymi,

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa budynkami o trzech i wiecej mieszkaniach,
przeznaczenie zakazane - zabudowa tymczasowymi obiektami budowlanymi.

w zakresie zagospodarowania terenu:

obowigzuje minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 80% powierzchni okreslonej maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,



d)

f)

3)
a)

b)

minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy wynosi 2,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy budynkami o trzech i wiecej mieszkaniach od strony
ul. Sikorskiego — oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

obowigzek lokalizowania, od strony ul. Sikorskiego — oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL, czesci zapleczowych budynkow,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

minimalng wysokos¢ zabudowy — 12 m, maksymalng wysokos¢ zabudowy — 25 m
od poziomu terenu do goérnej ptaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzszg
kondygnacijg uzytkowa,

minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3, maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych — 6,

dachy ptaskie,

w zakresie podziatu lub scalania nieruchomosci:

mozliwo$¢ scalania dziatek,

mozliwos¢ wtérnego podziatu nieruchomosci, gdy dziatki powstate w wyniku podziatu
lub podziatu i scalenia beda nie mniejsze niz 4 500 m?, z wylaczeniem podziatu i scalen
majacych na celu zmiane przebiegu linii rozgraniczajacej tereny 1UC i 1U,

potozenie nowej granicy podziatu dzialki okreslajgc jej kat do potudniowej linii
rozgraniczajgcej terenu na 90° lub réwnolegty do niej,

potozenie dziatki powstatej w wyniku scalenia, podziatu lub podziatu i scalenia jako
przylegajacej do terenu drogi publicznej.

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

obowigzuje obstuga komunikacyjna, zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu,
z terenu projektowanego odcinka ul. Sikorskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL, i terenu projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDW,

w ramach terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych w ilosci minimum
20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku i 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

§ 14. Na terenie rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?, oznaczonym symbolem 2UC, plan ustala:

1)

a)

b)

w zakresie przeznaczenia terenu:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa budynkami handlowo-ustugowymi,
przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa budynkami:

—  biurowymi,

— zakfaddéw opieki medycznej,

— szkot i instytucji badawczych,
przeznaczenie zakazane - zabudowa budynkami typu: hale uzywane do targéw, aukcji
i wystaw, targowiska pod dachem, stacje paliw, stacje obstugi i tymczasowe obiekty
budowlane.

w zakresie zagospodarowania terenu:

obowigzuje minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
powierzchnie zabudowy maksymalnie jako 100% powierzchni okreslonej liniami
zabudowy,

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

obowigzujgce linie zabudowy jak na rysunku planu,

minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy wynosi 2,

obowigzek lokalizowania, od strony ul. Sikorskiego, czesci zapleczowych budynkéw.

w zakresie ksztattowania zabudowy:
szczegoblnie eksponowane elewacje sasiadujgce z przestrzenig publiczng placu, jak
na rysunku planu,



b)

minimalng wysokos¢ zabudowy — 12 m, maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20 m
od poziomu terenu do gérnej ptaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzszg
kondygnacjg uzytkowa,

minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3, maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych — 5,

maksymalna wysokos¢ czesci budynku jako dominanty wysokosciowej do 25 m
od poziomu terenu do goérnej ptaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzszg
kondygnacjg uzytkowa,

dachy ptaskie,

w zakresie podziatu lub scalania nieruchomosci:

mozliwo$¢ scalania dziatek

mozliwos¢ wtérnego podziatu nieruchomosci, gdy dziatki powstate w wyniku podziatu lub
podziatu i scalenia beda nie mniejsze niz 3 500 m?,

potozenie nowej granicy podziatu dziatki okre$lajac jej kat do potudniowej linii
rozgraniczajgcej terenu na 90° lub réwnolegty do niej,

potozenie dziatki powstatej w wyniku scalenia, podziatu lub podziatu i scalenia jako
przylegajacej do terenu drogi publiczne;j.

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

obowigzuje obstuga komunikacyjna, zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu,
z terenu projektowanego odcinka ul. Sikorskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL, i terenu projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDW,

w ramach terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych w ilosci minimum
20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku.

§ 15. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 2U, plan ustala:
w zakresie przeznaczenia terenu:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa budynkami ustugowo-administracyjnymi,

w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

publiczny ciag komunikacji pieszej, bedacy funkcjonalnym przedtuzeniem terenu KX,
dtugosci 48 m, szerokosci min. 10 m i wysokosci przejscia min. 3 m, przechodzacy przez
pierwszg naziemng kondygnacje obiektu usytuowanego na terenie,

powierzchnia terenu biologicznie czynna — nie dotyczy,

powierzchnie zabudowy jako 100% powierzchni terenu,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

szczegolnie eksponowane elewacje jak na rysunku planu,

minimalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m, maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20 m od
poziomu terenu do goérnej ptaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzszag
kondygnacjg uzytkowa,

minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3, maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych — 5,

dachy ptaskie,

zapewnienie pionowej komunikacji miedzy publicznym ciggiem pieszym, przechodzgacym
przez pierwszg naziemng kondygnacje, a tacznikiem zlokalizowanym nad
ul. Wyszogrodzka.

w zakresie podziatu lub scalania nieruchomosci:

mozliwo$¢ scalania dziatek

potozenie nowej granicy podzialu dziatki okreslajgc jej kat do potudniowej linii
rozgraniczajacej terenu na 90° lub réwnolegty do niej,

potozenie dziatki powstatej w wyniku scalenia jako przylegajacej do terenu drogi
publicznej.



5)
a)

b)

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

obowigzuje obstuga komunikacyjna, zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu,
z terenu projektowanego odcinka ul. Sikorskiego — oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL, przez teren komunikacji pieszej oznaczony na rysunku planu symbolem
KX.

w ramach zabezpieczenia miejsc parkingowych dopuszcza sie realizacje parkingu
podziemnego na przylegtym terenie KX, w ilo$ci minimum 20 stanowisk na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynku.

§ 16. Na terenie rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?, oznaczonym symbolem 3UC, plan ustala:

1)
a)
b)

b)

w zakresie przeznaczenia terenu:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa budynkami handlowo-ustugowymi,
przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa budynkami:

—  biurowymi,

— zakfaddéw opieki medycznej,
przeznaczenie zakazane - zabudowa budynkami typu: hale uzywane do targéw, aukcji
i wystaw, targowiska pod dachem i tymczasowe obiekty budowlane.

w zakresie sposobu zagospodarowania terenu dla projektowanej zabudowy:

obowigzuje minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
powierzchnie zabudowy maksymalnie jako 100% powierzchni okreslonej liniami
zabudowy,

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

obowigzujgca linia zabudowy jak na rysunku planu,

minimalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy wynosi 1,5,

obowigzek lokalizowania czesci zapleczowej budynku od strony ul. Sikorskiego —
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,.

w zakresie ksztattowania zabudowy:

minimalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20 m od
poziomu terenu do goérnej pfaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzszg
kondygnacjg uzytkowa,

minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3, maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych — 5,

dachy pfaskie,

w zakresie podziatu lub scalania nieruchomosci:

mozliwo$¢ scalania dziatek

mozliwo$¢ wtdrnego podziatu nieruchomosci, gdy dziatki powstate w wyniku podziatu lub
podziatu i scalenia beda nie mniejsze niz 4 500 m?,

potozenie nowej granicy podzialu dziatki okreslajgc jej kat do potudniowej linii
rozgraniczajacej terenu na 90° lub réwnolegty do niej,

potozenie dziatki powstatej w wyniku scalenia, podziatu lub podziatu i scalenia jako
przylegajacej do terenu drogi publiczne;j.

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

obowigzuje obstuga komunikacyjna, zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu,
z terenu projektowanego odcinka ul. Sikorskiego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL, oraz z ul. Wyszogrodzkiej poprzez dubler (wraz z parkingiem)
przebiegajacy do niej rownolegle,

w ramach terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych w ilosci minimum
20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku.
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§ 17. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW,

plan ustala:

1)
a)
b)

2)
a)
b)

c)
d)

3)
a)

b)

c)
d)

4)
a)

b)

w zakresie przeznaczenia terenu:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa wbudowana w pierwszg
kondygnacje budynku o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu,

w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje minimum 20% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
powierzchnie zabudowy maksymalnie jako 90% powierzchni okreslonej liniami
zabudowy,

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

zachowuje sie istniejaca stacje transformatorowa,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego obiektu w obrysie adaptowanego
budynku,

mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy funkcji ustugowej zlokalizowanej na pierwszej
kondygnacji budynku zgodnie z liniami zabudowy,

wysokos¢ budynku 11 kondygnaciji,

dachy ptaskie,

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

obowigzuje obstuga komunikacyjna, zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu,
z ul. Sikorskiego — oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

obowigzuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych w ilosci minimum 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie.

§ 18. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenéw droég publicznych,

wewnetrznych i komunikacji piesze;j:

1)

a)

b)

2)
a)

b)

dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ plan ustala:

ulice zbiorczg 1KDZ i 2KDZ — ul. Armii Krajowej — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
50 m i 35 m z uksztattowaniem wynikajgcym ze stanu istniejgcego; jezdnia dwupasowa,
szerokos$¢ jezdni 14 m, w rejonie skrzyzowania z ul. Wyszogrodzkg dwie jezdnie po dwa
pasy ruchu,

lokalizacje chodnikow oraz urzgdzeh zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego
zabezpieczeniem,

lokalizacje infrastruktury techniczne;j:

- wodociagu,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci cieplnej,

- sieci gazowej

- sieci energetycznej sredniego napiecia,

- sieci telekomunikacyjnej.

dla terenéw oznaczonych symbolem KDL plan ustala:

ulice lokalng 1KDL — ul. Szarych Szeregéw — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
25 m; jedna jezdnia dwupasowa o szerokosci 6 m,

ulice lokalng 2KDL — ul. Sikorskiego — o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
20 — 30 m; jedna jezdnia dwupasowa o szerokosci 7 m,

lokalizacje chodnikdbw oraz urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego
zabezpieczeniem,
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d)

4)
a)

b)

lokalizacje infrastruktury techniczne;j:

- wodociagu,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci cieplnej,

- sieci gazowej,

- sieci energetycznej sredniego napiecia,
- sieci telekomunikacyjnej.

dla terenu oznaczonego symbolem KDW plan ustala:

ulice wewnetrzng, projektowang o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m; jedna
jezdnia dwupasowa o szeroko$ci 6 m,

lokalizacje chodnikbw oraz urzgdzeh zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego
zabezpieczeniem,

lokalizacje infrastruktury techniczne;j:

- wodociagu,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci energetycznej sredniego napiecia.

dla terenu oznaczonego symbolem KX plan ustala:

teren komunikacji pieszej — forma placu o wymiarach 25 x 47 m bedacego elementem osi

sprzegajacej przestrzenie urbanistyczne na linii przejscia gtdwnego ciggu pieszego

Podolszyce Poinoc-Potudnie,

w zakresie sposobu zagospodarowania obowigzuje urzadzenie w formie wnetrza

urbanistycznego:

- lokalizacje elementéw matej architektury,

- Zielen w postaci matych drzew ozdobnych,

- projekt zagospodarowania winien uwzgledniaC dalszg kontynuacje ciagu,
0 szerokosci min. 5 m, przez pierwszg naziemng kondygnacije obiektu na terenie 2U
tacznie z wnetrzem budynku, poprzez szczegodlnie eksponowang elewacje,

- w ramach zabezpieczenia miejsc parkingowych, dla przylegtej zabudowy na terenie
2U, dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego.

Rozdziat IV

PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 19. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie stawke dla naliczenia jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1)
2)

dla terenéw 1U, 2U, 1UC, 2UC, 3UC i MW w wysokosci 30 %,
dla terenéw 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, KDW i KX w wysokosci 0 %.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka

Tomasz Korga
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr 89/VI1/07 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 marca 2007roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA PLOCKA
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowej i Wyszogrodzka na osiedlu
Podolszyce Potnoc w Ptocku
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635) w zwigzku z art. 17 pkt 14, Rada Miasta Ptocka nie
uwzglednia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

nazwisko, imi¢, nazwa

Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla

Lp Data jednostki organizacyjnej Tres$¢ uwagi nieruchomosci nieruchomosci, ktorej uwaga Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag
wplywu i adres zglasz.ajqcego ktorej dot. uwag,a doty,czy
uwagi
1 2 3 4 5 6 7
1. W tekscie projektu planu Dla terenu oznaczonego symbolem Uwaga, o ktérej mowa w pkt 1 nie zostata uwzgledniona. Uznano, ze wykonanie badz
skresli¢ ,zakaz wykonywania i 3UC plan ustala: wykanczanie elewacji obiektow w tej technologii bedzie posiadto zbyt niska jako$¢
wykanczania elewacji obiektow w 1. Zakaz wykonywania i wykanczania | estetyczna, by mogty by¢ zlokalizowane na terenach potozonych wzdtuz ul. Wyszogrodzkiej,
technologii blach trapezowych i elewacji obiektéw w technologii lekkich | stanowigcej droge krajowa.
falistych”. ptyt warstwowych, blach trapezowych
i falistych; Uwaga, o ktérej mowa w pkt 2 nie zostata uwzgledniona, poniewaz odstgpiono od
2. Doda¢ do przeznaczenia definiowania formy zabudowy(np. hipermarket, supermarket, dom towarowy, dom
podstawowego zabudowe 2. Przeznaczenie podstawowe terenu | specjalistyczny, centrum handlowe itp.).
Beata i Bogumit budynkami handlowo-ustugowymi — zabudowa budynkami handlowo-
Wojtalewiczowie typu: centrum handlowe. ustugowymi typu: dom towarowy, dom | Uwaga, o ktorej mowa w pkt 3 nie zostata uwzgledniona, poniewaz w opracowywanej na
handlowy specjalistyczny, galeria potrzeby planu ,Ekofizjografii” wykazano, ze pas terenu o szerokosci 65 m od ulicy
3. Doda¢ do przeznaczenia 2901/25 handlowa; Wyszogrodzkiej, powinien podlega¢ zakazowi zabudowy obiektami na staty pobyt ludzi.
27.06. Jolanta podstawowego zabudowe Jednoczesnie, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowanu
1. 2006 i Krzysztof Krzeminscy | budynkami mieszkalnymi. 3. Minimalny wspoétczynnik przestrzennym, projekt miejscowego planu powinien by¢ zgodny z ustaleniami Studium. W

Teresa i Andrzej
Majkowscy

4. Zmieni¢ minimalny wspétczynnik
intensywnosci zabudowy na 0,5,

5. Zmienié minimalng wysokosc¢
zabudowy na 10 m,

6. Zmieni¢ minimalnag ilo$¢
kondygnacji nadziemnych na 1,

7. Zmienié zasady podziatu lub
scalania nieruchomosci na
,mozliwos$¢ podziatu nieruchomosci
bez ograniczen”,

intensywnosci zabudowy — 1,5;

4. Minimalna wysoko$¢ zabudowy —
12 m;

5. Miinimalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych — 3;

6. Mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci,
gdy dziatki powstate w wyniku podziatu
lub podziatu i scalania beda nie
mniejsze niz 4000 m?;

7. Obstuge komunikacyjna z terenu
projektowanego odcinka ul.
Sikorskiego;

obowigzujacym dla miasta Ptocka Studium, przedmiotowy teren wskazany jest jako
wspomagajacy Srédmiescie obszar rozwoju funkcji centrotwdrczych.

Uwagi, o ktérych mowa w pkt 4, 5, 6 i 7 nie zostaty uwzglednione, poniewaz wytyczna dla
projektu planu byty ustalenia Studium, czyli przeznaczenie przedmiotowego obszaru jako
strefy centrotwdrczej o duzej aktywnosci ekonomicznej. Aby wpisac¢ sie w/w zatozenia,
przeprowadzono szereg analiz dotyczacych okreslenia zasad ksztalttowania zabudowy.
Ustalono, ze przyjete zatozenia moga by¢ zrealizowane tylko przy $cisle okreslonych
parametrach i wskaznikach zabudowy tj. minimalnej ilo$ci kondygnacji (na poziomie 3),
minimalnym wspoétczynnik intensywnosci zabudowy (na poziomie 1,5) oraz okreslonej
powierzchni dziatki.




8. Dopisa¢ w tekscie planu

, Obowigzuje obstuga
komunikacyjna z ulicy
Wyszogrodzkiej poprzez wjazd z tej
ulicy”.

9. Okresli¢ szerokos¢ ulicy
Sikorskiego na 12 m w liniach
rozgraniczajacych (na wysokosci
dziatek 2901/25 i 2901/32),

10. Ustali¢ stawke dla naliczenia
jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 0%

8. Szerokos$¢ ul. Sikorskiego w liniach
rozgraniczajgcych
od 20-30m;

9. Stawke dla naliczenia jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci dla terenu
oznaczonego symbolem 3UC w
wysokosci 30%

Uwaga, o ktérej mowa w pkt 8 nie zostata uwzgledniona. Obstuga komunikacyjna terenu
odbywac sie z ulicy Sikorskiego (2KDL) oraz z ulicy Wyszogrodzkiej poprzez dubler
réwnolegty do tej ulicy.

Uwaga, o ktérej mowa w pkt 9 nie zostata uwzgledniona. Biorac pod uwage istniejace w
liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej, koniecznos$¢ zabezpieczenia
dojazdu dla stuzb eksplatacyjnych oraz w oparciu o ,Wytyczne projektowania ulic” ustalono
minimalng szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 20m. Projekt planu zostat uzgodniony
przez Miejski Zarzad Drog.

Uwaga, o ktérej mowa w pkt 10 nie zostata uwzgledniona. Aby Prezydent Miasta Ptocka
magt realizowa¢ ustawowy obowigzek (art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) poboru optaty planistycznej, Rada Miasta winna w uchwale uchwalajacej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresli¢ stawke procentowa optaty
planistyczne;.




Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr 89/VII/07 Rady Miasta Ptocka
z dnia 27 marca 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA PLOCKA

0 sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Sikorskiego, Armii Krajowe;j
i Wyszogrodzkg na osiedlu Podolszyce Pétnoc w Plocku inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadanh wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) art. 7 ust.1 pkt 2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.) oraz ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) Rada Miasta Plocka rozstrzyga, co nastepuje:

L. Sposob realizacji zadan, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

1. Wykupy gruntéow przeznaczonych na cele publiczne obejmujg tereny oznaczone w planie
symbolami:
1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, KX - o powierzchni ok. 9726 m? x 200 zH/ m? = 1,945 min zt

2. Budowa urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
a) ulice, chodniki i plac — ok. 18713 m? x 100 z m* = 1,871 min zt
b) kanalizacja deszczowa — ok. 105 m x 360zt/ m = 0,038 min zt
c) sie¢ wodociggowa — ok. 130 m x 200 zt/m = 0, 026 min zt
d) kanalizacja sanitarna — ok. 340 m x 360 zt/m = 0,122 min z

Il Zasady finansowania

1. Finansowanie inwestycji, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy podlega przepisom
ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych,

2. Zadania z zakresu budowy ulic finansowane beda przez budzet gminy,

3. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
finansowane beda przez budzet miasta lub Wodociagi Ptockie Sp. z o. o.

4. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy po uchwaleniu planu zostang
wpisane do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.
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