UCHWALA Nr 88/VI1/07
Rady Miasta Plocka
z dnia 27 marca 2007 roku

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Zyznej w Plocku

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319

i Nr 225, poz. 1635) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,

poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.

Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,

poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337), Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogobine

§1. 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Zyznej w Ptocku po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

2. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgodnie
z zatgcznikiem Nr 2.

3. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z zatacznikiem Nr 3.

§2. 1.Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od zachodu — zachodnia granica dziatki nr ew. 107/2;
2) od pétnocy — pétnocne granice dziatek nr ew. 107/2 i 107/4;
3) od wschodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Zyznej;
4) od potudnia — potudniowa i zachodnia granica dziatki nr ew. 299/3, potudniowa granica
dziatki nr ew. 107/2.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3. Integralng czescig uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiagcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta Plocka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Plocka o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§5. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:



9)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

szczegotowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci;

szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawek procentowych wzrostu wartodci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala sie

jednorazowg optate, stanowigcg dochdd wiasny gminy.

§6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Ptocka, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy przepis gminny, obejmujgcy obszar okreslony w §1 niniejsze;j
uchwaty, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia (funkcje), ktory przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére nie stanowig uciazliwosci dla przeznaczenia podstawowego,
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim sprzeczne;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem, (w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu

w obszarze, litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe);

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o ré6znym
sposobie uzytkowania, zagospodarowaniu lub réznym przeznaczeniu podstawowym

(w tym réwniez ulice), ustalone niniejszym planem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ mozliwosé¢ swobodnego
sytuowania budynkéw i innych obiektow kubaturowych w granicach dziatki, bez prawa
przekroczenia tej linii, nie dotyczy czesci nadziemnych budynkéw jak balkony, loggie,
niezabudowane ganki, oraz daszki nad furtkami, schody do budynku itp.;

innej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie rodzaje
przedsiewzie¢ innych niz mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko, okreslone

w przepisach o ochronie srodowiska;

ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazéw, pytdw, zapachow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego

z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen.



planu:

7)

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru
§7. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenow;

lokalizacja zbiornika wodnego;

linia energetyczna napowietrzna 15kV do przebudowy;

granice strefy bezpieczenstwa od linii energetycznej napowietrznej 15kV.

§8. 1. Plan wyznacza tereny:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7MW,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4MN
i SMN;
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3UMN;
zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U;
zZieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZP;
drég publicznych:
a) ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDD i 3KDD;
drogi wewnetrznej , oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe,

a w uzasadnionych przypadkach, okresla sie przeznaczenie dopuszczalne.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

§9. Plan ustala nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

powigzanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej miasta i regionu poprzez: ul. Zyzng

i Al. Armii Krajowej oraz nowe powigzania - projektowane ulice dojazdowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 2KDD i 3KDD;

dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw okresla sie linie rozgraniczajgce
drég publicznych i drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW;
ustala sie zaspokojenie potrzeb parkowania poprzez:

a) budowe miejsc postojowych i garazy w ramach dziatek i terenéw zgodnie z warunkami

okreslonymi dla nich w ustaleniach szczego6towych,
b) dopuszczenie lokalizacji parkingdéw w terenach zabudowy.

§10. Plan ustala nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej oraz odbior $ciekdw poprzez istniejagce i rozbudowywane
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) siec kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

f) sieé cieplng w ograniczonym zakresie,

g) sieci teletechniczne;

w stosunku do istniejacych urzadzehn nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow
ustala sie ich adaptacje z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy;

lokalizacje urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow

z wyjatkiem przytaczy do budynkdéw, ustala sie w liniach rozgraniczajacych drég, przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do przepiséw odrebnych;
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4) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw w pasie
pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi i linig zabudowy pod warunkiem uzyskania prawa do
dysponowania nieruchomoscig na ten cel;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie odbiorcow w wode oraz zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych
z istniejacej sieci wodociggowej przewidzianej do rozbudowy,

b) podstawowym zrédtem pozostawaé bedzie istniejgca magistrala wodociggowa
@ 350 mm do @300 mm w Al. Armii Krajowej;

6) w zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych poprzez istniejacg sie¢ kanalizacji sanitarnej
przewidzianej do rozbudowy;

b) sukcesywny rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o kanat sanitarny o srednicy
@ 300 mm zlokalizowany w Al. Armii Krajowej;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, w ograniczonym zakresie, z obszaru
poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej przewidzianej do rozbudowy,

b) sukcesywny rozwdj sieci kanalizacji deszczowej w ulicach, w oparciu o kanaty
deszczowe @800 i @1000 m w Al. Armii Krajowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej wysokiego
i niskiego napiecia,

b) rozbudowe sieci kablowej $redniego i niskiego napiecia w postaci: stacji
transformatorowych, linii kablowych $redniego napiecia, linii kablowych niskiego
napiecia, oswietlenia ulic,

c) likwidacje Ilub przebudowe fragmentow istniejacej sieci elekiroenergetycznej
wchodzacych w kolizje z projektowang zabudowg lub drogami, w tym skablowanie
kolizyjnych napowietrznych linii 15kV,

d) lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach
posiadajacych bezposredni dostep do drég publicznych,

e) lokalizacje oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych drég;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej, z dopuszczeniem indywidualnych zrédet ciepta
wykorzystujacych ekologiczne nosniki energii,

b) w przypadku stosowania paliw stalych jako nosnikéw energii wymagane jest
instalowanie urzadzen grzewczych posiadajgcych certyfikat na ,znak bezpieczenstwa
ekologicznego” lub innych potwierdzajagcych spetnianie kryteridw energetyczno-
emisyjnych dla bezpiecznych ekologicznie zrédet energii),

c) rozbudowe istniejacej sieci cieplnej w oparciu o magistrale w Al. Armii Krajowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) wykorzystanie gazu przewodowego na cele socjalno — bytowe, a takze ogrzewania,

b) rozbudowe istniejacej sieci gazowniczej w oparciu o gazocigg w Al. Armii Krajowej
zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach odrebnych;

c) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu,

d) dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego szafki gazowe winny byé
lokalizowane w linii ogrodzen z mozliwoscig otwierania od strony ulicy, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdcg sieci gazowej,

e) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zostanie zawarte porozumienie pomiedzy dostawcg
gazu i odbiorcg, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
przedsiebiorstwa gazowniczego;

11) w zakresie telekomunikacji ustala sie zaopatrzenie nowych abonentéw w tacza
telefoniczne w oparciu o istniejgca i planowang rozbudowe sieci telefonicznej niezaleznych
operatoréw.

§11. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) segregacje, gromadzenie odpaddw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia (odpady wymieszane, surowce wtérne, odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania, wydzielone odpady niebezpieczne), wywoz i zagospodarowanie zgodnie
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z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Ptocka;

2) zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12. W zakresie ochrony przed hatasem plan ustala zakwalifikowanie terenéw, o ktérych
mowa w:
1) §8 ust. 1 pkt 1, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) §8 ust. 1 pkt 2, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) §8 ust. 1 pkt 3, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

§13. Ustala sie obowigzek przebudowy i wylgczenia melioracyjnych systeméw drenarskich,
zlokalizowanych w obszarze planu, przed realizacjag nowego zainwestowania w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzadem melioracji i urzadzeh wodnych.

§14. Plan zakazuje:
1) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych wzdtuz ulic;
2) odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do wod powierzchniowych i gruntu;
3) budowy zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni sciekow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§15. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW plan ustala, jako
przeznaczenie podstawowe, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala
parkingi, funkcje handlowo-ustugowe i innej dziatalnosci gospodarczej, o ucigzliwosciach nie
przekraczajgcych granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, okreslonych
w przepisach o ochronie srodowiska.

3. Dla zabudowy, na terenie 7MW plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni dziatki;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu lub wydzielonej dziatki nie mniejszy niz 0,7.
Dopuszcza sie bilansowanie wskaznika, facznie z terenem, oznaczonym symbolem 14MW
na rysunku Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce
Potnoc zatwierdzonego uchwatg Nr 346/X1X/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 grudnia
2003 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 22 z dnia 3 lutego 2004 r. poz. 724);

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki;

5) wysokos¢ budynkéw:

a) nie mniejszg niz 3 kondygnacije,
b) nie wiekszg niz 5 kondygnaciji,
c) nieprzekraczajgca 16,0 m;

6) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 20°;

7) jednorodne zespoly zabudowy poprzez zastosowanie ujednoliconych materiatéw
wykonczeniowych, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu;

8) lokalizacje ustug w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,

0 powierzchni nie przekraczajgcej powierzchni okreslonej w przepisach prawa
budowlanego;

9) ograniczenie rodzaju wbudowanych ustug wytgcznie do nieucigzliwych, z wykluczeniem
produkciji;

10) w przypadku lokalizacji garazy w parterach nalezy wycofa¢ budynek minimum o 6,0 m od
linii rozgraniczajacej ulicy; nie przewiduje sie bezposrednio zjazdéw z garazy na ulice;

11) obowigzuje zakaz budowy wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;
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12) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw tymczasowych.

4. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci na dziatki:
1) wielko$¢ dziatek przeznaczonych pod zabudowe — nie mniejsze niz 2500 m?;
2) wielkosci dziatek przeznaczonych pod drogi, parkingi i urzgdzenia infrastruktury
technicznej — dostosowane do potrzeb, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych;
3) wydzielana dziatka musi posiadac¢ bezposredni dostep do drogi publiczne;j.

5. Obstuga komunikacyjna terenu 7MW z przylegajacej ulicy dojazdowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 3KDD.

6. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenu:

1) w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe lub garazu na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) realizowane w formie:

a) garazy wbudowanych w bryly budynkéw,

b) garazy wielopoziomowych,

c) garazy podziemnych pod budynkami,

d) placoéw parkingowych.

7. Zaopatrzenie terenu 7MW w media z sieci, zlokalizowanych w przylegajgcych ulicach.

§16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN i 5SMN plan ustala, jako
przeznaczenie podstawowe, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala
parkingi, funkcje handlowo-ustugowe i innej dziatalnosci gospodarczej, o ucigzliwosciach nie
przekraczajgcych granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, okreslonych
w przepisach o ochronie srodowiska.

3. Teren 4MN ustala sie terenem zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, dla ktérego
ustala sie:
1) realizacje zespotow zabudowy mieszkaniowej w ramach jednej inwestycji;
2) wydzielenie wewnetrznych drég dojazdowych o szerokosci minimum 10,0 m;
3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w ramach realizacji zespolu zabudowy
mieszkaniowej w granicach wytyczonych drog wewnetrznych.

4. Dla nowej zabudowy, na terenie 4MN plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nie przekraczajacg 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki;

4) charakter budynkow:

a) mieszkalnych — szeregowe lub grupowe,
b) ustugowych - wolnostojace;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 3 kondygnacje,
nieprzekraczajaca 12,0 m;

6) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 20°;

7) lokalizacje ustug w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,

o0 powierzchni nie przekraczajgcej powierzchni okreslonej w przepisach prawa
budowlanego;

8) garaze zintegrowane z budynkami mieszkalnymi;

9) dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, sytuowane na dziatce lub
bezposrednio przy granicy dziatki, o wysokosci 1 kondygnacji, o formie architektonicznej
nawigzujacej do budynkow mieszkalnych;

10) ogrodzenia dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokoéci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wytagczeniem stosowania prefabrykatéw
betonowych.



5. Dla nowej zabudowy, na terenach SMN plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nie przekraczajaca 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziafki;

4) charakter budynkow :

a) mieszkalnych - wolnostojgce lub blizniacze;
b) ustugowych - wolnostojace;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 3 kondygnacje,
nieprzekraczajacag 12,0 m;

6) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 20°;

7) lokalizacje ustug w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,
0 powierzchni nie przekraczajgcej powierzchni okreslonej w przepisach prawa
budowlanego;

8) garaze zintegrowane z budynkami mieszkalnymi;

9) dopuszcza sie samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, sytuowane na dziatce lub
bezposrednio przy granicy dziatki, o wysokosci 1 kondygnacji, o formie architektonicznej
nawigzujgcej do budynkéw mieszkalnych;

10) ogrodzenia dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wytaczeniem stosowania prefabrykatow
betonowych.

6. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci na dziatki:
1) dla terenéw 4MN wielko$ci dziatek:
a) przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg — nie mniejsze niz 220 m?,
b) przeznaczonych pod zabudowe ustugowa — nie mniejsze niz 700 m?;
2) dla terenéw 5MN:
a) wielkosci dziatek — nie mniejsze niz 600 m? dla zabudowy blizniaczej i nie mniejsze niz
700 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
b) wielkosci dziatek — nie mniejsze niz 700 m? dla zabudowy ustugowej;
c) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejszg niz 16,0 m dla zabudowy blizniaczej i nie
mniejszg niz 20,0 m dla zabudowy wolnostojgcej;
3) dla terenow 4MN i 5SMN wielko$ci dziatek przeznaczonych pod drogi, parkingi i urzadzenia
infrastruktury technicznej — dostosowane do potrzeb, zgodne z wymogami przepiséw
odrebnych.

7. Obstuga komunikacyjna terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic:
lokalnej, dojazdowych i wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDD,
3KDD, 4KDW.

8. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek, w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko postojowe lub garaz na 1 mieszkanie;
2) 1 stanowisko postojowe na 50 m? ogoélnodostepnej powierzchni uzytkowej ustug.

9. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala zaopatrzenie w media z sieci,
Zlokalizowanych w przylegajacych ulicach.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UMN plan ustala, jako
przeznaczenie podstawowe, zabudowe ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Dla terenu 3UMN plan dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, z zachowaniem wymagan dotyczacych formy
architektonicznej okreslonych w ust. 3.

3. Dla nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1i 2, plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchnie zabudowy nie przekraczajaca 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki;
4) charakter budynkéw - wolnostojgce lub blizniacze;
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5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej 3 kondygnacje,
nieprzekraczajgcg 12,0 m;

6) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 20°;

7) mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej i mieszkaniowej w ramach jednego obiektu lub
obiektow oddzielnych;

8) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic wtasnej dziatki.

4. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci na dziafki:

1) adaptacje starych podziatow dziatek;

2) dopuszczenie dokonywania wtérnych podziatbw dziatek w celu poprawienia
zagospodarowania terenu dziatki sgsiedniej;

3) wielkosci dziatek przeznaczonych pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej —
dostosowane do potrzeb, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic: lokalnej
i wewnetrznej; oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 4KDW.

6. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek, w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko postojowe lub garaz na 1 mieszkanie;
2) 1 stanowisko postojowe na 50 m? ogoélnodostepnej powierzchni uzytkowej ustug.

7. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala zaopatrzenie w media z sieci,
zlokalizowanych w przylegajacych ulicach.

§18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U plan ustala, jako
przeznaczenie podstawowe, zabudowe handlowa, rzemiesiniczg i gastronomiczna.

2. Dla nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchnie zabudowy nie przekraczajgca 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje, nieprzekraczajaca 12,0 m;
5) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 20°;
6) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic wtasnej dziatki.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan ustala wydzielenie
wewnetrznych drég dojazdowych o szerokosci minimum 10,0 m.

4. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci na dziafki:
1) wielkoéci dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg — nie mniejsze niz 1000 m?;
2) wielko$ci dziatek przeznaczonych pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej —
dostosowane do potrzeb, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

5. Obstuga komunikacyjna terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic:
dojazdowej i wewnetrznej; oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD i 4KDW.

6. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na 50 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej ustug.

7. Dla terenu, o ktéorych mowa w ust. 1, plan ustala zaopatrzenie w media z sieci,
Zlokalizowanych w przylegajacych ulicach.

8. Plan ustala przebudowe napowietrznej linii energetycznej 15kV biegnacej na terenie,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U.

9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, plan ustala strefe
bezpieczenstwa od linii energetycznej napowietrznej 15kV $redniego napiecia, do czasu jej
przebudowy, po 5,0 m na kazdg strone od skrajnego nieuziemionego przewodu roboczego linii,

w ktdrej obowigzuje:



1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innej o charakterze chronionym;
2) dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy
sieci.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP plan ustala, jako
przeznaczenie podstawowe zielen urzadzona.

2. Ustala sie adaptacje istniejgcego zbiornika wodnego, z dopuszczeniem dokonania
korekty jego granic.

3. Przed podjeciem prac zwigzanych z zainwestowaniem terenu obowigzuje dokonanie
translokacji ptazéw podlegajacych ochronie w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody.

4. Teren winien by¢ urzadzony jako ogélnodostepny.

5. Dopuszcza sie wigczenie terenu w catosci w granice jednej z dziatek budowlanych
wydzielonych na terenie 4MN.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL plan ustala droge
publiczng - ulice lokalna.

2. Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 13 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnie o dwoch pasach ruchu;
3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzenh infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek.

3. Na terenie ulicy dopuszcza sie lokalizacje form reklamowych w zgodzie z przepisami
o drogach publicznych w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD i 3KDD, plan ustala,
drogi publiczne - ulice dojazdowe.

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
b) dla ulicy 2KDD - 13,0 m,
c) dla ulicy 3KDD - 14,0 m, z poszerzeniem do 18,0 m na zakonczeniu, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) jezdnie o dwoch pasach ruchu;
3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzgdzeh infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek.

3. Ustala sie parametry techniczne ulic zgodne z wymogami okreslonymi w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Na terenach ulic dopuszcza sie lokalizacje form reklamowych w zgodzie z przepisami
o drogach publicznych w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW, plan ustala, droge
wewnetrzng.

2. Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
nawierzchnie utwardzong rozbieralng o szerokosci minimum 5,0 m;
lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;
obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek.

~— — —
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Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§23. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci,
stanowigce podstawe do okreslenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla terenéw zabudowy, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3UMN, 4MN, 5MN, 7MW - 30%;
2) dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem 6ZP — 0%;
3) dla terenéw drog publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDD i 3KDD - 0%;
4) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KDW — 0%.

§24. W granicach obszaru planu tracg moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Poinoc zatwierdzonego uchwatg
Nr 346/X1X/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 22 z dnia
3 lutego 2004 r. poz. 724).

§25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§26. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka

Tomasz Korga
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaly Nr 88/VII/07
Rady Miasta Ptocka

z dnia 27 marca 2007 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Zyznej w Plocku

Nazwisko i : ; . . Rozstrzygniecie Rady Gmin
imie, nazwa Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta 7ot yc?zn?k do uch)\//vai y
- : nierucho-  projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi a . y
Data JednostK| . . mosci dla P P 9 Nr..oee zdnia ............ )
Lp.  wptywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi ktérej’ nieruchomosci Uwagi
uwag ! adres dotyczy ktorej dotyczy . uwaga uwaga _uwaga
zgtaszajgcego uwada uwada uwaga uwzgledniona nieuwzgle- uwzaledniona nieuwzglednio-
uwagi 9 9 dniona g na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 21.08. Barbara 1. Sprzeciw wobec dz. nr ewid. = Teren SMN — | Dla terenu, wnioskowanego w - Nie podlega rozstrzygnieciu -
2006 . Borkowska przeznaczenia catosci 299/3, ul.  tereny zabudowy uwadze do przeznaczenia przez Rade - uwaga
zam. Ptock, terenu dziatki pod Zyzna 24 mieszkaniowej pod zabudowe mieszkaniowg whiesiona do wylozonego
ul. Zyzna 24 zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnej | wielorodzinna, wprowadza sie

jednorodzinng

Whniosek o
przeznaczenie czesci
dziatki, zgodnie z
wskazaniem na
zataczniku graficznym do
uwagi, pod zabudowe
mieszkaniowg
wielorodzinng o
parametrach ustalonych
dla terenu sgsiadujacego
z przedmiotowa dziatkg
w Miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego osiedla
Podolszyce Poétnoc

przeznaczenie zgodne z
wnioskowanym o
parametrach kontynuujacych
parametry ustalone w
Miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego osiedla
Podolszyce Pétnoc
zatwierdzonego uchwatg Nr
346/XIX/03 Rady Miasta
Ptocka z dnia 30 grudnia
2003 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr
22 z dnia 3 lutego 2004 r.
poz. 724) dla terenu
0znaczonego na rysunku
planu symbolem 14MW.

do publicznego wgladu
projektu planu zostata w
catosci uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta.



Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr 88/VII/07
Rady Miasta Ptocka

z dnia 27 marca 2007 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Zyznej w Ptocku
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

W planie zapisano inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy:
1) budowe sieci infrastruktury technicznej:
a) sieci wodociggowej — szacunkowy koszt wykonania 110 000 zi,
b) kanalizacji sanitarnej — szacunkowy koszt wykonania 264 000 zt,
c) kanalizacji deszczowej — szacunkowy koszt wykonania 228 000 zt;
2) budowe drég publicznych — szacunkowy koszt wykonania 326 000 zi;
3) wykupy gruntéw pod budowe drég publicznych - szacunkowy koszt 70 000 zt.

taczny szacunkowy koszt realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynosi 1 000 000 zt.

Realizacja wymienionych inwestycji w zakresie uktadu drogowego bedzie finansowana
z budzetu gminy lub z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

Realizacja wymienionych inwestycji w zakresie budowy sieci wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej bedzie finansowana przez budzet gminy lub Wodociagi Ptockie
Sp. z 0.0. przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

Skutki finansowe wynikajgce z uchwalenia planu zwigzane z ww. planowanymi
inwestycjami bedg wpisane do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.
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