UCHWALA NR 391/XXVII1/08
Rady Miasta Plocka
z dnia 30 wrzesnia 2008 roku

w sprawie: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce
Potudnie w Ptocku”

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635
i z 2007 r. Nr 127 poz. 880) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412; Nr 111 poz. 1279; z 2000r.
Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42; Nr 14 poz. 124;
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984, Nr 130, poz.1112 i z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457; z 2006r.
Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173
poz. 1218) i Uchwaty Nr 485/XXII1/00 Rady Miasta Ptocka z dnia 22 lutego 2000r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Potudnie w Ptocku, Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Potudnie w Ptocku — obszaru o fgcznej powierzchni 162,58 ha.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 162,58 ha, ktérego granice wyznaczaja:

1) od poétnocy — potnocna linia rozgraniczajgca ul. Wyszogrodzkiej na odcinku od Droég
dojazdowych do Il przeprawy mostowej do ul. Armii Krajowej; zachodnia linia rozgraniczajgca
Al. Jana Pawta Il na odcinku od ul. Wyszogrodzkiej do pétnocnej linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KD1/2; dalej przedtuzenie tej
linii w kierunku wschodnim przez dziatke nr ew. 490/11 do ul. Czwartakéw; potudniowa linia
rozgraniczajaca ul. Czwartakéw do Al. Jana Pawita lI; wschodnia linia rozgraniczajgca Al.
Jana Pawia Il na odcinku od ul. Czwartakow do ul. Wyszogrodzkiej; potudniowa linia
rozgraniczajgca ul. Wyszogrodzkiej na wysokosci dziatek nr ew. 524/9 i 524/11 wchodzacych
w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U; pétnocna linia rozgraniczajaca
ul. Wyszogrodzkiej na odcinku od dziatki nr ew. 3151 do rzeki Rosicy;

2) od wschodu - rzeka Rosica ;

3) od potudnia — potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Gosciniec na odcinku od drog
dojazdowych do Il przeprawy mostowej do dziatki nr ew. 1810/1, zachodnie granice dziatek
nr ew. 1810/1 i 1335/1; pdtnocna linia rozgraniczajgca projektowanej ulicy, wyznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedli mieszkaniowych Imielnica —
Osnica — Borowiczki na odcinku od zachodniej granicy dziatki nr ew. 1335/1 wchodzace;j
w skfad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RP, do rzeki Rosicy;

4) od zachodu — wschodnia linia rozgraniczajgca ,Drég dojazdowych do Il przeprawy mostowej
(zgodnie z Decyzjg nr 766/2001 o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji pn.: ,Drogi — odcinek | od ul. Wyszogrodzkiej do mostu przez rzeke Wiste
w Plocku”) na odcinku od ul. Gosciniec do ul. Wyszogrodzkie;j.

2. Z obszaru okreslonego w ust. 1 wylacza sie:
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teren objety Uchwatg Nr 1041/L/02 Rady Miasta Plocka z dnia 26.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Zubrzyckiego w Plocku (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2002 r. Nr 71
poz. 1443);

teren objety Uchwatg Nr 90/VII/07 Rady Miasta Ptocka z dnia 27.03.2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

pomiedzy ulicami: Jana Pawita Il, Wyszogrodzka, Jana Pawta Il i Czwartakow na osiedlu
Podolszyce Potudnie w Ptocku (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2007 r. Nr 112 poz.
2901).

3. Integralng czescia planu jest rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
ustalenie nowych zasad tworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej, zasad zabudowy
i zagospodarowania terendéw z uwzglednieniem istniejgcego stanu zainwestowania, uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, ochrony krajobrazu oraz minimalizacji konfliktow,
wynikajacych ze zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej;
ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie:
komunikaciji, infrastruktury technicznej, ochrony Srodowiska oraz wydzielenia terenéw dla
realizacji celéw publicznych.

§ 4. Przedmiotem planu jest:
ustalenie linii rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;
ustalenie linii rozgraniczajacych ulic, placéw oraz tras ciggdéw spacerowo-rowerowych;
ustalenie terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii
rozgraniczajgcych te tereny;
ustalenie granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie;
ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym terendéw, na ktdrych
przewiduje sie grupowy system oczyszczania $ciekow;
ustalenie zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane;
ustalenie lokalnych warunkoéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy;
ustalenie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw, w tym zakazu zabudowy,
wynikajacych z potrzeb prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (ij. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze zmianami);
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Plocka, ktorej tres¢
stanowig ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Podolszyce Potudnie;
planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
na ktory skfadajg sie:
a) rys. nr 1 — struktura funkcjonalno-przestrzenna, jako zatacznik nr 1 do uchwaty,
b) rys. nr 2 — zasady uzbrojenia, jako zatgcznik nr 2 do uchwaty;
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ czesc osiedla Podolszyce Potudnie objeta niniejszym
planem, w granicach okreslonych na rysunku planu, stosownie do ustalen zawartych w § 2
ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem, w ktérym:
a) liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu podstawowym,
b) litery — oznaczajg przeznaczenie podstawowe;
przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ustalenia wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;
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8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie (stanowi¢ min. 50% powierzchni terenu),
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10) formach zagospodarowania ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje obiektow okreslone w Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych wedtug Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 30
grudnia 1999 r. (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 z 1999 r. ze zmianami);

11) przeznaczeniu niedozwolonym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore
jest wykluczone na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ powierzchni dziatki zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

13) intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to wskaznik zdefiniowany jako stosunek
sumy powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danym terenie,
liczony w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni tego terenu;

14) strefie ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych
sytuowanie zabudowy uzaleznia sie od uzyskania zgody gestora sieci znajdujacej sie na
terenie; dopuszcza sie natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, place sktadowe, zielen
niska;

15) nieuciazliwych ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang
z wykorzystywaniem urzgdzeh technicznych, ktére bez przekraczania norm, w jakikolwiek
niekorzystny sposéb wptywajg na zasoby Srodowiska i jego podstawowe elementy tj. wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wod powierzchniowych, szate roslinng, klimat
akustyczny itd., a posrednio - na standardy przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat;

16) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szczegolny
przypadek, w ktorym wystepujagce formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych mogg by¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane
w obrebie granic dziafki;

17) uciazliwosci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczegodlny
przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych mogg byc¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane
w obrebie granic lokalu;

18) budynkach do adaptacji - nalezy przez to rozumieé¢ budynki istniejgce przeznaczone do
zachowania z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy zgodnie z warunkami i
ustaleniami w planie;

19) Scisle okreslonej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy
terenami o réznym podstawowym przeznaczeniu oraz rdéznym sposobie uzytkowania
i zagospodarowania;

20) orientacyjnej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami
0 réznym podstawowym przeznaczeniu oraz roznym sposobie uzytkowania
i zagospodarowania, ktéra moze ulec uscisleniu na etapie projektu budowlanego;

21) $cisle okreslonej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie obowigzujgcego
sytuowania frontowych $cian budynkow (obiektéw kubaturowych);

22) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego
sytuowania budynkéw (obiektéw kubaturowych) na dziatce, lecz bez prawa przekroczenia linii
oznaczonej na rysunku planu;

23) szczegolnie eksponowanej elewacji — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow,
w ktérych rozwigzaniach architektonicznych nalezy uwzgledni¢ ich szczegdlne usytuowanie
tak jak: zamkniecia widokowe, pierzeje wnetrza urbanistycznego;

24) szczegolnych rozwigzaniach w zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
architektoniczne fragmentéw zabudowy (naroznik lub czes¢ budynku), ktére ze wzgledow
widokowych wymagaja zaakcentowania poprzez rozrzezbienie brylty budynku (tj.: ryzality,
wykusze, punktowe zwiekszenie wysokosci) lub rozwigzania materiatowe czy kolorystyczne
elewaciji;

25) ekologicznych nos$nikach energii — nalezy przez to rozumie¢ takie nosniki, ktérych
wykorzystanie nie jest zwigzane z emisjg do atmosfery szkodliwych zwigzkéw chemicznych
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statych i gazowych w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne normy, sg to np.: gaz ptynny i
przewodowy, lekkie oleje opatowe, energia elektryczna, no$niki odnawialnych zrodet energii.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

§ 6. 1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu

podstawowym:

1)

1)

mieszkalnictwa, z podziatem na:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne — MW, dla ktérego na rysunku planu wyrézniono tereny
oznaczone kolejnymi symbolami: od 1MW do 12MW;

b) mieszkalnictwo jednorodzinne o duzej intensywnosci — MNi, dla ktérego na rysunku planu
wyrozniono tereny oznaczone kolejnymi symbolami: od 1MNi do 26MNi;

c) mieszkalnictwo jednorodzinne o matej intensywnosci — MNe, dla ktérego na rysunku
planu wyrézniono tereny oznaczone kolejnymi symbolami: od 1MNe do 32MNe;

d) mieszkalnictwo rezydencjonalne — MR, dla ktérego na rysunku planu wyrézniono tereny
oznaczone symbolami: od 1MR do 5MR;

aktywnosci ekonomicznej, z podziatem na tereny:

a) ustug — U, dla ktérych na rysunku planu wyrézniono tereny oznaczone kolejnymi
symbolami: od 1U do 6U;

b) ustug, nieucigzliwej produkcji — UR, dla ktérych na rysunku planu wyrézniono teren
oznaczony symbolem 1UR;

aktywnosci spotecznej z podziatem na tereny:

a) ustug z zielenig towarzyszacg — Uz, dla ktoérych na rysunku planu wyrézniono tereny
oznaczone kolejnymi symbolami: od 1Uz do 2Uz,

b) ustug sportu — US, dla ktérych na rysunku planu wyrdzniono tereny oznaczone na
rysunku planu kolejnymi symbolami: od 1US do 2US;

otwarte z podziatem na tereny:

a) zieleni urzadzonej, w tym: skwery, zielen towarzyszacq ciggom pieszym, park lesny — ZP,
dla ktorej na rysunku planu wyrdzniono tereny oznaczone kolejnymi symbolami: od 1ZP
do 11ZP,

b) zieleni naturalnej, w tym: zieleni wysokiej i niskiej - ZN, dla ktérej na rysunku planu
wyrozniono tereny oznaczone kolejnymi symbolami od 1ZN do 11ZN,

c) zieleni lesnej, w tym: kompleksy lesne i dolesienia — ZL, dla ktérej na rysunku planu
wyrézniono tereny oznaczone kolejnymi symbolami: od 1ZL do 5ZL,

d) upraw polowych — RP, dla ktérych na rysunku planu wyrézniono teren oznaczony
symbolem 1RP;

obstugi technicznej, z podziatem na tereny:

a) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej — KS, dla ktérych na rysunku planu
wyrozniono tereny oznaczone kolejnymi symbolami: od 1KS do 3KS,

b) urzadzen gospodarki wodno — sciekowej — NO, dla ktérych na rysunku planu wyrézniono
tereny oznaczone kolejnymi symbolami: od 1NO do 5NO,

c) urzadzen gospodarki elektroenergetycznej — EE, dla ktérych na rysunku planu
wyrézniono tereny oznaczone kolejnymi symbolami: od 1EE do 5EE;

uktadu komunikacyjnego, z podziatem na:

a) drogi gtéwne KG, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KG2/3,

) drogi zbiorcze KZ, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3 KZ2/2, 3 — 4 KZ1/4,

) drogi lokalne KL, oznaczone na rysunku planu symbolami: 5 KL2/2, 5 — 11 KL1/2,

) drogi dojazdowe KD, oznaczone na rysunku planu symbolami: 13 — 31 KD1/2,33 KD1/2,

35 -45 KD1/2,

e) ciagi pieszo — jezdne KY, oznaczone na rysunku planu symbolami: 12 KY,32 KY,34 KY,
46 - 81 KY,

f) ciagi piesze oraz place KX oznaczone na rysunku planu symbolami: 65 — 79 KX, 82 KY.

2. Jako tereny celu publicznego ustala sie tereny wymienione:

w ust. 1 pkt. 4 lit. a,



2) wust. 1 pkt. 51lit. b,

3) wust. 1 pkt. 5lit. c,

4) wust. 1 pkt. 6 oraz oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS i 2KS.

3. Dla terendw o okreslonym przeznaczeniu podstawowym wymienionych w ust. 1 oraz

wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu ustala sie:

1) przepisy szczegotowe dotyczace:

przeznaczenia podstawowego,

przeznaczenia dopuszczalnego,

przeznaczenia niedozwolonego,

warunkow podziatu na dziafki,

warunkow zagospodarowania,

warunkow dla istniejgcej zabudowy,

) warunkow dla projektowanej zabudowy,

) warunkow obstugi komunikacyjnej,
i) indywidualnych warunkéw dla wybranych terenow;

2) oznaczenia graficzne na rysunku planu okreslajace warunki zagospodarowania i zabudowy
oraz zasady uzbrojenia.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

) granice obszaru objetego planem;

) granice Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy;

) Scisle okre$lone linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu;

) granice dziatek do adaptaciji;

) granice dziatek do likwidacij;

) projektowane podziaty dziatek;

) podstawowe przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowymi;

)

)

0

1

2

T QO
S N N N N

Q20 Q0

budynki do adaptacji;
Scisle okre$lone linie zabudowy;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) szczegolnie eksponowane elewacje;
) akcentowany naroznik - fragment zabudowy wymagajacy szczegdlnych rozwigzan ze
wzgledoéw widokowych;
13) wnetrza urbanistyczne - place;
14) gtéwny ciag pieszy Podolszyce Pétnoc — Podolszyce Potudnie;
15) istniejace zjazdy do adaptacji;
16)
17)

1
2
3
4
5
6
7
8
9
1
1
1

projektowane zjazdy
strefa bezwzglednej ochrony zboczy, w ktorej lokalizacja nowych inwestycji wymaga badan
geologicznych (geotechnicznych);

18) strefa, w ktorej prowadzenie wszelkich robét ziemnych wymaga uzgodnienia;

19) izolinia 50 dB z zabezpieczeniami akustycznymi;

20) projektowany ekran akustyczny;

21) strefa bezpieczehstwa dla rurociagéw naftowych;

22) strefa ograniczonego zagospodarowania;

23) strefa badan archeologicznych;

24) punkty widokowe.

§ 7. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ksztattowania i ochrony wartosci
przyrodniczych i kulturowych:
1) obowigzuje szczegdlna ochrona jaru rzeki Rosicy, jaru cieku Matej Rosicy (rowu
melioracyjnego) oraz skarpy pradoliny Wisty:

a) w oparciu o Uchwate Nr 998/XLIX/02 Rady Miasta Ptocka z dnia 29.01.2002 r. w sprawie
utworzenia Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy w Ptocku ustala sie
granice w/w zespotu,

b) dla wszystkich terenéw wchodzacych w sktad Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego
jaru rzeki Rosicy, terenéw zieleni naturalnej w jarze cieku Matej Rosicy (rowu
melioracyjnego) oraz terendéw upraw polowych i zieleni leSnej wchodzacych w sktad
pradoliny Wisty zakazuje sie naruszania naturalnej rzezby terenu, niszczenia szaty
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roslinnej, zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia

dziatan mogacych naruszy¢ stabilnos¢ geologiczng zboczy,

c) w celu ochrony zboczy jaru rzeki Rosicy, jaru cieku Matej Rosicy (rowu melioracyjnego)
oraz skarpy pradoliny Wisty ustala sie:

- strefe bezwzglednej ochrony zboczy, w ktérej w przypadku dopuszczenia lokalizacji
nowych inwestycji wymagane sg badania geologiczne (geotechniczne),

- strefe (w ktorej zawiera sie strefa bezwzglednej ochrony zboczy), w ktorej
prowadzenie wszelkich robot ziemnych wymaga uzgodnienia z wtasciwymi miejskimi
stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi w zakresie geologii; zmiana
uksztaltowania terenu zwigzana z lokalizacjg zabudowy i jej bezposredniego
otoczenia wymaga uzgodnienia z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony
srodowiska oraz poza strefg dopuszczalnej zabudowy okreslong nieprzekraczalnymi
liniami na rysunku planu, obowigzuje zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu,

- wymdg uzyskania zezwolenia wiasciwych stuzb miejskich na wyciecie drzew
i krzewow na terenach budowlanych sasiadujacych z jarami,

d) ustala sie powigzanie przyrodnicze i funkcjonalnie pomiedzy:

- jarem rzeki Rosicy,

- jarem cieku Matej Rosicy (rowu melioracyjnego),

- terenami zieleni urzgdzonej osiedla,

- obszarami zewnetrznymi: pétnocng czescig jaru Rosicy oraz zboczami i dnem doliny
Wisty;

ustala sie nadzor wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow nad prowadzeniem
dziatalnosci inwestycyjnej w strefie badan archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu
poprzez obowigzek uzgodnienia przez inwestora zamierzen inwestycyjnych z WKZ.

§ 8. Plan ustala nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

powigzanie obszaru osiedla Podolszyce Potudnie z uktadem komunikacji drogowej miasta

i regionu poprzez: ul. Wyszogrodzka — 2KG2/3 oraz nowe powigzanie projektowang ulicg

zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem 4KZ1/4;

dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw okresla sie:

a) linie rozgraniczajace publicznych ulic o klasach Z, L i D, traktujac pozostate ulice jako
wewnetrzne (osiedlowe),

b) linie rozgraniczajace publicznych ciggdéw pieszo - jezdnych — KY oraz ciggoéw pieszych —
KX, w tym placow,

c) trasy publicznych ciggéw spacerowo — rowerowych, prowadzone w ramach terenow
zieleni urzadzonej;

d) lokalizacje istniejgcych zjazdow przewidzianych do przebudowy oraz lokalizacje
projektowanych zjazdow, ktére nalezy traktowa¢ jako obowigzek podiaczenia
komunikacyjnego do wskazanej ulicy, natomiast miejsce podtaczenia ma charakter
orientacyjny i moze podlegac¢ uscisleniu;

e) lokalizacja zjadéw indywidualnych i publicznych poza oznaczonymi na rysunku planu
moze nastgpi¢ na podstawie zezwolenia wtasciwego zarzadcy drogi;

dopuszcza sie wykorzystanie uktadu komunikacyjnego, w skfad ktérego wchodza ulice i ciggi

oznaczone symbolami: KG, KZ, KL, KD, KY i KX dla potrzeb ewakuac;ji ludnosci poza teren

miasta lub wprowadzenia sit ratunkowych do prowadzenia akcji ratowniczej;

ustala sie system parkowania poprzez:

a) wyznaczenie terendw przeznaczonych dla lokalizacji parkingbw i garazy
wielopoziomowych,

b) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w ramach terenéw zgodnie z warunkami
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw,

c) dopuszczenie urzgdzenia miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda
zarzadcy drogi.

§ 9. 1. Plan ustala nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia:
a) komunalng sie¢ wodociggowa,
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komunalne sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

sie€ gazowa,

sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

miejski system cieptowniczy w ograniczonym zakresie,

f) sieci telefoniczne;

2) zbieranie powstatych na terenie nieruchomosci odpadow komunalnych zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w uchwale Rady Miasta Ptocka dotyczacej czystosci i porzadku
w gminie; zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne zgodnie z ustawg
o odpadach i ustawg prawo ochrony srodowiska.

2. Plan ustala zasade lokowania projektowanych urzadzen nadziemnych i

podziemnych uzbrojenia w terenach ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

z zastrzezeniami:

a) lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci
gruntowe;j,

b) dla projektowanych przepompowni $ciekow dopuszcza sie lokalizacje w liniach
rozgraniczajgcych ulic lub na wydzielonych terenach oznaczonych symbolem NO, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw plan ustala :

1) zachowanie, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenéw lub z przyczyn technicznych,

2) mozliwos¢ likwidacji z uwagi na zaniechanie eksploatacji.

4. Dla wszystkich nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych uzbrojenia
miejskiego, przebiegajgcych w terenach niepublicznych ustala obowigzek zapewnienia dostepu
celem dokonania biezacych konserwacji, napraw i remontéw.

5. Dla istniejacych rurociggdéw naftowych plan ustala strefe bezpieczenstwa w

odlegtosci 20 m z kazdej strony od rurociggdw, w ktorej:

1) nie dopuszcza sie wznoszenia zadnych budowli, w tym: budynkéw gospodarczych, altan,
garazy, ogrodzen;

2) w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggdéw naftowych obowigzuje zakaz sadzenia drzew
i krzewow;

3) kazda projektowana inwestycja liniowa lub planowane roboty ziemne muszg by¢
zaopiniowane przez Przedsiebiorstwo Eksploatacji Rurociggéw Naftowych;

4) konieczne jest zabezpieczenie dostepu do rurociggéw naftowych dla wykonania prac
konserwacyjno-remontowych i kontroli eksploatacyjne;j.

6. Dla istniejacych rurociggéow naftowych plan ustala strefe ograniczonego zagospodarowania w

odlegtosci 100 m z kazdej strony, w ktére;:

1) w odlegtosci 20 m od skrajnego rurociggu obowigzujg ustalenia zawarte w ww. ust. 5;

2) w odlegtosci od 20 m do 100 m od skrajnego rurociggu kazda projektowana inwestycja, w tym
liniowa musi by¢ zaopiniowana przez Przedsiebiorstwo Eksploatacji Rurociggéow Naftowych.

7. Ustala sie nastepujgce warunki dla zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw w wode na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe
z miejskiej sieci wodociggowe;j,

2) podstawowym zrédtem pozostawaé bedzie magistrala wodociggowa @ 400 mm w Al. Jana
Pawta Il, zasilana ze Stacji Uzdatniania Wody przy ul. Goérnej w Ptocku wodociggiem
dosytowym & 600 mm,

3) doprowadzanie wody do terendéw wyznaczonych dla rozwoju zabudowy nastepowaé bedzie
przez rozbudowe sieci wodociggowej, zgodnie z ideg przedstawiong na rysunku plany i wg
warunkow okreslanych przez zarzadzajacego siecia,

4) dopuszczalna jest budowa wodociagdéw nie oznaczonych na rysunku planu oraz przytagczy do
sieci na podstawie warunkow uzyskanych od zarzadzajgcego siecia.

8. Ustala sie nastepujgce warunki dla odprowadzania sciekow:
1) dla calego obszaru obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji i odprowadzanie Sciekéw
sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oraz sciekdw deszczowych do miejskiej
kanalizacji deszczowej,
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odbidr sciekdw sanitarnych zapewniaé bedg gtéwne kolektory i kanaty grawitacyjne istniejace

w ul. Kombatantéw, Al. Jana Pawifa Il, ul. Czerwonych Kosynieréw, ul. Czwartakéw

i ul. Mazura oraz przepompownia $ciekdw przy ul. Mazura z kanatami ttocznymi

doprowadzajacymi Scieki do kolektora ,F” w Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego; dla

zapewnienia prawidiowych warunkéw funkcjonowania dopuszcza sie rozbudowe

i przebudowe przepompowni sciekdw i rurociggdéw ttocznych,

odprowadzanie $ciekow do odbiornikéw z terenédw wyznaczonych dla nowej zabudowy

nastepowa¢ bedzie przez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ideg

przedstawiong na rysunku planu i wg warunkow okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

W terenach potozonych poza mozliwoscig skanalizowania grawitacyjnego stosowane bedag

lokalne przepompownie Sciekdw i odcinki kanatow ttocznych wyznaczone na rysunku planu,

Scieki sanitarne z terenéw potozonych po zachodniej stronie jaru Matej Rosicy odprowadzane

bedg systemem kanalizacji grawitacyjnej do lokalnych przepompowni sciekow, skad

transportowane bedg do uktadu centralnego; plan zaktada przejscie przez jar Matej Rosicy
kanatem ttocznym podwieszonym do konstrukcji drogowego obiektu inzynierskiego w ciagu
drogi publicznej 4KZ1/4;

wody opadowe odprowadzane za posrednictwem istniejgcych i projektowanych kanatéw

deszczowych:

a) z terenébw we wschodniej czesci poza obszar objety planem, za posrednictwem
kolektoréw deszczowych biegngcych ul. Czwartakéw, Al. Jana Pawia Il, ul. Czerwonych
Kosynieréw i ul Mazura w kierunku ul. Grabowka,

b) zterendw w czesci zachodniej za posrednictwem istniejacych kanatow deszczowych
w ul. Kombatantéw i Al. Jana Pawia Il oraz kanatéw projektowanych, wprowadzanych do
rowu melioracyjnego Mata Rosica w obszarze objetym planem,

c) ustala sie potrzebe regulacji rowu pod wzgledem wysokosciowym i hydraulicznym,

oczyszczanie wod deszczowych nastepowac bedzie poza obszarem planu, w oczyszczalni

wod deszczowych przy ul. Grabowka.
9. Ustala sie nastepujgce warunki zaopatrzenia w energie elektryczna:

budowe sieci kablowej sredniego i niskiego napiecia w postaci stacji transformatorowych, linii

kablowych sredniego napiecia, linii kablowych niskiego napiecia, linii kablowych oswietlenia

ulic;

likwidacje lub przebudowe fragmentow istniejacej sieci elektroenergetycznej stanowigcej

kolizjie w stosunku do projektowanej zabudowy lub ulic w tym skablowanie kolizyjnych

napowietrznych linii 15kV; przebudowa kolizyjnych sieci bedzie realizowana na warunkach
okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych;

wykorzystanie do zasilania projektowanej zabudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej

w stopniu wynikajgcym z posiadanych i mozliwych do uzyskania rezerw mocy;

zapewnienie zasilania istniejacej i ustalonej planem do adaptacji zabudowy na wszystkich

etapach przebudowy sieci elektroenergetycznej;

rozbudowe sieci oswietlenia drog zapewniajacg zachowanie wymaganych parametréw

oswietleniowych dla drég publicznych i wewnetrznych a takze ulic w strefach zamieszkania

rozumianych zgodnie z ustawg prawo o ruchu drogowym — nalezacg do obowigzkéw
wiascicieli tych drog;

dla wszystkich projektowanych stacji transformatorowych obowigzek zapewnienia dogodnego

dojazdu, za$ dla stacji wolnostojacych sytuowanych w ramach terenéw o innym

przeznaczeniu podstawowym niz urzadzenia elektroenergetyczne (EE) zarezerwowanie
miejsca o orientacyjnych wymiarach 7,2 x 7,2 m pod ich lokalizacje;

na etapie opracowan realizacyjnych wdrozenie wymagan zgtoszonych przez gestora sieci

a odnoszacych sie m.in. do potrzeby opracowania koncepcji zasilania projektowanej

zabudowy; na tym etapie usScislenie ilosci i lokalizacji przewidywanych stacji

transformatorowych;

ewentualna zmiana konfiguracji linii energetycznych, usuwanie kolizji z projektowanymi

obiektami, wykonanie potaczeh manewrowych badz budowa dodatkowych staciji

transformatorowych lub zmiana ich lokalizacji nie bedg wymagaty zmiany niniejszego planu,
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci od zabudowy, odpowiedniej wielkosci dziatki stacji
transformatorowej i zapewnienia bezposredniego do niej dostepu z drogi dojazdowej;
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w pasie linii elektroenergetycznych i pod tymi liniami dopuszcza sie uprawe istniejgcych
drzew i krzewow o wysokosci nie kolidujgcej z bezawaryjnym utrzymaniem tych linii;

10) wtasciciele nieruchomosci zobowigzani sg do utrzymania uzytkowanej nieruchomosci

w sposo6b nie powodujgcy utrudnien w prawidtowym funkcjonowaniu sieci, a w szczegoélnosci
do zachowania wymaganych odlegto$ci od istniejgcych urzadzen; dla nowobudowanych
obiektow budowlanych i nasadzen zastosowanie majg wymagania okreslone w odrebnych
przepisach;

11) minimalne odlegtosci skrajnych przewoddéw elektroenergetycznych od koron drzew nie

powinny przekraczaé¢ nastepujgcych wartosci:
a) w przypadku linii niskiego napiecia 1 m,
b) w przypadku linii 15kV:
- 3,1 m (drzewa iglaste),
- 3,6 m (drzewa lisciaste wolnorosngce),
- 4,1 m (drzewa lisciaste szybkorosnace),
c) w przypadku linii 110kV:
- 3,7 m (drzewa iglaste),
- 4,2 m (drzewa lisciaste wolnorosnace),
- 4,7 m (drzewa lisciaste szybkorosnace);

12) w odlegtosci do 5,0 m od linii kablowych $redniego i niskiego napiecia obowigzuje zakaz

sadzenia drzew i krzewodw;

13) dla linii napowietrznych ustala sie nastepujace strefy ochronne od skrajnego nieuziemionego

przewodu roboczego linii:
a) od linii 15kV w kazda strone po 5 m, w ww. strefie:
- obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze
chronionym,
- dopuszcza sie lokalizacje innych obiektéw po uzyskaniu opinii gestora sieci,
b) od linii niskiego napiecia w kazdg strone po 1,0 m.
10. Ustala sie nastepujgce warunki zaopatrzenia w ciepto:
ze wzgledu na inwestycje w zakresie rozbudowy miejskiego systemu cieptowniczego
obejmujgce: budowe magistrali wody goracej 2xDN 400 o dtugosci ok. 2,3 km dla
zwiekszenia niezawodnosci obstugi w energie cieplng osiedli Podolszyce Potudnie i Pétnoc
oraz spiecie magistralnej sieci wody goracej w Al. Jana Pawta Il i Al. Armii Krajowej
w ramach osiedli Podolszyce Potudnie i Pétnoc, dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej na wydzielonych dziatkach i mieszkaniowej jednorodzinnej o duzej
intensywnosci ustala sie zaopatrzenie w ciepto generalnie z miejskiej sieci cieplnej;
dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z innych lokalnych zrédet ciepta poprzez stosowanie
technologii i paliw ekologicznych; dopuszcza sie instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo
state posiadajacych certyfikat na znak bezpieczenstwa ekologicznego.
11. Ustala sie nastepujace warunki zaopatrzenia w gaz:
zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej Sredniego
ci$nienia;
budowe sieci w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecia;
zasady budowy gazociggéow w liniach rozgraniczajgcych ulic zgodnie z obowigzujacymi
rozporzadzeniami okreslajgcymi warunki, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;
lokalizacje linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;
dostawe gazu ziemnego dla nowych odbiorcéw, o ile zostang spetnione kryteria ekonomiczne
dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.
12. Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie telekomunikaciji:
zaopatrzenie nowych abonentéw w tgcza telefoniczne w oparciu o istniejaca i planowang
rozbudowe sieci telefonicznej niezaleznych operatoréw tj. Telekomunikacja Polska S.A.,
Petrotel Sp. z 0.0. lub innych.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1MW

do 12MW ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne w formie budynkow wielomieszkaniowych o trzech i wiecej
mieszkaniach;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi, handel, biura o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu,

b) garaze,

c) stacje transformatorowe;

przeznaczenie niedozwolone:

a) wyklucza sie przedsiewziecia, ktérych uzytkowanie moze skutkowac istotnym
naruszeniem standardow jakosci srodowiska lub powodowaé emisje do sSrodowiska
substancji lub energii ponad dopuszczalny przepisami poziom,

b) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjne;,

c) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci: ustugowej, handlowej, biurowej o ucigzliwosci
przekraczajgcej granice lokalu;

warunki podziatu terenéw na dziatki:

a) dopuszcza sie podziaty terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie
spetnia¢ nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2500 m?,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjng z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KL lub dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD,

- poprzez zagospodarowanie zgodne z ustalonym w ust. 1 pkt 1 i 2 bedzie stanowi¢
funkcjonalng catosé;

warunki zagospodarowania terenéw, dziatek:

a) warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest mozliwos¢ podigczenia do istniejacej
lub projektowanej infrastruktury technicznej powigzanej z systemami miejskimi,

b) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,7 dla terenu, dziatki wydzielonej
w ramach terenu,

c) obowigzuje min. 25% powierzchni terenu lub dziatki wydzielonej w ramach terenu jako
powierzchnia biologicznie czynna,

d) zachowuje sie istniejgce stacje transformatorowe,

e) zaleca sie zachowanie istniejacych grup zieleni wysokiej i wkomponowanie ich w przyszte
zagospodarowanie,

f) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w obowigzujacych
przepisach o ochronie $rodowiska dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

g) w trakcie projektowanego zagospodarowania oraz zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi
zwigzane ze zbiorowg ochrong ludnosci, zapewnieniem awaryjnych zrodet zaopatrzenia
w wode oraz alarmowania i ostrzegania;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla budynkéw do adaptacji wyréznionych na rysunku planu dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe zgodnie z warunkami dla zabudowy projektowanej;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nastepujace zasady kompozycji i ksztalttowania projektowanej zabudowy;

- Scisle okreslone linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

- szczegolnie eksponowane elewacje wyrdznione na rysunku planu,

- akcentowane narozniki - fragmenty budynkéw wymagajace szczegolnych rozwigzan
ze wzgledu na eksponowang lokalizacje, zamkniecia widokowe wyréznione na
rysunku planu,

- lokalizacja ustug wbudowanych w partery zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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- jednorodne zespoty zabudowy w ramach wyrdznionych terendéw poprzez
zastosowanie ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki elewacji,
ksztatt dachu,

- minimalna wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacje, maksymalna wysokos¢ budynkéw —
5 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dopuszcza sie lokalizacje ustug, handlu, biur wytgcznie w formie pomieszczen
wbudowanych zlokalizowanych na parterze lub parterze i pietrze budynku,

- w przypadku lokalizacji garazy w parterach nalezy wycofa¢ budynek minimum o 6,0 m
od linii rozgraniczajacej ulicy; nie przewiduje sie bezposrednio zjazdéw z garazy na
ulice,

- obowigzuje zakaz budowy wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych,

- obowigzuje zakaz realizacji budynkéw tymczasowych;

8) warunki obstugi komunikacyjnej:

obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejgce zjazdy do adaptacji oraz
z przylegtych ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL i dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD,

obowigzuje zakaz tworzenia zjazdéw na ciagi piesze,

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie:

- garazy wbudowanych w bryty budynkow,

- garazy wielopoziomowych,

- garazy podziemnych poza budynkami,

- placow parkingowych,

obowigzuje zapewnienie 1,5 miejsca postojowego lub garazu na 1 mieszkanie w ramach
wiasnego terenu;

dla ustug, handlu, biur obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pracownikéw lub
klientéw w minimalnej ilosci:

- 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustug handlu,

- 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biurowej,

- 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych dla gastronomii,

- 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW dodatkowo ustala sie:

a)

maksymalng wysokos¢ budynkéw — 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, w linii
zabudowy od Al. Jana Pawta Il; do 3 kondygnacji w gtebi terenu; zréznicowanie
wysokosci budynkéw winno nawigzywaé¢ do zabudowy sasiedniej oraz podkreslac
uksztattowanie terenu,

dla nowych inwestyciji lokalizowanych w strefie bezwzglednej ochrony zboczy, oznaczone;j
na rysunku, nalezy wykona¢ badania geologiczne (geotechniczne) w celu wiasciwego
zaprojektowania posadowienia obiektéw,

wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

wszelkie zmiany uksztattowania terenu w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu,
nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska,

poza strefa dopuszczalnej lokalizacji zabudowy okreslong na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na pozostatej czesci dziatki obowigzuje zakaz
naruszania naturalnej rzezby terenu oraz prowadzenia dziatan mogacych naruszyé¢
stabilnos¢ geologiczng zboczy,

obstuge komunikacyjng terenu poprzez zjazd (wjazd i wyjazd) na zasadzie prawoskretu
z Al. Jana Pawita Il oraz ulicy projektowanej oznaczonej symbolem 4KZ'4 zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW dodatkowo ustala sie:

a)

obowigzuje zabezpieczenie w ramach terenu funkcji oswiaty — przedszkola lub
przedszkoli lokalizowanych w parterach budynkéw wielomieszkaniowych;
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dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, SMW, 6MW dodatkowo ustala
sie: obstuge komunikacyjng z Al. Jana Pawta Il oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KZ1/4 poprzez potaczenie wskazane na rysunku planu;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, 3MW, 4MW, 5MW dodatkowo
ustala sie:
a) dla zabudowy tworzacej obudowe gtdwnego ciagu pieszego i wnetrza urbanistycznego —
placu:
- obowigzuje tworzenie jednorodnych zespotéw urbanistyczno — architektonicznych,
- dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ budynkéw — 8 kondygnacii;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MW, 12MW dodatkowo ustala sie:
a) strefe ograniczonego zagospodarowania po 5,0 m na kazda strone od istniejgcego kanatu
sanitarnego;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 9MW
dodatkowo ustala sie:
a) w ramach zagospodarowania terenu nalezy zabezpieczy¢ lokalizacje stacji transformato-
rowych dla obiektéw wolnostojacych, orientacyjne wymiary dziatki wynosza 7,2 x 7,2 m,
b) lokalizacje projektowanych trafostacji w ramach w/w terendw wyszczegdlnione na
rysunku planu — zasady uzbrojenia majg charakter orientacyjny i moga podlegaé
uscisleniom wynikajacym z koncepcji zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1MNi

do 26MNi ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne o duzej intensywnosci w formie budynkoéw szeregowych:
o wiasnych wejsciach lub o dwéch mieszkaniach;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi, handel, biura o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu,

b) garaze;

przeznaczenie niedozwolone:

a) wyklucza sie przedsiewziecia ktérych uzytkowanie moze skutkowaé istotnym
naruszeniem standardow jakosci srodowiska lub powodowaé emisje do sSrodowiska
substancji lub energii ponad dopuszczalny przepisami poziom,

b) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej,

c) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci: ustugowej, handlowej, biurowej o ucigzliwosci
przekraczajacej granice lokalu;

warunki podziatu terenéw na dziatki:

a) dopuszcza sie zmiane projektowanych podziatbw na dziatki, wéwczas gdy dziatka
powstata w wyniku podziatu bedzie spetnia¢ nastepujace warunki:

- minimalna szerokos¢ dziatki — 8,0 m,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjng z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KL, dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD lub ciagu
pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KY;

warunki zagospodarowania dziatek:

a) warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest mozliwos¢ podigczenia do istniejacej
lub projektowanej infrastruktury technicznej powigzanej z systemami miejskimi,

b) obowigzuje 40% powierzchni dziatki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy,

c) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw metalowych,
drewnianych, preferowane naturalne zywoptoty, wzdtuz ulic — jednakowe pod wzgledem
wysokosci, ksztattu i materiatéw; zalecana wysoko$¢ od ulicy - 0,7 m; maksymalna
wysokosé od ulicy i pozostatych ogrodzen 1,5 m; zakazuje sie stosowania betonowych
prefabrykatéw,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujacych
przepisach o ochronie $rodowiska dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla budynkoéw do adaptacji wyrdznionych na rysunku planu dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z warunkami dla projektowanej zabudowy;
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7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nastepujace zasady kompozycji i ksztalttowania projektowanej zabudowy:

- Scisle okreslone linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu z zaleceniem
traktowania ich jako frontowych linii zabudowy,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokoséci do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, oraz
maksymalna odlegtos¢ okapu od poziomu terenu - 6,0 m,

- dachy 2 - 4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia 45° (z tolerancjg + 10°),
obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatdbw ceramicznych lub
w kolorach ciemnoczerwonym badz ciemnobrgzowym, z wylaczeniem terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MNi, 20MNi,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wiecej niz dwodch réznych materiatow
wykonhczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,

- malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli, bezu,
brazu, zétci, z wytaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
12MNi, 20MNi,

- obowigzuje tworzenie jednorodnych zespotow urbanistyczno — architektonicznych
poprzez ujednolicenie w szeregu budynkéw: gabarytéw, poziomu parteru, ksztattu
dachu, kolorystyki elewacji, rodzaju materiatéw wykonczeniowych, detalowanie,

- obowigzuje lokalizacja garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,

- dopuszcza sie lokalizacje ustug, handlu, biur wytgcznie w formie pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego
tworzacego z nim catos¢ architektoniczng; maksymalna powierzchnia ustug, handlu,
biur wynosi 30% catkowitej powierzchni budynku mieszkalnego;

8) warunki obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z przylegtych ulic lokalnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KL, dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD
lub ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KY,

b) w przypadku lokalizacji ustug w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie liczby miejsc
postojowych dla pracownikow i klientdw w minimalnej ilosci:

- 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustug handlu,

- 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biurowej,

- 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych dla gastronomii,

- 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw, oprécz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie

dodatkowe ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNi dodatkowo ustala sie:

a) dopuszcza sie wylgcznie budowe budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych oraz
wyklucza sie przeznaczenie poddaszy na cele mieszkalne;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNi, 3 MNi dodatkowo ustala sie:

a) obowigzuje zakaz nadbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych oraz zmiany
przeznaczenia istniejgcych poddaszy na cele mieszkalne,

b) dopuszcza sie wylgcznie budowe budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych oraz
wyklucza sie przeznaczenie poddaszy na cele mieszkalne;

3) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNi, 2MNi, 3MNi oraz dziatki nr ew.
478/9 wchodzacej w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MNi dodatkowo
ustala sie:

a) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolnostojacych
budynkéw, zgodnie z warunkami ustalonymi w §12;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNi dodatkowo ustala sie:

a) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ograniczonego zagospodarowania od
istniejgcych sieci uzbrojenia;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MNi dodatkowo ustala sie:

a) obowigzek ujednolicenia dachu (ksztatt, kolor), kolorystyki z elewacjg budynku
bezposrednio sgsiadujgcego;
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6) dla czesci dziatki nr ew. 3603 dodzielonej do dziatek nr: 3589, 3590, 3591, 3592, 3593, 3594,
3595, 3596 wchodzacych w skfad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MNi
dodatkowo ustala sie:

a) zakaz zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia dostepnosci do istniejgcej infrastruktury technicznej;

7) dla czesci dziatki nr ew. 3625/5 dodzielonej do dziatek nr ew. 3625/4; 3588/2 wchodzacych

w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MNi dodatkowo ustala sie:

a) zakaz zabudowy,

b) obowigzek uzgodnienia lokalizacji ogrodzenia z wtasciwym gestorem sieci;

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNi, 13MNi, 15MNi, 26MNi

dodatkowo ustala sie:

a) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

b) wszelkie zmiany uksztattowania terenu w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu,
nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNi dodatkowo ustala sie:

a) wymog uzyskania zezwolenia miejskich stuzb ds. ochrony srodowiska na wyciecie drzew
i krzewow;

10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MNi dodatkowo ustala sie:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 150 m?,

b) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 500 m? dopuszcza sie 50% powierzchni dziatki
jako maksymalng powierzchnie zabudowy oraz minimum 20% powierzchni dziatki jako
powierzchnie biologicznie czynna,

c) dopuszcza sie dachy 2-4 spadowe o kacie 25° (z tolerancjg + 10°);

11) dla dziatki nr ew. 588/19 oraz fragmentu dziatki nr ew. 588/27 wchodzacych w sktad terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MNi dodatkowo ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje mieszkalnictwa w formie zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej, zgodnie z warunkami ustalonymi w §12.

§12. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1MNe
do 32MNe ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) mieszkalnictwo jednorodzinne o matej intensywnosci w formie samodzielnych budynkéw,
domow blizniaczych o wiasnych wejsciach lub o dwoch mieszkaniach;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi, handel, biura o ucigzliwo$ci nieprzekraczajacej granic dziatki,
b) garaze;
3) przeznaczenie niedozwolone:

a) wyklucza sie przedsiewziecia ktérych uzytkowanie moze skutkowaé istotnym
naruszeniem standardow jakosci srodowiska lub powodowaé emisje do sSrodowiska
substancji lub energii ponad dopuszczalny przepisami poziom,

b) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjne;,

c) wyklucza sie prowadzenie dziatalno$ci: ustugowej, handlowej, biurowej o ucigzliwosci
przekraczajacej granice dziafki;

4) warunki podziatu terenéw na dziatki:

a) dopuszcza sie zmiane projektowanych podziatéw na dziatki wyréznionych na rysunku
planu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie spetnia¢ nastepujace
warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 900 m?,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjng z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KL; dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD lub ciggu
pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KY;

5) warunki zagospodarowania dziatek:

a) warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest mozliwos¢ podigczenia do istniejacej

lub projektowanej infrastruktury technicznej powigzanej z systemami miejskimi,
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obowigzuje 20% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnia zabudowy, minimum
70% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna; dla dziatek o powierzchni
mniejszej niz 900m? dopuszcza sie 30% powierzchni dziatki jako maksymalng
powierzchnie zabudowy oraz minimum 40% powierzchni dziatki jako powierzchnie
biologicznie czynna,

obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw metalowych,
drewnianych, wzdtuz ulic — jednakowych pod wzgledem wysokosci, ksztattu i materiatéw;
maksymalna wysokos$¢ — 1,5 m; zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatéw,

w przypadku lokalizacji szafek gazowych otwieranych od strony ulicy obowigzuje ich
sytuowanie w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzgdzajgcym siecig gazowa,

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujgcych
przepisach o ochronie $rodowiska dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowsq;

warunki dla istniejagcej zabudowy:

a)

dla budynkéw do adaptaciji wyréznionych na rysunku planu dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z warunkami dla projektowanej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)

obowigzujg nastepujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy:

- Scidle okreslone linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu z zaleceniem
traktowania ich jako frontowych linii zabudowy,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji - budynek pietrowy, w tym poddasze
uzytkowe oraz maksymalna odlegto$¢ okapu od poziomu terenu - 6,0 m,

- dachy 2 - 4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia 45° (z tolerancjg + 10°),
zaleca sie pokrycie dachoéw w kolorze naturalnym materiatdbw ceramicznych lub
w kolorach ciemno-czerwonym badz ciemnobrgzowym,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wiecej niz trzech réznych materiatow
wykohczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,

- malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli, bezu,
brazu, zofci,

- zaleca sie nawigzanie do istniejacej zabudowy w sgsiedztwie (gabaryty budynkéw,
poziom parteru, ksztatt dachu, kolorystyka elewacji, detalowanie), w celu tworzenia
jednorodnych zespotdw urbanistyczno — architektonicznych,

- obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego Ilub integralnie z nim zwigzanych, badz w formie
wolnostojacej, pod warunkiem, ze bedg one zblokowane z zabudowg o podobnym
przeznaczeniu znajdujgca sie na dziatce sasiada,

- dopuszcza sie lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego (maksymalna powierzchnia
zabudowy garazu - na 1 stanowisko - 25 m?, na 2 stanowiska postojowe - 35 m?,
budynku gospodarczego - 40 m?),

- dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu, biur wytagcznie w formie pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego
tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng; maksymalna powierzchnia ustug, handlu,
biur wynosi 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

8) warunki obstugi komunikacyjne;j:

a)

b)

obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z przylegtych ulic lokalnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KL, dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD
lub ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KY,

w przypadku lokalizacji ustug w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie liczby miejsc
postojowych dla pracownikow i klientow w minimalnej iloSci:

- 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustug handlu,

- 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biurowej,

- 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych dla gastronomii,

- 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.
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2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

1)

9)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1MNe do 9MNe

dodatkowo ustala sie:

a) dopuszcza sie wylgcznie budowe budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych oraz
wyklucza sie przeznaczenie poddaszy na cele mieszkalne;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MNe, 11MNe dodatkowo ustala

sie:

a) obowigzuje zakaz nadbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych oraz zmiany
przeznaczenia istniejgcych poddaszy na cele mieszkalne,

b) dopuszcza sie wytacznie budowe budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych oraz
wyklucza sie przeznaczenie poddaszy na cele mieszkalne;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MNe dodatkowo ustala sie:

a) obowigzuje zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz zmiany
przeznaczenia istniejgcych poddaszy na cele mieszkalne;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 16MNe dodatkowo ustala sie:

a) dla dziatek nr ew. 784 i 785 obowigzuje lokalizacja mieszkalnictwa w formie budynkow
szeregowych, zgodnie z warunkami ustalonymi w §11;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MNe dodatkowo ustala sie:

a) dla dziatki nr ew. 581/9 dopuszcza sie lokalizacje mieszkalnictwa w formie budynkow
szeregowych, na warunkach ustalonych w wydanej prawomocnej decyzji o warunkach
zabudowy; w przypadku ewentualnej przebudowy, rozbudowy budynkéw obowigzujg
warunki ustalone w §11,

b) dopuszcza sie wyprzedzajacy podziat dziatki dla potrzeb zabudowy szeregowej zgodnie z
warunkami ustalonymi w §11;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MNe dodatkowo ustala sie:

a) dla dziatki nr ew. 536/2 dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez ciag pieszo —
jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 52KY potaczony z drogg wewnetrzng
obstugujgcg teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MW, zalecajgc jednak
bezposrednia obstuge dziatek nr ew. 536/2; 536/3 i 535/2 z wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego stuzacego do obstugi zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w ramach
terenu 7MW i wowczas wykorzystanie wymienionego ciggu wytacznie jako ciagu
pieszego;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MNe dodatkowo ustala sie:

a) dla dziatki nr ew. 593/2 obowigzuje zachowanie istniejgcej kapliczki wraz z towarzyszaca
zielenia,

b) w zwigzku z ustanowieniem strefy badan archeologicznych w miejscu dawnego
pochowku ludnosci zmartej w wyniku zarazy przed realizacjg zabudowy obowigzuje
sporzadzenie dokumentacji archeologicznej;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MNe, 14MNe, 15MNe dodatkowo

ustala sie:

a) strefe ograniczonego zagospodarowania po 8,0 m na kazdg strone od istniejacej
magistrali wodociggowej @ 600 mm;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MNe dodatkowo ustala sie:

a) strefe ograniczonego zagospodarowania po 5,0 m na kazda strone od istniejgcego
kolektora deszczowego & 1000 mm;

10) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13MNe, 14MNe, 16MNe, 17MNe

dodatkowo ustala sie:

a) dla istniejgcej zabudowy jednorodzinnej w ztym stanie technicznym nieoznaczonej na
rysunku planu do adaptacji, mozliwos¢ przebudowy i wymiany zgodnie z ustaleniami
w ust. 1 pkt. 7 lub likwidaciji;

11) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNe, 2MNe, 3MNe, 4MNe, 5MNe,

6MNe, 7MNe, 8MNe, 9MNe, 10MNe, 14MNe, 20MNe, 22MNe, 23MNe, 28MNe, 29MNe,

32MNe dodatkowo ustala sie:

a) obowigzuje tworzenie jednorodnych zespotéw urbanistyczno - architektonicznych
poprzez ujednolicenie w szeregu budynkéw, gabarytéw, poziomu parteru, ksztattu dachu,
kolorystyki elewaciji i dachu, rodzaju materiatéw wykonczeniowych, detalowanie;



17

12) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MNe dodatkowo ustala sie:

a) dopuszcza sie rezygnacje z projektowanych podziatéw na dziatki i zagospodarowanie
w formie jednego przedsiewziecia inwestycyjnego w postaci budynku wielorodzinnego,

b) obowigzujg warunki w zakresie zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonymi w § 12
ust. 1 pkt. 5, z dopuszczeniem 40% powierzchni dziatki jako maksymalnej powierzchni
zabudowy,

c) obowigzuja warunki dla projektowanej zabudowy zgodnie z ustalonymi w §12 ust. 1 pkt.
7;

13) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9MNe, 10MNe, 11MNe, 14MNe,
16MNe, 18MNe, 19MNe, 20MNe, 21MNe, 22MNe, 24MNe, 25MNe, 26MNe dodatkowo
ustala sie:

a) dla nowych inwestycji lokalizowanych w strefie bezwzglednej ochrony zboczy oznaczonej
na rysunku planu nalezy wykona¢ badania geologiczne (geotechniczne) w celu
wiasciwego zaprojektowanego posadowienia obiektow,

b) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

c) wszelkie zmiany uksztattowania terenu w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska;

14) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MNe, 14MNe, 16MNe, 17MNe,
18MNe, 19MNe, 20MNe, 21MNe, 22MNe, 25MNe (dziatki nr ew. 595/13, 595/14, 595/15,
595/16, 595/18), 26MNe dodatkowo ustala sie:

a) poza zabudowang czescig dziatki lub w przypadku dziatek niezabudowanych poza strefg
dopuszczalnej lokalizacji zabudowy okreslong na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, na pozostatej czesci dziatki obowigzuje zakaz naruszania naturalnej
rzezby terenu oraz prowadzenia dziatan mogacych naruszy¢ stabilnos¢ geologiczng
zboczy;

15) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNe, 3MNe, 4MNe, 5MNe, 6MNe,
7MNe, 8MNe, 15MNe, 17MNe, 27MNe, 28MNe, 29MNe, 31MNe, 32MNe dodatkowo ustala
sie:

a) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

b) wszelkie zmiany uksztattowania terenu w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska;

16) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9MNe, 10MNe, 11MNe, 14MNe,
16MNe, 17MNe, 18MNe, 19MNe, 20MNe, 21MNe, 22MNe, 26MNe i 28MNe dodatkowo
ustala sie: wymog uzyskania zezwolenia miejskich stuzb ds. ochrony srodowiska na wyciecie
drzew i krzewow,

17) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNe, 7MNe, 8MNe, dodatkowo
ustala sie:

a) dla fragmentéw terenéw potozonych na zachdd od wyznaczonej na rysunku planu izolinii
50 dB, ze wzgledu na wystepowanie ponadnormatywnych warto$ci hatasu w porze nocnej
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

18) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNe, 7MNe i 8MNe dodatkowo
ustala sie:

a) dla fragmentéw terendw potozonych na zachdd od wyznaczonej na rysunku planu izolinii
50 dB dopuszcza sie lokalizacje ustug, nieucigzliwej produkcji o ucigzliwosci
nieprzekraczajacej granic dziatki w formie wolnostojacych budynkéw handlowo-
ustugowych, biurowych, przemystowych,

b) obowigzujg warunki w zakresie zagospodarowania dziatek zgodne z ustalonymi w ust. 1
pkt 5 z dopuszczeniem 40% powierzchni dziatki jako maksymalnej powierzchni
zabudowy,

c) dla zabudowy ustugowej lub nieucigzliwej produkciji obowigzujg warunki ustalone w §15
ust. 1 pkt 6;
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19) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MNe dodatkowo ustala sie:

a) strefe bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych w odlegtosci 20,0 m od skrajnego
rurociggu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej warunki
zagospodarowania okreslono w § 9 ust. 5;

b) strefe ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 100,0 m od skrajnego rurociagu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej warunki zagospodarowania
okreslono w § 9 ust 6.

§ 13. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1MR do

5MR ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo rezydencjonalne w formie samodzielnych willi, rezydenciji;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi, handel, biura o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic dziatki,

b) garaze;

przeznaczenie niedozwolone:

a) wyklucza sie przedsiewziecia ktérych uzytkowanie moze skutkowaé istotnym
naruszeniem standardow jakosci srodowiska lub powodowaé emisje do sSrodowiska
substancji lub energii ponad dopuszczalny przepisami poziom,

b) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej,

c) wyklucza sie prowadzenie dziatalno$ci: ustugowej, handlowej, biurowej o ucigzliwosci
przekraczajacej granice dziafki;

warunki podziatu terenéw na dziatki:

a) dopuszcza sie zmiane projektowanych podziatéw na dziatki wyréznionych na rysunku
planu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie spetnia¢ nastepujace
warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 3000 m?,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjng z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KL, dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD lub ciggu
pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KY,

- bedzie posiada¢ minimalng szerokos¢ frontu wzdtuz ulicy publicznej 30,0 m;

warunki zagospodarowania dziatek:

a) warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest mozliwos¢ podtaczenia do istniejacej
lub projektowanej infrastruktury technicznej powigzanej z systemami miejskimi,

b) obowigzuje 20% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnia zabudowy, minimum
70% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) poza strefg lokalizacji zabudowy okreslong na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami,
na pozostatej czesci dziatki obowigzuje zakaz zmian w istniejacym uksztattowaniu terenu,
oznaczajacy wykluczenie robot ziemnych niszczacych naturalny ksztatt jaru,

d) obowigzuje wymog uzyskania zezwolenia miejskich stuzb ds. ochrony srodowiska na
wyciecie drzew i krzewow,

e) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw metalowych,
drewnianych, wzdtuz ulic — jednakowych pod wzgledem wysokosci, ksztattu i materiatéw;
maksymalna wysokos¢ 1,5 m, zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatéw,

f) w przypadku lokalizacji szafek gazowych otwieranych od strony ulicy obowigzuje ich
sytuowanie w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecig gazowg w zakresie dziatan dla projektowanej zabudowy,

g) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w obowigzujacych
przepisach o ochronie $rodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nastepujace zasady kompozycji i ksztalttowania projektowanej zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu z zaleceniem
traktowania ich jako frontowych linii zabudowy,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji - budynek pietrowy, w tym poddasze
uzytkowe oraz maksymalna odlegto$¢ okapu od poziomu terenu - 6,0 m,
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- dachy 2 - 4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia 45° (z tolerancjg 100),
obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatdbw ceramicznych lub
w kolorach ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych,

- realizacje elewacji z wuzyciem nie wiecej niz trzech réznych materiatow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,

- malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli, bezu,
brazu, zoéfci,

- zaleca sie tworzenie jednorodnych zespotéw urbanistyczno — architektonicznych
poprzez ujednolicenie w szeregu budynkéw: gabarytéw, poziomu parteru, ksztattu
dachu, kolorystyki elewacji, rodzaju materiatdw wykonczeniowych, detalowanie,

- obowigzuje lokalizacja garazy i obiektéw gospodarczych wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych, badz w formie wolnostojacej
pod warunkiem, Zze bedg one usytuowane w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz bedg zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujgca
sie na dziatce sgsiada,

- dopuszcza sie garaze Ilub obiekty gospodarcze na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjne bez poddasza uzytkowego (maksymalna powierzchnia
zabudowy garazu - na 1 stanowisko - 25 m?, na 2 stanowiska postojowe - 35 m?,
budynku gospodarczego - 40 m?),

- dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu i biur wytacznie w formie pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego
tworzacego z nim catos¢ architektoniczng; maksymalna powierzchnia ustug, handlu,
biur wynosi 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

7) warunki obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic lokalnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami : 6KL1/2 i 31KD1/2,

b) w przypadku lokalizacji ustug w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie liczby miejsc
postojowych dla pracownikow i klientow w minimalnej iloSci:

- 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustug handlu,

- 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biurowej,

- 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych dla gastronomii,

- 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1MR i 2MR dodatkowo ustala sie:

a) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

b) wszelkie zmiany uksztattowania terenu w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska,

c) poza strefg dopuszczalnej lokalizacji zabudowy okreslong na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na pozostatej czesci dziatki obowigzuje zakaz
naruszania naturalnej rzezby terenu oraz prowadzenia dziatah mogacych naruszyé
stabilno$¢ geologiczng zboczy;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MR, 4MR, 5MR dodatkowo ustala
sie:

a) dla nowych inwestycji lokalizowanych w strefie bezwzglednej ochrony zboczy oznaczonej
na rysunku planu nalezy wykona¢ badania geologiczne (geotechniczne) w celu
wlasciwego zaprojektowanego posadowienia obiektow,

b) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

c) wszelkie zmiany uksztattowania terenu w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska,

d) poza strefg dopuszczalnej lokalizacji zabudowy okreslong na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na pozostatej czesci dziatki obowigzuje zakaz
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naruszania naturalnej rzezby terenu oraz prowadzenia dziatah mogacych naruszyé
stabilno$¢ geologiczng zboczy.

§ 14. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1U do

6U ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic terenu, dziatki w formie budynkow
handlowo-ustugowych, biurowych;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zwigzane z dozorem obiektu,

b) garaze;

przeznaczenie niedozwolone:

a) wyklucza sie przedsiewziecia ktérych uzytkowanie moze skutkowaé istotnym
naruszeniem standardow jakosci srodowiska lub powodowaé emisje do srodowiska
substanc;ji lub energii ponad dopuszczalny przepisami poziom,

b) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjne;,

c) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci: ustugowej, handlowej, biurowej o ucigzliwosci
przekraczajacej granice dziafki,

d) wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

warunki podziatu terendw na dziatki:

a) dopuszcza sie podziaty terenu woéwczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie
spetnia¢ nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2500 m?,

- bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KL lub
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD zapewniajacej jej obstuge
komunikacyjna,

- dla nowo wydzielonych dziatek obowigzujg te same ustalenia w zakresie ich
zagospodarowania, jak dla terenéw z ktorych zostaty wydzielone;

warunki zagospodarowania terenéw, dziatek:

a) warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest mozliwos¢ podigczenia do istniejacej
lub projektowanej infrastruktury technicznej powigzanej z systemami miejskimi,

b) obowigzuje min. 20% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,

c) obowigzuje realizacja ogrodzeh sytuowanych wzdtuz ulic jako azurowe, 0 maksymalnej
wysokosci 1,5 m wedtug indywidualnych decyzji w zakresie formy i materiatu; zakazuje
sie stosowania prefabrykatow zelbetowych,

d) w trakcie projektowania zagospodarowania oraz zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi
zwigzane ze zbiorowg ochrong ludnosci, zapewnieniem awaryjnych zrédet zaopatrzenia
w wode oraz alarmowania i ostrzegania;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla budynkoéw do adaptacji wyrdéznionych na rysunku planu dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe zgodnie z warunkami dla projektowanej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nastepujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

c) dla obiektéw niekubaturowych typu wiata obowigzuje zakaz lokalizacji w pasie 20 m od
granicy terenu z przestrzenig publiczng (ulicami, ciggami pieszo-jezdnymi, ciggami
pieszymi, terenami oznaczonymi symbolem ZP);

warunki obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez: istniejace zjazdy do adaptacji lub zjazdy
projektowane wyréznione na rysunku planu ,

b) w ramach nieruchomosci obowigzuje zapewnienie liczby miejsc postojowych dla
pracownikow i klientdw w minimalnej ilosci:

- 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustug handlu,

- 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biurowej,

- 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych dla gastronomii,
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- 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw, oprécz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

1)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U dodatkowo ustala sie:

a) obowigzuje uwzglednienie szczegdlnie eksponowanego widoku od strony drog
dojazdowych do Il przeprawy mostowej; obowigzuje zakaz lokalizacji zaplecza od tej
strony,

b) wyklucza sie lokalizacje hurtowni zwigzanej ze sktadowaniem materiatéw na terenie poza
trwatg zabudowsg;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U dodatkowo ustala sie:

a) przeznaczenie terenu dla publicznych ustug oswiaty;

dla dziatki nr ew. 524/9 wchodzacej w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

4U dodatkowo ustala sie:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez zjazd (wjazd i wyjazd) wytacznie na
zasadzie prawoskretu z Al. Jana Pawia I,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow niekubaturowych typu wiata w pasie 15,0 m od linii
rozgraniczajgcej Al. Jana Pawia ll;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, dodatkowo ustala sie:

a) z ul. Wyszogrodzkiej dopuszcza sie obstuge komunikacyjng wytgcznie poprzez istniejacy
zjazd na teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U dodatkowo ustala sie:

a) dopuszcza sie budowe myjni samochodowej bezdotykowej zlokalizowanej na zapleczu
dziatki nr ew. 524/13,

b) strefe ograniczonego zagospodarowania od istniejacych sieci uzbrojenia zgodnie
z rysunkiem planu,

c) obowigzuje uwzglednienie szczegodlnie eksponowanego widoku od  strony
ul. Wyszogrodzkiej, obowigzuje zakaz lokalizacji zaplecza od tej strony,

d) wyklucza sie lokalizacje hurtowni zwigzanej ze sktadowaniem materiatéw na terenie poza
trwatg zabudowa,

e) dla nowych inwestycji lokalizowanych w strefie bezwzglednej ochrony zboczy, oznaczonej
na rysunku, nalezy wykona¢ badania geologiczne (geotechniczne) w celu wiasciwego
zaprojektowania posadowienia obiektow,

f) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii;

g) wszelkie zmiany uksztattowania terenu w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 6U dodatkowo ustala sie:

a) strefe ograniczonego zagospodarowania po 5,0 m na kazda strone od istniejgcego
kolektora sanitarnego;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 4U dodatkowo ustala sie

zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych.

§ 15. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UR ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi, nieucigzliwa produkcja o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki w formie
budynkéw handlowo-ustugowych, biurowych, przemystowych;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze;

przeznaczenie niedozwolone:

a) wyklucza sie przedsiewziecia ktérych uzytkowanie moze skutkowaé istotnym
naruszeniem standardow jakosci srodowiska lub powodowacé emisje do srodowiska
substancji lub energii ponad dopuszczalny przepisami poziom,

b) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej, handlowej, biurowej, przemystowej
0 ucigzliwosci przekraczajacej granice dziatki,

c) wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;



22

4) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza sie zmiane projektowanych podziatéw na dziatki wyréznionych na rysunku
planu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie spetnia¢ nastepujace
warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2000 m?,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjng z ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD;

5) warunki zagospodarowania dziatek:

a) warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest mozliwos¢ podigczenia do istniejacej
lub projektowanej infrastruktury technicznej powigzanej z systemami miejskimi,

b) obowigzuje 25% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnia zabudowy, minimum
20% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

c) zaleca sie realizacje zieleni izolacyjnej w formie szpaleru drzew Iub krzewow
zimozielonych, o minimalnej szerokosci 5,0 m, usytuowanego w ramach poszczegodlnych
dziatek od strony drég dojazdowych do Il przeprawy mostowe;,

d) obowigzuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdtuz ulic jako azurowe wykonanych
z elementéw metalowych, drewnianych, wzdtuz ulic — jednakowych pod wzgledem
wysokosci, ksztaltu i materiatdw; maksymalna wysokos¢ — 1,5 m, zakazuje sie
stosowania betonowych prefabrykatéw;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania projektowanej zabudowy ustugowe;j:

- nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m,

- w przypadku lokalizacji obiektow niekubaturowych typu wiata obowigzuje zakaz ich
sytuowania w pasie 25 m od granicy terenu z przestrzenig publiczng (ulicami, ciggami
pieszo-jezdnymi);

7) warunki obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z przylegtych ulic dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolem KD,

b) w ramach kazdej nieruchomosci obowigzuje zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla pracownikéw i klientéw ustug w dostosowaniu do prowadzonego
rodzaju dziatalnosci, w minimalne;j ilosci:

- 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biurowej,

- 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

- 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla dziatalnosci produkcyjnej;

c) obowigzuje ograniczenie tonazu samochodéw dostawczych do 3,5 t.

2. Dla wyszczegdlnionego ponizej terenu, oprocz ustalen zawartych w ust. 1
wprowadza sie dodatkowe ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR dodatkowo ustala sie:

a) strefe ograniczonego zagospodarowania po 5,0 m na kazda strone od istniejacego

kolektora deszczowego & 1000 mm.

§ 16. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1Uz do
2Uz ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zielenig towarzyszacg w formie ogodlnodostepnych obiekiow kubaturowych,
budynkéw o charakterze edukacyjnym, budynkéw zaktaddw opieki medycznej, budynkéw
kultury fizycznej, budynkow zbiorowego zamieszkania, hoteli i budynkéw zakwaterowania
turystycznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi,

b) trafostacje;

3) przeznaczenie niedozwolone:

a) wyklucza sie przedsiewziecia ktérych uzytkowanie moze skutkowaé istotnym
naruszeniem standardow jakosci srodowiska lub powodowaé¢ emisje do srodowiska
substancji lub energii ponad dopuszczalny przepisami poziom,

b) wyklucza sie przeznaczenie inne niz ustalone w ust. 1 pkt. 1;
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warunki podziatu terenéw na dziatki:

a) dopuszcza sie podziaty terenu wéwczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie
spetnia¢ nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 2500 m?,

- bedzie przylega¢ do ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD
zapewniajgcej jej obstuge komunikacyjng ,

- dla nowo wydzielonych dziatek obowigzujg te same ustalenia w zakresie ich
zagospodarowania jak dla terenéw z ktorych zostaty wydzielone;

warunki zagospodarowania terenéw, dziatek:

a) warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest mozliwos¢ podigczenia do istniejacej
lub projektowanej infrastruktury technicznej powigzanej z systemami miejskimi,

b) obowigzuje min. 50% powierzchni terenu, dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

c) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni,

d) obowigzuje realizacja ogrodzeh sytuowanych wzdtuz ulic jako azurowe, o0 maksymalnej
wysokosci 1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materiatu; zakazuje sie
stosowania betonowych prefabrykatow;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla budynkéw do adaptacji wyréznionych na rysunku planu dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe zgodnie z warunkami dla projektowanej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nastepujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
warunki obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy do adaptacji lub zjazdy
projektowane wyréznione na rysunku planu,

b) w ramach terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc postojowych dla pracownikow
i uzytkownikéw w dostosowaniu do rodzaju ustug; obowigzuje organizacja parkingéw dla
rowerow.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw, oprécz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

1)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uz dodatkowo ustala sie:

a) zachowuje sie istniejacy koscidt; dopuszcza sie jego przebudowe lub rozbudowe pod
warunkiem zachowania jednorodnej bryty obiektu; dopuszcza sie rozbudowe lub budowe
obiektow towarzyszacych kosciotowi zgodnie z warunkami zagospodarowania ustalonymi
w §16 ust 1 pkt 5; ponadto projektowane obiekty winny tworzy¢ z istniejgcymi jednorodny
kompleks zabudowy (gabaryty budynkow, ksztatt dachu, kolorystyka elewacii,
detalowanie),

b) strefe ograniczonego zagospodarowania po 5,0 m na kazdag strone od istniejgcego
kolektora sanitarnego,

c) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii.

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Uz dodatkowo ustala sie:

a) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
w formie zjazdéw na kazdg z wydzielonych dziatek z placu manewrowego konczacego
ulice oznaczong na rysunku planu symbolem 31KD1/2,

b) dla nowych inwestyciji lokalizowanych w strefie bezwzglednej ochrony zboczy, oznaczone;j
na rysunku, nalezy wykona¢ badania geologiczne (geotechniczne) w celu wiasciwego
zaprojektowania posadowienia obiektow,

c) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

d) wszelkie zmiany uksztattowania terenu w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska;

e) poza strefg dopuszczalnej lokalizacji zabudowy okreslonej na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami, na pozostatej czesci dziatki obowigzuje zakaz zmian
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w istniejgcym uksztattowaniu terenu, oznaczajacy wykluczenie robdét ziemnych
niszczacych naturalny ksztatt jaru,

f) wymog uzyskania zezwolenia miejskich stuzb ds. ochrony srodowiska na wyciecie drzew
i krzewow;

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1US do
2US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi sportu w formie budynkéw kultury fizycznej oraz terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi,

b) trafostacje,

c) zielen;

3) przeznaczenie niedozwolone:

a) wyklucza sie przedsiewziecia ktérych uzytkowanie moze skutkowaé istotnym
naruszeniem standardow jakosci srodowiska lub powodowaé emisje do srodowiska
substanc;ji lub energii ponad dopuszczalny przepisami poziom,

b) wyklucza sie przeznaczenie inne niz ustalone w ust. 1 pkt. 1;

4) warunki podziatu terenéw na dziafki:

a) dopuszcza sie wytgcznie podziaty zwigzane z poprawg funkcjonowania terenéw, zgodnie

z funkcjg ustalong z ust. 1 pkt 1, 2;
5) warunki zagospodarowania terenéw:

a) warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest mozliwos¢ podigczenia do istniejacej
lub projektowanej infrastruktury technicznej powigzanej z systemami miejskimi,

b) dopuszcza sie maksymalnie 15% powierzchni terenu jako powierzchnie zabudowy,

c) obowigzuje minimum 40% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) obowigzuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdituz ulic jako azurowe, o maksymalnej
wysokosci 1,5 m, wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materiatu, zakazuje sie
stosowania prefabrykatow,

e) w trakcie projektowania zagospodarowania oraz zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi
zwigzane ze zbiorowg ochrong ludnosci, zapewnieniem awaryjnych zrodet zaopatrzenia
w wode oraz alarmowania i ostrzegania;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania projektowanej zabudowy:

- w przypadku realizacji obiektow kubaturowych maksymalna wysokos¢ zabudowy —
8,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
7) warunki obstugi komunikacyjnej:

a) w ramach terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc postojowych w dostosowaniu do

rodzaju obiektéw i urzgdzen terenowych, obowigzuje organizacja parkingow dla rowerow.
2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw, oprécz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US dodatkowo ustala sie:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 53KY,

b) realizacje urzadzeh sportowo — rekreacyjnych dla potrzeb zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie szkoty podstawowej,

c) zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US dodatkowo ustala sie:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 8KL1/2,

b) zaleca sie realizacje zagospodarowania w formie ogrodu jordanowskiego,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy wytacznie w czesci potnocnej terenu, od strony ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KL1/2, po wczesniejszym wykonaniu badan
geologicznych (geotechnicznych) w celu wilasciwego zaprojektowania posadowienia
obiektow,
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d) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

e) wszelkie zmiany uksztattowania terenu zwigzane z realizacja zabudowy i jej
bezposredniego otoczenia nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony
Srodowiska;

f) dla pozostalej czesci terenu obowigzuje zakaz zmian w istniejgcym uksztattowaniu
oznaczajacy wykluczenie robdét ziemnych niszczgcych naturalny ksztatt jaru.

§ 18. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1ZP do

11ZP ustala sie:

1)

2)

9)

przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona w formie: skwerdw, zieleni towarzyszacej ciggom pieszym, parku
lesnego;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

b) ciagi piesze,

c) sieci infrastruktury technicznej;

przeznaczenie niedozwolone:

a) wyklucza sie przeznaczenie inne niz ustalone w ust. 1 pkt. 1 2;

warunki podziatu terendw na dziatki:

a) dopuszcza sie wytacznie podziaty zwigzane z poprawg funkcjonowania terenéw, zgodnie
z funkcjg ustalong w ust. 1 pkt 1, 2; zaleca sie scalanie dziatek;

warunki zagospodarowania terendéw:

a) dopuszcza sie uscislenie granic terenu oznaczonych na rysunku planu jako orientacyjne
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu na etapie projektu budowlanego.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendow oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

1)

2)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP dodatkowo ustala sie:

a) urzadzenie ciggu pieszego z uwzglednieniem rzezby terenu i innych warunkéw fizjogra-
ficznych umozliwiajacego powigzanie z ciggiem spacerowo — rowerowym w ul. Gosciniec;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP dodatkowo ustala sie:

a) urzadzenie ciggu spacerowo — rowerowego z uwzglednieniem rzezby terenu i innych wa-
runkow fizjograficznych cieku Matej Rosicy (rowu melioracyjnego) stanowigcego tacznik
pomiedzy sciezkg rowerowg w Al. Jana Pawia Il i gtdwnym ciggiem pieszym Podolszyce
Potnoc — Podolszyce Potudnie i ciggami spacerowo — rowerowymi w ul. Gosciniec;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP dodatkowo

ustala sie:

a) urzadzenie skweréw — miejsc wypoczynku mieszkancow sasiednich terendw;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZP dodatkowo ustala sie:

a) obowigzuje zachowanie istniejagcego lasku brzozowego wynikajacego z zatozenia
parkowego;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP dodatkowo ustala sie:

a) zachowuje sie dojazd do budynkoéw zlokalizowanych w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 20MNi;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP dodatkowo

ustala sie:

a) zachodnig granice Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy na odcinku
od ul. Wyszogrodzkiej do potudniowej granicy planu,

b) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci przemystowej, hodowlanej i handlowej,

c) wyklucza sie budowe statych osrodkow turystyczno — wypoczynkowych oraz duzych
kompleksow sportowych,

d) zagospodarowanie terenu w formie:

- strefy parkowej utworzonej przez park o charakterze leSnym,
- strefy rekreacyjnej utworzonej przez ciggi piesze, ciagi spacerowo — rowerowe,
punkty widokowe,

e) dla strefy parkowej obowigzuje:
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- utworzenie parku leSnego — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 9ZP
i 10ZP,

- strefa bezpieczenstwa dla rurociggdw naftowych ustalona w odlegtosci 20,0 m
na kazda strone od istniejgcych rurociggdw , zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, dla ktérej warunki zagospodarowania okreslono w § 9 ust. 5,

- strefa ograniczonego zagospodarowania ustalona w odlegtosci 100,0 m od
istniejgcych rurociggdw zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej warunki
zagospodarowania okreslono w § 9 ust. 6,

f) dla strefy rekreacyjnej, ktéra ma zabezpieczy¢ wypoczynek bierny i czynny mieszkancéw
obowigzuje:

- wyznaczenie ciggu pieszego wzdtuz krawedzi jaru z uwzglednieniem rzezby terenu
i innych warunkéw fizjograficznych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 7ZP i 8ZP oraz ciggu spacerowo-rowerowego w ramach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP

dodatkowo ustala sie:

a) wszelkie roboty ziemne zwigzane z realizacjg przeznaczenia okreslonego w ust. 1 pkt.
1,2 nalezy uzgodni¢ z wtadciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony $rodowiska
kompetentnymi w zakresie geologii,

b) wszelkie zmiany w uksztaltowaniu terenu zwigzane z realizacjq przeznaczenia
okreslonego w ust. 1 pkt 1, 2 nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds.
ochrony srodowiska,

Cc) poza realizacjg ww. przeznaczenia obowigzuje zakaz zmian w naturalnym uksztattowaniu
zboczy.

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1ZN do

11ZN ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) zielen naturalna w formie: zieleni wysokiej i niskiej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej;

przeznaczenie niedozwolone:

a) wyklucza sie przeznaczenie inne niz ustalone w ust. 1 pkt. 1, 2; w tym prowadzenie
dziatalnosci hodowlanej;

warunki podziatu terenéw na dziatki:

a) dopuszcza sie wytacznie podziaty zwigzane z poprawg funkcjonowania terenéw zgodnie
z funkcjg ustalong w ust. 1 pkt 1, 2, zaleca sie scalanie dziatek;

warunki zagospodarowania terenéw:

a) obowigzuje zakaz zmian w naturalnym uksztattowaniu zboczy, chyba ze jest to konieczne
ze wzgledow technicznych zwigzanych z realizacjg celow okreslonych w ust. 1 pkt 2a,

b) wszelkie roboty ziemne zwigzane z realizacjg przeznaczenia okreslonego w ust. 1 pkt. 2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

c) w ramach terendw obowigzuje zakaz lokalizacji statych i tymczasowych ogrodzen,
dopuszcza sie wytacznie ogrodzenia sytuowane w liniach rozgraniczajacych tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem ZN od terenédw o innym podstawowym
przeznaczeniu.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

1)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN -
zieleni naturalnej w jarze cieku Matej Rosicy (rowu melioracyjnego) dodatkowo ustala sie:

a) ochrone poprzez podstawowe zabiegi - ciecia pielegnacyjne i sanitarne oraz odnowienia

naturalne;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7ZN, 8ZN, 9ZN, 11ZN — zieleni
naturalnej tworzacej strefe przyrodniczg w ramach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego
Jaru rzeki Rosicy dodatkowo ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu w formie:
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- nieurzadzonej zieleni wysokiej i niskiej,

- miejsc biwakowych wyposazonych w paleniska, tawy i stoty, sanitariaty i ewentualnie
wiaty chronigce przed deszczem, wkomponowane w taki sposob aby nie naruszaty
walorow krajobrazowych,

- punktéw widokowych wyznaczonych na skarpie jaru, w miejscach niezastonietych
roslinnoscig drzewiasta, urzadzonych poprzez utwardzenie nawierzchni, ustawienie
tawek, zadaszen, tablic informacyjnych,

- Sciezki zdrowia skfadajgcej sie z prostych urzadzen do wykonywania déwiczen

fizycznych,
- urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i zabudowy technicznej rzeki Rosicy (i].
pomosty),
b) dla nieurzadzonej zieleni wysokiej i niskiej obowigzuje:
- ochrona poprzez podstawowe zabiegi — ciecia pielegnacyjne i sanitarne oraz

odnowienia naturalne,

- uksztaltowanie pozadanej struktury wiekowej, gatunkowej i pietrowej poprzez odpo-
wiednie zabiegi np. czyszczenie wczesne i pdzne,

- ksztaltowanie obrzezy drzewostanéw (strefa ekotonowa) poprzez odpowiedni dobor
gatunkowy drzew,

- zakaz zamiany terenow lesnych, zadrzewionych pastwisk i fgk na grunty orne,

- przy wydawaniu zgody na wycinke drzew nalezy uwzglednia¢ nie tylko okreslony wiek
rebnosci, ale rdéwniez zabezpieczenie trwatosci drzewostanéw dla funkgciji
przyrodniczej i turystyczno — wypoczynkowe;j,

- zakaz wprowadzania egzotycznych gatunkow drzew na szerszg skale,

c) projekty budowy urzadzen rekreacyjnych oraz infrastruktury technicznej, a takze projekty
dotyczace budownictwa wodnego (np. regulacji rz. Rosicy), ochrony przeciwpowodziowej
i zabudowy technicznej rz. Rosicy (np. pomosty) winny uzyska¢ akceptacje Wydziatu
wiasciwego do spraw ochrony srodowiska i Wydziatu do spraw przeciwpowodziowych,
oraz Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZN dodatkowo ustala sie:

a) strefe ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 100 m od skrajnego rurociggu
naftowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej warunki
zagospodarowania okreslono w § 9 ust. 6;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZN dodatkowo ustala sie:

a) zachodnig granice Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy.

§ 20. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1ZL do

5ZL ustala sie:

przeznaczenie podstawowe:

a) zielen lesna w formie istniejacych kompleksow lesnych i dolesien;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze,

b) sieci infrastruktury technicznej;

warunki podziatu terenéw na dziatki:

a) dopuszcza sie wytacznie podziaty zwigzane z poprawg funkcjonowania terenéw zgodnie
z funkcjg ustalong w ust. 1 pkt 1, 2, zaleca sie scalanie dziatek;

warunki zagospodarowania terendéw:

a) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacej zieleni lesnej,

b) obowigzujg dolesienia zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

d) wszelkie roboty ziemne zwigzane z realizacjg przeznaczenia okreslonego w ust. 1 pkt. 2

nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

e) wszelkie zmiany w uksztattowaniu terenu zwigzane z realizacjq przeznaczenia
okreslonego w ust. 1 pkt 1,2 nalezy uzgodni¢ z witasciwymi stuzbami ds. ochrony
Srodowiska.

2. Dla wyszczegolnionego ponizej terenu, oprdcz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:
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1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZL dodatkowo ustala sie:

a) zachodnig granice Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy.

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZL i 4ZL dodatkowo ustala sie:

a) strefe bezpieczenstwa dla rurociagéw naftowych w odlegtosci 20,0 m od skrajnego
rurociggu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej warunki
zagospodarowania okreslono w § 9 ust. 5,

b) strefe ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 100,0 m od skrajnego rurociagu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej warunki zagospodarowania
okreslono w § 9 ust. 6.

§ 21. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie niedozwolone:

a) wyklucza sie przeznaczenie inne niz ustalone w ust. 1 pkt. 112,

b) wszelkie roboty ziemne zwigzane z realizacjg przeznaczenia okreslonego w pkt. 2 nalezy
uzgodni¢ z wiasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

c) wszelkie zmiany w uksztaltowaniu terenu zwigzane z realizacja przeznaczenia
okreslonego w ust. 1 pkt 2 nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony
Srodowiska;

4) warunki podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje sie istniejagce podziaty;
5) warunki zagospodarowania dziatek:

a) obowigzuje strefa bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych ustalona w odlegtosci 20,0
m na kazdg strone od istniejacych rurociggéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
dla ktérej warunki zagospodarowania okreslono w §9 ust. 5,

b) obowigzuje strefa ograniczonego zagospodarowania ustalona w odlegtosci 100,0 m na
kazdg strone od istniejgcych rurociggdéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla
ktorej warunki zagospodarowania okreslono w §9 ust. 6;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektu gospodarczego na dzialce jedynie jako
jednokondygnacz/jnego bez poddasza uzytkowego, o0 maksymalnej powierzchni

zabudowy 40 m~.

§ 22. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1KS do
3KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej w formie parkingow,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zieleh,
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenow:
a) obowigzuje zakaz ogrodzenia, z wytgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3KS;
4) warunki obstugi komunikacyjnej:
a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic lokalnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KL lub dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.
2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendéw oprocz ustalen zawartych w ust.1
wprowadza sie dodatkowe ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS dodatkowo ustala sie:
a) obowigzuje powigzanie w zakresie zagospodarowania (nawierzchnia, dojscia piesze,
oswietlenie, elementy matej architektur) z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem 74KX
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2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS dodatkowo ustala sie:

a) urzadzenie parkingu dla potrzeb wypoczywajacych na terenie Zespotu Przyrodniczo —
Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy,

b) zaleca sie zastosowanie nawierzchni typu azurowe elementy prefabrykowane wypetnione
trawa,

c) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii,

d) wszelkie zmiany w uksztattowaniu terenu w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska.

§ 23. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1NO do
5NO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) urzadzenia gospodarki wodno — sciekowej, w formie oczyszczalni wéd deszczowych
i przepompowni Sciekéw sanitarnych;
2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1NO, 2NO, 5NO dodatkowo ustala
sie:
a) lokalizacje przepompowni sciekow sanitarnych,
b) obowigzek uzgodnienia wszelkich prac ziemnych z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds.
ochrony srodowiska kompetentnymi w zakresie geologii,
c) wszelkie zmiany w uksztattowaniu terenu w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3NO dodatkowo ustala sie:
a) adaptacje istniejacej przepompowni Sciekéw sanitarnych, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy,
b) zachowanie istniejacej stacji transformatorowe;j,
c) obowigzek uzgodnienia wszelkich prac ziemnych z wiasciwymi miejskimi stuzbami
ds. ochrony srodowiska kompetentnymi w zakresie geologii,
d) wszelkie zmiany w uksztattowaniu terenu w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4NO dodatkowo ustala sie:
a) adaptacje istniejacej oczyszczalni wod deszczowych.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 1EE do

4EE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) urzadzenia elektroenergetyczne w formie wnetrzowych stacji transformatorowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen,

b) parkingi;
3) warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzuje zagospodarowanie niezabudowanej czesci dziatki w formie dojazdu i zieleni.

§ 25. 1. Dla ulic gtdwnych ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu
symbolem KGP ustala sie:
1) Drogi dojazdowe do Il przeprawy mostowej — 1KGP2/2 — wschodnig linie rozgraniczajaca na
odcinku pomiedzy ul. Wyszogrodzkg a ul. Gosciniec.
2. Dla ulic gtéwnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KG ustala sie:
1) ul. Wyszogrodzka:
a) 2KG2/3 — na odcinku od wezta Droég dojazdowych do Il przeprawy mostowej
i ul. Wyszogrodzkiej do skrzyzowania ul. Wyszogrodzkiej i Al. Jana Pawta Il na wysokosci
wschodniej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U; szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu; dwie jezdnie po trzy
pasy ruchu, szerokos¢ jezdni 10,5 m z dopuszczeniem zwigkszenia ilosci paséw ruchu
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i szerokosci jezdni w obrebie skrzyzowah; dopuszcza sie realizacje torowiska
tramwajowego; obowigzuje zagospodarowanie wolnych od komunikacji powierzchni
w formie zieleni (drzewa, krzewy, trawniki) o niskiej wrazliwosci na zanieczyszczenia,
dopuszcza sie sytuowanie urzgdzeh chronigcych tereny przylegte przed oddziatywaniem
ruchu - hatasem (ekrany i przegrody akustyczne),

b) potudniowg linie rozgraniczajagcg na odcinku od skrzyzowania ul. Wyszogrodzkiej
z Al. Jana Pawta Il do wschodniej granicy dziatki nr ew. 524/5 wchodzacej w sktad terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U,

c) 2KG2/3 — na odcinku od dziatki nr ew. 3131/1 do rzeki Rosicy; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmienna 80,0 — 70,0 m zgodnie z rysunkiem planu, dwie jezdnie po
trzy pasy ruchu, potudniowa jezdnia po $ladzie istniejacym; szerokos¢ jezdni 10,5 m;
dopuszcza sie realizacje torowiska tramwajowego; obowigzuje przebudowa mostu na
rzece Rosicy poprzez likwidacje istniejacego zabetonowanego rurociggu prowadzacego
pod istniejaca jezdnia wody Rosicy (bariera ekologiczna); zaleca sie prowadzenie dwdéch
jezdni tukiem jako most nad doling rzeki; w dole urzadzenie ciggu pieszego taczacego jar
Rosicy Gornej i Dolne;.

3. Dla ulic zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ ustala sie:

Al. Jana Pawta Il:

a) 3KZ2/2 — na odcinku od skrzyzowania z ulicg oznaczong na rysunku planu symbolem
16KD1/2 do skrzyzowania z ul. Czwartakéw; szerokosé w liniach rozgraniczajacych 50,0
m, dwie jezdnie po dwa pasy ruchu; szerokos¢ jezdni 7,0 m, Sciezka rowerowa taczaca
sie ze sciezkami prowadzonymi obustronnie wzdtuz ul. Wyszogrodzkiej,

b) 3KZ2/2 — na odcinku od skrzyzowania z ulicg projektowang oznaczong na rysunku planu
symbolem 4KZ1/4 do ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KL1/2, szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 40,0 m, dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, szerokos¢ jezdni 7,0
m, sciezka rowerowa,

c) 3KZ1/4 (2/2) — pozostaly przebieg ulicy; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 —
50,0 m; jedna jezdnia czteropasowa o szerokosci 14,0 m; poszerzenie wlotow na
skrzyzowaniach z ul. Czwartakéw, dopuszcza sie wymiennie dwie jezdnie po dwa pasy
ruchu; $ciezka rowerowa tgczaca sie ze sciezkami prowadzonymi obustronnie wzdiuz
ul. Wyszogrodzkiej;

d) na wysokosci budynku oznaczonego numerem 78 przy Al. Jana Pawia Il dopuszcza sie
lokalizacje parkingu samochodowego usytuowanego w liniach rozgraniczajacych w/w
ulicy na nastepujacych warunkach:

- lokalizacja trwatego, urzadzonego parkingu nie moze by¢ kolizyjna wzgledem
docelowego ksztattu ulicy ustalonego w ust.3 pkt 1 lit.b,

- dopuszcza sie wytacznie jako tymczasowe wykorzystanie dla potrzeb parkingu terenu
niezbednego dla poszerzenia ulicy lub realizacji drugiej jezdni,

- obowigzuje zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej parkingu (wjazd, zjazd)
z Al. Jana Pawta 1.

ulica projektowana — 4KZ1/4 — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0 m, jedna jezdnia

czteropasowa o szerokosci 14,0 m; poszerzenie wlotéw na skrzyzowaniu z Al. Jana Pawia,

przejscie doliny Matej Rosicy (rowu melioracyjnego) w formie estakady.
4. Dla ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL ustala sie:

ul. Czwartakow:

a) 5KL2/2 - na odcinku od skrzyzowania z Al. Jana Pawia Il do zjazdu na teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 3U — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 m; dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu; szerokos¢ jezdni 6,0 m,

b) 5KL1/2 — na odcinku od zjazdu na teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U do
rzeki Rosicy — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 — 40,0 m; jedna jezdnia
dwupasmowa o szerokosci 7,0 m; poszerzenie wlotdw na skrzyzowaniu z Al. Jana Pawia
II, most nad rzekg Rosicg;

ulica projektowana — 6KL1/2 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m; jedna jezdnia

dwupasowa o szerokosci 6,0 m; poszerzenie wlotdw na skrzyzowaniach z Al. Jana Pawta Il

i ulicg projektowang oznaczong symbolem 4KZ1/4;

ul. Puchalskiego na odcinku od Al. Jana Pawta Il do ul. Czerwonych Kosynierow — 7KL1/2 -

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 22,0 m; jedna jezdnia dwupasowa o szerokosci 6,0 m;
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4) ul. Czerwonych Kosynierow na odcinku od ul. Puchalskiego do ul. Mazura — 8KL1/2 —
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 — 20,0 m; jedna jezdnia dwupasowa o szerokosci
6,0 m;

5) ul. Mazura — 10KL1/2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 20,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 7,0 m; poszerzenie wlotdw na skrzyzowaniu z Al. Jana Pawta II;
Sciezka rowerowa na odcinku od potudniowej granicy obszaru objetego planem do Al. Jana
Pawia Il;

6) ulica Zubrzyckiego - projektowana 11KL1/2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
jedna jezdnia dwupasowa o szerokosci 6,0 m;

5. Dla ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD ustala sie:

1) ul. Swojska — 13KD1/2 — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 15,0m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m;

a) potaczenie z ulicg projektowang oznaczong symbolem 4KZ1/4 na zasadzie prawoskretu,

2) ul. Patacowa — 14KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 - 17,0 m, jedna
jezdnia dwupasowa o szerokosci 6,0 — 7,0 m;

3) ulica projektowana — 15KD1/2 — w liniach rozgraniczajacych Al. Jana Pawta ll; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 5,0 m zakonczona placem manewrowym;

4) ulica projektowana — 16KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m;

5) ulica projektowana - 17KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m;

6) ulica projektowana — 18KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m zakonczona placem manewrowym;

7) ul. Synéw Putku — 19KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 5,0 m zakohczona placem manewrowym;

8) ulica projektowana — 20KD1/2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m;

9) ulica projektowana - 21KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m;

10) ulica projektowana — 22KD1/2 - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m;

11) ulica projektowana — 23KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m;

12) ulica projektowana — 24KD1/2 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m zakohczona placem manewrowym;

13) ulica projektowana — 25KD1/2 - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m zakoiczona placem manewrowym;

14) ulica projektowana — 26KD1/2 — w liniach rozgraniczajacych Al. Jana Pawia ll; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 5,0 m zakonczona placem manewrowym; dopuszcza sie potaczenie
z Al. Jana Pawta Il tylko na zasadzie prawoskretu;

15) ulica projektowana — 27KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokos$ci 6,0 m zakonczona placem manewrowym;

16) ulica projektowana — 28KD1/2 - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szeroko$ci 6,0 m zakoiczona placem manewrowym;

17) ulica projektowana — 29KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szeroko$ci 6,0 m zakoiczona placem manewrowym;

18) ulica projektowana — 30KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m;

19) ulica projektowana — 31KD1/2 - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m zakoczona placem manewrowym;

20) ul. Sw. Wojciecha i jej projektowane przedtuzenie w kierunku wschodnim — 33KD1/2 -
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 - 28,0 m; jedna jezdnia dwupasowa o szerokosci
6,0 m;

21) ulica projektowana — 35KD1/2 — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m zakonczona placem manewrowym;

22) ulica projektowana — 36KD1/2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m;
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23) ul. Rogowskiego — 37KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m;

24) ul. Puchalskiego na odcinku od ul. Czerwonych Kosynierow do ul. Rogowskiego — 38KD1/2 -
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 22,0 m; jedna jezdnia dwupasowa o szerokosci 6,0 m;

25) ulica projektowana — 39KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m zakohczona placem manewrowym;

26) ulica projektowana — 40KD1/2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m; jedna jezdnia
dwupasowa o szerokosci 6,0 m zakoiczona placem manewrowym;

27) ul. Wisniewskiego — na odcinku od Al. Jana Pawta Il do ul. Czerwonych Kosynieréw —
41KD1/2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 18,0 m, jedna jezdnia dwupasowa o
szerokosci 6,0 m;

28) ul. Gosciniec — na odcinku od projektowanej ulicy 33KD1/2 do ul. Mazura — 42KD1/2 -
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 — 16,0 m; jedna jezdnia dwupasowa o szerokosci
5,0-6,0 m;

29) ulica projektowana — 43KD1/2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 17,0 m; jedna
jezdnia dwupasowa o szerokosci 5,0 - 6,0 m;

30) ulice projektowane — 44KD1/2, 45KD1/2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m;
jedna jezdnia dwupasowa o szerokosci 6,0 m, zakonczone placami manewrowymi.

6. Dla ciggow pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KY ustala sie:

) ciag pieszo — jezdny — 12KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

) ciag pieszo — jezdny — 32KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m;

) ciag pieszo — jezdny — 34KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

) ciag pieszo — jezdny — 46KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

) ciagi pieszo — jezdne — 47KY, 48KY, 49KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m;

) ul. Kombatantéw — 50KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 - 12,0 m;

) ciag pieszo — jezdny — 51KY — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 — 15,0m;

) ciag pieszo — jezdny — 52KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m;

) ciag pieszo — jezdny — 53KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 — 17,0 m;

0) ciag pieszo — jezdny — 54KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,0 m;

1) ciag pieszo — jezdny — 55KY — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

2) ul. Gosciniec na odcinku od ulicy projektowanej oznaczonej symbolem 4KZ1/4 do ulicy
oznaczonej symbolem 42KD1/2 — 56KY — zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wg
rysunku planu;

13) ciagi pieszo — jezdne — 57KY, 58KY, 59KY, 60KY — zmienna szeroko$¢ w liniach

rozgranicza-jgcych wg rysunku planu;

14) ciag pieszo — jezdny — 61KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych 6,0 m;

15) ul. Zubrzyckiego — 62KY — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

16) ciag pieszo - jezdny — 63KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

17) ul. Gosciniec na odcinku od ulicy projektowanej oznaczonej symbolem 4KZ1/4 do Droég
dojazdowych do Il przeprawy mostowej oraz na odcinku wzdtuz Drog dojazdowych do I
przeprawy mostowej od ul. Gosciniec do ulicy oznaczonej symbolem 25KD1/2 — 64KY
zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
a) odcinek wzdtuz Drég dojazdowych do Il przeprawy mostowej od ul. Gosciniec do ulicy

oznaczonej symbolem 25KD1/2 do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego
planem bedzie zapewniat mozliwosci dojazdu do pdl;

18) ciag pieszo-jezdny 80KY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 16,0 m;

19) ciag pieszo-jezdny 81KY — usytuowany w liniach rozgraniczajacych ul. Wyszogrodzkiej.

7. Dla ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem KX ustala sie:

cigg pieszy - 65KX - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m;

cigg pieszy — 66KX, 67KX - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;

cigg pieszy — 68KX - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 m;

ciag pieszy — 69KX — taczy sie z gtéwnym ciggiem pieszym oznaczonym na rysunku planu

symbolem 70 KX; dla ciggu obowigzuje:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 22,0 m,

b) zaleca sie zagospodarowanie nawigzujgce do gtdwnego ciggu (posadzka, nawierzchnia,
zielen ozdobna, elementy matej architektury, oswietlenie);
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14)
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ciag pieszy — 7T0KX — gtéwny cigg pieszy taczacy osiedle Podolszyce Potudnie poprzez teren

osrodka handlowego usytuowanego po obydwu stronach ul. Wyszogrodzkiej (bezkolizyjne

przejscie przez ul. Wyszogrodzka) z osiedlem Podolszyce Pdtnoc; dla ciggu obowigzuije:

a) zakaz wtérnych podziatow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

c) urzadzenie w formie wnetrza urbanistycznego — placu oraz pasazy pieszych taczacych
sie z nim,

d) najmniejszym przedsiewzieciem realizacyjnym obejmujacym: posadzke — nawierzchnie,
zieleh ozdobng, elementy matej architektury tj. tawki, murki, rzezby, fontanny ustala sie
teren wyszczegolniony na rysunku planu; projekt zagospodarowania winien uwzgledniaé¢
dalszg kontynuacje ciggu na terenie osrodka handlowego potozonego miedzy
ul. Czwartakdw oznaczong na rysunku planu symbolem 5KL1/2 i ul. Wyszogrodzka
oznaczong na rysunku planu symbolem 2KG2/2,

e) zakaz ruchu kotowego (poza obstuga techniczng);

ciag pieszy — 7T1KX - taczy sie z gtdbwnym ciggiem pieszym oznaczonym na rysunku planu

symbolem 70 KX; dla ciggu obowigzuje:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 18,0 m,

b) zaleca sie zagospodarowanie nawigzujgce do gtéwnego ciggu (posadzka, nawierzchnia,
zieleh ozdobna, elementy matej architektury, oswietlenie);

ciag pieszy — 72KX - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 18,0 m;

ciag pieszy — 73KX — zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu;

cigg pieszy — wnetrze urbanistyczne — 74KX — plac przed kosciotem stanowigcy zakohczenie

od strony potudniowej gtéwnego ciggu pieszego fgczacego osiedla Podolszyce Potudnie

i Podolszyce Pétnoc; dla placu obowiagzuja:

a) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) powigzanie w zakresie zagospodarowania (nawierzchnia, dojscia piesze, oswietlenie,
elementy matej architektury) z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KS
i 3ZP,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie zieleni wysokiej,

d) dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych o tacznej powierzchni nie przekraczajacej
40% powierzchni placu,

e) dopuszcza sie lokalizacje podziemnego parkingu;

ciag pieszy — 75KX — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

ciag pieszy — 7T6KX — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m;

cigg pieszy — 7T7KX — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 m;

cigg pieszy — 78KX — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m;

ciag pieszy (fragment ul. Gosciniec) — 79KX - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;

15) ciag pieszy — 82KX — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.
8. Dla wyszczegolnionych ponizej ulic, oprécz ustalen zawartych w ust. 2, 3, 4, 5, wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

1)

dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KG2/2; 4KZ1/2; 5KL1/2; 6KL1/2;

10KL1/2; 31KD1/2; 42KD1/2 oraz ciggow pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 12KY; 34KY dodatkowo ustala sie:

a) dla nowych ulic lub ich fragmentéw lokalizowanych w strefie bezwzglednej ochrony
zboczy, oznaczonej na rysunku planu nalezy wykonaé badania geologiczne
(geotechniczne) w celu ich wlasciwego zaprojektowania,

b) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii;

dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11KL1/2; 21KD1/2; 22KD1/2; 24KD1/2;

25KD1/2; 25KD1/2; 29KD1/2; 30KD1/2; 33KD1/2; 35KD1/2; 44KD1/2; 45KD1/2 oraz ciagu

pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 80KY dodatkowo ustala sie:

a) wszelkie roboty ziemne prowadzone w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi miejskimi stuzbami ds. ochrony srodowiska kompetentnymi
w zakresie geologii.



34

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. 1. Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, dla wszystkich terendw objetych planem ustala sie dla naliczania jednorazowej
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci stawke w wysokosci 0%.

§ 27. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a niezakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie
ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ptocka

Tomasz Korga
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